Najemni smlouva

PRIRODNIHO DIVADLA NA KONOPISTI

I. Smluvni strany

Kulturni a informa¢ni centram BeneSov, s.r.o. (déle také KIC)

Na Karlové 2064

256 01 Benesov

IC: 05508339, DIC: CZ05508339

zastoupena: jednatelkou Ing. Janou Pénéikovou, jednatelem Mgr. Zdenkem Zahradnitkem
Zapsana v OR vedenym Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 264861

¢. ultu: 115-3430690287/0100, KB a.s., BeneSov

(déle jen ,,Pronajimatel)
2]

AGENTURA DIVINUS KATERINY BROZOVE s.r.0.

K Rybniku 401, 252 42 Jesenice

IC: 09851925, DIC:CZ09851925

Zastoupend: pani Mgr. Katefinou Brozovou, jednatelkou spoleénosti
Zapsany v OR: vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlezka 343540
Cislo uétu 123 - 3344050267/0100.

mail: agentura.divinus@gmail.com; tel: 775 331 791

(déle jen ,,Najemce™)

(dale spoleéné jen ,,smluvni strany*)

uzaviely na zédkladé vplného a vzdjemného konsenzu niZe uvedeného dne, mésice a roku

nésleduyjici Ndajemni smlouvu.

IL Predmét smlouvy a zpusob uzivani

1)  Pronajimatel je vlastnikem nésledujicich nemovitych a movitych véci:

P¥{rodni divadlo Konopisté na pozemku parcelni &islo 4266/1 o vyméte 47 744 m?,
v katastralnim Gzemi BeneSov u Prahy, nebytové prostory pfirodniho divadla Konopisté
jsou bez ¢.p. a obsahuji; jevi§té, hledidté, Satny hercd, kancelaf, p¥ipravnu s kuchyni,

sklad, toalety, sprchy (dale také jen ,,pfedmét ndjmu* nebo ,,pronajaté prostory®).

2)  Touto Nijemni smlouvou pienechéva Pronajimatel Najemei ke kratkodobému uZivani
nebytové prostory, oteviené prostranstvi Piirodniho divadla na Konopi$ti vyjma &ésti
pozemku pod byvalou Sudovou restauraci a veiejnych toalet s piistupovou cestou vée na
pozemku parc.¢.4266/1 v k.4. Bene§ov u Prahy. Pfedmét ndjmu je vyznacen na situaénim
planku, ktery tvofi pfilohu &. II. Najemni smlouvy a je jeji nedilnou souéasti. Pronajimatel

se zavazuje poskytnout Najemei sluzby v dohodnutém rozsahu.




4)
3)

6)

1)

1)

i)
k)

Nebytovymi prostorami se pro Géely této Najemni smlouvy rozumi: jevisté, hledisté,
Satny herct, kancelat, pfipravna s kuchyni, toalety, sprchy.

Najemce poiada v Piirodnim divadle akci: divadelni p¥edstaveni NOC NA
KARLSTEJNE (dale takeé jen ,,akce).

Néjemce nevyuZije pozemek, ktery je pfedmétem prongjmu Najemn{ smlouvy dle &1. I,
odst. 2 mimo Ptirodn{ divadlo.

Provoz vefejnych toalet, které nejsou pfedmétem najmu dle této Najemni smlouvy,
zajist'uje na své néklady pronajimatel a v den konani akce dle &L. IV. odst.1, pism. 2) a b)
zajisti jejich fadny provoz. Nédjemce bere na ve€domi, Ze kapacita vefejnjch toalet pro
konani akei je uréena pro 3.500 névstévnikl pronajatych prostor. V p¥ipadg, Ze najemce
bude poradat akci pro vice navs§tévnikil, zavazuje se zajistit takové mnoZstvi maobilnich
toalet, aby zajistily potfebnou kapacitu pro najemcem planovany podéet navstdvnikil
Néjemce bere na védomi, Ze kapacita mist pro sezeni pfedmétu ndjmu je 6.000 osob a
celkova navitévnicka kapacita dle Pozadmé technickych smérnic je maximalné 10.000
0sob.

I11. Doba najmu

Tato Néjemni smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to v délce trvani od 19.07.2023 od
08:00 hod. do 30.07.2023 do 18:00 hod. Dohodou smluvnich stran miize byt doba najmu
prodlouZena.

IV. Priva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel si vyhrazuje uvedeni pfesnych poZadavkd pro technickou pifpravu
akce v objektu ze strany néjemce.

termin akce: 21.07.2023 do 29.07.2023

¢as otevieni objektu v den akce kazdy den od 07:00 do 24:00 hod.
¢as otevienf objektu v pfipravay den 19.07.2023 — 20.07.2023  od 08:00 do 24:00 hod.
Cas otevieni objektu demontaz/uklid 30.07.2023 do 18:00 hod.

Satny uinkujicich pro: ano

uzamykatelnou pokladnu u hlavni brény: ano

kanceldf pro potadatele: ano

pocet prodejnich stankd v aredlu: - rozmisténi viz planek véetné nazvu jejich
provozovatele

poZadavek na pfipojeni k rozvodim el.energie — specifikace zatizeni: dle domluvy

dal$i ujednani: pomoc s mistni propagac{ (v misté konéni a okoli, zafazenim do
standardniho reklamnfho portfolia, dostateCnym vylepenim v8ech poskytnutych plakath
na svych a pronajatych reklamnich plochéch, anotaci a upoutavkou v mési¢nim kulturnim
prehledu, v nabidkovém letaku, prezentaci na svych webovych a facebook strankach,
rozeslanim pozvanky firmam a jinym organizacim v okoli).
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3)

4)

5)

6)

1Y)

2)
3)

4)

3)

Pronajimatel je povinen p‘r’edlo%it, na vyZzadéani najemce, podrobny popis elektrického
zatizeni véetné platnych revizi.

Pti poskytnutém ngjmu bude po dobu konam akce i jeji pfipravy a demontaze pfitomna
sluZba — technik s platnym osvédéenim pro samostatnou &innost na elektrickém zatizeni
do 1000 V obj. tf. A.

Pronajimatel zajisti véasné otevieni objektu a po ukondeni akce i jeho kontrolu
a uzamdent.

Pronajaté prostory budou pfedany zéstupei ngjemece uklizené, zplsobilé ke sjednanému
ucelu ndjmu. Stav opotfebeni prostor odpovida b&Znému pouZivani a provozu. O plevzeti
pronajatych prostor bude sepsén ,,Pfeddvaci protokol — pted akei®.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo omezit uZivani aredlu Pfirodniho divadla Konopi$te,
pokud by jeho stav byl ovlivnén vyS8i moci, jako napf. nepfiznivym pocasim apod. a
hrozilo by jeho poSkozeni nebo i znieni. Jedna se napf. o zdkaz vjezdu dopravnich
prostfedkf a instalace zafizeni na nezpevnéné &asti pozemki aredlu divadla a louky.
K tomuto omezeni uZivani maze nastat kdykoli v prib&hu trvani této smlouvy a ndjemce
o tomto omezeni bude neprodlené informovan ihned po jeho vydéni a je povinen se timto
f{dit a dodrZovat ho.

V. Prava a povinnosti ndjemce
/

Néjemee je opravnén vyuZivat pronajaté prostory vrozsahu vymezeném v &l II této
Néajemni smlouvy a je opravnén prostory a pozemek nebo jeho ¢ast pfenechat k uzivani
tfetim strandm za GCelem provozovani prodejnich stnkl ve smyslu odst. 16) tohoto
¢lanku; odpovédnost ndjemce pronajimateli za pfedmé&t najmu v celém rozsahu dle této
Néjemni smlouvy tim zGstdva nedotlena.
Zavazuje se fadné a véas uhradit najemné podle ¢l. V1. této Ndjemni smlouvy.
Ptipadné dpravy na stivajicim stavu pronajatych prostor, pozemku & jiném inventafi
v objektu Piirodniho divadla a pfilehlého pozemku miZe nijemce provadét pouze po
piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pouze na své vlastni néklady.
Najemce umozni vstup do pronajatych prostor povéfenému zastupci pronajimatele a ddle:
e technikovi bezpe€nosti a ochrany zdravi p¥i praci
e technikovi poZami ochrany
technikovi obsluhujicimu elektricka zafizen{ a osvétleni
sluzbu konajicim zaméstnanciim pronajimatele
obsluze WC (zaméstnanci KIC)
provoznimu Fediteli KIC
Jjednateltm KIC
Néajemce zajist{ v pronajatych prostorach dodrZovani podminek bezpetnosti a ochrany
zdravi pii préci, dodrZovani poZadavkd poZarni ochrany, ochrany Zivotniho prostiedi
a hygienickych ptedpist dle platnych obecné zdvaznych pravnich predpist a zdkonnych
norem v ramci Einnosti a respektuje prisny zakaz vstupu psi, s vyjimkou vodicich pst, a
jinych domacich zvifat a prisny zakaz rozdélavani ohfid. Néjemce je soufasné povinen
dodrzovat veskera platnad omezeni vztahujici se na pofadanou akei vyplyvajici z obecné
zavaznych pravnich predpisi nebo opatfeni véetn® omezeni ptipustné kapacity nebo
uzivéni ochrannych pomicek. Bude-li takovym obecné zdvaznym pravnim piedpisem
nebo opatfenim omezena mozZnost vyuZiti pfedmétu ngjmu nebo jeho rozsah, nevznika
najemei z diivodu takového omezeni vidi pronajimateli Zadny narok, neni-li jinde v této
smlouve vyslovné sjednéano jinak (viz napf. v €l. VI odst. 1. této smlouvy).




6)

7)

9)
10)

11)

12)

Néjemce zajisti, aby k pohybu jeho zaméstnanct, spolupracujicich a dodavatelskych *
firem a jeho névSt€vnikl dochdzelo pouze v pronajatych prostorach nebo prostorach
piimo souvisejicich s poskytovanymi sluZbami. Za Grazy, které si tyto osoby zpisobi pii
pohybu v komplexu pronajimatele, odpovidd ndjemce. Odpovédnost pronajimatele je
déna pouze v piipadé jeho prokdzaného zavinéni.

Najemce je povinen ubiradit pfipadnou Skodu, kterou prokazatelné svoji éinnosti zpiisobi
pronajimateli bud’ sdm nebo osoby, kterym do pronajimanych prostor a pfilehlych
pozemks umoZni pfistup. Pro odstranéni viech pochybnost{ se ma za to, Ze po dobu
konani akce jsou osoby nachézejici se v pronajimanych prostorach a na okolnich
pozemcich, které tvoii pfedmét ndjmu podle €l. II. této smlouvy, osoby, kterym ndjemce
umoznil piistup. Pro Ghradu pfipadnych $kod slozi ndjemce na Gi€et pronajimatele kauci
ve vy$i 30.000 K¢ (slovy: tficettisickorunéeskych), kterd je splatnd nejpozdéji 7 dni pied
piedénim pronajimanych prostor, tj. do 15.07.2023. Tato kauce bude pouZita
pronajimatelem k thrad€ pripadnych Skod, které najemce v pronajatych prostorach
zphsobi a/nebo k tthradé pokut uplatnénych z plnéni této Néjemni smlouvy. Kauce bude
najemci vyultovana po pfevzet! aredlu pronajimatelem a vricena zpét na udet nijemce
uvedeny v této Néjemni smlouvé.

Néjemce je povinen prostory a pozemek vratit vpivodnim stavu s prihlédnutim
k obvyklému opotiebeni — opotfebeni nad tuto miru bude povaZovano za skodu podle
¢l. V. odstavce 7). O plevzeti pronajatych prostor od ndjemce bude sepsan ,,Pieddvaci
protokol — po akei®,

Néjemce je povinen zajistit vlastni pofadatelskou sluzbu v dostateéném poctu osob
odpovidajicimu charakteru akee. '

Néjemce je povinen zajistit zdravotnické sluzby a protipozarmi sluzby na cely prib&h akce
v pronajatych prostorach dle zakonnych predpist.

Néjemce je povinen ve vSech pronajatych prostorach a na vSech pozemcich a v okoli
udrZovat pofadek dle vyhlaSky o vefejném poradku a Eistoté a zajistit na vlastni naklady
uklid a odvoz odpadu po ukonceni akce. To se tyka i tiklidu hlavnich pfistupovych cest
od parkovi$t v aredlu zdmeckého parku.

Pii poZzadavku zapojeni jakékoliv viastnf techniky (i prodluzovacich kabelll) na elektrické
rozvody — pfedloZi ndjemce pronajimateli-platné revize. PHi nepfedloZeni platnych revizi
k pfipojovanym zaifizenim, nebude takové zafizeni pfipojeno k elektrickym rozvodim,
které jsou soucdsti pozemku nebo PHrodntho divadla Konopisté. Najemce bere na
védomi, Ze nesplnéni tohoto ustanoveni muze znemozZnit dodavku elektrické energie.
Néjemece se zavazuje, Z¢ nebude piet€Zovat jednotliva pfipojnd mista, kterd jsou
vyznadena v Planku piipojnych mist, ktery se stiva nedilnou soudésti této Najemni
smlouvy a je Pfilohou ¢€.3, a pfipadné $kody vzniklé pronajimateli, poruSenim tohoto
ustanoveni, se zavazuje ubradit na zédkladé prefakturace provedené pronajimatelem-
dstranéni §kod a uvedeni do pivodniho stavu.

13) Najemce je povinen zajistit veSkerou oznamovaci a finanéni odpovédnost viigi

14)

spole¢nostem jako napf. OSA a/nebo Intergram atd.

Najemce je povinen konzultovat pfedem s pronajimatelem &innosti, které mohou narusit
priibéh akce, zplisobit Skody na majetku & na zdravi a vyzadat si k nim pisemny souhlas.
Jedna se zejména o:

- vystoupeni nebo Cinnosti, pfi kterych je pouZivan otevieny ohefl a pyrotechnika-
vztahuje se 1 na navitvniky akce. Povoleni uZivani pyrotechnickych efekth a
otevieného ohné v pronajatych prostorach, bude najemei vydano pouze v ptipadg, Ze tyto
¢innosti bude pro najemce na misté vykondvat jim najatd a pfitomnd specializovand
firma s certifikaci jak pro Cinnost, tak pro pouZivany materidl. Patfiénd opravnéni







shodné jako v ¢l. VIL této smlouvy s ohledem na termin, kdy k zéniku smlouvy podle
tohoto ujednani dojde. Vytctovaci faktura bude vystavena po vlastni realizaci akce.

3) 'V piipadé prodleni tihrady jakékoli platby, ke které je najemce podle této smlouvy povinen
vCetné tbrady kauce dle této smlouvy, k némuZ dojde v dobé krat$i neZ 30 dnfi pied
terminem zacatku prondjmu, je toto bréno za hrubé poruseni této Ngjemni smlouvy a je
povazovéano za pravni jednani, kterym ndjemce zru$il akei dle této Najemni smiouvy,
pHigem takovym prévnim jednanim nezanikd povinnost ihrady stornopoplatku dle C1. VII.
stornopoplatky dle této Néjemni smlouvy.

4) Ndjemce se dale zavazuje zaplatit pronajimateli dhradu za sluZby spojené s uzivanim
aredlu, spotfeba elektrické energic a vody a skuteny pocet hodin technika, které budou
vyGtovany po ukonéeni akce podle skutedné vynaloZenych nakladt ve vyiétovaci faktufe,
kterd bude vystavena po vlastni realizaci akce. Za elektrické energie budeme G¢tovat
maximalné 10 K¢ véetné DPH za 1kWh.

5) 'V pfipadé prodleni s placenim faktury za najem, tak jak je uvedeno v odst. 3 tohoto ¢lénku,
bude najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni drok z prodleni ve vy&i 1 % z dluzné
¢astky za kazdy den prodlent.

VIL Storno poplatky

1)  Ngemce je opravnén tuto smlouvu pisemne vypoveédét; vypoveéd nabyva Géinnosti dnem
doruceni vypovédi na adresu pronajimatele nebo uéinit pravni jednani uvedené v této
smlouvé, kterymi dojde ke zrueni akce. V pfipadé vypovédi této Najemni smlouvy ze
strany ndjemce nebo zrueni akce ze strany néjemce, je najemce povinen ubradit
pronajimateli storno poplatek ve vysi v zavislosti na okamziku nabyti Géinnosti vypovédi
nebo zruSeni akce ze strany ndjemce nasledujicim zplsobem:

a) od data podpisu této Ngjemmni smlouvy do 31 dnd pfed zafdtkem doby ndjmu storno
poplatek ve vy§i 80 % z celkové vySe ngjemného dle €. VI. této Najemni smlouvy,

b) 30 dnt a méné pred zalatkem doby ndjmu storno poplatek ve vysi 100 % z celkové vyse
najemného dle &l. VI. této Najemni smlouvy.

2)  Jiz uhrazena zéloha na najem se na zakladé dohody smluvnich stran zapo¢itava s narokem
na storno poplatek. .

3) 'V ptipad€, Ze nebude ndjemce pofadat akci v terminu dle €l. IV. odst. 1) pism. a) této
Néjemni smlouvy z ddvodu vy$8f moci tj. 7z ddvodu mimofadné nepfedvidatelné a
nepiekonatelné piekazky, vzniklé nezavisle na vili ndjemce (napf. z divedu $patného
podasi, pandemie, ndkazy, prirodn{ katastrofy, stavky, revoluce, vile¢ného stavu) nebo na
zakladé mimofddnych a krizovych opatteni zakazujicich provozovéni éinnosti ndjemee,
kjejimuZ Oéelu si nijemce predmét ndjmu podle této smlouvy pronagjal, umoZni
pronajimate] n4jemci plnéni dle této Ngjemni smlouvy ve stejném rozsahu v nahradnim
terminu, na kterém se smluvni strany domluvi, a to do 12 mésictl od pivodniho terminu
zrudené akce. JestliZze ndjemce neuskuteéni akei ani v tomto ndhradnim terminu, pfestoZe
prekazka vy8si moci jiZ odpadla nebo jiz pfestala platit mimofadna a krizova opatfeni
zakazujici provozovéni Cinnosti ndjemce, k jejimuz ufelu si ndjemce predmét ndjmu
pronajal, nalez{ pronajimateli stornopoplatek ve vysi 100% z celkové vySe ndjemného dle
¢l. VI této Ngjemni smlouvy. Pokud ndjemce nebude moci uspofadat akei ani v tomto
nahradnim terminu z divodu, Ze piekaika vyS8 moci stile trva nebo stale plati
mimotédnd a krizova opatfeni zakazujici provozovani Cinnosti najemce, k jejiimuz uéelu
si nagjemce predmét ndjmu pronajal, nemé pronajimatel vi¢i najemci narok na thradu
storno poplatku, ani na ndhradu Skody. V takovém piipadé miZze kterdkoliv smluvni
strana od této smlouvy odstoupit.













