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Dodatek ¢ 15
ke Smlouvé o najmu ¢. 16 032 ze dne 1.1.1995

Pronajimatel: Diplomaticky servis

Praha 1, Vaclavské nameésti 816/49
Zastoupeny: Filip Kudera ,feditel
Ztizovatel: Ministerstvo zahrani&nich véci CR

Bankovni spojeni:  xxx
¢islo uctu xxx

IC: 00000175
DIC: CZ00000175
(dale jen pronajimatel)

a
Najemce: Polska republika - Velvyslanectvi Polské republiky
Praha 1, Valdstejnska 153/8
Zastoupena: J.E.p.Jan Pastwa , mimofadny a zplnomocnény velvyslanec
(dale jen najemce)
PREAMBULE

Dne 1.1.1995 byla uzaviena Smlouva o ndjmu mezi Ceskou republikou - Diplomatickym
servisem (jako pronajimatelem) a Velvyslanectvim Polské republiky (jako néjemcem).

Od 1.1.1995 do 31.12.2010 doslo ve smyslu ¢l. VI. odst. 5. smlouvy k dopliikiim a zménam
Smlouvy o nagjmu ¢. 16 032.

Z dtuvodu piehlednosti a Gplnosti se smluvni strany dohodly na uzavieni
Dodatku €. 15, ktery obsahuje aktualni

uplné znéni
Smlouvy o najmu ¢. 16 032 ke dni 1.1.2011

Smluvni strany uzaviraji podle § 663 a nasledujicich Ob¢anského zakoniku ¢. 40/1964 Sb.,
v platném znéni a za podminek dale dohodnutych tuto smlouvu :



I. Piredmét najmu

1. Pronajimatel je pfisluiny hospodafit na zakladé zékona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni a dle Obcanského
zakoniku ¢. 40/1964 Sb., v platném znéni, s nemovitostmi v Praze 1, Valdstejnska 153/8,
katastralni uzemi Malé Strana, obec Praha, v pamatkoveé chranéném tzemi, sestavajici se z:
- objektu s &islem popisnym 153 o celkové podlahové plode 2.011,13 m? domkem
kuryri o podlahové plode 157,98 m? a garaZi o podlahové plose 116,10 m?, vie
umisténé na pozemku parcelni €. 630;

- pozemku parcelni & 630 o vyméie 1.814 m* (zastavéna plocha a nadvoti);

. pozemku parcelni & 629/1 o vymé¥e 8.081 m* (ostatni plocha - zeleri), na které se
nachézi sklenik, ke kterému nema pronajimatel pfisluSnost hospodarenti;

- pozemku parcelni & 627/2 o vyméie 87 m’ (zastavéna plocha), ktery je zastavén
objektem bez ¢isla popisného/€isla evidenéniho - hospodéafskym domkem:;

- hospodarského domku bez Eisla popisného/€isla evidenéniho o celkové podlahové
plose 94 m?, umisténého na pozemku parcelni &islo 627/2;

- sklepniho prostoru o vyméie 45 m? ktery se nachazi na &asti pozemku parcelni ¢islo
627/1.

Pozemky parcelni ¢islo 629/1, 627/2, 627/1 v katastrdlnim tzemi Maléd Strana, které jsou

pfedmétem n&jmu, vznikly na zadklad€ geometrického pldnu €. 407-5682/2008, mapovy list

DKM-Praha7-1/12(214), ktery byl ovéfen Ing. Pavlem Macounem dne 2.4.2008 a potvrzen

katastrdlnim ufadem pro hlavni meésto Prahu, katastralni pracovist¢ Praha dne 14.4.2008

pod €. 1521/2008.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze pronajmu v souladu s podminkami této smlouvy o ndjmu nebrani
Z4dna prava ¢i néroky tfetich osob.

3. Pronajimatel timto pfenechava vyse uvedeny pfedmét najmu do vyluéného ndjmu najemci a
oba shodné prohlaSuji, Ze jsou sezndmeni se stavem pfedmeétu ndjmu a Ze jim nejsou zndmy
Zadné zavady, které by branily v jeho uZivéni.

Néjemce se zavazuje, Ze bude pfedmét ndjmu vyuzivat béhem celé doby najemniho vztahu
jako uredni mistnosti velvyslanectvi.

4. Konstatuje se, Ze ke dni u¢innosti této smlouvy o najmu je pfedmét najmu najemcem fadné

uzivan. Smluvni strany timto potvrzuji, Ze byl dne 7.3.2011 vypracovan kontrolni protokol, v
némz je popsén sou€asny stav pfedmétu ndjmu a jeho vybaveni.

I1. Doba najmu

1. Pronajimatel pfenechdva pfedmét najmu, uvedeny v €l. I. odst. 1. smlouvy do najmu
n4jemci na dobu urcitou do 31.12.2034.

III. Najemné
1. Smluvni strany sjednavaji vySi ndjemného za pfedmét ngjmu uvedeny v €l. I. odst. 1.
smlouvy dohodou na zéklad€ ustanoveni § 27 odst. 3) zédkona ¢. 219/2000 Sb., v platném

znéni, pro obdobi od 1.1.2011 do 31.12.2011 v rocni ¢astce 8.259.696,- K¢,
slovy: osm milioni dve st€ padesét devét tisic Sest set devadesat Sest korun eskych.

- 2



V dohodnuté ¢astce je obsazeno najemné za pfedmét ndjmu uvedeny v €l. I. odst. 1. této
smlouvy, déle pravidelné revize kominovych téles, jejich pfipadné opravy a servisni
prohlidky plynové kotelny, které budou provadény pronajimatelem. N4jemce se zavazuje,
Ze bude umoZiovat povéfenym pracovnikiim vstup do objektu k predmétnym revizim,
opravam a servisnim prohlidkdm kotelny dle dohody. V pfipad€, Ze najemce neumoZni
pfistup do kotelny a k ohfevu TUV a pronajimatel nebude tak moci zajistit bezpecny provoz
zafizeni, bude ndjemce plné zodpovidat za piipadné Skody na majetku pronajimatele,
vzniklé v této souvislosti.

Vedle vlastniho najemného se najemce zavazuje hradit ndklady za sluzby spojené
s uZivanim pfedmétu najmu, tj. poplatky za vodné, sto€né a stocné srazkovych vod na
zakladé vystavenych datfiovych dokladi od piisluSného dodavatele Prazské vodovody a
kanalizace, a.s.

Ostatni naklady, tj. uZivani telefonni stanice, spotiebu elektrické energie, plynu a odvoz
odpadu bude hradit najemce zvlast na zékladé vystavenych dafiovych dokladii od
dodavatelt té€chto energii a sluZeb, se kterymi je ndjemce v pfimém smluvnim vztahu.

2. Pfislusné ro¢ni ndjemné se vzdy rozdéli na Ctyti stejné Etvrtletni splatky. Platby se
uskute¢ni vZdy pfedem na Ucet pronajimatele xxxl1, ¢islo uctu xxx, s uvedenim ¢isla xxx

jakoZto variabilniho symbolu nejpozdéji do 15. dne prvniho mésice pFisluSného béziciho
ctvrtleti.

3. Pro v€asnost platby je rozhodujici den, kdy bude obnos pfipsén na Gctu pronajimatele.

4. Pro kazdy rok trvéni smlouvy o najmu bude ro¢ni vySe ndjemného noveé upravena pisemnym
dodatkem odsouhlasenym obéma smluvnimi stranami, zejména s ptihlédnutim k ro¢ni mife
inflace vyhlagené Ceskym statistickym utadem, déle k vyvoji nijemného na trhu s
nemovitostmi, technickému stavu a uZitné hodnoté nemovitosti. Uzavieni dodatku je
podminkou dalsi platnosti smlouvy o najmu.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran
A. Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen umoZnit najemci neruSeny vykon prav vyplyvajicich z ndjemniho
vztahu a udrZovat pfedmét najmu ve stavu zplsobilém kucelu stanovenému touto
smlouvou.

2. Pronajimatel je opradvnén provadét odbornou kontrolu pfedmétu ndjmu a najemce je
povinen takovou kontrolu po ptedchozi dohodé povolit.

3. Investice, které najemce ucinil, které si tento z pravnich nebo fyzickych diivodi v dobé
ukonéeni smlouvy nemiize z pfedmétu najmu odebrat, nahradi pronajimatel najemci dle
hodnoty aktuélni v okamZiku ukonéeni smlouvy.




B. Prava a povinnosti najemce

1. Najemce se¢ zavazuje, Ze bude pfedmét ndjmu vyuZivat vyhradé pro své potieby, bude jej
udrZovat v fadném stavu a uvedené nemovitosti nebo jeho €ésti nepfenechd k uzivani jiné
o0sobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Dile je najemce povinen na vlastni ndklady udrZovat ptedmét ndjmu a jeho bezprostiedni
okoli v Cistoté¢ a pofaddku v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, zejména se zdkonem
o stidtni pamatkové péci, zdkonem o ochrané ovzdusi, zdkonem o odpadech, zikonem
o ochrané pfirody a krajiny a zdkonem o poZarni ochrané.

Néklady na drobné opravy a b&Znou udrzbu pfedmétu nijmu hradi nijemce. Pro pojem
drobnych oprav a nékladil spojenych s b&Znou udrzbou se pfimétené pouZije nafizeni vlady
€. 174/2009 Sb., kterym se méni nafizeni{ vlady & 258/1995 Sb., kterym se provadi
obCansky zakonik.

Néjemce je povinen pisemné ozndmit bez zbyteéného odkladu pronajimateti potfebu t&ch
optav na predmétu najmu, které ma nést pronajimatel a umoZnit jejich provedeni, jinak
odpovida za 3kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

2. Najemce se zavazuje pouZivat pfedmét ndjmu tak, aby pronajimateli nevznikla Zadna Skoda.
Skody na pfedmétu najmu, které ndjemce protipravné nebo hrubou nedbalost{ zpisobi, musi
néjemce po dohodg uvést do plivodniho stavu nebo pfimérené finanéné nahradit.

3. Stavebni zmény v rimeci pfedmétu najmu muZe nijemce provést po pfedchozim souhlasu
pronajimatele.

4. PH ukonceni najjemniho vztahu se ndjemce zavazuje pfedat pfedmét ndjmu neposkozeny,
ale s pfihlédnutim k b&Znému opottebeni, vyklizeny od jeho mobilnich pfedmétd, v Cistém
stavu a se vemi kli¢i. Jestlize ndjemce tuto povinnost k okamZiku ukonéeni smlouvy
nesplni, je pronajimate] oprdvnén k nahradnimu opatfeni na néklady n4jemce.

5. Nadjemce se zavazuje na své vlastni naklady petovat o zahradu (stftihdni stromit a kett, které
sahaji do vefejného prostoru, odklizeni spadaného listi a jinych nelistot tohoto druhu),
zachovavat, udrZzovat a chranit ji s odbomou pééi pted poskozenim nebo zneuZivaunim.
Trvalé porosty jsou souédsti pozemku a jsou ve vlastnictvi pronajimatele, Zaroveii se
ndjemci zapovida bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele kfcet na zahradé stromy vy$si
nez 1,5 m.

6. Nijemce neni bez souhlasu pronajimatele opravnén pfenechat ptedmét najmu - cely nebo
Castecné - za platu tfeti osobé.

V. Skon&enf smlouvy

1. Néajemni pomeér zaloZeny touto smlouvou skonéi:

a) po uplynuti sjednané smiuvni doby;

b) pisemnou dohodou smluvnich stran;

¢) vypovedi ze strany pronajimatele, jestliZe:
- najemce hrub€ poruSuje podstatné smluvn{ podminky, nebo
- najemce je, pfes upominani pronajimatelem, v prodleni s placenim najemného jesté

k 15. dni &tvrtleti nasledujictho po terminu splatnosti,

- nedojde-li k uzavieni dodatku k této smlouvé,
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d) vypovédi ze strany nijemce. Pravo vypovédi pisludi najemci obzviasté pak, kdyz bude
velvyslanectvi Polské republiky - at’ jiz z jakychkoliv divod( - zavieno.

]

. Vypovédni lhiita je jednoletd a neni vazana na zadny uréity termin. B&zf od prvniho dne
meésice nasledujictho po dni obdrZeni vypovédi. Vypovéd’ ma pravni téinek jen tehdy, kdyz
je pisemna a prokazatelné piijata druhou smiuvni stranou.

V1. Zavéreina ustanoveni

1. Tato najernni smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se ve viech ohledech fidi a bude vyklaédana
v souladu s platnym pravnim fddem Ceské republiky a podléha jurisdikei soudt Ceské
republiky. Obé€ smluvni strany se dohodly, Ze pfipadné spory budou fe§it smimé, dohodou,
v souladu s videfniskou konvenci.

2. Nagemce pfevzal pfedmét ngjmu na zdkladé pisemného, ob&ma smluvnimi stranami
podepsaného protokolu, ktery popisuje stav pfedmétu ndjmu a tvofi nedilnou soudast této
snilouvy.

3. Povinnosti vyplyvajicf z této smlouvy pro nijemce vznikaji teprve dnem pievzeti piedmétu
najmu najemcen.

4. Tato nijemni smlouva je vyhotovena v geské feci ve &tyfech vyhotovenich, pficemZ kazd4a
sminvni strana obdrZi po dvon stejnopisech.

5. Jakékoli zmény této nijemni smlouvy nebo dodatky k ni budou platné a ucinné pouze
pokud budou uéinény v pisemné formé a podepsiny obéma smluvnimi stranamsi.

Tento dodatek nabyvd platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G&innosti dnem
1.1.2011.

Dodatek je vyhotoven ve Etyfech stejnopisech, z nichZ pronajimatel i najemce obdrZi kazdy po
dvou vytiscich.

Ambasada

V Praze dn;é//W V Praze dne:
Rzeczypospolitej Polekisj

Za najemce; Vald3tejnskd 8
01 Praha 1
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