Smlouva o nqjmu
objektu uzavirana
na dobu ur¢itou

¢. smlouvy: 16032

Pronajimatel: Ceska republika - Diplomaticky servis, Vaclavské nam. €. 49,
Praha 1, bankovni spojeni: xxx, ¢.u.: Xxx

zastoupeny: feditelem DS Dr. Lud’kem Fialou
(dale jen pronajimatel)

a

Nijemce: Velvyslanectvi Polské republiky
zastoupeny: Jackem BALUCHEM, velvyslancem
(dale jen najemce)

uzaviraji podle § 663 a nasledujicich obcanského zékoniku ¢.509/91 Sb. tuto

ndajemni smlouvu :

I. Pfedmét nijmu

1. Predmétem ndmu je objekt v Praze 1, ValdStejnska 8, sestavajici
z nasledujicich nemovitosti:

- domu o celkové vyméte 2 011,13 m?

zahrady se sklenikem o rozloze 8 794 m’

- domku kuryrt o celkové vyméte 157,98 m?
- skladovych prostor o celkové vyméie 45,6 m?
- garazovych stani: 7

2. Najemce se zavazuje, ze pfedmé€t ndjmu bude vyuZivat béhem celé doby
najmu jako ufad Polského velvyslanectvi v Ceské republice.



I1. Doba ndjmu

1. Najemni vztah zacina dnem 1.1.1995 a uzavira se na dobu Ctyficeti (40) let.

2. Pronajimatel ma povinnost nejpozdéji jeden rok pred uplynutim doby najmu

nabidnout ngjemci predmét ndymu k novéemu najmu za podminek na trhu
obvyklych.

ITI. Nijemné

I. Smluwni strany sjednavaji ro¢ni vysi najemného v castce 6.600.000,- K¢
(slovy Scst miliont Sestset tisic korun).

V dohodnuté Castce je obsazeno ndajemné za predméet naymu uvedeny v €l 1.
a poplatky za vodné, sto¢né, odvoz odpadkd, kominické prace. Ostatni
naklady, jako obzvlasté za telefon, elektricky proud, plyn, bude najemce
hradit zvlast' na zaklad€ vyuactovani dodavatele nebo pronajimatele, a to
v predepsané [haté dle obdrzen¢ho vyuctovani na Gcet ptislusného adresata.

1o

. Prislusné rocnt najemné se vzdy rozdéli na Ctyfi stejné Ctvrtletni splatky ve
vyS$i 1.650.000,- K¢ (slovy jeden milion Sestsetpadesat tisic korun). Platby sc
uskuteéni vzdy predem na i€et pronajimatele u xxx, ¢. (. xxx, s uvedenim Cisla

xxx variabilniho symbolu ncjpozd¢ji do 15. dne prvniho mésice ptislusného
bé&ziciho Ctvrtleti.

3. Pro v€asnost platby je rozhodujici den, kdy bude obnos pfipsan na uétu
pronajimatele.

4. Najemn¢ ve vys$i 6.600.000,- K¢ (slovy SestmilionG $estsct tisic korun) je

sjednano na obdobi do konce roku 1997, Pro nasledujici obdobi bude vySe
najemncho stanovena dodatky této najemni smlouvy vzdy na obdobi 3 let.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

A. Prava a povinnosti pronajimatcle

I. Pronajimatel je povinen umoznit najemci neruseny vykon prav vyplyvajicich
z ndjemniho vztahu a pfedat mu piedmét najmu ve stavu zplsobilém k Glelu
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stanovenému touto smlouvou a také ho v takovém stavu udrzovat.
Pronajimatel je opravnén provadét odbornou konirolu pfedmétu najmu
a najemce je povinen takovou kontrolu po pfedchozi dohodg povolit.

Pronajimatel ma povinnost udrzovat cely pfedmét najmu; vyjmuty jsou prace
uvedené v bodu IV. B. 1. Jestlize pronajimatel, 1 kdyZ byl vyzvan najemcem,
nesplni tuto povinnost v priméfen¢ lhaté, nejpozdéji viak do 14 dni, ma
najemce na zaklad€ souhlasu pronajimatele pravo nechat provést prace
na naklad pronajimatele. Jako souhlas plati téZ, kdyz pronajimatel b€hem 14
dni prokazatelné nedoruci odpovéd'.

Investice, které ndjemce ucinil, které si tento z pravnich nebo fyzickych
divodit v dob& ukongeni smlouvy nemize z predmétu nijmu odebrat,
nahradi pronajimatel najemci die hodnoty aktuaini v okamziku ukoncent

smlouvy.
B. Prdva a povinnosti nijemce

Néjemci se jako jedinému vyhrazuje uZivatelské pravo k predmétu najmu.
Najemce potvrzuje podpisem pieddvaciho a pfejimaciho protokolu, Ze
pfedmét najmu pfevzal v fadném stavu a ze ho bude udrzovat v tomto stavu
s pithlédnutim k béznému opotfebeni.

Nijemce je povinen provadét béhem fadného ndjmu nasledujici jednotlivé
prace udrzby a oprav:

a) Natéry a malby ploch nachazejicich se uvnitf domu,
b) Udrzba viditelnych sanitarnich a elektro-zatizeni,
¢) Opravy a iidrZba oteviracich zafizeni.

Najemce se zavazuje pouZzivat najaty objekt a jeho technicka zafizeni tak, aby
pronajimateli nevznikla Zadnd $koda. Skody na pfedmétu n&gmu, ktere
najemce protiprayné nebo hrubou nedbalosti zplsobi, musi tento po dohodé
bud uvést do plivodniho stavu nebo pfiméfené finanéné nahradit.

Stavebni zmény v ramci predmémz namu mZe najemce provest
po pfedchozim souhlasu pronajimatele.

Nijemce je opravnén pripevnit v3echna stavebni zatizeni souvisejici
s rezidenci, to je obzvlasté §tit s vysostnymi znaky své zemé stejné jako
podpéry pro vztyCeni oficidlnich viajek na vnéjsi strané pfedmé&tu najmu.
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5. PHi ukonteni najemniho vztahu se ndjemce zavazuje pfedat pfedmét ndgjmu
nepodkozeny, ale s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni, vyklizeny od jeho
mobilnich pfedmét, v Cistém stavu a se v3emi kliti. Jestlize ndjemce tuto
povinnost k okamziku ukon¢eni smlouvy nesplni, je pronajimatel opravnén
k nahradnimu opatfeni na ndklady najemce.

6. Najenice se zavazuje, udrzovat zahradu po celou dobu najmu osetfenu, obzvl.
sttihani stromdl a kefl, které sahaji do vefejného prostony, odklizeni
spadan¢ho listi a jinych necistot tohoto druhu. Zdroveri se najemci zapovida,
bez ptedchoziho souhlasu pronajimatele, kacet stromy vy%si neZ 1,5 m
rostouci v pfedmétu naymu. Povinnost Udrzby a posypu na uliéni strané
se nachazejicich chodnik a kandlovych ko3l piislusi pronajimateli.

7. Najemce neni bez souhlasu pronajimatele opravnén prenechat pfedmét najmu
- cely nebo Castecné - za Uplatu tieti osobe.

V. Skonéeni smlouvy

1. N4jemni pomér zalozeny touto smlouvou skonci:

a) po uplynuti sjednané smluvni doby
b) pisemnou dohodou smluvnich stran
¢) vypoveédi ze strany pronajimatele, jestliZe:

- najemce hrubé€ poruduje podstainé smluvni podminky, nebo

- najemce je, pres upominani pronajimatelem, v prodieni s placenim
najemného jesté k 15. dnif Stvrtleti ndsledujiciho po terminu splatnosti,

- nedojde-li k uzavieni dodatku k této smlouve

d) vypovédi ze strany ndjemce. Pravo vypovéd: pfislusi ndjemci obzvlasté pak,
kdyz bude polské velvyslanectvi - at’ jiz z jakychkoliv diivodii - zavieno.

2. Vypovédni lhita je jednoletd a neni vazana na Zadny urdity termin. Bézi
od prvniho dne mésice nasledujiciho po dni obdrzeni vypovédi. Vypovéd mé
pravni Uinek jen tehdy, kdyZz je pisemna a prokazateln€ piijatd druhou
smiuvni stranou.

V1. Ziav&recna ustanoveni

1. Tato smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se fidi platnym pravem CR a pipadné
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spory rozhoduje piislusny soud CR.
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. Ndjemce pfevezme pfedmeét hapmu na zdkladé pisemného, obéma smluvnimi
stranami podepsan€ho protokolu, ktery popisuje stav pfedmétu najymu a tvofi
nedilnou soucast této smiouvy.

3. Povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pro najemce vznikaji teprve dnem
pfevzeti pfedmétu ndjmu ndjemcem.

4. Tato najemni smlouva e vyhotovena v Ceské fedi ve Ctyfech vyhotovenich
pfitemz kazda smluvni strana obdrzi po dvou stejnopisech.

5 Jakékoli zmény této najemni smlouvy nebo dodatky k ni budou platné
a uéinn¢ pouze pokud budou u€inény v pisemné formé¢ a podepsany ob&€ma
smiuvnimi stranami. '

VPrazedne: 7 7./7. 64 V Praze dne: /i N -4{595_

Za pronajimatele : Za najemce :






