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ZADÁNÍ ÚZEMNÍ STUDIE
„CIHELNA – SPORTOVNÍ AREÁL“
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Pořizovatel územní studie:	 Magistrát města Pardubice, 
			 odbor hlavního architekta
			

Datum:	květen 2017


Územní studie „Cihelna - sportovní areál“, bude zpracována jako územně plánovací podklad pro rozhodování v území podle § 30 zákona 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“). 
1. Cíl a účel územní studie

Cílem územní studie „Cihelna - sportovní areál“ je navrhnout, prověřit a posoudit reálnou kapacitu území jako sportovní zóny celoměstského významu s maximálním ohledem na krajinný ráz a stávající vzrostlou zeleň. 

Účelem zpracování studie je vytvořit novou koncepci pro rozvoj a cílové funkční využití vymezeného území, zpřesnit prostorové a funkční regulativy a definovat řešení technické a dopravní infrastruktury, které umožní postupnou realizaci sportovní zóny města. 

Výstupem bude kvalifikovaný podklad pro rozhodování v území a pro navazující úpravu tohoto území.

Pořizovatel ve smyslu § 30 odst. 4 stavebního zákona podá poté, kdy schválí možnost jejího využití jako podkladu pro zpracování, aktualizaci nebo změnu územně plánovací dokumentace, návrh na vložení dat o této studii do evidence územně plánovací činnosti. 

Územní studie bude pořízena na základě požadavku vyplývajícího z územně plánovací dokumentace -  Územního plánu města Pardubice.
2. Rozsah řešeného území

Řešené území se nachází v SV části města Pardubice, v lokalitě Cihelna při soutoku řek Labe a Chrudimka (vymezení území viz příloha zadání).

Území, které má být předmětem nového návrhu, je vymezeno:

· z jihu zástavbou podél ul. Kunětická, 
· ze západu ul. Kunětická 
· ze severu zástavbou rodinných domů lokality Cihelna (v ul. Ke Koupališti)
· z východu přirozenou hranicí, které tvoří území slepého ramene řeky Labe


V ÚPmP řešené území zahrnuje plochy s rozdílným způsobem využití: 

· RS	sportovní areály 
· BP  	bydlení nízkopodlažní předměstské
· ZVu  	zeleň městská všeobecná
· KZ  	zeleň krajinná
· KR	zeleň krajinná rekreační
· TO  	nakládání s odpady a odpadními vodami

Územní studie musí respektovat ochranné pásmo MPR, dále všechny prvky ÚSES a VKP, dle platného ÚPmP. Stávající limity v území i limity dle územního plánu je nutno respektovat.
3. Požadavky na obsah a řešení územní studie

Územní studie bude zpracována v souladu s platným Územním plánem města Pardubice schváleným v roce 2001, v souladu s Obecně závaznou vyhláškou statutárního města Pardubice č. 42/2001 o závazných částech Územního plánu města Pardubice a v souladu s podmínkami stanovenými tímto zadáním. Územní studie bude v rámci navrženého řešení respektovat vydaná Rozhodnutí v území, konkrétně:

· MmP 6131/2010 rozhodnutí o umístění stavby Lanové centrum Pardubice
· MmP 35400/2010 rozhodnutí o změně stavby Lanové centrum Pardubice
· MmP 3024/2011 rozhodnutí o umístění stavby Parkoviště u areálu koupaliště - Cihelna
· MmP 53660/2013 změna územního rozhodnutí Rezidence Cihelna s.r.o. (původní územní rozhodnutí č.j. MmP 13000/2011)
· MmP 80083/2016 rozhodnutí o umístění stavby – novostavba rodinného domu

Na základě analýzy rozvojové kapacity území jako sportovní zóny celoměstského významu, bude navržena optimální prostorová organizace využití území s přihlédnutím k plánovaným záměrům v území – zejména umístění tenisových kurtů Tenisového klubu Pernštýn 1897 v jižní části řešeného území a přístavu Pardubice v areálu společnosti Labská s.r.o., a již realizovaným záměrům v území (např. Lanové centrum Pardubice).

Územní studie bude zpracována v optimální podrobnosti, tj. stanoví prostorové uspořádání, koncepci zeleně případně prvků drobné architektury a potřebného technického vybavení a dopravní infrastruktury. 

S ohledem na různorodý časový horizont připravovaných záměrů v území bude koncepce územní studie navržena v dílčích etapách:

Etapa 1 - řešení využití pozemků ve vlastnictví Statutárního města Pardubice. Předpokladem těchto lokalit je realizace záměrů v krátkodobém až střednědobém horizontu. Úroveň řešení těchto záměrů se očekává s větší mírou podrobnosti. Součástí bude také řešení systému veřejných prostranství včetně související infrastruktury.

Etapa 2 - řešení území, u kterého se realizace rozvojových aktivit předpokládá spíše v dlouhodobějším horizontu (roztříštěná majetková struktura pozemků atd.). V případě tohoto území pořizovatel požaduje vymezit lokality vhodné k zastavění vč. související infrastruktury bez větší míry detailu konkrétního využití lokality.  

4. Požadavky na rozvoj území, cíle řešení

Řešené území Cihelna – sportovní areál je jedním z rozvojových potenciálů v rámci území města Pardubice. X. změnou územního plánu se území severně od Labe vyčlenilo pro plochu sportovních areálů a v téměř celém rozsahu je dané využití plochy sledováno i v rámci nového Územního plánu města Pardubice, který je aktuálně projednáván. 
Výsledné řešení zadávané územní studie by mělo, kromě respektování vymezení funkční plochy sportu v platném územním plánu, vhodně reflektovat také rozvojový potenciál plochy z hlediska územního rozsahu, dále z hlediska své exponovanosti v blízkosti rozvíjející se obytné zástavby nedaleko centra města.  

Základní požadavky na rozvoj řešeného území:

· Optimální organizace ploch s následným využitím pro sport při respektování MPR
· Zpracovaný urbanistický návrh zohledňující

· návaznost na stávající plochy sportu v blízkosti řešeného území (Lanové centrum Pardubice, koupaliště Cihelna, sportovišť Univerzity Pardubice)
· návaznost na stávající obytné území severně od lokality, 
· návaznost na koncepci obytného území vymezené stávající studií „Nová Cihelna“
· návaznost na veřejná prostranství v okolí, včetně zelených ploch podél městských řek s cílem zajistit prostupnost a funkčnost těchto veřejných prostranství

· Vzájemně koordinované řešení dopravní a technické infrastruktury rozvojových ploch vymezených studií „Nová Cihelna“ s plochami sportu v rámci zadávané územní studie.
5. Požadavky na plošné a prostorové uspořádání

V  řešeném území je požadavek na prověření reálné kapacity území jako sportovní zóny s maximálním ohledem na krajinný ráz nivy řeky Labe a stávající vzrostlou zeleň. Je zde požadavek na kvalitní urbanistický a architektonický standard řešení celého území.

Území se předpokládá zastavět volně stojícími objekty v zeleni. Každá sportovní/rekreační aktivita může být provozována nezávisle na okolí a bude veřejně přístupná pro všechny věkové kategorie. 

Na výsledné řešení zadávané územní studie jsou kladeny tyto požadavky:

· Studie navrhne organizaci území a funkční systém dopravní a technické obslužnosti území s ohledem na širší vztahy v území a v koordinaci se stávající i navrhovanou zástavbou
· Stanoveny budou zásady prostorového uspořádání území a prostorové regulace pro stavby v tomto území (maximální výšková hladina, procento zastavění, kompozičně významné hrany, uliční a stavební čáry), a to vždy s podmínkou respektování krajinného rázu 
· V maximální míře bude respektována stávající vzrostlá zeleň 
· Vymezeny budou plochy veřejných prostranství včetně veřejné zeleně, významné linie vysoké či uliční zeleně, důležitá pěší a cyklistická propojení, a to za předpokladu zachování významných hodnot v území (Pernštejnský val, stávající vzrostlá zeleň, zachování významných pohledů a průhledů - Kunětická hora, Pardubický zámek, řeka Labe)

6. Požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území

K nejvýznamnějším hodnotám území patří přírodní prostředí koridorů vodního toku řeky Labe a jejího slepého ramene, kde je důležitým požadavkem zachování krajinného rázu území. Důležité je vytvořit přirozený přechod a zpřístupnění volné krajiny z navrhované plochy sportu, maximální zachování stávající zeleně její prostupnost a její vtažení do nové lokality.

Dalšími významnými hodnotami je ochranné pásmo městské památkové rezervace Pardubice. 

Nová výstavba, jak urbanistické uspořádání, tak i architektonické řešení musí respektovat toto ochranné pásmo, nesmí oslabit nebo porušit urbanistickou kompozici, měřítko a panorama městské památkové rezervace z dálkových pohledů a průhledů (zámek, zámecké valy, Zelená brána a Kunětická hora) Vhodným zakomponováním komunikačních tras přiměřeného měřítka v urbanismu lokality lze vytvořit koridory s možností přímého dálkového pohledu na sledované historické dominanty.

7. Požadavky na řešení veřejné infrastruktury

· Dopravní infrastruktura

a) silniční doprava

Dopravní napojení území bude řešeno v souladu s platným ÚPmP schváleným v roce 2001 a jeho změnami. Hlavními body dopravního napojení je křižovatka místních komunikací u hospody „U Josefa“.  
Dopravní napojení je doporučeno řešit s ohledem na širší vztahy (studie „Nová Cihelna“), a prokázat reálnost nového rozložení dopravní zátěže v území. Důležitým požadavkem je řešení dopravy v klidu, kde počet parkovacích míst požadujeme odvodit z výpočtu podle ČSN 73 6110 s přihlédnutím k současnému vývoji stupně motorizace. Převážnou část parkovacích míst požadujeme integrovat do jednotlivých objektů a území lokality stavbou parkovacích stání na terénu zatížit co nejméně. V území podél koupaliště je nutné vymezit plochu pro parkování tohoto provozu, která bude propojená s novou lokalitou.    

b) MHD
V rámci řešení dopravního napojení lokality je nezbytné řešit i možné napojení území z hlediska systému MHD.

c)  pěší a cyklistická doprava
Součástí územní studie bude komplexní řešení pěší a cyklistické dopravy její návaznost na celoměstský systém veřejných prostranství a okolní krajinu.

· Technická infrastruktura
Územní studie určí napájecí body technické infrastruktury a hlavní řády jednotlivých sítí v území. Studie bude obsahovat kapacitní údaje technické infrastruktury pro celou lokalitu a návrh řešení technické infrastruktury pro případnou etapizaci zástavby. 

· Občanské vybavení
Občanské vybavení se předpokládá v přiměřeném rozsahu k ostatním plochám s rozdílným způsobem využití. 

· Veřejná prostranství
Navržená veřejná prostranství budou mít svoji hierarchii dle jejich urbanistické polohy v území v souladu s jejich významem a účelem s cílem maximálního propojení na stávající síť veřejných prostranství města a to včetně ploch zeleně vázaných na městské řeky. Vybavení veřejných prostranství bude předmětem dalších stupňů projektové dokumentace. Veřejná prostranství budou navržena v souladu s § 7 odst. 2 vyhlášky č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území.
8. Požadavky vyplývající ze zvláštních právních předpisů

a)  ochrana a tvorba životního prostředí
Při řešení návrhu zástavby lokality upozorňujeme na bezprostřední sousedství s následujícími prvky ÚSES:
· NRBC 72/7 -  Městské Labe
· RBC 916  - Polabiny
· LBC 9 - U loděnice

a bezprostřední sousedství registrovaného významného krajinného prvku – VKP č. 13 Staré Labe u Cihelny. Upozorňujeme na nutnost zohlednění krajinného rázu dle §12 zákona č. 114/1992 Sb. o ochraně přírody a krajiny v platném znění.  

b) ochrana veřejného zdraví
Překročení hygienických limitů hluku pro sportovní areály se vzhledem k poloze lokality nepředpokládá. 

c) ochrana kulturních hodnot
Lokalita je situovaná částečně na území ochranného pásma městské památkové rezervace Pardubice prohlášeného rozhodnutím ONV v Pardubicích čj. kult/207/84 ze dne 25.4.1984. Případná nová výstavba musí respektovat regulace jak urbanistického uspořádání, tak výškového a architektonického řešení. V řešení návrhu zástavby je nutno toto ochranné pásmo respektovat.
V případě realizace staveb bude stavební činnost prováděna na území s archeologickými nálezy, a to kategorie UAN I a II. Pro stavebníky z této skutečnosti vyplývá zákonná oznamovací povinnost podle §22 odst. 2 zákona ČSN č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů a povinnost umožnit provedení záchranného archeologického výzkumu.

d) civilní ochrana, obrana a bezpečnost
Řešené území se nachází v ochranném pásmu vzletových a přibližovacích prostorů letiště Pardubice. Omezení civilní výstavby je řešeno vydaným územním rozhodnutím č.j. ÚSO 444/98/Vg, vydaném Magistrátem města Pardubice dne 25.6.1998, které je nutné respektovat. 

e) ochrana před povodněmi
Územní studie bude zpracována v souladu s dokumentací „Stanovení záplavového území Labe“ z 10/2006 a „Stanovení záplavového území Chrudimky“ z 08/2007.
Územní studie bude řešit způsob odvodnění území a splnění požadavků vyhlášky č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území.

9. Pokyny pro řešení hlavních problémů v území

Základní kritéria řešení problémů a střetů v území:

· Zajistit ochranu krajinného rázu v území
· Zajistit ochranu životního prostředí
· Zajistit ochranu hodnot v území
· Respektovat všechna ochranná pásma a prvky ÚSES  
· Respektovat všechna ochranná a bezpečnostní pásma stávající i navrhované dopravní a technické infrastruktury
· Koordinovat stávající rozvojové plochy pro bydlení a nově navrhované plochy pro sport

10.  Obsah dokumentace 

Textová část:
Bude vyhotovena v potřebném rozsahu výstižně charakterizující záměry návrhu územní studie. Vodítkem bude příloha č. 11 k vyhlášce č. 500/2006 Sb. část 1.

Grafická část:
Pořizovatel požaduje k územní studii doložit tyto výkresy:
· Širší vztahy 									1 : 5 000
· Katastrální + ortofoto mapa 							1 : 2 500 
· Situace urbanistického a architektonického řešení vymezeného území 		1 : 2 500 
· Návrh koncepce veřejných prostranství						1 : 2 500 
· Návrh řešení dopravní infrastruktury 						1 : 2 500  
· Návrh řešení technické infrastruktury  						1 : 2 500 
· Vymezení závazné části pro rozhodování a části pro navazující ÚPD 													1 : 2 500
· Vizualizace řešeného území

· Jsou možné i další přílohy, dle uvážení zpracovatele.

Územní studie bude předána zadavateli ve čtyřech vyhotoveních v autorizovaných výtiscích
a 1x na CD ve formátu vektorová data v CAD formátech *.dwg nebo *.dgn (případně GIS *.shp), rastrová data ve formátech *.jpg, *.tif apod., textová a tabulková část ve formátech *.doc(x), *.xls(x), vše navíc vyexportováno do formátu *.pdf

11.  Podklady pro zpracování územní studie

· Katastrální mapa
· Vymezení území na podkladě ortofoto mapy
· Výřez z hlavního výkresu platného Územního plánu města Pardubice
· Výřez z variantního návrhu nového Územního plánu města Pardubice (projednávaná ÚPD)
· Technická mapa
· Limity z územně analytických podkladů, případně další údaje o území

· Studie proveditelnosti „Rekreační plavba na Labi a přístav rekreačních plavidel Pardubice“
· Lávka přes Labe v Pardubicích
· Cyklostezka Pardubice- Přelouč-Chvaletice-Kojice s odbočením Kladruby nad Labem
· Parkoviště u koupaliště
· Analýza veřejných prostranství (DHV CR, spol. s.r.o., 2012)

Územní studie bude v průběhu zpracování konzultována s dotčenými orgány a majoritními vlastníky v území. Koncepce územní studie bude rovněž představena širší veřejnosti, včetně hlavních subjektů v blízkém okolí řešeného území (zejména Univerzita Pardubice, Povodí Labe státní podnik).



Zpracovala: P. Zavřelová
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