najemcem:

a

S LOUVA ¢&.56/2022/DR
o0 podnajmu prostor
a poskytovani sluzeb
uzaviena mezi

Cerna louka s.r.o.

Cerna louka 3235, Moravskéa Ostrava, 702 00 Ostrava
zastoupena: jednatelem
opravnéni jednat ve vé&cech organizanich a technickych:

IGO: 26879280
DIC: CZ26879280
&. uétu: 373703833/0300

zapsana v Obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostravé oddil C, viozka 41134,

podnajemnikem: AIVR, s.r.o.

Havlickovo nabrezi 1167/12, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
zastoupeny: jednatelem

ICO: 28618963

DIC: CZ28618963

zapsana v Obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Ostravé oddil C, viozka 35084,

dle pfislusnych ustanoveni zakona ¢&. 89/20012 Sb. ob€ansky zakonik.

¢l. 1 Pfedmét smlouvy

1.1 Najemce je opravnénym uZivatelem nemovitosti pozemkd a na nich stojicich
staveb situovanych v arealu Vystavisté Cerna louka v Ostravé a zapsanych na
LV &. 2577 pro k.4. Moravska — Ostrava, obec Ostrava.

1.2. Vlastnik uvedenych nemovitosti, kterym je statutdrni mésto Ostrava, udélil
najemci souhlas k jejich podnajimani.

1.3. PFedmétem této smlouvy je podnajem prostor stavby pav. ,C3% €.p. 3188 na
Cerné louce, ktera se nachazi na pozemku parc. &. 125, k.(. Moravska Ostrava,
obec Ostrava.

Dale je pfedmétem smlouvy dodavka dohodnutych sluZzeb, které najemce
nabizi, zajistujicich provoz pronajatych prostor.

1.3.1 Predmétné prostory v pav. ,,C3" o celkové plo$né vymérie 958,66 m?:

- mistnost €. 6 0 plodné vymére 437,90 m?
- mistnost €. 11 o plo$né vymére 367,83 m?
-mistnost €. 12 o plo$né vyméfe 21,15 m?
-mistnost&. 13 o plo$né vymére 18,90 m?
- mistnost &. 14 o plo&né vyméie 27,00 m?
- mistnost &. 15 o plo&né vyméie 20,25 m?
- mistnost &. 16 o plo§né vymére 22,38 m?
-mistnost &. 17 o plo&né vymére 43,25 m?,

které se nachazi na vy$e uvedeném pozemku (dale ,,pfedmét podnajmu®).
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1.3.2. Poskytované sluzby ze strany najemce:

2.1.

2.2

2.3.

3.1

3.2.

- dodavka elektrické energie

- dodavka vody a odvadéni odpadnich vod

- dodavka tepla/temperace na teplotu 15°

- odvoz a likvidace odpadu/kontejner pro separovany odpad

- elektronické zabezpecéeni budovy

- mozZnost pfistupu k socialnimu zatizeni v navazujicim prostoru pav. ,,C*

¢l. 1l Doba a G¢el podnajmu

Najemce pfenechava pfedmétné prostory, jak jsou specifikovany v &l. | této
smlouvy podnajemnikovi do podnajmu od 1. 1. 2023 na dobu uréitou, a to po
dobu, po kterou bude trvat najemni vztah mezi ndjemcem a statutarnim méstem
Ostrava.

Podnajem ize skongéit:
a) pisemnou dohodou smiuvnich stran
b) pisemnou vypovédi ze strany najemce nebo podnajemce s 3 mésicni
vypovédni dobou, kterd po€ina béZet od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané
c) pisemnou vypovédi ze strany najemce s 30-tidenni vypovédni dobou,
ktera pocina béZet od nasledujiciho dne po dorudeni vypovédi
podnajemci v pfipadé, ze
- podnajemce uziva pfedmét podnajmu v rozporu se sjednanym ucelem
podnajmu
- podnajemce je v prodleni s placenim ceny podnajmu déle jak 30 dni
- podnajemce pfenecha pfedmét podnajmu do uzivani tieti osobé.

Najemce podnajima uvedené prostory, jak jsou specifikovany v €l. | této smlouvy
do podnajmu za udelem podnikatelské ¢Einnosti podle vypisu z obchodniho
rejstiiku, kterou je pronajem a pUjéovani véci movitych, poskytovani technickych
sluzeb, montaz, opravy, revize a zkouska elektrickych zafizeni, aj.

€l. Il Cenové a platebni podminky
Cena podnajmu byla dohodnuta ve vysi 25 000,- K& + DPH mésiéné za prostory
uvedené v €l. |. této smlouvy dané do podnajmu. V cené podnajmu je zahrnuta

dodavka tepla/ temperace na teplotu 15°.

Pro poskytované sluzby v prostorach pav. ,C3" o celkové ploSe 958,66 m2 byly
dohodnuty tyto ceny v celkové vysi:

- dodavka el. energie 8,43 K¢ + DPH/KWh/

bude se Fidit aktualni cenou na trhu
- dodavka vody a odvadéni odpadnich vod 80,42 K& + DPH/m?3/

bude se fidit aktualni cenou na trhu
- odvoz a likvidace odpadu 800,- K¢ + DPH/mésic

- elektronické zabezpedeni budovy 500,- K& + DPH/mésic




3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

41.

4.2

5.1.

5.2.

Podkladem pro Uhradu podnajemného, odvoz a likvidace odpadu a elektronické
zabezpedeni budovy jsou Udaje ve splatkovém kalendafi ¢. 56/2023, ktery je
nedilnou soucasti této smlouvy a platnost do konce kalendarnlho roku Na
nasledujici rok obdrzi podnajemnik splatkovy kalendai v prab&hu 12. mésice
daného roku.

Uhrada za dod4vku el. energie a dodavku vody a odvadéni odpadnich vod bude
podnajemnikem provadéna na zakladé faktury vystavené najemcem za dany
mésic do 20. dne nasledujiciho mésice.

Smiluvni strany se dohodly, Ze podnajemné se kazdoro€né zvySuje od prvniho
dne prvého mésice bézného kalendarniho roku o ¢astku odpovidajici mife inflace
za pfedchozi kalendarni rok zverejnéné pfislusnym statistickym Gfadem. O této
skute€nosti bude podnajemce najemcem uvédomeén pisemnou formou, a to bez
zbyte€ného odkladu poté, kdy bude mira inflace zvefejnéna pfisluSnym
statistickym GFadem, nejpozdéji v8ak do konce kalendainiho roku, ve kterém
doslo ke zvefejnéni. ZvySené podnajemné je podnajemce povinen zaplatit i
zpétné pocinaje prvnim mésicem toho kterého roku podnajmu. ZvySené
podnajemné za obdobi pfed oznamenim zvy3eni podnajemného doplati
podnajemce spolu s béZnym podnajemnym v pomérné vysi odpovidajici poCtu
mésicl podnajmu, které uplynulo od prvniho mésice toho kterého roku podnajmu
do mésice, ve kterém bylo zvySeni oznameno. Pro dal$i obdobi je podnajemce
povinen platit podnajemné véetné vySe uvedeného zvySeni. Tato kaZzdorocni
Uprava vyse podnajemného vyplyva pfimo z této smlouvy a neni k ni zapotiebi
uzavirat dodatek ke smlouvé.

VySe plateb za sluzby bude upravena v souvislosti s pfipadnou zménou
zakladnich jednotkovych sazeb u jednotlivych medii.

¢l. IV Sankce

V pfipadé nedodrzeni terminu splatnosti stanoveného splatkovym kalendarfem
a faktur za energie je podnajemnik povinen zaplatit najemci Urok z prodieni ve
vysi stanovené pfislusnymi pravnimi predpisy.

V pfipadé& nezaplaceni ¢astky za poskytnuté sluzby dle faktur do 30-ti dnGi po
datu splatnosti je Cerna louka s.r.0. opravnéna dodavky jednotlivé sluzby, u
které je podnajemce v prodlenim se zaplacenim, pferusit. Pfi novém zapojeni
dodavky jednotlivych sluZzeb zaplati podnajemnik instalaéni poplatek ve vysi
5.000,- KE&. Tim neni dotéeno pravo najemce U&tovat dale Uroky z prodleni.

¢l. V Ostatni ujednani

Podnajemnik je povinen uzZivat podnajaté prostory, jak jsou specifikovany v ¢l. I.
této smlouvy jen k G€elu uvedeném v €. 1l. odst. 2.3. této smlouvy.

Podnajemnik bude dbat na to, aby uzivanim prostor nedochazelo ke
znehodnocovani Zivotniho prostredl zejména nadmernym hlukem, emisemi €i
jinym zplsobem.



5.3. Podnajemnik je povinen nést naklady spojené s b&Znou udrZzbou podnajatych
prostor. Podnajemnik je povinen hradit naklady spojené s béznou udrzbou a
drobnou opravou na pfedmétu podnajmu, jestlize naklad na jednotlivou béZnou
udrzbu nebo drobnou opravu a kaZdou dal$i nepfesahne jednotlivé vysi 3 000,--
K¢&. Pokud jde o obsah pojmu ,drobna oprava“ pouzije se pfiméfené § 5 odst. 1
az 4 nafizeni vlady €. 258/1995 Sb.

5.4. Najemce je opravnén pozadovat pristup do pfedmétnych prostor, jak jsou blize
specifikovany v €l. |. této smlouvy, a podndjemnik je povinen tento pfistup
kdykoliv umoznit za t¢elem kontroly, zda podnajemnik uziva pronajaté prostory
fadnym zplUsobem a v souladu s touto smlouvou.

5.5. Podnajemnik nesmi v pfedmétnych prostorach, jak jsou blize specifikovany
v El. | této smlouvy provadét jakékoliv zmény stavebniho charakteru bez
pisemného souhlasu najemce.

5.6. Podnajemnik neni opravnén pfedmétné prostory, jak jsou bliZze specifikovany
v &l. | této smlouvy dale pronajimat &i jinak pfenechat do uZivani tfeti osobné.

5.7. Rezervni kiice od podnajatych prostor uloZené v zapedeténé obalce prfeda
podnajemnik na vratnici Cerné louky s.r.o. pro pfipad poZaru v objektu.

5.8. Ve smyslu pfisiudného ustanoveni obecné zavaznych pravnich norem a pfedpisi
se smluvni strany dohodly nasledovné:

- podnajemnik zodpovida v plném rozsahu za zabezpeceni poZarni ochrany
v podnajatych prostorach dle zakona ¢&. 133/1985 Sb. o PO, ve znéni
pozdé&jSich predpist a vyhlasky & 246/2001 Sb. (o poZarni prevenci) —
provadéni §koleni o PO, dokumentace PO, poZarni preventivni prohlidky,
popf. poZarni preventivni hlidky, kontroly PHP a dalsi,

- funkci ohladovny pozaru pini vratnice arealu Cerné louky, v pav, A, tel. ¢&.
596167111,

- kontrolu dodrZovani pfedpist BOZP a PO zabezpedi po celou dobu trvani
smiuvniho vztahu podnéajemnik,

- podnajemnik je povinen provadét $koleni svych zaméstnancl o PO a vést o
nich pfislusnou dokumentaci,

- podnajemnik je povinen zpfistupnit podnajaté prostory pro provedeni
preventivnich poZarnich prohlidek,

- podnajemnik ma povmnost uzivat prostory v souladu s kolaudaénim
rozhodnutim (stavebni zak. &. 183/2006Sb. ve znéni pozdé&jsich pfedpis(.).

5.9. Umisténi reklamy vramci aredlu Cerna louka se fidi pravidly a sazbami
stanovenymi najemcem a je fe$eno samostatnou dohodou. Podnajemnik
je opravnén umistovat reklamu uvnitf podnajatého prostoru ve vlastni reZii.

5.10. Podnajemnik je povinen se fidit zakonem o odpadech.

5.11. Podnajemnik je povinen ostatnim podnajemnikim z navazujiciho prostoru
pavilonu ,,C* umoznit pfistup na socialni zafizeni.



€LVl Zavéreéna ujednani

6.1. Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnym dodatkem, odsouhlasenym obé&ma
smiuvnimi stranami.

6.2. Smluvni strany prohladuji, Ze jim nejsou znamy zadné okolnosti &i skute&nosti,
které by znemoznily Fadné a v&asné pinéni prav a povinnosti plynoucich z této
smlouvy.

6.3. Smluvni strany shodné& prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem
pfecetly a Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a
svobodné vule, urgité, vazné a srozumitelné.

6.4. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vytiscich, obsahuje 5 stran a 1 pfilohu.

6.5. Pro pfipad, Ze ustanoveni této smlouvy oddélitelné od ostatniho obsahu se stane
¢i bude shledano neudinnym nebo neplatnym, smluvni strany se zavazuji bez
zbyteénych odkladl nahradit takové ustanoveni novym. Pfipadna neplatnost
nékterého z takovychto ustanoveni této smlouvy nema za nasledek neplatnost
ostatnich ustanoveni.

6.6. Pro ucely této smlouvy se vylu€uje uzavieni této smlouvy/uzavieni dodatku k této
smlouvé v dusledku pfijeti nabidky jedné strany druhou stranou s jakymikoliv (i
nepodstatnymi) odchylkami &i dodatky.

6.7. Tato smlouva nabyva Gcinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv podle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uginnosti nékterych smiuv,
uvefejiiovani t&chto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv), ve znéni
pozdéjSich pfedpisu. Zaslani smlouvy do registru smluv zajisti najemce.

6.8. Nakladani s pouzitymi osobnimi Udaji se fidi ,Zasadami o ochrané osobnich
adaji” zvefejnénymi na webovych strankach spoleénosti.

Priloha: splatkovy kalendar ¢. 56/2023

V Ostravé dne g/é/ / /%f

................................................................................

.

Za najemce za podnajemnika
jednatel jednatel
Cerna louka s.r.o. AIVR, s.r.0.

AIVR, sro.

Havligikovo nabreZi 116
707 00 Ostrava 2



Splatkovy kalendar - dafiovy doklad &. 56/2023 _Q.mho DANOVEHO DOKLADU POUZITO PRO KONTROLNI HLASEN/
A) Cerna louka s.r.o.
se sidlem Cerna louka 3235, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
ICO: 268 79 280
DIC: CZ26879280
zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Ostravé oddil C, viozka 41134
Jako najemce

B) AIVR, s.r.o.

Havlickovo nabfezi 1167/12, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

ICO: 28618963

DIC: CZ28618963
zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Ostravé oddil C, viozka 35084
Jako podnajemnik

Na zakladé smlouvy &. 56/2022/DR o podnajmu &asti prostor v pav. ,,C" podnajemnik uhradi:

Variabilni najem odvoz odpadu elektronické zabezpeéni budovy REKA c 21% DPH splatnost
symbol bezDPH DPH21% vEDPH21% bezDPH PH21 &DPH21° bezDPH  DPH21% v&.DPH 21% bez DPH DPH 21% DPH 21% zdanitelné
Ke (¢ Ké Keé K& Ké K& K& Ké Ké Ké Ké plnéni

562023 25000,00 5250,00 30250,00 800,00 168,00 968,00 500,00 105,00 605,00 26 300,0 552300 3 823,00 05.01.2023
562023 25000,00 5250,00 30250,00 800,00 168,00 968,00 500,00 105,00 605,00 263000 552300 3182300 05.02.2023
562023 25000,00 5250,00 30250,00 800,00 168,00 968,00 500,00 105,00 605,00 2630000 552300 1 823,00 05.03.2023
562023 25000,00 5250,00 30250,00 800,00 168,00 968,00 500,00 105,00 605,00 2630000 552300 318 3,00 05.04.2023
562023 25000,00 5250,00 30250,00 800,00 168,00 968,00 500,00 105,00 605,00 26 00 552 00 31 823,00 05.05.2023
562023 25000,00 5250,00 30250,00 800,00 168,00 968,00 500,00 105,00 605,00 300,00 552300 823 00 05.06.2023
562023 25000,00 5250,00 30250,00 800,00 168,00 968,00 500,00 105,00 605,00 26 300 00 523 00 . 823,00 05.07.2023
562023 25000,00 5250,00 30250,00 800,00 168,00 968,00 500,00 105,00 605,00 2630000 552 00 31 823,00 05.08.2023
562023 25000,00 5250,00 30250,00 800,00 168,00 968,00 500,00 105,00 605,00 26 30000 552300 31 823,00 05.09.2023
562023 25000,00 5250,00 30250,00 800,00 168,00 968,00 500,00 105,00 605,00 26 30000 552300 31 823,00 05.10.2023
562023 25000,00 5250,00 30250,00 800,00 168,00 968,00 500,00 105,00 605,00 2630000 552300 3182300 05.11.2023
562023 25000,00 5250,00 30250,00 800,00 168,00 968,00 500,00 105,00 605,00 2630 00 552300 31 823,00 05.12.2023

V Ostravé dne 14.12.2022

za najemce za podnajemn a
Cerna louka . .o. AIVR, s.r.0.
Cernd louka s.ro.
Cornd ! A 3235 > m < m ) S.1.O.
702 00 Mo 4 Ostrava sv AT P4 i
(C: 26879250, DIC, CZ2687626 Havlickovo nabrezi 1167, .



