NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena podle ust. § 2201 - 2234 a § 2302 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., oblansky zakonik (dale jen ,,obéansky
zékonik*) mezi témito smluvnimi stranami:

Ceski republika — Krajskd hygienick4 stanice Jiho€eského kraje se sidlem v Ceskych Budé&jovicich
organizalni slozka statu

sidlo: Ceské Budéjovice, Na Sadech 25, PSC 370 71
jednajici: doc. MUDr. Kvetoslavou Kotrbovou, Ph.D., Feditelkou
1CO: 71009345

DIC: neni platcem

bankovni spojeni:  Ceskd nérodni banka

¢islo uctu: 3425231/0710

ID datové schranky: agzai3c
Jako pronajimatelem na strané jedné (dale jen ,,pronajimatel*)
a

MUDr. Rendta Dolezalova

sidlo: Pod Sobrovnou 2722, Budéjovické Piedmésti, Pisek, PSC 39701
ICO: 03408388

DIC: e

bankovni spojeni: a@ﬁﬁ%ﬁﬁ{%

¢islo tidtu: ;ﬁ.’-ﬁ%ﬁ;{ﬁf

ID datové schranky: y84zhys

jako ndjemcem na strané druhé (dale jen ,,ndjemce™)

I
Uvodni ustanovenf
1. Cesk4 republika je vyluénym vlastnikem nemovitosti, domu &p. 2459 v Pisku v ulici Karla Capka,
zapsané u Katastralniho dfadu pro Jiho&esky kraj, Katastralni pracovisté Pisek, v katastru nemovitosti na
listu vlastnictvi &. 5207 pro obec Pisek — Bud&jovické Predmésti a katastraln{ izemi Pisek.

2. Prisludnost hospodafit s touto nemovitosti pfislusi Krajské hygienické stanici Jihoteského kraje se sidlem
v Ceskych Budgjovicich, Na Sadech 25, Ceské Bud&jovice, PSC 370 71, IC: 71009345, pronajimateli.
Pronajimatel prohlasuje, Ze pronajimané prostory do€asné& nepotiebuje k pln&ni funkcf stétu nebo jinych
dkold v ramci své plsobnosti ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 zakona &. 219/2000 Sb., o0 majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich.

3. Tato ndjemni smlouva byla smluvnimi stranami uzavfena na zikladé vysledkd vybérového Fizeni na

obsazeni prostor, které jsou predmétem ndjmu, které bylo vedeno Krajskou hygienickou stanici
JihoCeského kraje se sidlem v Ceskych Budg&jovicich pod &.j. KHSJC 26045/2022/UEPC.
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IL
Predmét a el ndjmu
Pronajimatel pfenechava na zékladé této smlouvy najemci k uZivéni prostory nachazejici se ve 2.
nadzemnim podlazi domu &p. 2459 v Pisku v ulici Karla Capka o celkové vyméfe 83,37 m?, uvedené
v piiloze &. 1, kterd je nedilnou soutasti této smlouvy - (4 mistnosti vedené jako ostatni plocha o
vymérach 14,80 m? 14,80 m? 14,80 m?, 13,80 m?, WC o vyméfe 12,00 m?, pomérna &ast chodby -
13,17 m*), (dale jen ,,pfedmét ndjmu).

Niéjemce bude pfedmét ndjmu uZivat pro provozovani ortopedické ordinace.
Ndjemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu najmu a Ze jej shledal ke dni uzavfeni této

smlouvy zplsobily ke smluvenému (&elu najmu.

1L
Doba ndjmu a ukon¢eni ndjmu
Néjem se sjedndva na dobu urtitou, s G&innosti od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2030.

Néjem lze pfed uplynutim sjednané doby n4jmu ukonéit pisemnou dohodou smluvnich stran.

Néjem lze pfed uplynutim sjednané doby ndjmu ukongit pisemnou vypovédi s tFimési&ni vypovédni
lhiitou z divodi uvedenych v nésledujicich bodech:

Pronajimatel miZe pisemné vypov&dét tuto smlouvu, jestlize:

- ma byt nemovitd véc, v niz se prostory, které jsou pfedmé&tem najmu, nachdzi, odstran&na nebo
pfestavovana tak, Ze to brani dal$imu uzivani,

- ndjemce poruluje hrubé své povinnosti vii¢i pronajimateli tim, Ze

* je po dobu del3i neZ 1 mésic v prodleni s placenim najemného a tihrady za sluzby poskytované
s ndjmem,

* pienech4 bez souhlasu pronajimatele nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu nebo
umozni jeho uzivani bez pravniho divodu jiné osobg,

e bez souhlasu pronajimatele provede v prostorach, které jsou pfedmétem né&jmu stavebni
upravy nebo jiné zmény.

Néjemce mizZze pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:
- ztrati zptisobilost k €innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici k podnikani uréen,

- pronajaté prostory pfestanou byt z objektivnich diivodd zpiisobilé k vykonu &innosti, k niZ byly
uréeny,

- pronajimatel hrubé& poruSuje své povinnosti viiéi ndjemci vyplyvajici z &l. V. této smlouvy.
Vypovédni doba zaliné bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané. Za den prevzeti (doruceni) vypovedi se povaZuje i den, kdy bude pisemné vypovéd
vracena druhé smluvni strané jako nedoruéitelna nebo nevyzvednuta.

Néjem lze pfed uplynutim sjednané doby najmu ukongit okamzitym ukonéenim, jestlize pronajimatel
bude prostory, které jsou pfedmétem ndjmu, potfebovat k plnéni funkci statu nebo jinych tkoll v ramci

své pusobnosti. OkamZité ukonteni ndjemniho vztahu je G¢inné dnem dorudeni oznameni najemci.
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3. Smluvnf strany se vyslovné dohodly na vyloudeni opétovného uzavieni najemni smlouvy podle § 2230
zékona €. 89/2012 Sb., obéansky zikonik a ujednavaji, Ze najem bez ohledu na aktivitu pronajimatele
kon¢i ke sjednanému datu a pfipadné dal3i uzivéni nemovitych véci ndjemcem nebude poklddano za
op&tovné uzavieni najemni smlouvy. Toto ujednani smluvni strany pokladaji zéroven za sd&leni o
ukon&eni najmu podle odst. 2 vySe citovaného ustanoveni ke sjednanému datu a pfipadné dal$i uZivéni
nemovitych véci ndjemcem nebude pokladéno za op&tovné uzavieni najemni smlouvy.

Iv,
Nijemné a ihrada za sluzby poskytované s nijmem
1. Ro¢ni ndgjemné za uZivané prostory bylo stanoveno za cenu obvyklou v daném misté& a ¢ase, a to sazbou
1300, K& za 1 m? . 108381 K& bez DPH rotné  (slovy:
Jednostoosmtisictristaosmdesdtjednakorunteskych) za 83,37 m? (vy3e étyrtletni splitky: 27095,25
K&).

Smluvni strany se dohodly, ze najemné bude hrazeno &tvrtletnd, pfedem, vZdy na zakladé fakturace
predloZené pronajimatelem, zpisobem a ve Ihaté& splatnosti 14 kalendéfnich dni, uvedené na piisluiné
faktufe. Faktura se vystavuje vZdy v prvnim mésici ¢tvrtleti na prislusné &tvrtleti.

Oba ucastnici v této smlouvé vyslovné sjednavaji opravnéni pronajimatele Jednostranné navysit ndjemné
pro bézny kalendafni rok zpétné o ufedn& stanovenou miru inflace vyhlé$enou Ceskym statistickym
ufadem.

V piipadé prodleni s thradou ndjemného ndjemcem si Géastnici sjednavaji trok z prodleni ve vysi
0,05 % denné z dluzné &astky.,

Upravy, které najemce se souhlasem pronajimatele provede na pfedmétu najmu tak, aby tento odpovidal
a spliioval v3echny podminky a néleZitosti pro touto smlouvou dohodnuty G¢el najmu, provede najemce
bez ndroku na jakoukoli kompenzaci a Ghradu ze strany pronajimatele, a to ani kompenzaci ve form&
sniZzeného ndjemného. Ndjemce nemd tedy nérok na finan¢ni vyporadani v pfipadé zhodnoceni predmétu
najmu.,

2. Ndjemné v sob& nezahrnuje €astky za spotfebovanou vodu, elektrickou energii a teplo. N4jemce si hradi
sam veSkeré ceny za doddvky energii (elektfina, vodné a sto&né, teplo) poskytované pronajimatelem
v souvislosti s ndjmem, a to zplisobem a ve [hité splatnosti uvedené na piisluiné faktute, vystavené
pronajimatelem. Zpiisob vypoctu cen je uveden v piiloze ¢&. 2, kterd je nedilnou soudastf této smlouvy.

Ceny za dodavky energii (elektfina, vodné a sto&né, teplo) hradi néjemce &tvrtletng zélohové, Vyse
zalohy za kazdé ¢tvrtleti je 4500 K&, a je splatna vzdy do 31. ledna za 1. &tvrtleti daného roku, do 30.
dubna za 2. &tvrtleti daného roku, do 31. Eervence za 3. &tvrtleti daného roku a do 3 1. fijna za 4. &tvrtleti
daného roku, a to na zaklad& fakturace provedené pronajimatelem.

Skute¢nou vy3i cen a celkovych ziloh zuctuje pronajimatel na zdkladé faktur dodavatelskych organizaci
vZdy nejpozd€ji do konce kalenddiniho mésice nésledujictho po obdrzeni koneéného vyuétovani od
dodavatelskych organizaci.

V ptipadé¢, ze dojde beéhem doby trvani ndjmu ke zméné cen nékterych médii (voda, elektfina, teplo),

souhlasi najemce s tim, Ze toto zvy3eni pronajimatel promitne pomémou &astf do ptisluného vytétovani
a na zdkladé toho do vySe fakturovanych &astek.
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Najemce rovn&Z uhradi pronajimateli naklady spojené s revizemi nebo opravami prostfedkii poZarni
ochrany (hasici pfistroje, hydranty), a to za ty prosttedky, které byly uZivateli pfedany jako souéést
uzivanych prostor. Za tim téelem pronajimatel pfedloi najemci pslusné doklady.

V ptipadé prodleni s ihradou za dodavky energii a ostatni sluzby ndjemcem si tiastnici sjednavaji (irok
z pradleni ve vysi 0,05 % denné z dluzné &astky.

Vi
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je oprdvnén uzivat pfedmét ndjmu v rozsahu a k Géelu podle této smlouvy po celou dobu trvéani
ndjemniho vztahu.

Néjemce je povinen:

a) uzivat pfedmét najmu v souladu s ustanovenimi této smlouvy a v zaleZitostech touto smlouvou
neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy,

b) udrZovat pfevzaty predmét ndjmu ve stavu zpisobilém k uzivéani po celou dobu platnosti této
smlouvy a provadét vlastnim nakladem jeho b&znou udrzbu, zejména malovani, opravu omitek,
opravy jednotlivych vrehnich €ésti podlah, opravy podlahovych krytin, vimény praht a list,

¢) hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim (napt. vimény Zarovek, tiklid prostor, umyvani oken,
¢idténi podlahové krytiny a sanitarniho zafizeni),

d) umoZnit pronajimateli za pfitomnosti najemce v nezbytné nutném rozsahu vstup do prostor pfedmétu
ndjmu za telem zjisténi jeho stavu a jeho uzivani v souladu s touto smlouvou,

e) stavebni a stavebné-technické tpravy provadét jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele,

f) oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu vechny zévady, které podstatné brani fadnému
uzivani pfedmétu najmu, a déle potfebu oprav, které mé pronajimatel provést a soudasné umoznit
Jejich provedeni; pokud tak neuéini, odpovidé néjemce za $kodu, kter4 nespln&nim této povinnosti
vznikla,

g) vyZzadat si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele k umisténi své reklamy nebo poutade,
h) umozZnit uzivani pfedmétu najmu tieti osob& pouze na zdkladé pisemného souhlasu pronajimatele,

i) zdrzet se veSkerého jedndni, kterym by rusil ostatni uZivatele objektu, zejména nesmi rusit hlukem,
vibracemi, pachem, koufem, jakozZ i jinymi obt&Zujicimi ¢innostmi,

j) uzamykat vchodové dvefe domu &.p. 2459 v ulici Karla Capka v Pisku, ve viedni dny nejpozdéiji
v 18.00 hodin, v sobotu, nedéli a o svatcich musi byt objekt uzam&en nepfetrzité,

k) v den skon¢eni ndjmu, v pfipadé okamZitého ukoné&eni ndjemniho vztahu nejpozdéji do 15 dni od
doruceni oznémeni o okamZitém ukonéeni ndjmu, se nijemce zavazuje predat pronajimateli predmét
ndjmu vyklizeny a v fadném stavu s pfihlédnutim k b&2nému opotiebeni véeté tpray, které se
souhlasem pronajimatele provedl, o stavu predani a pfevzeti pfedmétu najmu bude smluvnimi
stranami sepséan predavaci protokol.

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit v dobé uZivani pfedmétu ndjmu ndjemcem do
téchto prostor spolu s osobou oprdvnénou jednat jménem ndjemce, a to zejména za Géelem kontroly
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dodrzovani viech ujednéni této smlouvy. V pfipadé naléhavého havarijniho stavu je oprévnén pronajimatel
vstoupit do prostor tvoficich pfedmét najmu kdykoliv a bez doprovodu najemce &i jim povéfené osoby.

Pronajimatel je povinen:

2

a) odevzdat ndjemci pfedmét najmu ve stavu zpisobilém ke smluvenému uZivéni, pfi€emz o stavu
predaného a pfevzatého pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami sepsan pfedavaci protokol,

b) zdrZet se vsech Cinnosti, které by branily najemci fadn& uZivat pfedmét ndjmu v souladu s touto
smlouvou.

VL
Zvlastni ujedndni
PoZarni ochrana:
Pronajimatel pfi pfedéni pfedmétu ndjmu seznimi najemce se zatazenim budovy z hlediska miry
poZarniho nebezpedi (§ 4 zakona o poZarni ochrang).

Bezpecnost technickych zafizent:

Pronajimatel zajistuje pravidelné revize a ostatni tikony na technickych zafizenich v budové, Tato
povinnost se nevztahuje na kontroly a revize elektrického zafizeni, néfadi a elektrickych spotfebiti, které
Jjsou majetkem najemce s tim, Ze tuto povinnost ma njemce.

Ochrana Zivotniho prostiedi:
Néjemce je povinen naklidat s odpady v souladu se zdkonem o odpadech v platném znéni a jeho
provadécimi vyhlaskami.

Najemce se zavazuje v rozsahu souvisejicim s uzivanim predmétu najmu a zafizeni, jez v ném umistil,

plnit povinnosti na zékladé pravnich predpisii na iseku pozarni ochrany a bezpegnosti préce.

VIIL
Zavérelna ustanoveni

- Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pfisluinymi ustanovenimi ob¢anského zikoniku.

- Najemce bere na védomi, Ze na tuto smlouvu se vztahuji povinnosti uvefejnéni dle zakona &. 340/2015

Sb., o zvlastnich podminkach Ginnosti nékterych smluv, uvefejitovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), v platném zn&ni. Smluvni strany timto ujednavaji, Ze zverejnéni dle tohoto
zikona zajisti pronajimatel zpisobem, v rozsahu a ve Thitach z ného vyplyvajicich. O provedeném
uvefejnéni pronajimatel ndjemce informuje poté, co obdrzi ze strany spravce registru smluv potvrzenf o
provedeném uvefejnéni.

- Néjemce bere dale na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zékona & 106/1999 Sb. o

svobodném pfistupu k informacim v platném zn&ni. Je tak povinen & opravnén tuto smlouvu, jakoZ i jiné
skutecnosti vyplyvajici z jejiho napliiovani, uvefejnit & poskytnout tietim osobam, pokud takovy postup
vyplyva z pravnich predpist, a to v¢. zikladnich osobnich tidajti. Pro tgely uvefejiiovani & poskytovani
informaci smluvni strany soucasné shodn& prohladuji, Zze zadnou &ast této smlouvy nepovazuji za své
obchodni tajemstvi branici jejimu uvefejnéni nebo poskytnuti.

- Najemce bere na védomi, e je na zikladé § 2 pism. e) zdkona & 320/2001 Sb., o finanéni kontrole ve

vefejné spravé a o zméné nékterych zdkoni (zakon o finanéni kontrole), ve znéni pozdéjsich predpisi,
osobou povinnou spolupisobit pfi vykonu finan&ni kontroly u pronajimatele.
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5. Jakékoliv zmény &i dopliiky této smlouvy mohou byt provadény pouze vzestupné islovanymi pisemnymi
dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

6. Tato smlouva je vypracovéna ve étyfech stejnopisech, z nichZ dva stejnopisy obdrzi pronajimatel a dva
stejnopisy obdrzi njemce.

7. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem, kdy podpis pfipoji smluvni strana, ktera smlouvu podepisuje jako
druh4 v pofadi. Uinnosti nabyv4 smlouva dnem vyslovn& uvedenym ve smlouvg, tj. 1. ledna 2023.

8. Smluvn{ strany shodn& a vyslovné prohlafuji, Ze je jim obsah smlouvy dobfe zném v celém jeho rozsahu
s tim, Ze smlouva je projevem jejich vané, pravé a svobodné viile a nebyla uzaviena v tisni &i za napadné
nevyhodnych podminek.

1.7. Fo13
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Priloha ¢. 1 k Ndjemni smlouvé

Rozpis ploch uZivanych MUDr. Renatou Dolezalovou, I€O 03408388

Mistnost Cislo mistnosti | Vyméra (m?)
Ostatni plocha 207 | 14,80
| Ostatni plocha 205 14,80
| Ostatni plocha 203 14,80
Ostatni plocha 206 13,80
Chodba ~ pomérna ¢ést 211 13,17
wcC 202 12,00
Celkem 83,37




Mistnost m2 Mistnost m2

201 14,80 218 13,20
202 7.0 W 219 13,20
203 14,80 220 26,80
204 13,20 221 14,60
205 14,80 222 14,60
206 13,80 223 3,20
/ 207 14,80 224 22,30
KprEng 208 13,80 225 30,20
204 209 14,60
210 14,60
211 21,20 chodba
K prongimu 212 38,60 chodba
U 213 3,90
214 9,80 chodba
‘ 215 32,60 chodha
. —— - r 216 710 WC
I K yrondjimu  zaies, . B K pronajmu | 217 1320
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Pfiloha é. 2 k Ndjemni smlouvé

Rozpis odebiranych energii a sluzeb MUDr. Rendtou Dolezalovou, ICO 03408388

| Teplo ' 5,47 % z celkové faktury od dodavatele
Vodné, stoéné 6,00 % z celkové faktury od dodavatele
Elektrina ' Na zakladé celkové faktury od

dodavatele dle spotieby méfené
podruinym elektromérem







