Najemni smlouva
Registracni ¢islo smlouvy pronajimatele: 30/14451077/2022

Smluvni strany

Stiedni odborné ucilisté stavebni, BeneSov, Jana Nohy 1302

IC: 14451077

DIC: CZ 14451077

se sidlem: Jana Nohy 1302, 256 01 BeneSov

jednajici PaedDr. Zlatou Budayovou, MBA, feditelkou ptispévkové organizace
bankovni spojeni: Komer¢ni banka a.s.

ci: PR

(déle jen ,,pronajimatel®)

..'\'

a

MUDr. Marie Kolarova

trvalym bydlistém: Mirové ndmésti 31, 257 44 Netvoftice
IC: 60188839

(déle jen ,,najemce*)

uzaviraji podle § 2201 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozd¢jsich predpisit
tuto najemni smlouvu:

L
Pifedmét najmu

StiedoCesky kraj /dale jen pronajimatel/ je na zékladé¢ rozhodnuti Ministerstva Skolstvi,
mladeZze a télovychovy ¢j. 19668/2001-14 ze dne 26.6.2001 vydaného dle ustanoveni § 1
zakona €. 157/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, vyluénym vlastnikem budovy ¢p.1302
na pozemku p.¢.2364/2, zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem

v BeneSové. Spravcem tohoto majetku je na zéklad¢ zfizovaci listiny rozpoctové c¢i
piispévkové organizace Stiedodesky kraj &.j.: OSMS-5895/2001 ze dne 6. 12. 2001 ve znéni
dodatku &. 3 &. j. 9124/20058KO ze dne 27. 6. 2005 Stiedni odborné ugiliité stavebni,
Benesov, Jana Nohy 1302.

IL.
Uéel najmu a doba najmu

Pronajimatel pronajima a podpisem této smlouvy najemni jiz pronajal MUDr. Marii Kolatové
/ndjemce/ zubni ordinaci umisténou v ptizemi vysSe uvedené budovy ¢p. 1302 v BeneSove o
vyméte 53 m?, a to za uCelem provozovani zubni ordinace. Najem se sjednava na dobu
neurcitou a nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a u¢innosti dnem uvetejnéni
smlouvy v registru smluv, které provede pronajimatel.



N4ajem muize byt ukoncen pisemnou dohodou smluvnich stran nebo vypovédi s Sestimésicni
vypoveédni lhlitou s pocatkem vypovédni lhiity od 1. kalendainiho dne nasledujiciho mésice
po doruceni pisemné vypovédi druhé strané.
I11.
Néjemné, sluzby a uhrady

3.1. Uastnici této najemni smlouvy se dohodli na ndjemném v této vysi:

1.140,- K¢ za 1 m? za kalendaini rok, coz ¢ini mési¢ni tthradu v ¢astce 5 035,- K¢,

slovy: pét tisic tficet pét korun Ceskych za kalenddini mésic. VySe ndjemného nezahrnuje
sluzby s najmem spojené.

3.2. N4djemné za pronijem nemovitosti a jejich pfislusenstvi jsou piijmem (zdanitelnym
plnénim) pronajimatele.

3.3. Vyse najemného bude vzdy od 1.ledna kalenddiniho roku automaticky zvySovédna o
pramérnou ro¢ni miru inflace vyjadienou priristkem primérného indexu spotiebitelskych cen

za predchozi kalendaini rok, zvetejnénou Ceskym statistickym tfadem.

3.4. Najemce dale uhradi pronajimateli pomérnou ¢ast z celkovych nakladi za sluzby spojené
s najmem /vodné, stocné, teplo, elektricka energie/.

Sluzby budou t¢tovany nasledujicim zptisobem:

a) Teplo bude uctovano mési¢né pausalni ¢astkou ve vysi 1 000,- K¢ a to i v dobé letnich
meésicl. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvySovat pausal za vytapéni prostor
pronajimanych dle této smlouvy o n4jmu podle nartstu ceny plynu pouzivaného
k vytapéni pronajimanych prostor v zavislosti na fakturaci odbéru plynu ze strany
dodavatele plynu.

b) Vodné a sto¢né bude uctovano dle skute¢né spotieby v jednotlivych mésicich.

¢) Spotieba elektrické energie bude ti€tovana takto:
Budou hrazeny zéalohy ve vysi 500,- K& mési¢né a po uplynuti ¢tvrtleti bude
douctovana skutecnd vyse dle naméfenych hodnot.

Uhrady za poskytované sluzby piimo souvisejici s uzivanim pronajatych nemovitosti
a kompenzace spotfeby energii, médii a vodného a sto¢ného (elektrickd energie, plyn, voda),
v rozsahu souvisejicim s uzivanim pronajatych nemovitosti jsou pfijmem (vlastnim plnénim)
spravce nemovitosti — ptispévkové organizace SOU stavebni BeneSov, ktera vykonava spravu
pronajatého majetku ve vlastnictvi pronajimatele.

3.5. N4jemce se zavazuje platit ndjemné a sluzby na zéklad¢ vystavenych faktur po ukonceni
mesice, a to na ucet Sttedniho odborného ucilisté stavebniho, Benesov, Jana Nohy 1302,

Cislo Gctu: i is dobou splatnosti 14 dn.

V ptipadé¢ prodleni s placenim najemného tak, jak vySe uvedeno, bude nijemce platit
pronajimateli pokutu ve vysi | % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.



3.6. Najemce se zavazuje zajiStovat vlastnim ndkladem spravu a udrzbu pfedmétu najmu
s péci fadného hospodare, tak, aby predmét najmu byl chranén pied poSkozenim, nedochazelo
na ném ke Skodam ani ke Skodam na zdravi a majetku tfetich osob. Stejné tak se zavazuje
udrzovat predmét najmu v fadném a provozuschopném stavu a zajistovat veskeré revize a
kontroly.

3.7. Njemce je po ptredchozim pisemném souhlasu pronajimatele opravnén provadét zmény
na pfedmétu ndjmu s tim Ze, nebude pozadovat uhradu nékladd s tim spojenych a rovnéz
pozadovat po skonceni najmu protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota pfedmétu najmu.

3.8. Pronajimatel ma pravo odstoupit od této smlouvy, pokud by ndjemce uzival pronajaté
prostory v rozporu s uc¢elem a podminkami, za kterych mu byla pronajata, rovnéz tak, pokud
nebude fadné platit dohodnuté najemné.

IV.
Zavéreéna ustanoveni

4.1. Pozbude-li n¢které ustanoveni této smlouvy platnosti ¢i Gc€innosti, nebo ukaze-li se
n¢které ustanovené této smlouvy neplatnym nebo neuc¢innym, zdstavaji ostatni ustanoveni této
smlouvy v platnosti a misto neplatnych nebo neucinnych ustanoveni smlouvy se pouziji
ustanoveni obecné zavazného pravniho predpisu; na platnost a i¢innost celé najemni smlouvy
nema neplatnost ¢i neucinnost nekterého ustanoveni zadny vliv a smlouva jako celek zlstava
platnou a u¢innou.

4.2. Veskeré dalsi nalezitosti spojené s prondjmem véci neupravené touto smlouvou se tidi
platnou pravni Gpravou.

4.3.Tato smlouva najjemni mize byt mé€néna a doplhovéna toliko c¢islovanymi pisemnymi
dodatky.

4.4. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazdé ma platnost originalu,
kazda smluvni strana obdrZi po jednom vyhotoveni.

4.5. Utastnici této smlouvy ndjemni po jejim piedteni shodné prohlasuji, Ze skute¢nosti v ni
uvedené odpovidaji pravdé, Ze jeji sepsani a podepsani je vyrazem jejich pravé a svobodné
vile a ze pIn€ souhlasi s jejim obsahem. Tato shodna konstatovani stvrzuji svymi podpisy
pfipojenymi pod tuto smlouvu.

4.6. Uzavteni této najemni smlouvy schvalila Rada StfedoCeského kraje Usnesenim &. 106-
46/2022/RK ze dne 15. 12. 2022.

V Benesove, dne V Benesove, dne

Pronajimatel: Néjemce:






