LE’{:EBNé LAZNEV
LAZNE KYNZVART

NAJEMNI SMLOUVA &46. /2022

dle ustanoveni 5 2201 a nésl. zakona & 89/2012 sb., ob¢ansky zakonik (dle jen ,NOZ v
platném znéni a ustanoveni zikona &. 219/2000 Sb., 0 majetku Ceské republiky a jejim vy-
stupovani v pravnich vztazich, v platném znéni

Smluvni strany:

Lécebné lazné Lazné Kynivart, statni pfispévkova organizace

sidlo: Lazeriska 295, 354 91 Lazné KynZvart
i 00883573

DIC: CZ00883573

zastoupena: Ing. Janem Ludvikem, MBA, feditelem

(déle jen ,Pronajimatel”)

a

Institut lazefistvi a balneologie, v.v.i.

s[dlo: nabf. J. Palacha 932/20, 360 01 Karlovy Vary
IC: 08122539
zastoupena: Doc. RNDr. Judita Kinkorovd, CSc., feditelkou

(dale jen ,Najemce”)
(déle jen ,Smluvni strany”)

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni 2201 a nasl. zdkona €. 89/2012 sb., obéan-
sky zakonik (dale jen ,NOZ"), v platném znéni a ustanoveni zékona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské

republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich, v platném znéni, tuto ndjemni smlouvu (dale jen
Smlouva”):
"

1. Uvodni ustanoveni

1.1. Pronajimatel prohladuje, Ze je na z&kladé zikona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a
jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni, opravnén hospodafit s majetkem statu, ktery
je vyluénym vlastnikem mimo jiné nemovitosti Eden Il na adrese K¥izikova 1347/12, Karlovy Vary pfe-
nechava touto smlouvou do doéasného uzivéni ndjemci za podminek déle uvedenych.

2. Predmét ndjmu

2.1. Pfedmétem najmu, upraveného touto smlouvou jsou prostory, které se nachdzeji v 5SNP budovy
Eden 2 na adrese KfiZikova 1347/12, Karlovy Vary o celkové vyméfe 166,66 m z (déle jen pfedmét na-
jmu) planek prostor tvofi pilohu &. | smlouvy.

2.2. Najemce miiZe po dohodé s Pronajimatelem vyuZivat PFednaskovy sél (velkou edukaéni mistnost)
a Ordinaci lékaf{ v 2NP.

2.3. Pronajimatel nepfenechavéa Najemci do dotasného uzivani 3adné movité véci pronajimatele.



2.4. Stav nebytovych prostora jejich vybaveni jsou pfedany ve stavu adpovidajicimu béinému opotre-
beni. Nebytové prostory jsou pfenechavédny ve stavu zpiisobilém k uZivéni pro dcel najmu dle
Smiouvy.

2.5. Pronajimatel Smlouvou pfenechava Najemci do uZivani nebytové prostory za podminek dohod-
nutych ve Smlouvé a Najemce se zavazuje uZivat nebytové prostory pouze ke sjednanému Gcelu (v
souladu se Smlouvou) a platit Fadné a véas najemné.

3. Najemné
3.1. Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli za uzivani nebytovych prostor najemné ve vysi
29.000,- K¢ véetné DPH (slovy dvacetdevéttisic korun)

3.2. V ndjemném je zapocitana Gplata za sluzby poskytované spolu s uZivanim nebytovych prostor
(elektrickd energie, vodné a stocné, teplo a tepla uZitkova voda, odvoz odpadil, revize, (klid a idrzba)

4. Platebni podminky

4.1. Ndjemné je splatné mési¢né na zakladé vystaveného fadného dariového dokladu, a to vidy
nejpozdéji k 15. (patnactému) dni kalendainiho mésice zpétné.

5. Ostatni prava a povinnosti

5.1. Nadjemce se zavazuje o pfedmét najmu pecovat, udriovat jej v fddném a Cistém stavu, chrénit jej
pred Skodou a zabezpecovat vlastnim nakladem jeho drobné opravy a béZnou tdribu. Ndjemce je
povinen zachovdvat istotu ve spoleénych prostorach domu a pfiléhajicich pozemcich

5.2. Pronajimatel je povinen predat Najemci pfedmét ndjmu ve stavu zpisobilém k Fadnému uzivani
a zajistit Najemci plny a neruSeny vykon prév spojenych s uzivanim pfedmétu najmu.

5.3. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit Pronajimateli potfebu oprav nad ramec
béZné udrzby a umozZnit mu provedeni téchto oprav. Drobné opravy v pfedmétu ndjmu souvisejici s
jeho uzivanim a ndklady spojené s b&Znou ddrzbou provadi a hradi Ndjemce. Zjisti-li Najemce v pfed-
métu najmu poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit, ozndmi to ihned Pronajima-
teli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému uzivani, ozndmi Pronajimateli bez zbyte¢ného
odkladu. Najemce ucini podle svych moZnosti to, co Ize ogekavat, aby poskozenim nebo vadou, které
je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dal$i $koda. Ndjemce m4 prévo na ndhradu nakladd Gcelné
vynaloZenych pfi zabranéni vzniku dalsi Skody, ledaZe poskozeni nebo vada byly zptisobeny okol-
nostmi, za které Najemce odpovida. Nesplni-li Pronajimatel svoji povinnost odstranit zévady a pre-
kaZky nebranici obvyklému uZivani, nebo jimiz je vykon prdva ndjmu ohrozen, ma Najemce pravo po
pfedchozim upozornéni Pronajimatele zdvady odstranit v nezbytné mite a pozadovat od néj ndhradu
icelné vynaloZenych naklad(. Toto prévo musi uplatnit u Pronajimatele bez zbyteéného odkladu;
pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do jednoho mésice od odstranéni zdvad. Neoznami-li Najemce
Pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu poté, co je mél a mohl pfi Fadné pédi zjis-
tit, nemd pravo na nahradu ndkladi; odstrani-li poskozeni nebo vadu sém, nemé4 pravo ani na slevu z
najemného.

5.4. Najemce neni opravnén provadét v pfedmétu ndjmu stavebni Gipravy ani jiné podstatné zmény
bez souhlasu Pronajimatele, a to ani na sv(j naklad.

5.5. Pronajimatel je oprévnén, vstupovat do pfedmétu najmu; nebude-li hrozit nebezpeéi z prodleni,
bude vstup Ndjemci ozndmen s dostate¢nym ¢asovym pfedstihem, alespof tfi pracovni dny predem



5.6.V poslednich dvou mésicich trvani najemniho vztahu je Najemce povinen umoznit zéjemci o pro-

najmuti pfedmétu najmu jeho prohlidku v pritomnosti Pronajimatele nebo jeho zastupce, a to tak,
aby Najemce nebyl prohlidkou zbytecné obtézovan.

5.7. Najemce neni oprévnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho &ast do podndjmu nebo k jinému
uZivani dalim osobam.

Pronajimatel vyslovuje souhlas s umist&nim sidia pro najemce na adresu K¥izikova 1347/12, Karlovy

Vary a to na dobu neurtitou, od podpisu tohoto souhlasu, nejdéle viak do data ukon&eni ndjemni
smlouvy.

6. Doba trvéni a ukonéeni smlouvy
6.1. Smlouva se uzavira na dobu uréitou, od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023
6.2. Najemni vztah zaloZeny Smiouvou skonéi uplynutim doby, na kterou je sjednan.

6.3. Najemni vztah mlze skonéit kdykoli, jestlize se na tom strany dohodnou. Dalsim zplisobem, kte-
rym Ize smlouvu ukonéit, je vypovéd:

6.4. Najemce i Pronajimatel je opravnén Smiouvu vypovédét v situacich, zplisobem a z diivod stano-

venych v zékoné. Vypovéd" ndjmu vyZaduje pisemnou formu a musi byt doruéena druhé smluvni
strané.

6.5. Najemce hrubé porusi svoji povinnost vyplyvajici z najmu, jestlize da pfedmét najmu nebo jeho
&ast do podndjmu &i bezplatnému ufivéni tret osobé, provede stavebni ipravy nebo jiné pod statné
zmény bez souhlasu Pronajimatele, neoznami Pronajimateli potfebu oprav nad rémec bézné ddriby a
neumozZni mu provedeni téchto oprav, v désledku &ehoz vznikne na majetku Pronajimatele & tfetich
osob Skoda ve vysi desetinasobku mési¢niho ndjemného, opakované porusi povinnosti vyplyvajici z
najmu pro zachovani naleZitého poradku a i pres upozornéni nesjedna napravu.

6.6. Najemce poru3i svoji povinnost vyplyvajici z ndjmu zvi4&t zavaZnym zplsobem zejména, jestlize
diuh za nezaplacené najemné nebo zilohy na sluzby, s jejichZ Ghradou bude Néjemce v prodleni, pre-
sahne vy3i odpovidajici trojndsobku najemného.

6.7. Pronajimatel je na zakladé ustanoveni zakona &. 219/2000 Sb., zakon o majetku CR a jejim vystu-

povéni v pravnich vztazich, v platném znéni, opravnén vypovédét Smlouvu s okamZitou platnosti, po-
kud bude pFedmét najmu opravnéné potebovat pro viastni potiebu.

7. Vraceni predmétu ndjmu

7.1. Ndjemce je povinen nejpozdéji dnem ukonceni najemniho vztahu na své ndklady pfedmét najmu
vyklidit, odstranit ve3kerd zafizeni a pfisludenstvi, kterd v pronajatych prostordch nainstaloval, a pfe-
dat Pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém jej od ného prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotrebeni. Doslo-li k poskozeni & nadmérnému opotFebeni pfedmét najmu &i jeho vybaveni, odpo-
vida Najemce za $kodu jim takto zpGsobenou &i zplisobenou osobami, kterym do pfedmétu ndjmu,
byt' z nevédomé nedbalosti umoinil pfistup.

7.2. Pro pfipad prodleni Ndjemce s vyklizenim &i pfedanim predmétu najmu mé Pronajimatel prévo
kdykoli pfedmét najmu na ndklady Néjemce sam vyklidit, s &im3 Néjemce vyslovné souhlasi.

7.3. Smiuvni strany se dohodly, 7e nevyzvedne-li si Ndjemce véci, které zanechal v predmétu najmu
ani do 30 (tficeti) dnti od skonéeni najmu, je Pronajimatel opravnén ulo#it ve skladovacich prostorech
na naklady Najemce.



8. Zavérefna ustanoveni

8.1. V3echny pravni vztahy, které vzniknou pfi realizaci zavazk{ vyplyvajicich ze Smlouvy, se Fidi prav-
nim fadem Ceské republiky.

8.2. Smlouvu Ize ménit pouze pisemnym, &islovanym, oboustranné potvrzenym ujednanim, vyslovné
nazvanym dodatek ke Smlouvé podepsanym statutdrnimi orgdny nebo zmocnénymi zaStupci obou
smluvnich stran. Jiné zapisy, protokoly apod. se za zménu Smlouvy nepovaZuji

8.3. V souladu €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani
téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv) bere Ndjemce na védomi, Ze je Pronajimatel
povinen zvefejnit tuto smlouvu v registru smluv a podpisem Smlouvy na sebe Ndjemce ve vlastnim

zajmu piebira spoluzodpovédnost kontroly zvefejnéni smlouvy a zavazuje se v této véci poskytnout
veskerou moznou souéinnost.

8.4.V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni Smlouvy je nebo se stane neplatné & nedé&inné, zistavaji
ostatni ustanoveni Smlouvy platnd a G€innd. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné & neGginné
ustanoveni Smlouvy ustanovenim jinym, platnym a G¢innym, které svym obsahem a smyslem odpo-
vida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho.

8.5. Smluvni strany prohladuji, Ze Smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vile, uréité,
vainé a srozumitelné, nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany se pfed pod-
pisem Smlouvy seznamily s jejim obsahem a bez vyhrad s nim souhlasi, coZ stvrzuji vlastnoruénimi pod-
pisy.

V Laznich Kynivart dne 52" L0237

Ay

Pronajimafel ¥ " Nédjemce

LéCebné lazné Lézné Kynivart Institut lazeristvi a balenologie,v.v.i.
Ing. Jan Ludvik, MBA, feditel - Doc. RNDr. Judita Kinkorova, CSc., feditelka

Institut lazeristvi a
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