ARCHEOLOGICKY USTAV
AV GR, BRNO, v.v.i.
802 00 Brno, Cechyiiska 363/19
Coské republika s

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném
znéni

mezi:

Archeologicky tstav AV CR, v. v. i.,

se sidlem Cechyriska 363/19, 602 00 Brno

IC: 680 81 758

DIC: CZ 680 81 758

bankovni spojeni: CSOB, a. s.

¢. uétu: 240602780/0300

zastoupeny doc. PhDr. Pavlem Koufilem, CSc., feditelem,

zapsany v rejstiiku vefejnych vyzkumnych instituci vedeném MSMT CR,
(dale jen ,pronajimatel)

a

Ustav pro soudobé déjiny AV CR, v. v. i.,

se sidlem Vlasska 9, 118 40 Praha 1,

IC: 68378114

DIC: CZ 68378114

¢. uétu:

zastoupeny PhDr. Oldfichem Tumou, Ph.D., feditelem,

zapsany v rejstiiku vefejnych vyzkumnych instituci vedeném MSMT CR,
(dale jen ,najemce”)

CL 1
Uvodni ustanoveni
Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti zapsané na LV ¢. 327 vedeném u katastralniho Ufadu
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno, pro k. 4. Trnita, obec Brno. Jedna se o
pozemek par. &. 331 (zastavéna plocha a nadvofi) o vymére 1739 m? a na ném
vybudovanou stavbu — budovu &. p. 363, v niz jsou umistény nebytové prostory, vée na
adrese Cechynska 363/19, Trnita, 602 00 Brno.

Cll.

Predmét smlouvy a Gi¢el najmu
2.1. Pronajimatel pronajima najemci prostory ve stavbé dle ¢lanku I. této smlouvy o celkové
vyméie podlahové plochy 66 m? (dale jen ,pfedmét najmu®), které jsou dale presné
specifikovany v Pfiloze €. 1 této smlouvy — Planek pfedmétu najmu.
2.2 Najemce bude s pronajimatelem uzivat tyto spole¢né prostory, které tvofi pfistupové
cesty k pfedmétu najmu a chodby ve 2. nadzemnim podlazi budovy B a k ni pfiléhajici
kuchyfiky a WC.
2.3. Pronajimané prostory jsou najemci pronajaty za ucelem kancelaiské &innosti najemce.
2.4. Najemce prohlasuje, Ze splfuje veskeré zakonné podminky pro uvedeny druh &innosti.



2.5. Najemce prohlasuje, ze technicky stav uvedenych prostor pfedmétu najmu zcela
vyhovuje.

¢l .
Doba najmu
3.1 Smlouva se uzavira na dobu neurcitou, s Uéinnosti od 01. 04. 2015.

CLIv.

Najemné a platby za sluzby
4.1. Smiuvni strany sjednaly vysi ndjemného za uzivani pfedmétu najmu v &astce
80 K&/m?/rok, coz &ini vzhledem k celkové vymére &astku ve vysi 5.280 Ké/rok (slovy pét tisic
dvé sté osmdesat korun ceskych).
4.2. Z davodu, Ze Ustav pro soudobé dgjiny AV CR, v. v. i., nebude v pronajatych prostorach
provadet ekonomickou &innost, nebude k najemnému pfipoétena daf z pfidané hodnoty dle
platnych pravnich predpisti.
4.3. Nadjemné uvedené v odst. 4.1. tohoto ¢lanku je splatné ve &tvrtletnich splatkach, a to
vZdy do 15. dne mésice nasledujiciho po pfislusném é&tvrtleti ve vy8i 1.320 K&.
4.4. V ndjlemném neni zahrnuta cena sluzeb poskytovanych v souvislosti s najmem za
vytapéni (plyn), elektrickou energii a provozovani telefonnich pripojek. Cena za vytapéni a
elektrickou energii se stanovi dohodoy jako pausaini éastka ve vysi 4.000 Ké&/rok. Tato
Castka je stanovena s ohledem na pomeér najemcem uzivanych ploch ve vztahu k celkoveé
uZivanym plocham ve stavbé Cechyriska 19. Najemce poukaze pronajimateli podilnou ¢ast
této Castky (1.000 K&) &tvrtletnd spole¢né s najemnym, tedy vZdy do 15. dne prvniho mésice
nasledujiciho po prisiugném &tvrtleti
4.5. Uhrada za ugivani telefonnich pfipojek bude &inéna Ctvrtletné podie uskuteénénych
hovort na zakladé faktury vystavené &tvrtletng pronajimatelem.
4.6. Najemce je opravnén uzivat kromé pronajatych prostor také chodby, jakoz i pistupové
cesty do pronajatych prostor a WC. Za vyuzivani téchto prostor nebude najemce hradit
najemné.
4.7. Najemné mize byt pocinaje 01. 04. 2016 kazdoro&né valorizovano o &astku odpovidajici
mife inflace oznamené Ceskym statistickym Gradem za rok pfedchozi. Vyse takto
valorizovaného najemného oznami pronajimatel najemci formou sdéleni, kterym se rozumi
pisemny dodatek s uvedenim vy$e najemného pro piislugné obdobi.
Splatky najemného a zaloh na sluzby dle odst. 4.1., 4.3. a 4.4. budou poukazovany
najemcem na Ucéet pronajimatele ¢.: 240602780/0300 vedeny u CSOB, a. s.
4.8. Pro pfipad prodleni s platbou najemného delsi nez dva mésice si smluvni strany
sjednavaji Urok z prodieni ve vy$i 0,05% za kazdy den prodleni. Za Ghradu se povaZuje den
pripsani platby na Géet pronajimatele. Urok z prodieni bude hrazen najemcem v bézné
platebni Ihaté 14 dnii od vyzvy pronajimatele.

CLV.

Opravy a udrzovani pfedmétu najmu
5.1. Najemce je opravnén na svUj naklad vnaset a instalovat v pfedmétu n&jmu movité véci
slouZici k provozovani sjednaného Ugelu najmu.
5.2. Najemce je povinen provadét na své naklady béznou Gdrzby a opravy pfedmétu najmu.
5.3. Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim pronajatych prostor
a drobnymi opravami, a to zejména malovani, opravy omitek, odhmyzovani, zasklivani oken,
apod.
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5.4. Stavebni Upravy je najemce opravnén provadét pouze po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele, a to na svlj naklad.

5.5. Najemce je povinen neprodieng oznamit pronajimateli potfebu nutnych oprav vétsiho
rozsahu nez téch, které jsou uvedeny v predchozich odstavcich, jez se tykaji predmétu
najmu, pfipadné zasahuiji do podstaty nemovitosti s tim, Ze nutné opravy vétsiho rozsahu
budou hrazeny najemcem, pokud Jim byly zavinény, v ostatnich pfipadech hradi opravu
vétsiho rozsahu pronajimatel.

CL vi.
Dal$i povinnosti smluvnich stran
6. 1. Kromé povinnosti uvedenych v jinych ustanovenich této smlouvy, popf. vyplyvajicich
z obecné zavaznych pravnich predpis(, se strany shodly, Ze pronajimatel je povinen
zejména predat najemci:
a) predmét najmu ve stavu zplsobilém k uZivani podle této smiouvy.
b) kli¢e od pfedmétu najmu a identifikaéni Cipy.

6.2. Najemce je povinen zejména:

a) pfedmét najmu uZivat vyluéné ke smiuvenému uelu,

b) uZivat pfedmét najmu s pééi Fadného hospodare,

c) bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, pokud jde o opravy, které
ma provadét pronajimatel a umoznit mu jejich provedeni,

d) udrzovat staly volny pfistup k technologickym zafizenim v pronajatych prostorach a
umoznit pronajimateli jejich Gdrzbu,

e) dodrZovat pokyny pronajimatele, pokud se jedna o protipozarni opatfeni,

f) dodrzovat provozni fad budovy stanoveny pronajimatelem.

6.3. Najemce nesmi zejména:

a) dat pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu bez pfedchoziho pisemného souhlasy
pronajimatele,

b) dat pfedmét najmu do vypUjEky tieti osobé,

C) provadét v pfedmétu najmu jakékoli stavebni Upravy bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Pokud by takové upravy proved, je povinen je ihned na vyzvu pronajimatele odstranit a
pronajaté prostory uvést do plivodniho stavu.

CL viL.

Skonéeni najmu
7.1. Pronajem pfedmétu najmu zanikne:
a) pisemnou dohodou obou smluvnich stran
b) pisemnou vypovédi kterékoli ze smiuvnich stran, kdyz vypovédni doba ¢&ini 3 mésice a
zacina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dni, kdy byla pisemna vypovéd
doru¢ena druhé smiuvni strané. Vypovédni Ihiita koné&i vzdy k poslednimu dni prisluéného
mésice.
7.2. Pronajimatel mize najem dale vypovedét bez vypovédni Ih(ity v pfipadé, Ze najemce
uZiva pfedmét najmu tak, ze se opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo ze
hrozi jeho zni¢eni, a ani po vyzvé pronajimatele nedojde k napravé. Pronajimatel mlze dale
vypovedét smlouvu bez vypovédni doby v pfipadé, Ze najemce hrubé porusi své povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy, a ani po vyzvé pronajimatele nedojde k napravé.

3
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7.3. Vypovéd ze strany pronajimatele je platna pouze s predchozim souhlasem ziizovatele
smluvnich stran — Akademické rady AV CR.

7.4. Najemce se zavazuje vyklidit pfedmét najmu nejpozdéji v den ukonéeni najemniho
vztahu mezi pronajimatelem a najemcem. V pfipadé ukonéeni najemniho vztahu se zavazuje
najemce pfedmét najmu pfedat najemci ve stavu, v jakém jej prevzal s prihlédnutim

k obvyklemu opotiebeni a k pfipadnym stavebnim Gpravam, pokud byly provedeny

s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

CL. v,

Rozhod¢i doloZka
8.1. Smiuvni strany se dohodly, Ze pfipadné majetkové spory vznikié mezi nimi z této
smlouvy budou rozhodovat s kone¢nou platnosti v rozhodg&im fizeni konaném v sidie jejich
zfizovatele - Akademii véd Ceské republiky - tfi rozhodci, z nichz po jednom uréi kazda ze
spornych stran ze &lent Akademické rady AV CR, a tito rozhodci uréi tretiho rozhodce z
mistopfedsed( Akademické rady AV CR jako pfedsedu rozhod&i komise.
8.2. Nezvoli-li néktera ze stran smlouvy rozhodce do 30 dni od doru&eni vyzvy druhé strany,
nebo nemohou-li se jmenovani rozhodci ve stejné Ihaté shodnout na osobé pfedsedy,
imenuje rozhodce nebo piedsedu Akademicka rada AV CR.

CLIX.
Zavére€na ustanoveni
9.1. Najemce potvrzuje, Ze si pronajaté prostory prohléd a shledal je zpsobilymi ke
smluvenému uzivani.
9.2. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZ najemce a pronajimatel
obdrzi po jednom vyhotoveni, jedno vyhotoveni je uréeno pro Akademickou radu AV GR.
9.3. Tuto smiouvu Ize ménit pouze formou pisemného, oboustranné odsouhiaseného
dodatku.
9.4. V otazkach neupravenych touto smlouvou se pouZije piiméfené ustanoveni ob&anského
zakoniku platného a U€inného v dob& uzavfeni této smiouvy.
9. 5. Nedilnou soutasti této smlouvy je pfiloha:
1)Planek pfedmétu najmu

VBmMédne .........ccooveeer e V Praze dne..?:. ’72&71 ..........

Doc. PhDr. Pavel Koufil, CSc. ' PhDr. Oldiich Tama, Ph.D.,
feditel feditel

ARUB AV CR Brno, v. v. i. Ustav pro soudobé dgjiny AV CR, v v. i.



