NAJEMN{ SMLOUVA

uzavienda mezi témito smluvnimi stranami dle § 2201 a nasl. zékona €. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik,
v platném znéni za poufZiti § 2302 a nasl. obanského zakoniku.

1. Vyzkumny Ustav potravinarsky Praha, v. v. i, (vefejna vyzkumna instituce ztizena k 1. 1. 2007
zfizovaci listinou MZe &. j.: 22971/2006-11000 ze dne 23. 6. 2006), IC: 027022, se sidlem v
Praze 10, Radiovd 7 /1285, PSC 102 00, zastoupeny Ing. Marianem Urbanem, PhD., feditelem
instituce jako pronajimatelem na strané jedné (dale jen ,Pronajimatel”)

2. Sophomer s.r.0., zastoupena jednatelem Ing. Martinem Bukhardem, se sidlem Radiova
1285/7, 102 00 Praha 10, ICO: 17828431
Bankovni spojeni: Fio banka, Cislo O¢tu:
jako najemce na strané druhé (dale jen ,,Najemce”)

Clanek I.
Vyzkumny UGstav potravinafsky Praha, v. v. i. (ddle jen pronajimatel) je zapsan v katastru nemovitosti
na LV €. 1397, vedeném Katastrdlnim Gfadem pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha, pro obec
Praha, katastralni Gzemi Hostivar, jako vlastnik domu ¢. p. 1285, ¢.or.7, v ulici Radiova v Praze 10,
Hostivafi.

Clanek i1
Pronajimatel touto smlouvou pronajima nebytové prostory specifikované v pfiloze ¢. 1 této Smlouvy.

Clanek 1.
Najemni pomér se sjednavd na dobu neurditou poc€inaje dnem: 1. 1. 2023

Clanek V.
Strany sjednaly mési¢ni ndjemné ve vysi specifikované v pfiloze €. 1 této smlouvy, ceny jsou
uvadény bez DPH. Najemné je splatné mési¢né bankovnim pfevodem na &. 0.: Ceskd narodni banka
a to na zakladé dartového dokladu vystaveného pronajimatelem. Najemné je povaZovano za
uhrazené v den, kdy bylo pfipsdano na bankovni Gcet Pronajimatele.

Najemce sloZi pfi podpisu smlouvy jistotu ve vysi — 35 000 Ké

Pronajimatel je oprdvnén s ucinnosti od 1. ledna pfislusného kalendarniho roku zvysit Ndjemné o
roéni miru inflace vyjadfené jako prirCistek indexu spottebitelskych cen v Ceské republice za
pfedchozi kalendafni rok, jak bude zjisténa Ceskym statistickym Gfadem, nebo odpovidajicim Gfadem
EU (nyni EUROSTAT), pokud Cesky statisticky Gfad pfestane tuto veli¢inu zjakéhokoli diivodu
vyhlasovat (déle jen ,Inflaéni index”). Pronajimatel je opravnén uvedenym zplsobem zvysit zp&tné
ndjemné. Ndjemné se zvySuje v daném kalendainim roce, vnémi byl pfisluSny Inflaéni index (za
predchozi kalendaini rok) radné zverejnén, od 1. ledna.

Uhrady za slu?by a provozni néklady spojené s uZivanim pronajatych prostor:

UmoZni-li to obecné zavazné pravni predpisy, je Ndjemce povinen uzavfit vlastnim jménem a na svdj
Ucet prisluné smlouvy o odbérech samostatné mérenych energii jako jsou napf. elektfina, voda a o
poskytovani dalsich sluZzeb nezbytnych pro uzivani Pfedmétu ndjmu. Neumozni-li uzavieni takovych
smluv obecné zdvazné pravni predpisy nebo budou-li tyto sluzby poskytovany Ndjemci
Pronajimatelem, budou tyto Pronajimatelem méreny podruznymi méfidly, nebo pfepoditany dle
podilu na celkovych nakladech specifikované v pfiloze €. 1 této smlouvy a pretictovany Najemci




Pronajimatelem, pak platby za spotfebu t&chto dodavek nebo za poskytnuté sluzby budou hrazeny
spolu s Ndjemnym v pfisludny den Uhrady najemného bezprostfednd po mésici, na ktery se platba
vztahuje; a to na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem nebo na zakladé samostatného ujednani.
Smluvni strany konstatuiji, e k platbam bude pfipocteno DPH dle platnych pravnich predpisi.

Clanek V.
Nijemce se zavazuje vyuiivat pronajaté prostory vyluéné pro svou podnikatelskou €innost a v
souladu s jejich stavebnim uréenim. Zarovei se zavazuje, Ze nepfenechd pronajaté prostory do
podnajmu dal3imu subjektu, leda s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Déle se najemce zavazuje, v souladu se zékonem o odpadech, zajistit likvidaci odpadd jako jejich
plivodce a to v ramci své pronajaté plochy. Pronajimatel déva souhlas s pouZivanim kontejnerd na
komunalni odpad, plasty a papir.

Najemce odpovida za odpady vypousténé do kanalizaéni soustavy z pronajatych prostor a prohlasuje,
#e jsou v souladu s kanalizatnim fadem PraZskych vodovodi a kanalizaci, a.s..

Néjemce se zavazuje pravidelné prokazatelné Skolit své zaméstnance z pravidel BOZP (problematika
tykajici se ndjmu a spole¢nych prostor) a PO (poZarnf fad, pozarni a poplachové smérnice) v souladu
s pozadavky pronajimatele a jeho pfedpisech, se kterymi byl seznamen pfi podpisu této Smlouvy.

P¥i pouzivani hoflavin v budové je najemce povinen dodrzet veskera obecna bezpeénostni pravidla a
povinnosti vztahujici se ktémto latkdm a nepfekrodit limit téchto latek na p¥islusném poZarnim
Oseku.

Najemce dale pfeda Pronajimateli seznam nebezpeénych latek, se kterymi v pronajatych prostordch
naklad4, s uvedenim nebezpegnosti této latky, jeji umisténi a mnoZstvi.

Pronajimatel prohlauje, Ze si je védom zékazu koufeni ve vSech prostordch pronajimatele a zavazuje
se toto pravidlo dodrZovat.

Ndjemce ptedd pronajimateli kopie zpracovanych protokoll vyplyvajicich ze zakona 224/2015 o
prevenci zdvaznych havarii a 167/2008 o pfredchédzeni ekologické djmé.

Najemce se zavazuje, e se zdrii v pronajatych prostordch vsech ginnosti, které by mohly mit za
nésledek podkozeni majetku pronajimatele nebo zdravi jeho zaméstnancd a zdrovei prohladuje, #e
bude dodr¥ovat véechna pravidia, kterd pronajimatel uréi v této souvislosti.

Néjemce prohladuje, Ze pieda v souladu s touto Smlouvou seznam viech jeho zaméstnancl nebo
spolupracujicich osob, kiefi se budou v pronajatych prostorach pravideln& nebo nepravidelné
nachézet. Ostatni osoby, navitdvy budou zapsdny do navitévni knihy nachazejici se na recepci a
v pronajatych prostorach se budou pohybovat vidy v doprovodu najemce nebo jeho pracovnikl po
celou dobu své pFitomnosti. Za bezpeénost tfetich osob, které jsou navitévou, odpovida Najemce.
Zékladni predpis pro pohyb a pobyt v aredlu Pronajimatele je ,Provozni fad aredlu Vyzkumného
listavu potravindiského Praha“ a je zavazny pro viechny osoby, které do areadlu vstoupi nebo viedou.

Néajemce prohladuje, Ze viechna elektrickd zafizeni, kterd pfipojuje k elektrické siti v pronajatych
prostorach, maji platnou revizi a jsou zplsobild k provozu. Pokud najemce ma Gmys! pfipojit do
elektrické sitd zafizeni, které ma vétsi pfikon ne? 3 kW (i v soutu pfistrojii na jednom elektrickém
okruhu) bude o tom prokazatelné informovat pronajimatele formou seznamu téchto piistrojd a ten
pFipojeni t&chto zafizeni odsouhlasi. Najemce pfeda pronajimateli kontakt na osobu, ktera je urtena
pro fedeni provoznich nebo provozng technickych skutecnosti, které mohou nastat v souladu




s provozem pronajatych prostor (telefon, email) a zajisti, e tato osoba bude schopna pfijimat
informace o nastalé situaci v provozu budovy a je opravnéna vydavat i rozhodnuti v tomto smyslu.

Ndjemce umozni Pronajimateli provédéni pravidelnych revizi a kontrol v pronajatych prostorach,
jedna se o revize elektrické instalace, kontroly a revize vécnych prostfedkl po#arni ochrany a
poZarné bezpeénostniho zafizeni.

Clanek V1.
Najemni pomér uzavieny podle této Smlouvy skonéi uplynutim sjednané doby ndjmu, na zakladé
dohody nebo po pisemné vypovddi jedné strany po uplynuti vypovédni doby, ktera &ini tfi masice.
V pifpadé namitek proti vypovédi nékterou ze stran je tfeba postupovat v souladu s ustanovenimi §
2314 obcanského zakoniku.

Bez vypovédni doby miZe najem vypovédét Najemce v pfipadg, Ze pronajaté prostory bez jeho
zavinéni pfestanou byt pouZitelné pro udely najmu. Pronajimatel miZe ndjem wvypovédét bez
vypovédni doby v pfipadé, e i pfes jeho pisemnou vyzvu Ndjemce pronajaté prostory uzivé v rozporu
s €. V. této smlouvy nebo je vice jak jeden mésic v prodleni s placenim &astky sjednané v &l. IV. této
smlouvy.

Najemce je povinen nejpozdéji k poslednimu dni doby ndjmu nebo vypovédni doby nebo nejpozddji
desaty den po pfévzeti vypovédi bez vypovédni doby vyklizené pronajaté prostory predat
Pronajimateli.

Vypovédni doba poéne bhézet prvni den mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém strané vypovidané
byla dorucena vypovéd. Desetidenni doba pro vyklizeni pronajatych prostor v ptipadé vypovadi bez
vypovédni doby zadind b&Zet dnem nasledujicim po dni, kdy vypovidané strané byla vypovéd
dorucena.

Vypovéd' se povazuje za doruéenou v pfipadé, e je osobné pievzata druhou stranou nebo zasléna na
adresu Ndjemce, uvedenou v této smlouvé, pfipadné dodéanim datovou schrankou. Strany se pro
tento piipad dohodly, Ze za den dorudeni se v takovém pfipadé povaZuje den, kdy byla vypovéd jako
doporucend postovni zdsilka odevzdana posts k pfepravé (odeslano datovou schrankou) a informace
0 odeslani zasldna na email kontaktni osoby.

Najemce se zavazuje vyporadat viechny zdvazky plynouci z této smiouvy ke dni jejiho ukonéeni nebo
podle pisemnych dispozic Pronajimatele. Seznam zdvazkd bude soucést( pfedavaciho protokolu, ktery
bude Pronajimatelem sepsan pfi ukonéeni této Smlouvy.

Clanek v,
Pronajimatel odevzdava Ndjemci pronajimané prostory ve stavu zplsobilém ke smluvenému uZivani
a Ndjemce tyto prostory pfijima.
_ Clanek viII.
Smluvni strany si dohodly déle tyto smluvni podminky:

a) veskeré opravy a stavebni Gpravy pronajatych prostor bude provadét na svlj naklad Ndjemce
pouze se souhlasem Pronajimatele.

b) veskeré drobné opravy a zévady vzniklé z uivani provadét na svij naklad Najemce.

c} Najemce umoZni na pozadéni nejméné dva pracovni dny pfedem, Pronajimateli osobni prohlidku
pronajatych prostor.

d) v pfipadé prodleni Ndjemce s placenim Castky sjednané v €l. IV. této smlouvy, mize Pronajimatel
pozadovat na Najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vy3i 0,5 % z dluiné tastky za kaZdy den prodlent.




Clanek IX.
Pokud tato Smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech jejich Ucastnikl pFislusna
ustanoveni ob¢anského zdkoniku.

Najemce urcuje kontaktni osobu pro jednani ve vécech technickych, provoznich a organizacnich
pan/pani: Ing. Martin Burkhard

Mistnost ¢.: 447

Telefon:

Email:

Najemce prohlasuje, Ze si je védom toho, Ze predanim provozné-technickych a organizacnich
informaci kontaktni osobé telefonicky nebo emailem od Pronajimatele, prebira tato osoba
odpovédnost za provedend opatieni Najemcem.

Za Pronajimatele je opravnén tyto informace podavat vedouci vnitini spravy VUPP nebo jim povéfeny
zastupce.

Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnym Cislovanym dodatkem.
Clanek X.
Smlouva podléhd uvefejnéni v Registru smluv v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich

podminkdch ucinnosti nékterych smluv, uvefejhovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv).

Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni smlouvy prostiednictvim registru smluv dle zdkona ¢.
340/2015 Sb., o zvldstnich podminkdch Gcinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o
registru smluv (zdkon o registru smluv), provede Pronajimatel.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze tato Smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu a
ucinnosti dnem uvefejnéni v registru smluv; tim neni dotfeno ustanoveni o poc¢atku najmu dle
pfedchozich ustanoveni této Smlouvy.

S uzavienim této Smlouvy vyslovila pfedchozi pisemny souhlas dle § 19 odst. 1 pism. b) bodu 7
zakona ¢. 341/2005 Sb., o vefejnych vyzkumnych institucich, v platném znéni na svém zasedani dne
19. 12. 2022 Dozor¢i rada (zapis ze dne 20. 12. 2022).

Predchozimu schvaleni dozorci radou podléhaji i pfipadné zmény smlouvy, tj. dodatky ke smlouvé.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) originalnich stejnopisech, z nichZ kazda Strana obdrzi po
jednom stejnopisu.

Nedilnou soucasti této Smlouvy tvofi Pfiloha ¢. 1 - Rozpis najemného a sluzeb.
Podpisem této smlouvy se rusi veskeré pfedchozi smlouvy a ujednani.

V Praze dne: 29.12.2022

za Pronajimatele za Najemce



Priloha ¢&. 1 - Rozpis najemného a sluzeb

typ prostoru Cislo mistnosti m2 mérené elektro méfena voda
KANCELAR / LABORATOR 445 10,08 ne ne
417 15,39 ne ne
446 34,22 ne ne
416 15,39 ne ne
447 34,22 ne ne
438 37,73 ano ano
SKLAD
nazev poloiky Ké/m2 m2 Ké/mésic
KANCELAR, LABORATOR K&/m2/mésic 150,00 147,03 22 055 K¢
SKLAD Ké/m2/mésic 100,00 - K¢
PEVNA VENKOVNI PLOCHA K&/m2/mésic 50,00 - K¢
POPLATKY A SLUZBY (DPH 21%) ostraha, komundlni odpad, neméfena elektricka energie, provozni rezie 7 572 K¢
POPLATKY A SLUZBY (DPH 10%) teplo, neméfena voda, srazkova voda 4279 K¢
OSTATNI SLUZBY parkovani, telefonni linky, internet, odsévani laboratofe, aj. 1 700 K¢
PRONAJEM VYBAVENI nabytek, pfistroje - K¢
ZALOHA na méfené energie - K¢
CENA CELKEM 35 606 K¢

V Praze dne: 29. 12. 2022








