Prikazni smlouva
k zajiSténi spravy nemovitych véci

Smluvni strany:

1) Mé&sto Zbiroh

se sidlem: Masarykovo ndmésti 112, 338 08 Zbiroh
ICO: 00259225

zastoupené starostou Ing. Josefem Stichou, MBA
jako vlastnik na strang jedné

a

2) Zdené€k Smejkal-INZULA Rokycany s.r.0.

se sidlem Litohlavské 834, Plzefiské Pfedmésti, 337 01 Rokycany

ICO: 29160502

Zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil C, vlozka 27800
Zastoupené jednatelem Ing. Zdeiikem Smejkalem

jako spréivce na strang druhé

niZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviely v souladu s ust. $ 2430 a ndsl. zdkona ¢& 89/2012
Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisi, tuto

prikazni smlouvu
k zajisténi spravy nemovitych véci
(déle jen ,,Smlouva)

CL L
Zdakladni ustanoveni

Vlastnik prohlaguje, Ze je vlastnikem bytovych dom@ nachdzejicich se na jeho tzemi, které jsou
uvedeny v piiloze ¢&. 1 této smlouvy (déle pro udely této smlouvy jen ,,Nemovitosti®).

CL 1.
Piedmét smlouvy

Pfedmétem Smlouvy je sprava Nemovitosti, pii které spravee jednd jménem vlastnika, podle
jeho pokyndl, v souladu s jeho zajmy a v jeho prospéch. Vlastnik se zavazuje platit spravci za
spravu Nemovitosti odménu. Vlastnik sv&fuje Smlouvou do spravy Nemovitosti a spravce
prohladuje, Ze Nemovitosti do spravy piijima.



Cl. 1L
Trvani a skondeni smlouvy

Smlouva se uzavira na dobu uritou od 01.01.2023 do 31 12.2023.

Pii skonteni Smlouvy spravce upozorni vlastnika na vedkeré skuteCnosti, spojené se

Smlouvou, z nichZ skonéenim plnéni Smlouvy hrozi vlastnikovi §koda. Soudasné je spravce

povinen vlastnika upozornit, jaka opatieni je tfeba utinit k odvraceni hrozici $kody.

3. P¥i skondeni Smlouvy smluvni strany provedou inventarizaci dosud nesplnénych zavazkii a
pohledavek, vyplyvajicich ze Smlouvy.

4. Pii skondeni Smlouvy spravce preda vlastnikovi:

a. Nemovitosti,

b. ke kazdému smluvnimu vztahu piislusnou dokumentaci,

c. dokumentaci k Nemovitostem (zejména projektovou a stavebné technickou
dokumentaci, dokumentaci o provedenych a provad&nych stavebnich a
provoznich zménach),

d. ke kazdému smluvnimu vztahu Gplny seznam dluhd a pohledavek,

e. smlouvy, které uzaviel spravee v ramei plnéni této smlouvy za vlastnika,

f. vSechny dostupné dokumenty pro vyadétovani sluZeb poskytnutych uZivatelim
majetku za uplynuly kalendéaini rok,

g. fakturu odmény spravee za posledni kalendaini mésic trvani Smlouvy,

h. spravované pen&ini prostiedky spolu se zavéreCnym vytuctovanim ke dni
ukondeni Smlouvy, v&etné vypisu ze zvlastniho uctu zfizeného vlastnikem a
stavu hotovosti v pokladné,

i, veskeré vlastnikem spravci svéfené véci k plnéni této smlouvy,

j. jakékoli dal3f vySe blize neurdené dokumenty, které souviseji s ¢innosti spravee
dle Smlouvy a které jsou potfebné ke spravé Nemovitosti po skoneni této
Smlouvy.

Piedani Nemovitosti se uskuteéni ke dni skonéeni Smlouvy. Nebude-li v konkrétnich piipadech
predani Nemovitosti v této dobé mozné, uskutedni je spravee bez zbytetného odkladu po vzniku
moZnosti pedani v z&jmu fadné spravy Nemovitosti po skongeni Smlouvy.
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CLIV.
Zavazky spravce

Spravce se zavazuje, Ze pro vlastnika zafidi dale uvedené zleZitosti a pravni jednani:

1) Bude piisobit k tomu, aby Nemovitosti byly f4dng, hospodarng, ucelné av souladu s pokyny
vlastnika uzivény a aby jejich uZivatelé plnili viechny své smluvni a zakonné povinnosti.
K tomu bude:

1.1 Vést prehled volnych bytd a nebytovych prostort, pfipadné bytii a nebytovych prostord
wrivanych bez pravniho divodu & protipravng obsazenych. Vést prehled bytd a nebytovych
prostorti opravnéné uzivanych na zékladg platnych smluv o jejich uZivani nebo jinych pravnich
skutecnosti.

1.2 Uzavirat smlouvy s osobami uréenymi nebo schvalenymi vlastnikem. Smlouvy ménit nebo
rusit s pfedchozim souhlasem vlastnika.

1.3 Zajisfovat pfedani a prevzeti byt a nebytovych prostord, sepisovat protokoly o jejich
pfedéni a pfevzeti, zjiStovat $kody a nadmérné opotiebeni bytl a nebytovych prostorl a
uplatfiovat jejich nahradu.



1.4 Poskytovat soudinnost prisluSnym orgéniim vefejné moci p¥i nuceném vyklizeni bytd a
nebytovych prostord.

1.5 Oznamovat pfisluinym organim vefejné moci podezieni na nezakonné jednani ve vztahu
ke spravovanym Nemovitostem, které napliluje znaky trestného &inu nebo piestupku.

1.6 Kontrolovat f4dné pln&ni smluvnich a zakonnych povinnosti tfetimi osobami a v piipadé
zjisté€ni porudeni bez zbytedného odkladu provést opatieni ke zjednani napravy a k odvraceni,
piipadné minimalizaci podkozeni majetku vlastnika.

1.7 Bez zbyte¢ného odkladu informovat vlastnika o splnéni podminek pro ukongeni smlouvy a
poZédat jej o pokyn k tomuto ukon&eni.

2) Bude dbéat, aby majetek vlastnika, ktery je pfedmstem spravy, byl inventarizovin a
evidovan tak, aby soustfed&né informace mohly byt pouZity pro kvalifikované rozhodnuti
o0 dal$im nakl4ddéni s nim a sou&asné slouZily pro kontrolu jeho stavu a tiplnosti. K tomu
bude:

2.1. Vést, aktualizovat a archivovat majetkopravni a stavebn& technickou dokumentaci
spravovanych Nemovitosti (pasporty), jakoZ i veskeré podklady, dokumentujici smluvni a
zékonné vztahy k Nemovitostem.

2.2. Poskytovat vlastniku na vyZ4déni aktualizované podklady a informace.

3) Bude piisobit k tomu, aby s vynosy z Nemovitosti bylo hospodafeno v souladu s pokyny
vlastnika, aby souvisejici vydaje byly vynakladany pouze v rozsahu a k tigeltim pfedem
schvélenym vlastnikem. K tomu bude:

3.1. DodrZovat schvéleny finan&ni plén s tim, Ze schvélené ti¢elové ur&eni prostiedki a jejich
limity jsou nepfekrogitelné bez ptedchoziho pisemného souhlasu vlastnika.

4) Bude plisobit k tomu, aby Nemovitosti splfiovaly pravnimi pfedpisy stanovené stavebng
technické, bezpetnostni, poZérni a hygienické podminky a byly poskytovény sluzby
spojené s uzivanim Nemovitosti. K tomu bude:

4.1. Obstardvat provedeni revizi a kontrol stavu Nemovitosti véetn€ jejich vybaveni a
vyhrazenych technickych zatizeni v terminech a zplsobem stanovenymi pravnimi piedpisy.

4.2. Plsobit ke vEasnému odstranéni zavad zjiSt€nych revizemi a kontrolami a zajistovat plnéni
pfedepsanych povinnosti v oblasti pozarni ochrany, bezpednosti a ochrany zdravi uzivateli
Nemovitosti.

4.3. Obstardvat havarijni slubu a ptsobit ke v&asnému odstranéni nésledki havarii.

4.4. Obstardvat provadéni desinfekce, dezinsekce a deratizace Nemovitosti v souladu
s pravnimi pfedpisy.



4.5. Obstaravat dodévku sluZeb a servisni ¢innost pro tadné uzivani Nemovitosti.

5) Bude peCovat o stav Nemovitosti. K tomu bude:
5.1. Kontrolovat a vyhodnocovat stavebné technicky stav Nemovitosti.
5.2. Upozoriiovat vlastnika na potiebu \idrzby, oprav a stavebnich zmén Nemovitosti.

5.3. Poskytovat vlastnikovi sou¢innost pii organizaci a provadéni vybérovych fizeni a uzaviréni
piislugnych smluv.

5.4. Dbét, aby naklady na opravy a udrzbu, které je podle smlouvy nebo pravnich predpist
povinen hradit uZivatel spravovaného majetku, nenesl vlastnik.

55 Podavat vlastnikovi stanoviska ke stavebnim Gpravam, poZadovanym uzivateli
spravovaného majetku.

5.6. Poskytovat vlastnikovi souginnost ve stavebnich Fzenich tykajicich se Nemovitosti.

57. Informovat provozovatele inZenyrskych siti o poruchach nebo havariich va na
Nemovitostech a uplatiiovat poZadavky na jejich odstranéni. Informovat vlastnika a uZivatele
Nemovitosti o dodavatelem ozndmenych vylukach dodavek vody, tepla, elektiny nebo plynu.

6) Povede priikaznou evidenci o piijmech a vydajich, jakoZ i pohledavkach a zévazcich,
souvisejicich se spravovanym majetkem, a bude usilovat o yéasnou uhradu veskerych
plateb za sjednané prace a sluzby. K tomu bude:

6.1. Zabezpedovat, aby veSkeré piijmy plynouci ze spravovaného majetku, jakoZ i uhrada
vydaji vzniklych v souvislosti s vykonem spravy podle této smlouvy, byly realizovany
prosttednictvim  zvlaStniho Gotu  ziizeného vlastnikem, ucet C.

6.2. Vést podvojné ucetnictvi o veskerych pfijmech a vydajich, nakladech a vynosech,
pohledavkéch a zavazcich, které s pfedmétem spravy souvisi. Utetnictvi bude zabezpeceno v
souladu s predpisy upravujicimi hospodatskou &innost obci a vedeno v souladu s pHslunymi
pravnimi pfedpisy, ostatnimi zévaznymi predpisy a podle metodickych pokynd vlastnika tak,
aby priikazn& zobrazovalo veskeré hospodaiské operace a plné zajidtovalo veskeré Gi€etni prace.
Spravce bude spravovany majetek fadn¢ inventarizovat a povede velkerou pfedepsanou

evidenci (inventarni karty, pasporty byt apod.).
6.3. Zajistovat vedeni GCetnictvi prostiednictvim ti€etniho programu EKO-SOFT.

6.4. V souladu s dafiovymi a ucetnimi pfedpisy #adit a archivovat vedkeré uletni doklady a
podklady operativni evidence, dokladajici spravnost ucetnictvi a vykaznictvi. UmoZiiovat
vlastniku nahlédnuti do ugetnich a jinych dokladt a kontrolu jejich originald. Podle pokynil
vlastnika pfed4vat ucelené soubory dokladt k archivaci do jeho archivu.



7) Bude dbat, aby opravnéné naroky vlastnika vyplyvajici z pfislunych smluv byly vii
smluvné zavazanym osobdm po pravni strance Fdne uplatnény. K tomu bude:

7.1. Cinit podani k soudiim a jinym piislu§nym orgéniim vefejné moci.

7.2, Zastupovat vlastnika v ¥izen{ pfed soudy a orgény vefejné moci.

CL V.
Soudinnost vlastnika

1) Vlastnik se zavazuje k fadné spravé Nemovitosti poskytovat spravei veskerou potfebnou
souinnost, v&etn& zp¥istupnéni prisludnych programd, evidenci, agend a informaci
poskytnuti nezbytnych uZivatelskych licenci.

2) Vlastnik se zavazuje k fadné spravé Nemovitosti udglit potfebnou plnou moc spréveci,
pfipadné v konkrétn{ zaleZitosti spravcem vlastnikovi navriend tfeti osobé, jestlize v této
zalezitosti zastoupeni spravcem pravni pfedpisy nepfipousts;i.

CL VL

Pojisténi
Spravce je pojidtén pro piipad odpovédnosti za Skody zpiisobené pfi vykonu &innosti
pfedstavujici spravu Nemovitosti podle této smlouvy.

CIL. VIL
Odména

1) Spravci prislusi za sluzby poskytované na zikladé této Smlouvy odména ve vysi 200 K¢
mési¢n¢ za jednu spravovanou jednotku. K této &4stce prislusi za podminek stanovenych
zékonem dati z pfidané hodnoty.

2) Odména je splatnd mésiéng pozadu, vZdy do 10 dnti od pfedloZeni faktury vystavené
spravcem vlastnikovi.

3) Souddsti ujednané odmény nejsou naklady, které je vlastnik povinen vynaloZit na
Nemovitosti a ve vztahu k nim ve smyslu pravniho pfedpisu nebo ve smyslu této Smlouvy.

CL VIIL
ZvI1a3tni a schvalovaci ujednani

1) Tato Smlouva byla uzaviena na zakladg uplatnéni vyjimky pro vefejné zakazky malého
rozsahu podle § 31 zakona & 134/2016 Sb., 0 zadavani vefejnych zakézek, ve znéni
pozdg&jsich pfedpist.



2)

1y

2)

3)

4)

5)

6)

Ugzavieni této Smlouvy bylo schvaleno Radou mést Zbiroha, dne 22.11.2022, usnesenim
&. 357/2022.

ClL IX.
7aveéretna ujednani

Neni-li v této Smlouvé vyslovné ujednano jinak, plati pro prava a povinnosti smluvnich
stran ustanoveni ob&anského zékoniku.

Smluvni strany se dohodly, Ze spory O plnéni zévazki obsazenych v této Smlouve budou

predevsim fesit mimosoudni dohodou. Nebude-li to moZné, je prislusny k rozhodnuti sporu
obecny soud podle pravnich pfedpist.

Nedilnou soudasti této Smlouvy jsou pfilohy:

&slo 1: seznam nemovitosti predanych spravei do spravy

&islo 2: plnd moc k ¢innostem dle této smlouvy

Tuto Smlouvu je moZné zménit nebo dopliiovat jen pisemnymi dodatky podepsanymi
ob&ma stranami.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ po jednom néleZi po jejim
podpisu kazdé ze smluvnich stran.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a uginnosti dnem 01.01.2023.

Ve Zbirohu, dne 12.12.2022

Vlastnik: Spravce:



Priloha ¢. 1

Nemovitost byty

Budova &.p. 523 - bytovy diim, Zdeiika Nejedlého, Zbiroh 24
Budova &.p. 524 - bytovy diim, Zdetika Nejedl¢ho, Zbiroh 24
Budova &.p. 525 - bytovy diim, Zdeiika Nejedl¢ho, Zbiroh 12
Budova &.p. 527 - bytovy diim, Zdetika Nejedlého, Zbiroh 12
Budova &.p. 528 - bytovy diim, Zdetika Nejedlého, Zbiroh 12
Budova &.p. 529, 530 - bytovy dim, Majerove, Zbiroh 24
Budova &.p. 423, 424 - bytovy diim, Ceskoslovenské armédy, Zbiroh 18
Budova &.p. 425, 426 - bytovy dim, Ceskoslovenské arméady, Zbiroh 18
Budova &.p. 390, 391 - bytovy dim, Ceskoslovenské armady, Zbiroh 16
Budova &.p. 392, 393 - bytovy dam, Ceskoslovenské armédy, Zbiroh 16
Budova &.p. 394, 395 - bytovy diim, Ceskoslovenské armady, Zbiroh 16
Budova &.p. 396, 397 - bytovy dim, Ceskoslovenské armédy, Zbiroh 16
Budova &.p. 398, 399 - bytovy dim, Ceskoslovenské armady, Zbiroh 16
Budova &.p. 495, 496 - bytovy dim, Ceskoslovenské armady, Zbiroh 26
Budova &.p. 497, 498 - bytovy diim, Ceskoslovenské armady, Zbiroh 25
Budova &.p. 41 - bytovy dim, Masarykovo namésti, Zbiroh 23
Budova &.p. 42 - bytovy dim, Ceskoslovenské armédy, Zbiroh 2
Budova &.p. 583, 584 - bytovy dim, Pujmanove, Zbiroh 22
Budova &.p. 585, 586 - bytovy diim, Pujmanove, Zbiroh 22
Budova &.p. 587, 588 - bytovy dim, Pujmanové, Zbiroh 22
Budova &.p. 589, 590 - bytovy diim, Pujmanove, Zbiroh 22
Bytii celkem 388







Priloha ¢. 2

MESTO ZBIROH
Masarykovo namssti 112, 338 08 Zbiroh

PIna moc

k p¥ikazni smlouvé ze dne 12.12.2022 (dale jen ,,prikazni smlouva‘)

Mésto Zbiroh, ICO 00259225, se sidlem na Méstském Gtadé Zbiroh, Masarykovo namésti 112,
338 08 Zbiroh, zastoupené starostou Ing. Josefem Stichou, MBA
(dale jen ,,zmocnitel)

zmociuje timto

Zdenék Smejkal-INZULA Rokycany s.r.o., 1CO 29160502, se sidlem Litohlavska 834,
337 01 Rokycany, zastoupend jednatelem Ing. Zdetikem Smejkalem
(dale jen ,,zmocnénec™)

k zastupovani zmocnitele ve viech zéleZitostech, ke kterym se zmocnénec zavéazel v ptikazni
smlouve, zejména k:

- uzaviréni ndgjemnich smluv v&etné kontroly dodrzovéani smluvnich povinnost,

- vymahéni pohledavek, uzavirani dohod o splatkovém kalendaéfi,

- vyfizovani zadosti jednotlivych najemctl,

- &nnostem souvisejicich se spravou a GdrZzbou bytového fondu mésta,

- vymahani $kod na spravovaném majetku zmocnitele.

Ve Zbirohu dne 12.12.2022

za zmocnitele

Tuto plnou moc pfijimam

V Rokycanech dne 12.12.2022

za zmocnénce






