SMLOUVA
o podnajmu prostoru slouziciho podnikani

uzaviena ve smyslu zak. ¢. 89/2012 Sh., ob&anského zakoniku mezi stranami:

Najemce: LAVISH CONSULTING, s.r.o.
se sidlem Lipova 341, 273 53 Hostoun, okres Kladno
zastoupena Mgr. Liborem Kapalinem, jednatelem
IC: 264 27 567
DIC: CZ26427567
platce DPH
(dale také jen ,,najemce*)

Podnajemce: Kancelai generalniho komisaie wcasti Ceské republiky na Vseobecné
svétové vystavé EXPO
se sidlem: Praha - Staré Mé&sto, Rytiiska 539/31, PSC 11000
statni ptispévkova organizace
IC: 68378637
zast. Ing. Ondiejem Soskou, generalnim komisafem
(déle také jen ,,podnajemce*)

Preambule

1. Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu na zékladé své svobodné a vazné viile s cilem upravit
jejim prosttednictvim vztahy ndjemce a podndjemce pii uzivani prostor dale vymezenych
pro ucely soukromého podnikéni.

2. Najemce prohlaSuje, ze dne 27.3.2014 uzaviel Smlouvu o n4jmu prostoru slouziciho
K podnikani ¢. 4961-14-01 (na prostory v 5. nadzemnim podlazi (4. patie) domu ¢.p. 857
stojicim na parc. ¢. 564 v kat. uzemi Nové Mésto), jejichz ¢ast je davana do podndjmu
podnajemci, s vlastnikem pifedmétnych prostor, resp. pozemku jehoz soucasti je budova,
ve které se nalézaji, kterym je spole¢nost Piikopy, a.s., IC: 27444961, se sidlem Vaclavské
nam. 815/53, Praha 1, PSC 110 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze v oddile B, vlozce 10678 (dale také jen ,,vlastnik nebo ,,pronajimatel)
(pfedmétna najemni smlouva dale také jen ,,najemni smlouva“). Najemce dale prohlasuje,
ze je vsouladu suvedenou najemni smlouvou, resp. dale citovanym souhlasem
pronajimatele, oprdvnén dat podndjemci do podndjmu prostory podnajimané podle této
smlouvy. Najemni smlouva tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy.

3. Podnajemce prohlasuje, Ze k této smlouvé pristupuje na dobu nezbytné nutnou z dtivodu
rekonstrukce prostor svého sidla. Podnajemce dale potvrzuje, ze je statni ptispévkovou
organizaci a subjektem s pravni osobnosti (dfive pravni subjektivitou), opravnénym
vystupovat a jednat samostatn¢ v pravnich vztazich na sviij ucet, v¢éetné uzavirani a plnéni
smluv (v€etné této podndjemni smlouvy), ze Ing. Ondiej Soska je osobou opravnénou
samostatné jednat pfi uzavirani a plnéni této podnajemni smlouvy, ze ma vSechny piipadné
potfebné souhlasy k uzavieni a plnéni této podnajemni smlouvy a Ze je opravnén vykonavat
podnikatelskou ¢innost, jejiz vykon je t¢elem podnajmu ptedmétnych prostor.



l.
Piedmét podnajmu

Pronajimatel je, dle vypisu z katastru nemovitosti vedeného Katastralnim tfadem pro hl.
m. Prahu pro obec Praha, vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. 564, jehoZ soucasti je
budova ¢.p. 857 v ulici Na Piikopé €. 18, jak je zapsano na LV ¢. 1449 pro katastralni tizemi
Nové Mésto.

Pronajimatel najemni smlouvou pronajal najemci nebytové prostory v V. nadzemnim
podlazi (tj. ve 4. patie) uvedeného domu, a to kancelaiské a souvisejici prostory o celkové
vymeéie 424,15 m?.

Néjemce touto smlouvou podnajima podndjemci prostory oznacené na planku, ktery tvoii
prilohu ¢. 2 této smlouvy, a to kancelar ¢. 422 a prilehlé skladovaci prostory 422A a
422B (dale jen ,,podnajaté prostory). Ocislovani prostor probéhlo nové az po uzavieni
najemni smlouvy a provedeni v ni predvidané rekonstrukce prostor pronajimatelem, a proto
se Cislovani dle této podnajemni smlouvy muize liSit od ¢islovani dle najemni smlouvy.

Spole¢né prostory predmétnych prostor pronajatych pronajimatelem ndjemci ndjemni
smlouvou, tj. recepci, chodbu, jakoz i kuchynku, vSechna WC a tklidovou komoru, je
podndjemce opravnén uzivat v rozsahu, ktery odpovidd poméru podlahové plochy jim
podnajatych prostor k rozsahu celkové podnajaté plochy pronajimatelem najemci podle
njjemni smlouvy; podnijemce je povinen respektovat odpovidajici prava nijemce a
piipadnych dalSich podnajemct v prostorach k témto spoleCnym prostoram. Jednaci
mistnost, tj. kancelar ¢. 427, je podndjemce opravnén uzivat po piedchozi dohodé¢ s jejim
podndjemcem Mgr. Liborem Kapalinem, advokatem ¢i jeho zastupcem.

Podnajemce je opravnén podnajaté prostory, jakoz i pfistupové prostory, oznacit svym
logem, v rozsahu dle pfilohy ¢. 1 této smlouvy.

1.
Uéel podnajmu

Néajemce podnajima podnajemci uvedené prostory, specifikované v odst. 3 ¢l. 1. této
smlouvy, jako kancelatr pro vykon jeho podnikatelské Cinnosti, a to pro zprostfedkovani
obchodu a sluzeb, reklamni ¢innost, marketing a medialni zastoupeni.

Podnajemce se zavazuje uzivat pronajaté nebytové prostory pouze k vySe uvedenym
uceltim.

Podpisem smlouvy podnajemce potvrzuje, Ze se seznamil se stavem podnajimanych prostor
a zZe je povazuje za vyhovujici k uzivani pro sjednané ucely.

1.
Doba podnajmu

Podnajemni doba je stanovena na dobu urcitou, po¢inaje ode dne 1. ledna 2023 a konce
dnem 31. bi‘ezna 2023. Podnajemce prohlasuje, ze si podnajimané prostory fadné prohlédl
a shledal je vyhovujicim ucelu této smlouvy. Podnajimané prostory nebudou podnajemci



zvlastnim zpisobem predavany s tim, Ze tento je opravnén zacit je uzivat od od pocatku
podndjmu bez dalsiho.

Pokud podnijemce neozndmi nijemci nejpozdeji 10 (deset) pracovnich dna pred
skonc¢enim podnajmu pisemné, Ze trva na skonceni podnajmu dle této smlouvy, prodluzuje
se podndjem automaticky o 3 (tf1) kalendarni mésice. Analogicky se bude, a to 1 opakovang,
postupovat, pokud podnéjemce neucini oznameni popsané shora 10 (deset) pracovnich dn
pied skoncenim prodlouzeného podnajmu. Takto muze byt podndjemni vztah prodluzovan
jednak do 30.6.2025, kdy kon¢i ndjemni vztah ndjemce s pronajimatelem, a i dale, pokud
dojde k prodlouzeni najemniho vztahu.

Pied uplynutim sjednané doby mohou smluvni strany ukoncit podnajem dohodou ke
kterémukoli dni. Podnajemni smlouva a vztah dle ni také zanikne, dojde-li k ukonéeni
najemni smlouvy. Vypovédi mohou smluvni strany ukoncit podnajemni vztah z dale
stanovenych divodu (postup dle odst. 4 a 5 ziistavaji nedotéeny), pficemz vypovédni lhita
¢ini jeden mésic a zacina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi
druhé strané.

3.1 Najemce muze pisemné vypoveédét podnajemni smlouvu pied uplynutim sjednané

doby, jestlize:

a) podnajemce porusuje své povinnosti vici najemci, piestoze jej najemce vyzval
K napravé, nebo

b) podnajemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim podnajemného nebo
uhrady za sluzby s podnajmem spojené, nebo

C) podnajemce pies pisemné upozornéni porusuje klid nebo potadek v objektu
podnajmu, nebo

d) ma-li byt budova, ve které se nachazi nebytové prostory odstranéna anebo
ptestavovana tak, Ze to bude branit dal§imu uzivani prostor, nebo

e) podnajemce prenecha prostory nebo jejich ¢ast do dalsiho podnajmu nebo uzivani
bez pisemného souhlasu najemce.

3.2 Podnajemce muze pisemné vypoveédét tuto smlouvu pied uplynutim sjednané doby,

jestlize:

a) nikoliv z davodu na své strané ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro
kterou si nebytové prostory najal, nebo

b) podnajaté prostory se stanou bez jeho zavinéni z objektivnich davodu
nezpusobilymi K ucelu této smlouvy a najemce nezajisti podnajemci odpovidajici
nahradni prostor, nebo

C) najemce hrubé porusuje své povinnosti vii¢i podnajemci.

Néjemce 1 podnajemce jsou opravnéni pisemné vypoveédét tuto smlouvu pied uplynutim
doby z jakéhokoliv divodu neuvedeného jako vyslovny vypovédni divod v této smlouvé
anebo bez udani divodu, pfic¢emz v takovych piipadech vypovédni doba ¢ini 2 mésice a
zaind bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé strané.
Néjemce miize od této smlouvy odstoupit s okamzitou G¢innosti v ptipadé€, ze podnajemce
provadi neodsouhlasené stavebni upravy podnajatych prostor nebo budovy, ve kterém se
nachdzeji, nebo se k takovym upravam bezprostiedné chysta nebo v piipade, kdy ndjemci
podndjemce pusobi nebo zpisobi Skodu (vcetné uslého zisku, naptf. neuhrazeného
podnajemného ¢i pausalni platby na sluzby) vyssi nez 45 tisic K¢ (zejména s ohledem na
zavazKky najemce dle najemni smlouvy).



K datu skonceni podnajmu je podnajemce povinen odhlasit z prostor sidlo a doruc¢ovaci
adresy své a dalSich pfipadnych jim umisténych subjekta (které je mozné jen s pisemnym
souhlasem najemce), jakoZ i odstranit umisténa loga.

Pted¢asné skonceni (at’ dohodou, vypovéedi, odstoupenim nebo jinak) této smlouvy nema
vliv na prava a povinnosti stran do doby skonceni této smlouvy (skon¢eni ma ucinky ex
nunc).

V.
Podminky podnajmu

Podnajemce je opravnén a povinen uzivat podnajaté prostory a veskery majetek najemce (a
pronajimatele) s péci fadného hospodatre tak, aby tento majetek byl chranén pied
poskozenim nad miru obvyklého opotiebeni. Po skonceni podnajmu je podnajemce
povinen vratit prostory ve stavu, vjakém je pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni a najemcem, resp. pronajimatelem, schvalenym zménam prostor.

Podnajemce hradi ze svého vSechny néaklady spojené s udrzbou a opravami podnajatych
prostor, pokud tyto nehradi pronajimatel.

Podnajemce neni opravnén provadét v podnajatych prostorach zadné stavebni tpravy bez
predchoziho pisemného souhlasu najemce. Podnajemce je opravnén upravit na své naklady
interiér podnajatych prostor tak, aby vyhovoval potifebam v souladu s u¢elem podnajmu pti
zachovani podstaty objektu.

Podnajemce je opravnén uzivat v nezbytném rozsahu odpovidajicim ucelu podnajmu
spole¢né prostory budovy, zejména piistupové plochy sméfujici k podnajatym prostoram.
Ve spole¢nych prostorach budovy je podnajemce povinen dodrzovat zasady hospodarnosti,
Cistoty a poradku.

Podnajemce je povinen respektovat pravidla chovani v prostorach stanovend najemcem
nebo nejvétsSim podndjemcem, tj. Mgr. Liborem Kapalinem, advokatem, a to zejména
pravidla bezpecnosti (kodovani apod.).

V.
Podnajemné a uhrada sluzeb

Podnajemné za podnajaté prostory se stanovi vzajemnou dohodou stran ve vysi 21.000,-
K¢ (slovy: dvacet jeden tisic korun ¢eskych) mési¢né. Podnajemné bude podnajemcem
placeno nijemci meésicné na zakladé faktury najemce vystavené k poslednimu dni
piislusného mésice, za n¢jZ se podnajemné plati, se splatnosti 10 dnii, na i€et najemce
uvedeny na fakture. Pokud bude podnajemné hrazeno za ¢ast mésice, plati se pomérn¢ dle
poctu dnli podnajmu a dni daného mésice. ProtoZe jsou obé smluvni strany platci DPH,
najemce se rozhodl a strany se navic dohodly, ze podndjemné bude navysSeno o prisluSnou
sazbu DPH.

V podngjemném je zahrnuto pravo podndjemce umistit do podnajatych prostor sidlo, resp.
dorucovaci adresu, a/nebo oznacit prostory logem V rozsahu dle ptilohy ¢. 1 této smlouvy



nebo v rozsahu dle zvlastni pisemné dohody stran. At podnajemce toto pravo vyuzije nebo
ne, plati, ze podnajemné je sjednano ve vyse uvedené Castce.

Podnajemce se¢ dale zavazuje platit nagjemci pausalni ¢astku na sluzby ve vysi 1.500,-
K¢ (jeden tisic pét set korun ceskych) mési¢né plus DPH. Pausalni ¢astka pokryva
nasledujici sluzby poskytované v podnajatych prostorach: el. energie, topeni, vodné a
sto¢né a srazkové vody, odvoz odpadu, tklid spoleénych prostor budovy, vytah a provoz
recepce v budové. Pausalni ¢astka na sluzby bude podnajemcem placena ndjemci mésicné
spole¢né s podnajemnym na zaklad¢ faktury najemce fakturované dle bodu 1. tohoto
¢lanku. Ostatni sluzby, neuvedené vyse, si pofizuje podnajemce sam na své naklady, ledaze
se strany dohodnou jinak.

Pokud dojde ke zvySeni ndjemného a/nebo pausalni castky na sluzby, které hradi ndjemce
pronajimateli podle najemni smlouvy (typicky z dtivodu infla¢ni dolozky anebo zvySeni
nakladi na sluzby apod. — viz. najemni smlouva), dojde od stejného okamziku (pfipadné i
zpétn¢ dle podminek najemni smlouvy) K odpovidajicimu (podle podilu vyméry
podnajatého prostoru podnijemci podle této smlouvy vici vS§em prostoram pronajatym
najemci dle ngjemni smlouvy) zvyseni podndjemného a pausalni ¢astky na sluzby, které
hradi najemci podnédjemce dle této smlouvy. Prvni zvyseni 1ze o¢ekavat jiz od 1.1.2023.

Podnajemné i pausalni ¢astku na sluzby je mozné platit i v hotovosti v souladu
S prislusnymi pravnimi predpisy.

VI.
Sankce

Neuhradi-li podnajemce fadné a véas kteroukoliv platbu dle této smlouvy, zavazuje se
podndjemce uhradit ndjemci smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den
prodleni.

Neuvolni-li podnajemce prostory nejpozdé€ji do 3 dntt po skonceni podnajmu, je
podnajemce povinen uhradit najemci smluvni pokutu ve vysi souctu denniho
podndjemného (platného v piislusném obdobi, kdy dochazi k prodleni) a denni pausalni
Castky na sluzby za kazdy den prodleni (opé€t platné v ptislusném obdobi, kdy dochazi
Kk prodleni); denni podnajemné, resp. denni pausalni ¢astka na sluzby, jsou stanoveny jako
podil prislusné mési¢ni ¢astky a poétu dni v rozhodném mésici).

VILI.
ReSeni rozpori

Spory, které vzniknou z titulu podnajmu prostor, se smluvni strany zavazuji fesit predevsim
vzajemnou dohodou ve smyslu ucelu sjednaného touto smlouvou a v intencich
vyplyvajicich z jejiho obsahu.

Nedojde-li k dohod¢, budou veskeré spory vzniklé z této smlouvy a v souvislosti s ni
s kone¢nou platnosti feSeny u Rozhod¢iho soudu pii Hospodaiske komoie Ceské republiky
a Agrarni komote Ceské republiky podle jeho Radu tfemi rozhodci.



VIII.
Stavebni upravy

1. Pted provedenim jakychkoli stavebné technickych tprav piedlozi podnajemce najemci
Kk pisemnému odsouhlaseni projekt navrhovanych stavebnich Gprav s uvedenim zavazného
rozpocCtu s tim, ze po jeho pisemném odsouhlaseni nidjemcem podnajemce zajisti na své
vlastni naklady veskera potfebna povoleni, schvaleni a souhlasy potiebné k provedeni
stavebnich uprav, ledaze se strany dohodnou pisemné jinak. Nezavaze-li se k tomu najemce
vyslovné pisemné, nebude se ani ¢astecné podilet na jakychkoliv ndkladech stavebné
technickych Uprav provedenych podnijemcem v nebytovych prostorach na zakladé
pisemného souhlasu ndjemce. Jakékoliv stavebni upravy vsak podléhaji predchozimu
pisemnému souhlasu najemce.

2. Smluvni strany dale sjednavaji, Zze v ptipad¢ ukonceni podnajemniho vztahu, stanou se
zafizeni a upravy, kterd nebude mozno demontovat, aniz by doslo k poruseni podstaty
objektu (netykd se ptipadi, kdy lze provést vyménu za ptivodni zafizeni), vlastnictvim
najemce (popf. pronajimatele) bez nahrady.

IX.
Zavérefna ustanoveni

1. Neni-li v konkrétnich ustanovenich smlouvy stanoveno jinak, plati pro vztahy smluvnich
stran piislusna ustanoveni ob¢anského zakoniku.

2. Jakékoliv zmény této smlouvy jsou mozné jen pisemné. Dohoda o zméné formy smlouvy
¢i jejich zmén neni mozna jinak nez pisemné.

3. Smlouva se vyhotovuje ve 4 rovnocennych vyhotovenich, z nichz kazda strana obdrzi 2
vyhotoveni.

4. Nedilnou soucasti smlouvy jsou ptilohy této smlouvy (viz. nize).

5. Dorucovaci adresy jsou nasledujici:
Néjemce: LAVISH CONSULTING, s.r.o., Na ptikop¢ 18, 110 00 Praha 1
Podnajemce: Kancelar generalniho komisate ucasti Ceské republiky na VSeobecné

svétove vystavé EXPO, Na ptikopé 18, 110 00 Praha 1

Zména dorucovaci adresy je moznd na zdklad¢ pisemného zaslani nové adresy na vyse
uvedenou adresu druhé smluvni strany.

V Praze dne: 30.12.2022

Najemce: Podnajemce:

LAVISH CONSULTING,; s.r.o. Kancelii generialniho komisare ulasti Ceské
republiky na VSeobecné svétové vystavé EXPO



Piilohy: 1) N4jemni smlouva ze dne 27.3.2014
2) Planek podnajatych prostor



