6726/BUH/2022-BUHH
Cj.: UZSVM/BUH/6078/2022-BUHH

Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

se sidlem Ras$inovo nabfezi 390/42, 128 00 Nové Mésto, Praha 2,

za kterou pravné jedna Ing. Jana Cervinkova,

feditelka odboru Odlou¢ené pracovisté Uherské Hradisteg,

na zakladé Prikazu generalniho feditele €. 6/2019 v platném znéni

Uzemni pracovisté Brno,

odbor Odloucené pracovisté Uherské Hradisté, Svatovaclavska 568, 686 66 Uherské Hradisté
ICO: 69797111

prijmovy ucet €. XX-XXXXXXXXIXXXX

(dale jen ,,pronajimatel”)

a

KASVO spol. s r.o.

se sidlem Marianské namésti 63, 688 01 Uhersky Brod

kterou zastupuje Vitézslav Staroba, jednatel

ICO: 16360885, DIC: CZ16360885

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné
pod spisovou znackou C 1037

bankovni spojeni: ucet Cislo XXXXXXXX/XXXX

(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném
znéni (dale jen ,zakon €. 89/2012 Sb.”) a dle ustanoveni § 27 zakona €. 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni (dale jen ,zakon
¢. 219/2000 Sb.“) tuto
SMLOUVU
O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI
¢. UZSVM/BUH/6078/2022-BUHH

Cl. 1L
1. Ceska republika je vlastnikem nize uvedenych nemovitych véci:

Pozemky:
e stavebni parcela ¢islo: 320, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

soucasti je stavba: bez &p/Ce, jina st.
Stavba stoji na pozemku p. €.: St. 320 (dale jen ,budova A®)

e stavebni parcela ¢islo: 323, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

soucasti je stavba: Sady, ¢.p. 270, jina st.
Stavba stoji na pozemku p. €.: St. 323 (dale jen ,budova B“)

zapsané na listu viastnictvi €. 60000, pro kat. uzemi Sady, obec Uherské Hradisté, v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Zlinsky kraj, Katastralnim pracovistém
Uherské Hradisteé.

2. Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na zakladé Zapisu o pfedani majetku
a o zméné pfisluSnosti hospodafit s majetkem statu ¢. j. UZSVM/BUH/1769/2020-BUHH
(€. IRAP 20200329) ze dne 29. 5. 2020, pravni u€inky zapisu k okamziku 2. 6. 2020, pfislusny
s nemovitymi vécmi dle odst. 1. hospodafit, a to ve smyslu § 9 zakona
¢. 219/2000 Sb.
CL 1L



1. Ve shora uvedenych stavbach, které jsou situovany ve skladovém arealu nachazejicim
se na pozemcich stavebni parcela Cislo: 320, 321, 322, 323, 324, 325, 326, 461, 462, 464
a pozemkova parcela Cislo: 236/8, 241/34 a 241/35, vSe v kat. uzemi Sady (dale jen ,skladovy
areal”), se nachazeji prostory, uvedené v Cl. Il. odst. 2. této smlouvy, které dle Rozhodnuti
o docCasné nepotiebnosti vydaného podle § 14 odst. 7 zakona ¢&. 219/2000 Sb.
ze dne 8. 11. 2022 pod &. j. UZSVM/BUH/4950/2022-BUHH a ze dne 24. 3. 2022
pod €. j. UZSVM/BUH/1211/2022-BUHH pronajimatel doCasné nepotiebuje k plnéni funkci
statu nebo jinych ukold v ramci své plsobnosti ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 zakona
€. 219/2000 Sh.

2. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci k do€asnému uzivani nasledujici
prostory v budové A a v budové B, a to:

pofr. €. &. mistnosti ucel budova/podlazi vyuZziti plocha (m?)

1. A101 sklad Budova A/l.np 100% 550,89
2. A102 kancelar Budova A/l.np 100% 19,77
3. A103 kancelaf Budova A/l.np 100% 10,89
4. Al104 sklad Budova A/1.np 100% 47,96
5. A105 prodejna Budova A/l.np 100% 25,88
6. A106 prodejna Budova A/l.np 100% 26,70
7. A107 prodejna Budova A/l.np 100% 19,32
8. A108 wce Budova A/l.np 100% 1,73
9. A109 pfedsin Budova A/l.np 100% 1,89
10. A110 chodba Budova A/1.np 100% 1,51
11. Alll schody Budova A/l.np 100% 6,22
12. Al12 prodejna Budova A/l.np 100% 26,81
13. Al113 prodejna Budova A/l.np 100% 26,78
14, All4 kancelaf Budova A/l.np 100% 8,30
15. Al115 kancelaf Budova A/1.np 100% 4,37
16. Al116 kancelar Budova A/l.np 100% 14,66
17. Al117 sklad Budova A/1.np 100% 345,59
18. A118 kancelaf Budova A/1.np 100% 9,30
19. A119 chodba Budova A/l.np 100% 18,12
20. A120 kancelarF Budova A/l.np 100% 20,62
21. Al121 Satna Budova A/l.np 100% 8,62
22. Al122 Satna Budova A/l.np 100% 5,62
23. A123 sprcha Budova A/1.np 100% 4,25
24. Al24 wC Budova A/l.np 100% 2,61
25. Al125 e Budova A/l.np 100% 3,23
26. Al126 sprcha Budova A/l.np 100% 3,78
27. A127 Satna Budova A/1.np 100% 5,64
28. A128 schody Budova A/1.np 100% 8,54
29. A129 chodba Budova A/l.np 100% 13,24
30. A130 rampa Budova A/l.np 100% 282,67
31. Al131 vytah Budova A/l.np 100% 7,48
32. A132 vytah Budova A/l.np 100% 7,41
33. A201 sklad Budova A/2.np 100% 1054,85
34. A202 prodejna Budova A/2.np 100% 28,26
35. A203 prodejna Budova A/2.np 100% 81,44
36. A204 e Budova A/2.np 100% 1,74
37. A205 umyvarna Budova A/2.np 100% 2,45
38. A206 chodba Budova A/2.np 100% 1,24
39. A207 schody Budova A/2.np 100% 10,03
40. A208 kancelar Budova A/2.np 100% 10,60
41. A209 sklad Budova A/2.np 100% 2,18
42. A210 kancelaF Budova A/2.np 100% 9,63




43. A211 kancelar Budova A/2.np 100% 4,96
44, A219 schody Budova A/2.np 100% 8,53
45. A220 chodba Budova A/2.np 100% 11,63
46. A221 vytah Budova A/2.np 100% 7,48
47. A222 vytah Budova A/2.np 100% 7,41
48. A301 sklad Budova A/3.np 100% 1208,90
49. A302 kancelar Budova A/3.np 100% 18,67
50. A303 wcC Budova A/3.np 100% 1,82
51. A304 umyvarna Budova A/3.np 100% 2,46
52. A305 schody Budova A/3.np 100% 9,08
53. A306 schody Budova A/3.np 100% 8,42
54. A307 vytah Budova A/3.np 100% 7,48
55. A308 vytah Budova A/3.np 100% 7,41
56. A401 strojovna Budova A/4.np 100% 10,98
57. A402 strojovna Budova A/4.np 100% 11,02
Celkem za budovu A 4069,07
58. B110 chodba Budova B/1.np 100% 18,48
59. B111 schody Budova B/1.np 100% 12,90
60. B112 sklad Budova B/1.np 100% 789,75
61. B113 vytah Budova B/1.np 100% 7,18
62. B114 kancelaf Budova B/1.np 100% 17,72
63. B115 chodba Budova B/1.np 100% 5,98
64. B116 umyvarna Budova B/1.np 100% 1,23
65. B117 wcC Budova B/1.np 100% 1,32
66. B118 kancelarF Budova B/1.np 100% 30,67
67. B119 sklad Budova B/1.np 100% 84,88
68. B120 kancelaf Budova B/1.np 100% 13,05
69. B122 kancelar Budova B/1.np 100% 5,74
70. B129 vytah Budova B/1.np 100% 7,18
71. B131 schody Budova B/1.np 100% 12,92
72. B132 rampa Budova B/1.np 100% 308,48
73. B210 schody Budova B/2.np 100% 12,90
74. B211 chodba Budova B/2.np 100% 16,51
75. B212 sklad Budova B/2.np 100% 1769,65
76. B213 vytah Budova B/2.np 100% 7,18
77. B214 kancelaf Budova B/2.np 100% 36,99
78. B215 kancelar Budova B/2.np 100% 12,67
79. B216 chodba Budova B/2.np 100% 6,52
80. B217 wC Budova B/2.np 100% 1,11
81. B218 umyvarna Budova B/2.np 100% 1,29
82. B219 kancelaf Budova B/2.np 100% 30,81
83. B220 vytah Budova B/2.np 100% 7,18
84. B221 schody Budova B/2.np 100% 12,92
85. B310 schody Budova B/3.np 100% 12,90
86. B311 chodba Budova B/3.np 100% 16,53
87. B312 sklad Budova B/3.np 100% 1841,59
88. B313 vytah Budova B/3.np 100% 7,18
89. B314 kancelar Budova B/3.np 100% 12,25
90. B315 chodba Budova B/3.np 100% 6,66
91. B316 umyvarna Budova B/3.np 100% 1,48
92. B317 wC Budova B/3.np 100% 1,19
93. B318 vytah Budova B/3.np 100% 7,18
94, B319 schody Budova B/3.np 100% 12,83
95. B401 strojovna Budova B/4.np 100% 13,58
96. B402 strojovna Budova B/4.np 100% 13,58




| Celkem za budovu B | 5180,16 |

(dale jen ,,pronajaté prostory“).
Umisténi pronajatych prostor je patrné z pfilohy €. 1, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

3. PFi uzivani pronajatych prostor muze najemce uzivat v nezbytném rozsahu za ucelem
nezbytného pfistupu a pfijezdu k budové A a budové B, nakladku a vykladku zbozi, i spole¢ny
prostor - zpevnénou plochu ve skladovém arealu, ktera je situovana na pozemcich pozemkova
parc. €. 236/8 a stavebni parc. €. 325 vkat. uzemi Sady. Naklady za sluzby uvedené
v Cl. V. odst. 2. pism. a) souvisejici s uzivanim této spoleéné venkovni zpevnéné plochy, bude
najemce nahrazovat pronajimateli v poméru celkové vyméry pronajatych prostor k celkové
vymére vSech ploch vSech budov skladového arealu.

4. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci pronajaté prostory uvedené

vCl Il. odst. 2. této smlouvy k doCasnému uzivani, a to za cenu, specifikovanou
v CL. lIl. odst. 1. této smlouvy jako najemné. Najemce pronajaté prostory za cenu uvedenou
v CI. 1Il. odst. 1. této smlouvy do najmu pfijima, zavazuje se takto stanovené najemné hradit
zpGsobem dle Cl. Ill. odst. 2. této smlouvy a uzivat pronajaté prostory jako fadny hospodar

k ujednanému ucelu.
5. V ramci plnéni pfedmétu smlouvy jsou osobami jednajicimi za pronajimatele:

e XXX. ) 9.9.9.0.0.9.0.9.4 XXXXXXXX, e-mail: XXXXXXXXKXXK @ XXXXXK. XX,
telefon: XXX XXX XXX — vedouci oddéleni hospodafské spravy odboru Odlou¢ené
pracovisté Uherské Hradisté

o XXX XXXXXXXXX XXXXXXXX, e-mail: XXoxXXXXXX@XXXXX. XX, telefon: XXX XXX XXX
- referent oddéleni hospodarské spravy odboru Odloucené pracovisté Uherské
Hradisté — ve vécech administrativnich zalezitosti

e XXX XXXXXXXXX XXKXXXXXX, e-mail: XXXXXXXXXXX@XXXXX. XX, telefon: XXX XXX XXX
— referent oddéleni hospodaiské spravy odboru Odlouc¢ené pracovisté Uherské
Hradisté — ve vécech technickych zalezitosti

6. Ugelem najmu je naloZeni s majetkem statu dodasné nepotfebnym k pIlnéni funkci statu
formou pronajmu prostor pro najemcovu &innost vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v pfilohach 1 az 3 Zivnhostenského zakona (skladovani). Pronajimatel prohlaSuje, Zze pronajaté
prostory jsou k tomuto uc€elu stavebné technicky urleny. Pfipadna zména ucelu uzivani
pronajatych prostor nebo zména pfedmétu podnikani najemce v pronajatych prostorach musi
byt pfedem projednana a pisemné schvalena pronajimatelem formou pisemného dodatku
k této smlouvé, a to i vpfipadé, Ze by se mélo jednat jen o nepodstatnou zménu
ve smyslu § 2304 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb.

7. Najemce prohlaSuje, Ze je mu stav pronajatych prostor dobfe znam, nebot’ si je prohlédl
pred uzavienim této smlouvy, a potvrzuje, Ze jsou ve stavu zpUlsobilém k fadnému uzivani
podle této smlouvy.

8. O faktickém pfedani a pfevzeti pronajatych prostor na po¢atku najmu bude smluvnimi stranami
sepsan protokol o pfedani a prevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav.

9. Pronajimatel prohladuje, Ze mu neni znamo, ze by na pronajatych prostorech vécech vazla
néjaka omezeni, zavazky Ci pravni vady.

10. Najemce prohlasSuje, ze je schopen dodrzet své zavazky vyplyvajici z této smlouvy, zejména
zaplatit v€as a fadné najemné, a Zze nema vuci pronajimateli zadny dluh, jehoz pinéni
je vynutitelné na zakladé vykonatelného exekuéniho titulu podle § 40 zakona €. 120/2001 Sb.,
o soudnich exekutorech a exekucni €innosti (exekucni fad), ve znéni pozdéjsich predpisu.



CL. L.

Najemné za pronajaté prostory se sjednava ve smyslu ust. § 27 odst. 3 zakona
¢. 219/2000 Sb. ve vysi 746.000,- KE/meésicné.

Najemné je splatné bezhotovostné na pfijmovy ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy, a to v mési¢nich splatkach, splatnych vzdy do 28. dne daného kalendarniho mésice.

K bezhotovostnim platbam najemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol
XXXXXXXXXX.

Skongi-li nebo poc¢ne-li najem v pribéhu kalendarniho mésice, nalezi pronajimateli pouze
pomérna ¢ast ujednaného mésicniho najemného.

CL.IV.

Najem se sjednava na dobu od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023.

Pronajimatel a najemce vyslovné prohladuji na zakladé vzajemné dohody, Ze pro tento
najemni vztah vylu€uji aplikovatelnost ust. § 2230 odst. 1 zakona ¢&. 89/2012 Sb.
o automatickém obnovovani najemni smlouvy po ukonceni smluvné dohodnuté doby najmu;
pokud by tak najemce uzival pronajaté prostory i po uplynuti najemni doby a pronajimatel
by jej ani nevyzval do jednoho mésice k odevzdani pronajatych prostor, nemuze za zadnych
okolnosti platit, ze najemni smlouva byla znovu uzaviena za podminek ujednanych puvodné.

Doba najmu mize byt prodlouzena pouze v souladu se zakonem €. 219/2000 Sb., a to pouze
pisemnym dodatkem k této najemni smlouvé. Navrh na prodlouzeni najmu predlozi ndjemce
nejpozdéji tfi mésice pred skonCenim najmu pisemnou formou. Pokud nebude navrh
pfedlozen v této Ihaté, ma pronajimatel za to, Ze najemce nema na dalSim trvani najemniho
vztahu zajem.

ClL. V.

V' najemném neni zahrnuta Uhrada za sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor
a zpevnénych ploch uvedenych v Cl. Il. odst. 3. této smlouvy (dale jen ,sluzby®), zejména za
dodavku vody, odvod odpadnich a srazkovych vod a ostrahu.

Najemce je povinen platit pronajimateli na et Cislo XXXXXXXX/XXXX uhradu za nasledujici
sluzby:

a) Naklady za ostrahu a odvod srazkovych vod — bude najemce nahrazovat pronajimateli
v poméru celkové vymeéry pronajatych prostor k celkové vymére vSech ploch vSech budov
skladového arealu.

b) Dodavku vody, odvod odpadnich vod — bude njemci zajiStovat pronajimatel a ndjemce
mu bude naklady stim spojené nahrazovat v poméru podle poctu osob najemce
(viz Cl. V. odst. 5. této smlouvy) k po&tu véech osob evidovanych ke konkrétni sluzbé& v ramci
skladového arealu a dle platné pravni tpravy.

c) Ostatni sluzby a revize

* vyvoz septiku — bude najemci zajiStovat pronajimatel a najemce mu bude naklady s tim
spojené nahrazovat v poméru podle poc¢tu osob najemce (viz Cl. V. odst. 5. této smlouvy)
k poctu vSech fyzickych osob vSech uzivatell budovy A a budovy B



e revize hydrantli — bude najemci zajistovat pronajimatel a najemce mu bude s tim spojené
naklady nahrazovat; kompletni nahradu nakladl revizi hydrantt umisténych v pronajatych
prostorech bude platit pronajimateli najemce a dale se najemce zavazuje platit pronajimateli
pomeérnou ¢ast nakladu na revize hydrantli umistnénych na zpevnéné ploSe na pozemcich
pozemkova parc. €. 236/8 a stavebni parc. €. 325 v kat. uzemi Sady, a to v zavislosti na
celkovém poctu subjektt ve skladovém arealu.

Elektrickou energii, likvidaci odpadt, vytapéni, vytah a deratizaci si najemce bude
zajiStovat sam vlastnim jménem a nakladem.

Nahrady nakladu spojenych se zajiStovanim sluzeb uvedenych v odst. 2. tohoto ¢lanku bude
najemci pronajimatel pfeuctovavat po obdrzeni dafiovych dokladu — faktur od jednotlivych
dodavateltl sluzeb, a to na zakladé darovych dokladl — faktur zaslanych najemci bez
zbyte€ného prodleni po jejich obdrzeni. Danové doklady — faktury uhradi najemce do data
uvedeného na faktufe vystavené pronajimatelem. Platba bude provedena na vydajovy ucet
pronajimatele €. XXXXXXXX/XXXX, pfip. na u€et uvedeny na fakture. Dafiovy doklad — faktura
musi obsahovat v§echny nalezitosti dle platnych pravnich predpisd, a to zejména nalezitosti
dle zakona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, v platném znéni, nalezitosti dle § 29 zakona
€. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, a naleZitosti ve smyslu ustanoveni
§ 435 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Pocet osob na strané njemce pro vyuctovani sluzeb &ini 5 osob. Pfipadnou zménu poctu
osob v pronajatych prostorach je ndjemce povinen nahlasit pronajimateli do 15 dni od zac¢atku
meésice, v némz zména poctu osob nastala.

Pronajimatel se zavazuje najemci hradit Uhrady za plnéni spojena se spotfebou elektrické
energie, a to na zakladé skuteCné spotfebované elektrické energie pronajimatelem ve
skladové budové ,L“ kde je umistén podruzny elektromér. Najemce bude pronajimateli
spotfebovanou elektrickou energii piefakturovavat po zjisténi skute¢ného stavu, ktery bude
provadén odectem k 30. 6. a 31. 12. daného kalendarniho roku. Dle skute¢né spotfeby vystavi
najemce fakturu se splatnosti 21 dni od data doruceni.

Cl. VL.

Jakeékoliv zmény v pronajatych prostorach, stavebni upravy, rekonstrukce a modernizace
pronajatych prostor ma najemce pravo provadét jen na zakladé predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, jehoz soucasti bude i ujednani smluvnich stran o tom, zda maji byt
upravy k datu ukonceni najmu odstranény. Po udéleni takového pisemného souhlasu pak
najemce jakoukoliv zménu provadi na svlj naklad. Bez udéleni pisemného souhlasu neni
najemce opravnén zmény na pronajatych prostorach provést.

Provede-li najemce zménu na pronajatych prostorach bez pisemného souhlasu pronajimatele
a neuvede-li na vyzvu pronajimatele pronajaté prostory do puvodniho stavu, muize
pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby a poZadovat po najemci i nahradu
vynalozenych nakladu v souvislosti s uvedenim pronajatych prostor do pivodniho stavu.
CL. VL.

Pronajimatel je povinen:

a) umoznit najemci uzivat pronajaté prostory k ujednanému ucelu,

b) zajistit ndjemci neruSené uzivani pronajatych prostor po dobu uzivani najmu,

¢) umoznit najemci na jeho naklady oznaceni jeho nazvu (firmy) na skladovém arealu
pronajimatele, oznaceni podlah pronajatych prostor napisy a Cisly v souladu



d)

e)

s nazvy a Cislovanim jeho skladového hospodafrstvi, popf. téZ Stity, navéstimi a
podobnymi znameni najemce,

umoznit najemci nakladku a vykladku a zbozi,

umoznit pFistup do pronajatych prostor i navstévam najemce.

2. Najemce je povinen:

a)

b)

d)

f)

9)

uzivat pronajaté prostory jako fadny hospodar a pouze k ujednanému ucelu
(viz Cl. 1l. odst. 6.), vychazejicimu z jejich povahy a stavebniho uréeni tak,
aby nedochazelo Kk jejich poSkozeni nebo opotfebeni nad miru pfiméfenou
pomeérim a okolnostem. Pronajaté prostory nesmi byt vyuzivany k vyrobé,
manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych material(, jed(, drog a dalSim
¢innostem, které ohrozuji nebo negativné pusobi na Zivotni prostfedi (zejména
prasnosti, hlukem nebo exhalacemi). Najemce nema pravo provozovat jinou €innost
nebo zménit zpusob nebo podminky jejiho vykonu, nez jak je uvedeno
v Cl. II. odst. 6.

v pronajatych prostorech zabezpelit a dodrzovat pozarni ochranu, zajistit
a odpovidat za dodrzovani povinnosti z hlediska bezpec¢nosti a ochrany zdravi,
ochrany zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy. Pronajimatel
je opravnén dodrzovani platnych pfredpisu v pronajatych prostorach kontrolovat.

provadét drobné opravy a béZnou udrzbu pronajatych prostor po celou dobu najmu
na vlastni naklady; bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit pronajimateli potfebu
ostatnich oprav, které ma provést pronajimatel. V pfipadé nesplinéni této povinnosti
je najemce povinen uhradit Skodu tim zpisobenou a nema prava, ktery by mu jinak
pfislusela pro nemoznost nebo omezenou moznost uzivat pronajaté prostory pro
vady, jez nebyly v€as pronajimateli oznameny dle § 2208 zakona &. 89/2012 Sb.
(. nema pravo na pfiméfenou slevu z najemného, pravo pozadovat nahradu ucelné
vynalozenych nakladu na provedeni opravy, pravo na pominuti najemného a pravo
na vypovéd najmu bez vypovédni doby).

neskladovat, neni-li v této smlouveé vyslovné dohodnuto jinak, v pronajatém prostoru
zbozi zapachajici, prasné &i zavadné, napadené plisnémi nebo Skidci, nebezpetné
nebo ohroZujici zdravi a bezpeénost osob nebo prace, pfipadné ohrozujici Zivotni
prostiedi.

provadét na své naklady deratizaci a dezinfekci pronajatych prostoru i potfebné
oSetfovani uskladnéného zbozi, pribézné odvazet a likvidovat na své naklady
odpady.

umoznit pronajimateli vstup do pronajatych prostor, zejména za ucelem kontroly
dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni potfebnych oprav nebo provadéni
kontroly instalovanych inZenyrskych siti.

uhradit dan z pozemku ¢i staveb a jednotek, s nimiz ma pfisluSnost hospodafit

pronajimatel, dle zakona €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, v platném
znéni.

3. Najemce je povinen oznamit pronajimateli poSkozeni, popf. vadu pronajatych prostor, kterou
zjistil (popf. mél a mohl pfi fadné pédi zjistit) a kterou ma pronajimatel odstranit, a to bez
zbyte¢ného odkladu (dle zavaznosti vady).

4. Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni najemni smlouvy strany védély
a které nebrani uzivani pronajatych prostor.



~

Najemce muze zfidit tfeti osobé uzivaci pravo (podnajem) jen v pfipadé, vyda-li s tim
pronajimatel pisemny souhlas.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s béznou udrzbou pronajatych prostor a zpevnéné
plochy na pozemcich pozemkova parcela Cislo: 236/8 a stavebni parcela dislo: 325
v kat. uzemi Sady a také naklady na opravy poskozeni, které sam zpusobil.

Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by ruSila nebo mohla ohrozit vykon
vlastnickych, ostatnich uzivacich a najemnich a pfipadnych dalSich prav v objektu, v némz2
se nachazeji pronajaté prostory.

Cl. VIIL.
Najem skonci uplynutim doby, na kterou byl ujednan.
Najem je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.

Najemni vztah Ize ukondit vypovédi bez udani ddvodu. Vypovédni doba dini tfi mésice
a pocne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané. V pfipadég, Ze pfestanou byt plnény podminky podle ustanoveni § 27 odst. 1
zakona €. 219/2000 Sb. je pronajimatel opravnén najem ukoncit okamzité. Okamzité ukonceni
najemniho vztahu je u¢inné dnem doruceni oznameni najemci.

Uziva-li najemce pronajaté prostory takovym zplisobem, Ze dochazi k opotfebovani nad miru
pfiméfenou poméram a okolnostem, nebo Ze hrozi poSkozeni nemovitych véci, popf. najemce
pronajaté prostory neuziva ke sjednanému ucelu, vyzve ho pronajimatel, aby nemovitosti
uzival fadné a v souladu se sjednanym u&elem. Pronajimatel souCasné poskytne najemci
pfiméfenou l|hGtu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy.
Neuposlechne-li najemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni
doby. Pokud by ale hrozilo vazné poskozeni nebo zni¢eni nemovité véci, ma pronajimatel
pravo najem vypoveédét bez vypovédni doby i bez pfedchoziho upozornéni.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét i prfed uplynutim ujednané doby, ma-li byt budova,
V niz se nachazi pronajaty prostor odstranéna anebo pfestavena tak, ze brani dals§imu uzivani
a pronajimatel to pfed uzavienim této smlouvy nevédél ani nemohl pfedvidat.

Pronajimatel mize najem ukoncit vypovéedi také tehdy, pokud najemce hrubé poruSuje své
povinnosti vici pronajimateli, vyplyvajici z této smlouvy, zejména tim, Ze je po dobu delsi
nez jeden meésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim
pronajatych prostor.

Umisti-li najemce informacni stit, navésti, reklamni zafizeni ¢i podobné zafizeni bez souhlasu
pronajimatele a neuvede na zadost pronajimatele véc do puvodniho stavu, mize pronajimatel
najem vypovedét.

V pfipadech, uvedenych v odst. 5. — 7. &ini vypovédni doba 1 mésic a potne bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po dorueni pisemné vypovédi.

Cl. IX.

Nejpozdéji v den skonCeni najmu, v pfipadé okamzitého ukonéeni najemniho vztahu
(popf. vypovédi bez vypovédni doby) pak nejpozdéji do 15 dnl po dorueni oznameni
0 okamzitém ukonCeni (resp. vypovédi), pfeda najemce pronajimateli pronajaté prostory
vyklizené, resp. uvedené do puvodniho stavu, pfipadné ve stavu, v jakém je prevzal
s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni.



Pfi faktickém predani a prevzeti pronajatych prostor zpét pronajimateli bude smluvnimi
stranami sepsan protokol o pfedani a prevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav.

Cl. X.

Neuhradi-li najemce splatné najemné fadné a v€as, je pronajimatel opravnén pozadovat
po najemci uroky z prodleni dle platné pravni Upravy. Pravo pronajimatele na nahradu Skody
ve smyslu § 1971 zakona €. 89/2012 Sb. tim neni dotéeno.

V pfipadé prodleni s uhradou najemného je najemce povinen zaplatit vyjma uroku z prodleni
dle pfedchoziho odstavce i smluvni pokutu ve vysi 0,3 % ro¢niho najemného za kazdy den
prodleni.

Nepreda-li najemce pfi skonéeni najmu pronajaté prostory v€as a fadné vyklizené, resp.
uvedené do puvodniho stavu, pfipadné ve stavu, v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni, zaplati pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,3 % roc¢niho
najemného za kazdy den prodleni. Pravo pronajimatele na nahradu Skody zplsobené
poruSenim povinnosti ndjemce tim neni doteno.

Za poru$eni povinnosti najemce, uvedené v Cl. VI. odst. 1. nebo v Cl. VII. odst. 7., je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 15 % z ro¢niho najemného za kazdy
pfipad poruseni povinnosti. Smluvni pokutu Ize udélit i opakované&, pokud najemce v pfiméfené
lhaté uréené pronajimatelem nezajisti napravu. Tim neni dotéeno pravo pronajimatele smlouvu
vypovedeét.

Pokud najemce v prohlagenich podle Cl. Il. odst. 10. uvede nepravdivé skuteénosti o svych
dluzich vigi pronajimateli, ma pronajimatel pravo pozadovat na najemci thradu smluvni pokuty
ve vy8i 10 % z ceny ro¢niho najemného.

Uhrazeni smluvni pokuty se nedotyka naroku pronajimatele na nahradu skody zpUsobenou
poruSenim povinnosti najemce, ustanoveni § 2050 zakona ¢. 89/2012 Sb. se nepouzije.

Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné na uc€et pronajimatele €. XX-XXXXXXXX/XXXX
ve lhuté, ktera bude najemci oznamena ve vyzvé pronajimatele k zaplaceni ve [haté 15 dnu
od doruceni vyzvy najemci.

Pro ucely této smlouvy se najemné, smluvni pokuty, uroky z prodleni a pfipadné jiné platby
povaZzuji za zaplacené okamzikem pfipsani celé hrazené Castky na ucet pronajimatele.

Cl. Xl.
Smlouva je uzaviena a nabyva platnosti okamzikem podpisu posledni smluvni stranou.
Smlouva nabyva ucinnosti dne 1. 1. 2023 za pfedpokladu jejiho pfedchoziho uvefejnéni
v registru smluv v souladu se zakonem €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv),

v platném znéni

Pronajimatel zaSle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 dnl od uzavieni smlouvy.

Pro ucely uvefejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem prohlasuji, Ze smlouva
neobsahuje Zadné obchodni tajemstvi.



5. Smluvni strany berou na védomi, ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smiouvy.

6. Pronajimatel nepojiStuje objekty, v nichZ jsou umistény pronajaté prostory, ani ulozené véci
a zbozi najemce, na coz timto pronajimatel najemce vyslovné upozorfiuje a najemce toto
upozornéni bere na védomi podpisem této smlouvy.

7. Pronajimatel neodpovida za Skodu na ulozenych vécech najemce, pokud prokazatelné
nevznikla amyslnym zavinénim pronajimatele.

8. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy nepfechazeji na pravniho zastupce najemce,
pokud to pfimo nestanovi zakon.

9. Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti
smluvnich stran zakonem ¢&. 89/2012 Sb. a zakonem ¢&. 219/2000 Sb.

10. Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoli zmény a doplhky této smlouvy jsou mozZné pouze
pisemnou formou, v podobé oboustranné uzavienych, vzestupné c¢islovanych dodatkl
smlouvy.

11. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrzi po dvou
vyhotovenich.

12. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni nebo
omylu. Na dukaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Uherském Hradisti dne 30.12.2022 V Uherském Hradisti dne 30.12.2022

Ceska republika - Urad pro zastupovani
statu ve vécech majetkovych

Ing. Jana Cervinkova Vitézslav Staroba
feditel odboru Odloucené pracovisté jednatel spole¢nosti
Uherské Hradisté KASVO spol. sr.0.

Prilohy:
e Pfiloha ¢. 1 — vyznaceni pronajatych prostor
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