ZNALECKY POSUDEK
¢. 31/2022

o cené nemovitosti - vy§e ndjmu Vodovodu - Bobrky, vodovodu - HanzZlov, kanalizaci splaSkova -
Bobrky II, vodovodu Bobrky I, kanalizaci - Machaliv dvir, vodovodu LCO, kanalizaci Nad
Kovérnou prodlouZeni v obci 1 k.0. Vsetin, okres Vsetin.

L

Objednatel znaleckého posudku: Meésto Vsetin, RC/ICO: 00304450
Svarov 1080
755 24 Vsetin
Utel znaleckého posudku: Stanoveni ceny obvyklé ( pomoci cenového predpisu

vyhl. 424/2021 Sb).

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku ve znéni pozdéjsich predpisi a vyhlaSky MF
CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlaSky ¢&. 424/2021 Sb., podle stavu ke dni 31. 3. 2022 znalecky
posudek vypracoval:

¢

Pocet stran: 23 véetné titulniho listu. Objednateli se predavd ve dvou
Cislo:2

Ve Vseting 8. 4. 2022



'ADANI

Znalecky ukol, odborna otiazka zadavatele

scky posudek o cené obvyklé ndajmu - inzenyrskych staveb vodovod - Bobrky, vodovod -
Jov. kanalizace splaskovda - Bobrky Il. vodovod Bobrky II, Kanalizace - Machaluv dvir.
wod LCO, kanalizace Nad Kovarnou prodlouzeni ve Vsetiné dle obecné metodiky pomoci
, 424/2021 Sb.

. U¢el znaleckého posudku

wveni hodnoty stanoveni ceny obvyklé - ndgjmu inzenyrskych staveb.

§. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
sudku

‘méry inzenyrskych siti byly vzaty z netipIné projcktové dokumentace a piipadn¢ upraveny dlc
ute¢nosti.

4. Prohlidka a zamd¢yeni
rohlidka se zamérenim byla provedena dne 31. 3. 2022 za piitomnosti pouze osobné.

). VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat

Nemovitosti byly ocenény na zikladé ocenovaného piedpisu.

1) Stanoveni véené hodnoty inzenyrskych siti jako zaklad najmu.

2) Stanoveni procentudlni ¢astky z hodnoty nemovitosti a tim cena ndgjmu. Simulované ngjemné se
pohybuje v primeéru 4-7%. v centrlnich Castech je vy$si - 10%. Inzenyrské sité jsou vedeny v méné
atraktivnich lokalitach nebo v pozemcich méné vhodnych pro vystavbu napf. komunikace a
chodniky. Odpisové sazby se pohybuji okolo 3%. Najemné za zemédélské pozemky je oficialné
uvadeéno 1%. Vzhledem k uvedenym faktim budu uvazovat o 2% z vécné hodnoty - ve vypoétu
isou 2% uvedena jako vlastnicky podil 1/50 - program neumoZziuje zadani v procentech.

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Obecnd metodika a platna ocefiovaci vyhlaska ¢. 424/2021 Sb..
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3. NALEZ

1.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

‘Nazev piredmétu ocencni: Vodovod - Bobrky. vodovod - Hanzlov -Jasenice, kanalizace
splaskova - Bobrky 1. vodovod Bobrky 11., Kanalizace - Machaliiv
dvar, vodovod LCO, kanalizace Nad Kovarnou prodlouzeni

Adresa piedmétu ocenéni: Vsetin
755 01 Vsetin

LV: 10001

Kraj: Zlinsky

Okres: Vsetin

Obec: Vsetin

Katastralni nizemt: Rokytnice u Vsetina
Pocet obyvatel: 25782

Dokumentace a skute¢nost
- Informacni list o vlastnictvi z nahlizeni KN
- taste¢na projektova dokumentace

Celkovy popis nemovité véci

Predmctem ocen¢ni je vodovod - Bobrky. vodovod - Hanzlov, kanalizace splaskova -
Bobrky II, vodovod Bobrky II. kanalizace - Machaliv dvir, vodovod LCO. kanalizace Nad
Kovarnou prodlouzeni. Jedna se o inzenyrské stavby.

3.2. Obsah

Vodovod Bobrky - in.¢. 93 154
1. Vodovod - Bobrky 11T - vétev A
2. Vodovod - Bobrky 111 - vétev B
Kanalizace splaskova - Bobrky II in.¢. 93192

1. Kanalizace splaskova - Bobrky 11
2. Kanalizace splaskova - Bobrky 11
3. Kanalizace splaskova - Bobrky 11
4. Kanalizace splaskova - Bobrky II
5. Kanalizace splaskova - Bobrky 11 -Sachtice plastové

Vodovod - Bobrky II in.¢. 93193

I. Vodovod - Bobrky 11

2. Vodovod - Bobrky Il -hydrant

Kanalizace - Machaliv dviir in.¢. 93 088

1. Kanalizace - Machaltiv dvir in¢.93088 vétev A
2. Kanalizace - Machaliiv dviir ing.93088 vétev B
LCO - vodovod in.¢&. 93 145

1. Vodovod - LCO




prodlouZeni splaSkové kanalizace Vsetin -Nad Koviarnou
1. Prodlouzeni kanalizace Nad Kovarnou
7. Prodlouzeni kanalizace Nad Kovarnou
3. Prodlouzeni kanalizace Nad Kovarnou - bet Sachta

. Prodlouzeni kanalizace Nad Kovarnou - sachta plastova

=

- Vodovod Hanzlov - Vsetin Jasenice inv.¢. 93156

1. Vodovod - Hanzlov - Vsetin Jasenice
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis
' Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb.. o ocenovani majetku ve znéni zdkonu ¢.
' 121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sh., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
& 303/2013 Sh.. & 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., ¢&. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a €. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢ 345/2015 Sb., &
53/2016 Sb.. ¢. 443/2016 Sh., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi véemi

Néazev znaku & P

I. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi véemi: Poptavka nizsi nez 1 -0.06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \% 0.00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0.00
tzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu [ 0,00

- 5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vhivi | 0,00

6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym ncbezpe¢im vyskytu 1Y 1.00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 111 1.00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod. Praha — zapad a
katastralni uzemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obee: Obec, jejiz nékteré katastralni tizemi sousedi s Prahou 11 ' 1.10
nebo Brnem nebo katastralni azemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 prilohy €. 2 (krom¢ Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obee: Komplexni vybavenost (obchod. I 1,05
sluzby. zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni. posta. bankovni

| (pen¢zni) sluzby. sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamee pod tabulkou ¢.1 prilohy
¢. 3 ocefiovaci vyhlasky:

Index trhu IT=Pe*P7*Pg*Po* (1 + Y, Pi)=1,086

=1
V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Index trhu IT=Ps*P7*¥Pg*Po* (1+ Y Pi)=0,940

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Inzenyrské stavby

-5-
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Nazev znaku \ ¢. P

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,60
celku S

7. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Rezidenéni zastavba I 0.00

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité obee: Pozemek lze I 0.00
napojit na viechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Prijezd po zpevnéné komunikaci I 0.00

5, Parkovaci moznosti: Omezené parkovaci moznosti I -0.02

6. Vvhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: 11 0.00
Poloha bez vlivu na komercni vvuziti

7. Vlivy ostatni ncuvedené: Bez dalsich viivi - bez vlivu I 0,00

7
Index polohy Ip =P * (1 +) P)=0,588

=2

V piipadech ocenéni nemovitveh véei vyjmenovanych ve tieti poznamee pod tabulkou ¢.1 prilohy
prif ) ¥l I I

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,639

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1.0:
Koeficient pp = It * Iy = 0,553

Vodovod Bobrky - in.¢. 93 154

1. Vodovod - Bobrky I1I - vétev A

Zatridéni pro potreby ocenéni

Inzenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 12. Vodovody trubni
Profil potrubi DN v mm 100 mm

Konstrukéni charakteristika (material potrubi):z trub z plastickych hmot
Hloubka ulozeni: 1.50 m
Kaéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2212

Mnozstvi: 385.00 m

Nemovitd vée je soucasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle prilohy ¢. 15: = 2 063.-
Koeficient za hloubku uloZeni potrubi: B 1.0000
Polohovy koeficient Ks (piil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1.0500
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): % 2.7660
Zakladni cena upravena cena K&/m = 5991,57
Plna cena: 385.00 m * 5 991,57 K&/m = 2 306 754,45 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 15 roku
Piedpokladana dal$i Zivotnost (PDZ): 35 roku



r

predpokladand celkova zivotnost (PCZ): 50 roktt ..,
Opoticbeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 15/ 50 = 30,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 30,0 % / 100) ' * 0.700
Nakladova cena stavby CSn = 1614 728,12 K¢
Koelicient pp * 0,553
Cena stavby CS = 892 944,65 K¢
Vodovod - Bobrky 111 - vétev A - zjiSténa cena = 892 944,65 K¢

2. Vodovod - Bobrky 111 - vétev B

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 1.1.3. Pripojka vody DN 50 mm

Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita vec je soucasti pozemku

Délka: 60.00 m

Ocencni

Zékladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K&/m] = 420).-
Polohovy kocficient Ks (piil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): ¥ 2.7650
Zakladni cena upravena cena [K&/m] = 1219,37
Plna cena: 60,00 m * 1 219,37 K&¢/m = 73 162,20 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 15 roku )

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ)): 35 roku

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roku

Opoticbeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 15 /50 = 30.0 %

Koeficient opoticbeni: (1- 30,0 % / 100) ¥ 0.700
Nikladova cena stavby CSN = 51 213,54 K¢
Koeficient pp * 0.553
Cena stavby CS = 28 321,09 K¢
Vodovod - Bobrky 111 - vétev B - zjisténa cena = 28 321,09 K¢

Kanalizace splaskova - Bobrkyv I in.¢. 93192

1. Kanalizace splaskova - Bobrky 11

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 2.1.4.3 Pripojka kanalizace DN 250 mm
Kaéd klasifikace stavebnich del CZ-CC 2

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 812.30 m

-7 -



Ocenéni

Zékladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢&/m] _ = 1 990.-
Polohovy koeficient Ks (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): # 1.0500
Koceficient zmény cen staveb K (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 2.7260
Zakladni cena upravena cena [K¢/m| = 5 695,98
Pln: cena: 812,30 m * 5 695,98 K&¢/m = 4 626 844,55 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 7 rokt )

Piedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 73 rokt

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80 roka

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 7/80 = 8.8 %

Koeficient opoticbeni: (1- 8.8 % / 100) * 0912
Nikladova cena stavby CSN = 4219 682,23 K¢
Koeficient pp % 0,553
Cena stavby CS = 2 333 484.27 K&
Kanalizace splaSkova - Bobrky 11 - zjiStén4 cena = 2333 484,27 K¢
2. Kanalizace splaSkova - Bobrky 11

ZLatrid¢ni pro potireby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 2.1.4.2 Pripojka kanalizace DN 200 mm

Kaod klasifikace stavebnich del CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucdsti pozemku

Délka: 114,20 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle pril. ¢. 17):  |K¢&/m] = 1 555.-
Polohovy koeficient Ks (piil. ¢. 20 - dle vyznamu obee): * 1.0500
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2.7260
Zakladni cena upravena cena [K¢/m) = 4 450,88
PIna cena: 11420 m * 4 450,88 K&/m - 508 290,50 K¢
Vypocet opoticheni linearni metodou

Stari (S): 7 rokt

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 73 roki

Pfcdpoklédanﬁ celkova zivotnost (PCZ): 80 rokt

Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 7/ 80 = 8.8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 8.8 % / 100) B 0,912
Nikladova cena stavby CS~ = 463 560,94 K¢
Koeficient pp 0,553

Cena stavby CS

Kanalizace splaskova - Bobrky II - zjisténa cena

256 349,20 K¢

256 349,20 K¢



3. Kanalizace splaskova - Bobrky Il

Zatridéni pro potieby ocenéni

Plna cena: 27.00 ks * 21 467.25 K¢/ks

Vypoéet opotiebeni linedirni metodou

Stari (S): 7 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 73 roki
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 7/ 80 = 8.8 %

Venkovni tprava § 18: 2.1.4.1 Pripojka kanalizace DN 150 mm

Kod klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC 2223

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Délka: 150.10 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m] . 1 240.-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): % 1.0500

Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): " 2.7260

Zakladni cena upravena cena [K¢/m| = 3 549,25

PIna cena: 150,10 m * 3 549.25 Ké&/m - 532 742,42 K¢

Vypocet opotrebeni linearni metodou

Stari (S): 7 roku )

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): ~?3 roku

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80 roku

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% * 7/ 80 = 8.8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 8.8 % / 100) . 0,912

Nakladova cena stavby CS~ = 485 861,09 K¢

Koeficient pp * 0,553

Cena stavby CS = 268 681,18 K¢

Kanalizace splaskova - Bobrky Il - zjiSténa cena = 268 681,18 K¢

4. Kanalizace splaskova - Bobrky 11

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.2.1. Kanaliza¢ni Sachta skruzena z prefa dilct -
hloubka 2 m

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovitd véce je soucasti pozemku

Vymeéra: 27.00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 17):  |Ké&/ks] = 7 500,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vvznamu obce): * 1.0500

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7260

Zakladni cena upravena cena [K¢&/ks] - 21 467,25

579 615,75 K¢



Koeficient opotiebeni: (1- 8.8 % / 100) 0.912

Nikladovi cena stavby CSn ‘ = 528 609,56 K¢
Koeticient pp * 0.553

Cena stavby CS = 292 321,09 K&

Kanalizace splaSkova - Bobrky 11 - zji§téna cena = 292 321,09 K¢
5. Kanalizace splaskova - Bobrky Il -Sachtice plastové

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 35.1. Jiné - pocet
‘Nemovita véc je souddsti pozemku

Pocet: 20.00 ks

Ocenéni
Zakladni cena (dle pFil. €. 17):  [K&/ks] _ 3 000.-

Zakladni cena upravena cena [K¢&/ks] = 3.000,-

Plna cena: 20,00 ks * 3 000,- K¢&/ks = 60 000,- K¢

Vypocet opotrebeni linedrni metodou

Stari (S): 7 roka

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 73 roku

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80 roki

Opottebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 7/ 80 = 8.8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 8.8 % / 100) 0,912

Nakladovi cena stavby CS~ = 54 720,- K¢
Koeficient pp 0,553

Cena stavby CS = 30 260,16 K¢

Kanalizace splaSkova - Bobrky II -Sachtice plastové - zjisténa cena = 30 260,16 K¢

Vodovod - Bobrky 11 in.¢. 93193

1. Vodovod - Bobrky 11

Zatridéni pro potfeby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 12. Vodovody trubni
Profil potrubi DN v mm 100 mm

Konstrukéni charakteristika (material potrubi):z trub z plastickych hmot
Hloubka uloZeni: 1.40 m
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2212

Mnoz7stvi: 610.20 m
Nemovita véc je souéasti pozemku

Oc¢encni

Zakladni cena dle prilohy ¢&. 15; 2 063.-

- 10 -




Koeficient za hloubku uloZzeni potrubi:

Polohovy koeficient Ks (pril. ¢. 20 - dle vyznamu nbu)
Koeficient zmény cen staveb K (piil. ¢. 41 - dle SKP):
Zdakladni cena upravena cena K¢/m

Pina cena: 610.20m * 599]1.57 K¢/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 7 roka

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 43 rokd
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roku
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 7/ 50 = 14.0 %
Koeficient opoticbeni: (1- 14.0 % / 100)

Nikladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vodovod - Bobrky 11 - zji§téna cena

2. Vodovod - Bobrky II -hydrant

Zatridéni pro potireby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 35.1. Jiné - pocet
Nemovita véce je Soumstl pozemku

Pocet: 3.00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [Ké&/ks]
Zéakladni cena upravena cena [K&/ks|

PIna cena: 3.00 ks * 4 000,- K¢/ks

Vypocet opotiebeni lineirni metodou

Stari (S): 7 roku

Predpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 43 rokt
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 rok
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100%* 7 /50 = 14,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 14,0 % / 100)

Nidkladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vodovod - Bobrky II -hydrant - zjiSténa cena

11 -

1.0000
1.0500
2.7660

2 991,57

3656 056,01 K&

0.860

3144 208,17 K¢

0.553

1738 747,12 K¢

1738 747,12 K¢

4 000.-

4 000,-
12 000,- K¢

0.860

*

10 320,- K¢
0.553

5706,96 K¢

5 706,96 K¢



