I SPRAVA

z ZELEZNIC

Smlouva o najmu pozemku ¢. 6458016522
VS: 6458016522

DODATEK C.1 KE SMLOUVE O NAJMU POZEMKU
¢. 6458016522

Sprava zeleznic, statni organizace

Sl'dlo: Dlazdéna 1003/7, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

ICO: 70994234

DIC: CZ70994234

Zapsana: v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, viozka 48384
Zastoupena: Ing. Vladimirem Filipem, feditelem Oblastniho feditelstvi Praha
Bankovni spojeni: XXX Cislo Uuctu: xxx

Variabilni symbol: 6458016522

Adresa pro doruc¢ovani pisemnosti:
Sprava Zeleznic, statni organizace
Oblastni reditelstvi Praha
Partyzanska ¢. p. 1504/24

170 00 Praha 7

kontaktni osoba: XXX
tel.: XXX
e-mail: XXX

(dale jen ,pronajimatel™)
a

Kladenska dopravni a strojni s.r.o.

Sidlo: Wolkerova 2766, 272 01 Kladno - Krocehlavy

IC: 28170679

DIC: CZ28170679 (platce DPH)

Zapsana: v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 130320
Zastoupena: Romanou Sauerovou, jednatelkou

Bankovni spojeni: XXX Cislo Uuctu: xxx

Adresa pro dorucovani pisemnosti:
Kladenska dopravni a strojni s.r.o.
Wolkerova 2766

272 01 Kladno - Krocehlavy

— kontaktni osoba: XXX
tel.: XXX
e-mail: XXX
datova schranka: vr7ftn9

(déle jen ,ndjemce”)

(spolecné téz jen jako ,smluvni strany™)

I.
Uvodni ustanoveni

V souvislosti s Upravou predmétu najmu se smluvni strany dohodly na Upravé smlouvy ¢. 6458016522,
uzaviené dne 09.09.2022.
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Smlouva o najmu pozemku ¢. 6458016522
VS: 6458016522

II.
Predmeét dodatku

Cl. I. PFedmét najmu, odst. 1 se méni takto:

1.

PFfedmétem najmu je:

a. Cast pozemku p. ¢. 2094/2 vcetné kusych ucelovych koleji ¢. 200 a 201 a plechového
pristfesku, vSe v katastralni Uzemi Zdice, v obci Zdice, se kterou pronajimatel
hospodafi, pficemz pozemek je zapsan na LV 2023 a je veden Katastralnim urfadem pro
Stredocesky kraj, katastralni pracovisté Beroun, inventarni Cislo dle SAP IC6000329205,
ZDC/20/43729, prenechana vyméra pozemku je 2 500 m2.

b. nebytové prostory v objektu budovy SEE OTV 0bj.¢.1335,2712 provoz.b. 4093, v
budové bez ¢.p., v obci: Zdice, ktera je soucasti pozemku p. ¢. 2094/9, katastralni
Uzemi Zdice, inventarni Cislo budovy pronajimatele dle SAP: 1C6000329041,
ZDC/20/20789, pfrenechana vyméra v budové celkem 296,16 m2,

Specifikace jednotlivych mistnosti:

mistnost vyuziti Vy’/miéra
0PO1 Schodisté 19,50
0P02 Chodba 4,35
0P03 Sklad 13,35
0P06 Sklad 7,50
0P07 Sklad 5,60
0P08 Sklad 8,40
0P09 Dilna 40,90
OP11 Elektrorozvodna 9,00
0P12 Zadveri 7,50
0P13 Dilna 108,00
0P14 Sklad 54,00
0P15 Garaz pro osobni automobily 18,06

(dale jen ,predmét najmu")

Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodafi po pravu s vySe uvedenym majetkem statu. Smluvni strany
jsou srozumeény s tim, Ze pozemky v obvodu drahy jsou urceny pro vefejnou dopravu a jsou si
védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

Cl. III. Najemné, odst. 1 se méni takto:

1.

Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu ndjmu uvedeného v ¢l. 1. této smlouvy najemné ve
vysi 132,00 K&/m2/rok bez DPH:

369 093,12 K¢/rok + DPH ve vysi stanovené zakonem
(slovy: tii sta Sedesat devét tisic devadesat tFi korun éeskych dvanact haléid)

Cl. III. Najemné, odst. 2 se méni takto:

2.

Celkové ro¢ni ndjemné ve vysi 369 093,12 K¢ + DPH ve vySi stanovené zakonem je splatné
v pravidelnych meésic¢nich splatkach, a to vzdy 15. dne daného mésice na Ucet
pronajimatele vedeny u xxx, Cislo Uctu xxx pod variabilnim symbolem 6458016522 dle splatkového
kalendare, ktery pronajimatel zasle ndjemci po uzavieni smlouvy.
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Smlouva o najmu pozemku ¢. 6458016522
VS: 6458016522

Smluvni strany konstatuji, ze najemce uZzival ¢ast pfedmétu najmu o vymeére 296,16 m? bez
pisemného smluvniho vztahu v obdobi od 05.12.2022 do 31.12.2022. Dale smluvni strany
konstatuji, Ze za uvedené obdobi nebyla ndjemcem uhrazena zadna Uhrada za uZzivani pfedmétu
najmu.

Za toto uzivani uhradi nadjemce c¢astku 2 784,72 K¢ + DPH v zdkonem stanovené vysi na bankovni
Ucet €. xxx pod variabilnim symbolem 6459016522 na zakladé vystavené faktury.

Ndjemce se zavazuje za toto obdobi doplatit odebrané energie a sluzby dodavatelim ¢i
pronajimateli.

Cl. III. Najemné, odst. 3 se méni takto:

3. Najemce se zavazuje uhradit jistotu ve vysi trojnasobku mési¢niho najemného vcetné
DPH, tj. 111 650,67 K¢, na ucet pronajimatele cislo uctu xxx pod variabilnim symbolem
6459016522, Jistota slouzi k zajisténi ndjemného ¢i jinych pohledavek pronajimatele za
najemcem vzniklych v souvislosti s timto najemnim vztahem, ¢i z jeho poruseni. Pronajimatel je
opravnén jistotu pouzit k Uhradé svych vyse uvedenych pohledavek za najemcem.

Smluvni strany prohlasuji, ze najemce jiz uhradil jistotu ve vysi 99 825,00 K¢, zbylou cast jistoty
ve vysi 11 825,67 K& bude najemcem uhrazena pronajimateli do 15 dnl ode dne uzavieni této
smlouvy.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajisténou touto
jistotou dle predchazejiciho odstavce do 10 pracovnich dnd od predepsaného terminu splatnosti,
je pronajimatel opravnén vyuzit financni prostiedky z této jistoty k Uhradé vsech splatnych
pohleddvek z této smlouvy. Ndjemce je povinen cerpanou jistotu doplnit do pGvodni vyse
do 15 dnd po oznédmeni pronajimatele o ¢erpani jistoty.

V ptipadé, Ze najemce neuhradi stanovenou jistotu ani v nahradni Ih(té do dne 31.12.2022,
najemni vztah upraveny touto smlouvou kon¢i poslednim dnem meésice nasledujiciho po mésici,
v némz meéla byt jistota uhrazena. Najemce je povinen pfedmét najmu ke dni skonceni najmu
vyklidit a predat pronajimateli.

Nedoplni-li ndjemce ¢erpanou jistotu ani v ndhradni |hité do 15. dne mésice nasledujiciho po
meésici, ve kterém byla jistota cerpana, ndjemni vztah upraveny touto smlouvou skonci
k poslednimu dni mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota Cerpana. Najemce je povinen
predmét najmu ke dni skonceni ndjmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Pronajimatel se rozhodne podle konkrétnich podminek, jak prokazatelné oznami (napf.
elektronicky) najemci Cerpani z jistoty.

Po ukondeni ndjemni smlouvy bude nevy&erpana ¢ast jistoty vracena najemci do 30 dnd.

Cl. III. Najemné, odst. 8 se méni takto:

8.  Smluvni strany sjednavaji, Ze Uhrada sluzeb a spotieb spojenych s uzivanim predmétu ndjmu neni
soucasti najemného. Najemce se zavazuje uhradit pfislusnému dodavateli spotfeby sluzeb,
elektrické energie, vodného a stocného, plynu, tepla a dalsi pfipadné platby vazajici se k predmétu
najmu a sjednanému Ucelu uzivani. Pokud budou v pfedmétu najmu nemérené odbéry elektrické
energie, vodného a sto¢ného, plynu, tepla a dalSich sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim
predmétu najmu, budou tyto naklady rozac¢tovany mezi vsechny najemce budovy, v niz se nachazi
predmét najmu.

Ze strany pronajimatele budou v souvislosti s uzivanim predmétu najmu actovany nasledujici
sluzby:
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Smlouva o najmu pozemku ¢. 6458016522
VS: 6458016522

« Dodéavka elektrické energie do pfedmétu ndjmu - najemce uzavie samostatnou smlouvu
o dodavkach elektrické energie do predmétu najmu s pronajimatelem (Organizacni
jednotka Sprava zeleznic Oblastni Feditelstvi Praha, Odbor energetiky a sluzeb). Kontakt
XXX, tel: xxx pi. xxx.

« Vodné, sto¢né, srazkova voda, teplo, vzduchotechnika - najemce uzavie samostatnou
smlouvu o dodavce sluzeb (vodné, sto¢né srazkova voda, teplo, vzduchotechnika, zemni
plyn, odpadové hospodafstvi apod.) s pronajimatelem (Organizacni jednotka Sprava
zeleznic Oblastni reditelstvi Praha, Odbor energetiky a sluzeb). Kontakt xxx, tel: xxx pi.
XXX.

« Pripadné dalsi sluzby.

N&jemce se zavazuje k zaplaceni Gcelné vynalozenych nakladd spojenych s pripojenim k odbéru
elektrické energie a nutnych nakladl a poplatkl spojenych se zaji$t&nim potiebného ptikonu pro
najemce. Smlouvy s externimi dodavateli sluzeb se zavazuje najemce uzavfit do jednoho mésice
od uzavfeni této smlouvy a nejpozd&ji do 5 pracovnich dnl predloZit kopie uzavienych smluv
pronajimateli (sprdvci majetku). Neuzavieni smluv a nepfedlozeni jejich kopii mize byt
povazovano za zvlast zavazny zplsob porudeni povinnosti a pronajimatel miize vypovédét ndjem
bez vypovédni doby.

V ptipadé, Zze najemce bude 30 dnd v prodleni s Uhradou pohleddvek za vy$e uvedené sluzby (tj.
napr. elektrické energie, tepla a teplé vody, pitné vody, odvadéni odpadnich a srazkovych vod),
ma pronajimatel pravo zajistit odpojeni najemce od poskytnutych dodavek za sluzby.

Cl. IV. Prava a povinnosti smluvnich stran, odst. 4 se méni takto:

4, Ndjemce je povinen zajistovat na vlastni naklady a pouze ke své tiZzi odborng, s nalezitou pédi
a zplsobem neohrozujicim a s minimalnimi imisemi* nize uvedenou udrzbu a opravy na pfedmétu
najmu (nalézaji-li se v predmétu najmu):

a. podle vécného vymezeni

« sekani travy a jeji likvidace, odstrafiovani naletovych kfovin a strom@ a jejich likvidace
za podminek stanovenych v odst. 21 tohoto ¢lanku,

. zajistovani sjizdnosti a schlidnosti ve viech ro¢nich obdobich obvyklym zplsobem,

« udrzovani prichodnosti odvodfiovacich sbéracli, kanalizaénich a melioracnich staveb.

« opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény prah(
a list, oblozeni stén;

« opravy jednotlivych casti oken a dvefi a jejich soucasti vcetné tésnéni, a vyména
zamkd, kovani, klik, rolet a zaluzii;

« vymény vypinacl, zasuvek, jisticl, zvonk{, osvétlovacich téles véetné krytl
a domacich telefond a elektrickych zdmkd;

« vymény uzaviracich kohoutd u rozvodl plynu s vyjimkou hlavniho uzdvéru
pro predmét najmu;

« opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzavérek, odsavact par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfiva¢d vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezli, splachovacQ;
kuchyfiskych sporakl, peéicich trub, vafi¢l, infrazafi¢d, kuchyfskych linek,
vestavénych a pfistavénych skfini;

« opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotll a etdZového topeni na pevna,
kapalnd a plynna paliva vcetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich
termostatl etdZzového topeni (nepovazuji se véak za né opravy radiatorl a rozvody
ustiedniho topeni);

« za opravy, knimz je ndjemce povinen, se povazuji rovnéz vymény jednotlivych
soucasti uvedenych predmétd;

» desinfekce, desinsekce, deratizace;

« béZnou Udrzbou a opravnou praci je rovnéz malovani, obnova ochrannych natérd
véetné oprav omitek, tapetovani, cisténi podlah a podlahovych krytin, obkladl
sté&n, myti oken a dveFi a ¢iéténi a udrzovani priichodnosti odpadd az ke stoupadce,
svodl de&tovych vod, kouFovodl a jejich &isténi;

b.  podle vy$e nakladt
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Smlouva o najmu pozemku ¢. 6458016522
VS: 6458016522

« za opravy, k nimz je najemce povinen, se povazuji téz dalsi opravy predmétu najmu
a jeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych predmétd tohoto vybaveni, které
nejsou uvedeny vyse v odstavci a), jestlize naklad na jednu opravu nepresahne Castku
40 000,00 KE. Provadi-li se natéze véci nékolik oprav, které spolu souvisi,
je rozhodujici souéet nakladd na souvisejici opravy;

e za udrzbu, jejiz naklady hradi vylu¢né najemce, se rovnéz povazuji vymeény zarizeni
nebo soudasti predmétu najmu, jejichz cena prekroci hranici 40 000,00 K¢, pokud
bude uZivatel pfi vyméné poZadovat nadstandardni provedeni.

V pfipadé pochybnosti o tom, Ze naklady na udrzbu pfedmétu najmu jsou pouze k tizi najemce,
sjednavaji smluvni strany, Ze tyto vydaje najemce (véetné DPH v zakonem stanovené vysi) jsou
vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho ndjemného ve smyslu nésledujiciho
odst. 12 tohoto c¢lanku.

N&jemce je povinen zajistovat Gdrzbu a opravy na predmétu najmu odborné zplsobilymi
a opravnénymi osobami.

Cl. IV. Prava a povinnosti smluvnich stran se rozsifuje o odst. 36:

36. Najemce bere na védomi, ze z budovy opravny trakéniho vedeni (OTV) stojici na pozemku p. ¢.
2094/9 k.4. Zdice je realizovano napajeni celého objektu OTV elektrickou energii, vcetné
zastreSené koleje. Dale se zde nachazi telekomunikacni vedeni a zafizeni v majetku Spravy
Zeleznic ve spravé Centra telematiky a diagnostiky — viz vyjadieni servisni organizace CD -
Telematiky, a.s. v pfiloze ¢. 2 tohoto dodatku. Telekomunikacni vedeni a zafizeni nesmi byt
prondjmem dotéeno ani poskozeno. Najemce je povinen zachovat piistup servisnim pracovnikim
z dlvodu servisni ¢innosti.

Cl. IV. Prava a povinnosti smluvnich stran se rozsifuje o odst. 37:

37. Pronajimatel je opravnén po predchozim ozndmeni vstupovat do predmétu najmu béhem
oteviracich hodin najemce za ucelem kontroly pfedmétu ndajmu a pInéni smluvnich povinnosti
najemce. Mimo béznou oteviraci dobu je pronajimatel opravnén vstupovat do predmétu najmu jen
v neodkladnych zalezitostech, zejména pfi nutnosti okamzitého zasahu do rozvodnych siti, ve véci
zajisténi bezpeclnosti osob a majetku apod. a to i bez predchoziho svoleni ndjemce, jestlize neni
mozné kontaktovat nikoho z povéfenych osob najemce. Pro takovyto pfipad je najemce povinen
uloZit u pronajimatele nebo jim povérené osoby klice, pristupové karty ¢i kody do predmétu najmu
a urcit své kontaktni osoby, na které se mize pronajimatel obratit v pripadé& krizové situace.
Pronajimatel se zavazuje uchovavat klice, pristupové karty ¢i kédy v zapeceténé obalce tak, aby
nemohlo dojit k jejich zneuziti.

Kontaktni osoba najemce: xxx.
Kontaktni osoba pronajimatele: xxx.

Cl. IV. Prava a povinnosti smluvnich stran se rozsifuje o odst. 38:

38. Najemce bere na védomi, ze vytapéni bylo zajisténo elektrokotly, v soucasnosti maji proslé revize
z dlvodu jejich nepouzivéni. Ohtev teplé uzitkové vody je nefunkéni, stary uUstfedni bojler je
dlouhodobé odpojeny. Objekt je ve zhorSeném stavebné technickém stavu stfechou zatéka,
rozvody vody a odpadd uvnitf budovy jsou staré, ptipadné netdsnosti spoji budou opraveny po
zjisténi prisakl. Najemce bere na v&domi, Ze si zajisti novy zplsob vytdpéni a ohievu vody a
provede pfipadné opravy véetné revizi na vlastni naklady.
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III.
Ostatni ujednani

Tento dodatek je nedilnou soucasti smlouvy ¢. 6458016522, Ostatni ustanoveni této smlouvy,
kterd nejsou dotéend timto Dodatkem, z(stavaji beze zmény v platnosti.

IV.
Zavérecna ujednani

Najemce bere na védomi, ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zédkona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach Ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a registru smiuv,
ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,ZRS"). Smluvni strany berou na védomi, Ze tento dodatek
podléhd uverejnéni v registru smluv podle zédkona ZRS, a soucasné souhlasi se zvefejnénim tdajd
o identifikaci smluvnich stran, pfedmétu dodatku, jeho cené ¢i hodnoté a datu uzavieni tohoto
dodatku.

Zaslani tohoto dodatku spravci registru smluv k uverejnéni v registru smluv zajistuje pronajimatel.
Nebude-li tento dodatek zaslana k uverejnéni a/nebo uvefejnén prostfednictvim registru smiuv,
neni zadna ze smluvnich stran opravnéna pozadovat po druhé smluvni strané nahradu Skody ani
jiné Ujmy, ktera by ji v této souvislosti vznikla nebo vzniknout mohla.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze udaje a dalsi skutecnosti uvedené v tomto dodatku, vyjma
Casti oznacenych ve smyslu nasledujiciho odstavce tohoto dodatku, nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona C. 89/2012 Sb., obclansky zakonik, ve znéni
pozdé&jdich predpisti (dale jen ,obchodni tajemstvi®), a e se nejednd ani o informace, které
nemohou byt v registru smluv uverejnény na zakladé ustanoveni § 3 odst. 1 ZRS.

Jestlize smluvni strana oznadi za své obchodni tajemstvi ¢ast obsahu tohoto dodatku, ktera v
dUsledku toho bude pro Ucely uveiejnéni dodatku v registru smluv znecitelnéna, nese tato smluvni
strana odpovédnost, pokud by dodatek v disledku takového ozna&eni byla uvefejnéna zptisobem
odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to, ktera ze stran dodatek v registru smluv uverejnila.
S Castmi dodatku, které druhd smluvni strana neoznaci za své obchodni tajemstvi pred jeho
uzavienim, nebude pronajimatel jako s obchodnim tajemstvim nakladat a ani odpovidat za
pripadnou Skodu ¢&i jinou Ujmu takovym postupem vzniklou. Oznacenim obchodniho tajemstvi ve
smyslu predchozi véty se rozumi doruceni pisemného oznameni druhé smluvni strany obsahujiciho
prresnou identifikaci dotéenych ¢asti dodatku véetné oddvodnéni, pro¢ jsou za obchodni tajemstvi
povazovany. Druha smluvni strana je povinna vyslovné uvést, ze informace, které oznacila jako
své obchodni tajemstvi, napliuji soucasné vsechny defini¢ni znaky obchodniho tajemstvi, tak jak
je vymezeno v ustanoveni § 504 obcCanského zakoniku, a zavazuje se neprodlené pisemné sdélit
pronajimateli skutecnost, Ze takto oznacené informace prestaly naplfiovat znaky obchodniho
tajemstvi.

Osoby uzavirajici tento dodatek za smluvni strany souhlasi s uvefejnénim svych osobnich tdajd,
které jsou uvedeny v tomto dodatku v registru smluv. Tento souhlas je udélen na dobu neurcitou.

Pokud tento dodatek nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech ndjemce i pronajimatele
vyplyvajicich z uZivaciho poméru, pfisludnad ustanoveni obcanského zékoniku a predpisi jej
provadéjicich a dopliiujicich. Smluvni strany se zavazuji resit spory vzniklé z tohoto dodatku nebo
v souvislosti s nim pfedevsim smirnou cestou. Pokud se spor nepodafi vyfesit dohodou smluvnich
stran, bude spor fesen dle hmotného a procesniho prava Ceské republiky v souladu se zakonem
¢. 99/1963 Sb., oblansky soudni Fad, ve zn&ni pozdé&jsich predpisd.

Tento dodatek nabyva platnosti dnem jeho podpisu posledni ze smluvnich stran a acinnosti
zvefFejnénim v registru smluv, nejdfive vSak dnem 1.1.2023.

Smluvni strany prohlasuji, Zze se seznamily s obsahem tohoto dodatku, a prohlasuji, ze byl uzavien
na zakladé vzadjemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné
nevyhodnych podminek.
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5.  Pfiloha ¢. 1 tohoto dodatku nahrazuje pfilohu ¢. 1 smlouvy.
6. Tento dodatek je vyhotoven ve 4 vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi 2 a najemce 2.
Pfilohy:

Priloha ¢. 1 Situacni plan
Pfiloha ¢. 2 Pravidla pozarni ochrany

V Praze dne 29. 12. 2022 V Kladné dne 16. 12. 2022
pronajimatel: najemce:

Sprava zeleznic, statni organizace Kladenskd dopravni a strojni s.r.o.
Ing. Vladimir Filip Romana Sauerova

feditel Oblastniho Feditelstvi Praha jednatelka

Tento dodatek byl uverejnén prostrednictvim Registru smluv dne ...............

Protokolarni pfedani prostor probéhlo dne 05.12.2022
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