Ndjemni smlouva ¢ 4/2017

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIK ANI

uzavrend dle ustanoveni § 2302 a ndsl. zdkona & 89/2012 Sb., obéanského zdkontku

SMLUVNI STRANY:

Pronajimatel: CHOMUTOVSKA BYTOVA as.

se sidlem: Kftizikova 1098/6, 430 01 Chomutov

zastoupena: Be. Sotiou Skalickou, povéfenou f{zenim spoleénosti
IC: 27341313

DIC: CZ27341313

bankovni spojeni: KB a.s., poboc¢ka Chomutov

¢islo uétu: 2103480237/0100

zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym
soudem v Usti nad Labem, oddile B, vloZce 1838
(déle také jen ,,pronajimatel*)

a
Najemce: PONTUS - TVS, spol. s r.o.

se sidlem: 435 24 LuZice, LuZzice 24

zastoupena: Oskarem Trejbalem, jednatelem spolednosti
IC: 25002805

bankovni spojeni: Komeréni banka. a.s.

¢islo aétu: .
(déle také jen ,,najemce*)

uzaviraji v nize uvedeny den, mésic a rok tuto
Smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nebytového prostoru v budové ¢.p. 3996, na
pozemku parc. ¢. 2580, jak je zapsano na listu vlastnictvi &. 12523, v katastru nemovitosti vedeném u
Katastralniho adu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Chomutov, katastralni uzemi: Chomutov
L., nachazejicich se na adrese: Palackého, Chomutov.

V piizemi budovy specifikované v pfedchozim odstavci se nachazi soubor mistnosti o celkové vymeie
41,32 m?, (déle také jen ,,prostor slouzici k podnikani*). ‘

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni nabyti G&innosti této smlouvy je oprédvnén dat prostor slouzici k
podnikani ndjemci do ndjmu dle této smlouvy.

Clének I1.
Predmét nagjmu

1. Pronajimatel pfenechdvé njemci touto smlouvou do najmu prostor slouzici k podnikéni dle &lanku
L odst. 1. této smlouvy, a to se véemi soudastmi a piislusenstvim (dale také jen , predmét najmu‘).

2. Nedilnou sou¢asti sjednaného n4jmu jsou uZivaci a obdobna prava a prava na poskytovani sluzeb
vazici se k pfedmétu najmu jako celku, bez nichZ by ndjemce nemohl predmét najmu v souladu s touto
smlouvou fadn€ uZzivat nebo by byl v uzivani omezen (napf. prévo vstupu, pravo na dodavku vody,
clektiiny, tepla), a to véetné prava vstupu k predmétu ndjmu hlavnim vchodem do nemovitosti.
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3. Pronajimatel je povinen umozZnit najemei nerudeny vykon prav dle ptedchoziho odstavce.

4. Néjemce pfedmét najmu se viemi jeho sou€éstmi a piislusenstvim do najmu p¥ejim4 a zavazuje se
za uzivani pfedmétu ndjmu platit sjednané ndjemné a nahradu nékladi na sluzby spojené s uZivanim
pfedmétu ndjmu v souladu s lankem V. této smlouvy.

5. O predani a pfevzeti prostoru slouziciho k podnikéni sepisi smluvni strany protokol.

Clinek III.
Ucel ngjmu

1. Ukelem najmu je umoznit nijemci uZivat prostor slouzici k podnikéni pro vykon nasledujici
Cinnosti: kancelaf pohtebni sluzby.

Predmétem podnikdni nijemce je: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3
zivnostenského zakona.

Najemce je povinen piedmét nijmu uZivat v souladu s jeho povahou a stavebnim urdenim, a to po
celou dobu smluvniho vztahu.

2. Najemce neni oprévnén dét pfedmét ndjmu do podnajmu tfeti osob& bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele; to plati rovnéz, jde-li o &4st pfedmétu najmu, jeho soudést & ptislusenstvi.

Clanek IV.
Doba nijmu

1. N&jem podle této smlouvy se sjednava ode dne 19.4.2017 na dobu neurditou.

2. N4jem kon¢i dle ujednani smluvnich stran:
a) vypovédi ze strany njemce nebo pronajimatele dle ustanoveni § 2312 ob&anského zakoniku,
v platném znéni,
b) dohodou smluvnich stran ve smyslu ustanoveni § 1981 ob&anského zékoniku, v platném znéni,
¢) odstoupenim od smlouvy dle ustanoveni § 2001 a nésl. ob&anského zakoniku, v platném znéni,
d) smrti ndgjemce nebo zanikem pravnické osoby, kterd je nijemcem,
€) zanikem piedmétu najmu.

3. Vzneseni namitek smluvnich stran proti vypovédi ndjmu se ¥idi ustanovenim § 2314 ob&anského
zakoniku, v platném znéni.

Clanek V.
Vyse ndjemného, jeho splatnost a zpisob placeni

1. Néjemce je povinen platit pronajimateli ndjemné ve vysi:
4.132,- K¢ mési¢né,
tj. celkem 49.584,- K¢ roéné.

2. Nad ramec sjednaného ndjemného je ndjemce povinen platit pronajimateli mésiéni zalohy na sluzby
spojené s uZivanim predmétu ndjmu (ddle také jen ,zalohy na sluiby“), a to ve vysi uvedené
v eviden¢nim listu, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy.

Zalohy budou hrazeny vzdy spolu s n4jemnym za podminek stanovenych v této smlouvs.

3. Mési¢ni ndjemné spolu se zdlohami na sluzby je ndjemce povinen platit pronajimateli pravidelng,
fadn€ a vcas, na jeho ucet &.: 2103480237/0100, var. symbol: 39960302, v terminu do 25-tého dne’
v mésici, za ktery se plati ndjemné. O pifpadné zméné ¢isla Gétu bude ndjemce vhodnym zplisobem
v¢as informovéan.

4. Nezaplati-li ndjemce najemné nejpozd&ji do péti dn po jeho splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli trok z prodleni ve vysi, kterd bude stanovena pravnim piedpisem. Pokud nebude ke dni
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prodleni se zaplacenim ndjemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli tirok prodleni ve vysi 0,1
% z dluzné Castky dennd za kazdy i zapodaty den prodleni. Nezaplati-li najemce zélohu na sluzby
nejpozdeji do péti dnii po jeji splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni, a to ve
vysi stanovené platnym pravnim ptedpisem (viz zékon &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré
otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim bytt a nebytovych prostord v domé s

byty).

5. Smluvni strany se dohodly na inflaéni dolozce k vysi nijemného tak, Ze vysi ndjemného je
pronajimatel oprdvnén kazdoroéné k datu 1. &ervence zvySovat podle koeficientu vyjadiujictho miru
spotfebitelskych cen, publikovaného Ceskym statistickym ufadem. Zvydeni najemného a zaloh na
sluzby bude najemci ozndmeno pisemné nejpozdéji do 31. b¥ezna kazdého roku. V tomto oznémen
bude ndjemci ozndmena vyse inflace za predchazejici rok a soudasné mu bude oznameno, o jakou &ast
se najemné v rdmei valorizace zvySuje. Néjemce se zavazuje takto zvysené najemné respektovat a
platit dle pokynii v ozndmeni uvedenych.

6. Pronajimatel je opravnén jednostranng zvysit vy$i mési¢nich zaloh na sluzby v ptipadg, Ze néktery
z poskytovateli (dodavateli) sluzeb zvysi zalohy, které je tomuto poskytovateli na zdkladé s nim
uzavienych smluv povinen platit pronajimatel, jakozto vlastnik pfedmétu n4jmu. Pronajimatel oznami
zménu vySe mési¢nich zdloh nijemci pisemné, a to bez zbytedného odkladu od vzniku & zmény
uvedenych skute¢nosti rozhodnych pro uréeni vyse zaloh na sluzby.

7. Skute¢né néklady za ceny sluZeb vyaétuje pronajimatel kazdoroéné najemci v terminu uréeném
pfisluSnou vyhlaskou a v urené 1hité bude provedeno vyrovnéni ptipadnych nedoplatki a preplatkd.
Rozu¢tovani bude provedeno podle zakona 67/2013 Sb. a vyhlagky &. 269/2015 Sb.

Clanek VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. N4jemce je povinen:
a) [fadn€ a véas hradit pronajimateli sjednané najemné a naklady za sluzby;

b) uZzivat pfedmét nijmu k dohodnutému twéelu hospodarnd a predchazet jeho poskozeni,
nadmérnému opotiebeni &i znehodnocent;

¢) uZivat pfedmét ndjmu a spole¢né prostory domu f4dné a v souladu s touto ndjemni smlouvou
a Domovnim fadem, ktery obsahuje rovn&z aktualni piehled hlavnich prav a povinnosti
pronajimatele a najemce vyplyvajicich z pravnich predpisti ke dni uzavieni této néjemni
smlouvy a tvoii pFilohu & 1 této smlouvy; nedodrzovani Domovniho fadu, ktery je nedilnou
soucasti této najemni smlouvy, bude povazovéno za zdvazny ditvod pro vypovézeni najmu;

d) pecovat o pfedmét najmu, dbét o jeho vzhled, chranit jej pred poskozenim, upozornit bez
zbyteného odkladu pronajimatele na zdvady a potiebu oprav, jakoz i hrozici $kodu —
v opacnem piipadé odpovida za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikne;

€) nést ze svého naklady spojené s uzivanim predmétu najmu a provadét na svij naklad jeho
béznou udrzbuy;

f) provadét na sviij naklad drobné a b&né opravy piedmétu najmu, jeho soulasti a
pfisluSenstvi, pfi¢emz drobnymi a b&Znymi opravami se rozumé;ji takové opravy veéci, jejichz
cena nepiesahne v jednotlivém piipadé opravy &astku ve vysi 10.000,- K& k provedeni
téchto oprav ndjemce nepotiebuje piedchozi souhlas pronajimatele;

g) provést zménu predmétu najmu pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a
Jeding tehdy, jestlize s pronajimatelem dohodne zpiisob vypoiadani naklada vynaloZenych na
provedeni zmeén a jejich predbéznou vysi, pfi¢emz tato dohoda musi mit pisemnou formu;
pokud néklady na tpravu (zménu) pfedmétu najmu uéinéné ndjemcem piesdhnou ¢astku
100.000,- K&, nechd pronajimatel na naklady najemce vypracovat znalecky posudek, jimz
bude zjiSténo skute¢né zhodnoceni majetku (pfedmétu najmu) pronajimatele; pronajimatel
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h)

i)

k)

D

nésledné uhradi ndjemci ndklady za zhodnoceni nebytového prostoru na zakladé tohoto
znaleckého posudku;

umoznit pronajimateli, popf. jingm oprdvnénym osobam, na jejich zadost a v terminu jimi
stanoveném piistup do predmétu nijmu za ulelem kontroly uzivani predmétu ndjmu
v souladu s touto smlouvou, provadéni potiebnych revizi pfedmétu ndjmu, jeho soudésti a
ptislusenstvi, tdrzby a oprav a dale témto osobadm poskytovat potiebnou soucinnost;

provadét nezbytnid ochranna a zabezpeCovaci opatfeni k zajisténi bezpe€nosti predmétu
ndjmu véetné dodrzovani piedpist vztahujicich se k bezpeénosti a ochrané zdravi pfi praci,
ptedpist protipozarnich, hygienickych, ekologickych i piedpisi o ochrané majetku a zdravi
o0sob; plnit za pronajimatele povinnosti, které vyplyvaji z tpravy dle platného pravni dpravy
dané zdkonem o pozarni ochrané a provadécimi piedpisy;

v ptipadé skonéeni ngjmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skonceni najmu vyklidit a vratit
pronajimateli predmét ndgjmu ve stavu, vjakém jej pfevzal, s piihlédnutim k obvyklému
opotiebeni a piipadnym zménam realizovanym se souhlasem pronajimatele, pokud se strany
nedohodnou jinak (uvedené se tykad rovnéz povinnosti odstranéni osazeni ndzvu predmétu
ngjmu dle odstavce 4. tohoto ¢lanku); nedojde-li k vyklizeni pfedmétu najmu v uvedené
lhiuté, zavazuje se najemce, ze zaplati za kazdy den prodleni s vyklizenim pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 4 % mési¢niho ndjemného, a to bezhotovostnim pievodem na ucet
pronajimatele uvedeny dle élanku V. odst. 4. této smlouvy.

tiidit a odstrafiovat odpady u opravnénych fyzickych nebo pravnickych osob v souladu se
zdkonem o odpadech a provadécimi predpisy; pokud cinnosti ndjemce vznika odpad
kategorie N — nebezpelny, stanoveny specidlnim pravnim predpisem, je najemce povinen
pozédat ptislusny organ statni spravy o souhlas k nakladani s nebezpecnym odpadem dle
platného zdkona o odpadech, piipadné dolozit servisni smlouvu na odstrafiovani
nebezpecného odpadu;

plnit za pronajimatele povinnosti vyplyvajici ze zakona o pozemnich komunikacich ve znéni
pozd&jsich predpisi, zejména piislusnd ustanoveni tykajici se odstratiovani zavad ve
schiidnosti, které vznikly zneéisténim, ndledim nebo sn€hem, a to provadénim celoroéniho
uklidu chodnikil ptiléhajicich k budové, v niz se nachazi predmét najmu. Pfi neplnéni této
povinnosti bude uklid zajistén pronajimatelem na ndklady najemce.

2. Pronajimatel je povinen:

a)
b)

c)

predat najemci pfedmét najmu ve stavu zptisobilém k dohodnutému tcelu najmu;

provadét na sviij néklad pravidelné a predepsané kontroly a revize pronajimaného predmétu
najmu, jeho soucasti a prisluSenstvi;

informovat v¢as najemce o zméné Gctu pro placeni ndjemného a naklada za sluzby.

3. Pronajimatel dale prohlasuje, ze predmét najmu je pojistén v ramcei pojisténi celé nemovitosti, v niz
se nachazi.

4. Najemce je opravnén u vchodu do budovy, v niZ se nachézi predmét néjmu, osadit sviij nézev jen po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Soucasti zadosti ndjemce bude snimek se zakreslenim
a presnou specifikaci velikosti piedmétné informativni tabule. V piipadé, Ze se bude jednat o
informaéni, reklamni nebo propagaéni zatizeni o plose vétsi 0,6 m’, kterd jsou umisténa na pozemku
nebo stavbé a jsou viditelnd z vetejnych prostorli, vyzaduje se pro jeho umisténi ohlaseni stavebniho

uiadu.

Clanek VII.
Zavéretna ustanoveni

1. V ptipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zistavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy uéinnd. Smluvni strany se zavazuji nahradit nedcinné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, Géinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a
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smyslu ustanoveni ptvodniho, ned¢inného. Smluvni strany sjednavaji, ze veskeré spory z této
smlouvy budou fesit primarné dohodou. Jakékoli zmény a dopliiky této smlouvy je mozné €init pouze
po dohodé smluvnich stran formou pisemnych dodatk.

2. Tato smlouva je uzaviena na zdkladé a v mezich usneseni predstavenstava spole¢nosti &. 21/17 ze
dne 23.1.2017.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti dle ¢l. IV.
odst. 1 a je vyhotovena ve tiech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz jedno vyhotoveni obdrzi
najemce a dvé vyhotoveni pronajimatel.

4. Prava a zévazky stran vyplyvajici z této smlouvy a vyslovné v ni neupravené se tidi prislusnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména zidkonem &. 89/2012 Sb., oblanskym zakonikem,
v platném znéni.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem Fadné piecetly, Ze byla uzaviena

po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, urité, vazné a srozumitelné, nikoli
v tisni za napadn€ nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

19 04 2017 V Chomutové, dnl:g@é?m? .....

V Chomutove, dne’. =, 2. 20N,

Pronajimatel: Néajemce:

PONTUS T.V.S 8.1:0:

mmou; 2z'$%ﬂom Luzice &. 24, 435 24 Most
1 e o 25002805
YA 0LAS DI 725002805
“NSAOLNNOH)
CHOMUTOVSKA BYTOVA as., PONTUS —TVS, spol. s r.o.
v zastoupeni Bc. Sotia Skalicka, v zastoupeni Oskar Trejbal
poveiena fizenim spolecnosti jednatel spole¢nosti

Prilohy smlouvy:

1. Evidenéni list k pfedmétu najmu
2. Protokol o predani a prevzeti pfedmétu najmu
3. Domovni fad
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