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NAJEMNI SMLOUVA & OB/BYT3 Sopkova 3/8/22/101.RMC/MF

o najmu bytu, kterou uzavieli niZze uvedeného dne, mésice a roku

-
Statutdrni mésto Brno, Mé&stska ¢ast Brno-sever

Zastoupena Mgr. Martinem Maletkem

k podpisu povéien pan David Ale§, mistostarosta

se sidlem: Bratislavska 70, 601 47 Brno

ICO: 44992785

bank.spojeni: KB Brno-Cernd Pole, &.0¢tu: 7227850247/0100
Jako pronajimatel (ddle jen ,pronajimatel®)

Armada spasy v Ceské republice, z.s.

se sidlem Petrzilkova 2565/23, 158 00 Praha 5

k podpisu opravnéna pani Mgr. Ivana Kudélova, feditelka CSS2
Centrum socialnich sluzeb Starikova, se sidlem Starikova 4, 602 00 Brno
IC: 40613411, DIC: CZ40613411

Jjako ndjemce (ddle jen ,ndjemce*)

Predmét najemni smlouvy

Pronajimatel touto smlouvou pienechava najemci do najmu byt & 3 o velikosti 2+kk, nachézejici se v 1. NP
bytového domu ¢&. p. 286, & or. 3 na ulici Spolkovd, v obci Brno, &ast obce Zabrdovice, postaveného na
pozemcich parc. ¢. 93, zapsaného v katastru nemovitosti vedeném Katastrélnim ufadem pro Jihomoravsky kraj,
katastralni pracovisté Brno — mésto, na listu vlastnictvi & 10001, pro KU Zabrdovice, obec Brno (dale j jen byt).
Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do uzivani byt specifikovany vy3e se viemi jeho soudastmi
naleZejicimi k bytu, na zakladé usneseni 8/101. schiize Rady méstské &4sti Brno-sever konané dne 19.01.2022.
Vnitini vybavenost a zafizeni bytu jsou uvedeny v Eviden¢nim listu, ktery je nedilnou souéasti této smlouvy.

I1.
Délka trvani smlouvy
Najem se uzavird s ucinnosti od 01.10.2022 na dobu uréitou do 30.09.2023.
Néjemce je ke dni podpisu této smlouvy se stavem bytu seznémen a tento byt piebird do najmu ve stavu
zpusobilém k nast€¢hovani a obyvani, neni-li v této smlouvé uvedeno jinak. To plati i v piipadé, Ze najemce stav
bytu pfi uzavfeni smlouvy neznal, protoZe si jej neprohlédl, atkoli pronajimatel véas a Fadné vyzval najemce
k prohlidce.

I11.

Najemné a zilohy na sluzby spojené s uZivanim bytu a zpisob platby
Vyse celkoveho najemného je dana dohodou a sestava ze souctu najemného vypoéteného z podlahové plochy bytu
ve vysi 97,97 K&/m*/mésic (slovy devadesat sedm korun devadesét sedm haléii Geskych) a ndjemného za vybaveni
bytu (déle jen ,,ndjemné").
Nedojde-li ke sjednani nového najemného dohodou, mize pronajimatel pisemn& navrhnout ndjemci zvySeni
najemného v souladu s piisl. platnymi pravnimi predpisy.
Smluvni strany se dohodly, ze vy3e uvedené najemné bude kazdoro¢né k 01.07. upravovino o miru inflace
vyhlasenou CSU pro dany rok. V piipadé zaporné miry inflace upravovano nebude.
Vyse mési¢nich zaloh na jednotlivé sluzby a rozpis ndgjemného za vybaveni bytu jsou uvedeny v eviden¢nim listu,
ktery je nedilnou soudsti této smlouvy. Vyse zaloh na jednotlivé sluzby bude stanovena pronajimatelem s ohledem
na o¢ekavanou spotfebu, pocet osob v byt¢ a podle pravnich predpisi.
Néjemce je povinen pisemné a bez zbyte¢ného odkladu oznémit pronajimateli zmény v poétu, jménech, piijmenich
a datech narozeni osob v byté, v pfipadg, Ze lze mit za to, Ze tato zména potrva déle nez 2 mésice, najemce je
rovnéz povinen ozndmit pronajimateli uzavieni manzelstvi nebo ptechod ndjmu nebo i jiné zmeény tykajici se
najemniho vztahu. Neu¢ini-li to ndgjemce ani do 2 mésicli ode dne, kdy zména nastala, ma se za to, e hrubé porusil
svoji povinnost. VySe zaloh na sluzby se zméni od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorugeni tohoto oznameni.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo pfedem odsouhlasit piijeti daldi osoby do najemcovy domacnosti. To neplati,
jedna-li se o osobu blizkou anebo dali pripady zvléstniho zietele hodné. Pro souhlas pronajimatele s piijetim
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osoby jiné nez blizké za ¢lena najemcovy domécnosti se vyzaduje pisemna forma. Pronajimatel ma pravo
pozadovat, aby v najemcové domécnosti 7il jen takovy pocet osob, ktery je piiméfeny velikosti bytu a nebrani
tomu, aby viechny mohly Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

Pronajimatel mé pravo kazdy kalendaini mésic provést kontrolu uhrazenych zéloh a skutetnych vydaji za sluzby a
dle potieby zalohy zvyiit. V piipade, Ze pronajimatel zjisti pii konecném vyhctovani sluzeb po skonéeni najmu
nedoplatky, budou najemci tyto nedoplatky piedlozeny k uhradg. Vznikég-li na thradach za sluzby preplatek, je
pronajimatel povinen tento pieplatek najemci yratit. Splatnost vyaictovani sluzeb je déana prislusnymi platnymi
pravnimi predpisy. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit vysi dohodnutych zaloh na sluzby, a to
v souvislosti se zvysenim cen za toto plnéni (sluzby a energie) od jejich dodavatelii nebo na zéklade skuteéné
spotieby najemce. Toto zvyseni je pronajimatel povinen oznamit néjemci pisemné pfedem.

Najemné veetng zéloh za sluzby je splatné do konce kalendafniho mésice, za ktery se najemne a zdlohy na sluzby
hradi. Za okamzik zaplaceni strany sjednavaji den, kdy budou sjednané &astky pripsany na ucet pronajimatele.

V piipadé prodleni najemce s thradou najemného, zéloh za sluzby, thrad za sluzby je povinnosti najemce uhradit
pronajimateli sankce dle prisludnych pravnich predpisti.

V.
Jistota

Smluynimi stranami se sjednava pengzita jistota k zajisténi najemného, uhrady za sluzby a piipadnych dalsich
pohledavek pronajimatele ve vy3i jedno nésobku mési¢niho najemného. tj. 6.992 K& (slovy Sest tisic devet set
devadesat dvé koruny &eské), (dale jen .Jjistota™), kterou najemce uhradi pred uzavienim této smlouvy na ucet
pronajimatele €. 107-0093430287/0100 s uvedenim variabilnfho symbolu 0286340003.

P¥i skon&eni najmu pronajimatel vrati jistotu najemci, zapocte si ptitom, co mu najemce ptipadné z najmu a thrad
za sluzby dluzi. Najemce ma pravo na uroky z jistoty od jejiho poskytnuti ve vy§i zakonné sazby.

V.
Upravy a opravy v byté

Najemce nesmi v byté bez pisemného souhlasu pronajimatele provadet stavebni a obdobné upravy, a to ani na svij
naklad.
Najemce si hradi drobné opravy v byt souvisejici s jeho wiivanim a rovnéz ndklady spojené s béznou udrzbou.
Rozsah drobnych oprav je dan Pravidly vydanymi pronajimatelem, s kterymi se najemce pfi podpisu této smlouvy
seznamil. Pravidla jsou publikovana na webovych strankach pronajimatele. Dojde-li v budoucnu k Gpravé rozsahu
drobnych oprav a bé&Zné {idrzby kogentnim pravnim predpisem, Fidi se prava a povinnosti mezi najemcem a
pronajimatelem ve vztahu k rozsahu drobnych oprav a b&zné adrzby timto kogentnim predpisem. Najemce souhlasi
s piipadnou Gpravou domu nebo bytu dle ust. § 2259 ob¢. zak.
Najemce se zavazuje hlasit pronajimateli neprodlen¢ potiebu jinych (nez drobnych) oprav v byté a umoznit jejich
provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla.
V piipadé skonZeni najmu nema najemce pravo na refundaci pfipadného shodnoceni bytové jednotky nebo jejtho
prislugenstvi. J akékoliv zhodnoceni se tedy dé€je pouze ve prospéch pronajimatele.

VL
Podnajem a reZim uzivani bytu

V piipad, Ze najemce v byté sam trvale nebydli, mize dat treti osobé do podnajmu byt nebo jeho &ast pouze
s pisemnym souhlasem pronajimatele.
Pronajimatel timto nesouhlasi s pfipadnym uzavienim podnajemni smlouvy dle ust. § 2275 odst.2) ob¢. zak.. Pokud
by pies tento nesouhlas byla podnajemni smlouva uzaviena, bude to povazovano za hrubé porudeni ndjemni
smlouvy s moznym nasledkem ukonéeni nadjemniho pomeru vypovédi. ¢
Najemce je povinen umoznit pronajimateli a pronajimatelem povéfenym osobam piistup do bytu a k technickym
zatizenim, za ugelem provedeni jejich Gidrzby, popf. opravy a rekonstrukce, jakoZ i za ugelem kontroly, zda
najemce plni své povinnosti podle ustanoveni této smlouvy a prislusnych pravnich predpis, a to nejmené jedenkrat
za kalendaini ¢tvrtrok.

VIL

Jina ujednéni
Najemce se zavazuje provest v evidenci obyvatel zm&nu trvalého bydlité do pronajatého bytu, a to nejpozdgji do
60 dnii po uzavieni najemni smlouvy s tim, Ze nesplni-li najemce tento zavazek, zvysi se mu pocinaje 61. dnem po
uzavieni najemni smlouvy najemné na dvojnasobek sjednaného najemného, a to az do dne prokéazani spinéni tohoto
zavazku. Spinéni zavazku je najemce povinen pronajimateli pisemne dolozit.
Najemce je opravnen ziidit v byté sidlo podnikatelského subjektu &i sidlo provozovny pouze s vyslovnym
pisemnym souhlasem pronajimatele.
Najemce se zavazuje poskytnout pronajimateli pri podpisu této smlouvy sviij emailovy a telefonni kontakt a tyto
v piipadé zmény aktualizovat.
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Za spravnost vyhotoveni: .............. 000"

V Brné

Pronaj

Ucastnici této smlouvy se dohodli na nevyvratitelné pravni domnénce, dle které se zasilka (v¢. vypovédi) povaZuje
za doru€enou, byla-li dorutovana postou na adresu predmétu této ndjemni smlouvy, tj. bytu, nebo eventudlné
pronajimateli dodateéné prokazatelné sdélenou.

Nedojde-li k pfevzeti zasilky ndjemcem, povaZuje se jako den dorucdwi v tomto péipadé prvni den pokusu o
doruceni zésilky dorucujicim orgdnem a neni rozhodné, zda se ndjemce v této dob& na mist& zdrzoval. V piipadg,
7e si ndjemce zéasilku od dorudujiciho organu vyzvedne, povazuje se za den doruceni den, ve kterém si najemce
zasilku vyzvedl.

V pripad¢, ze najemce poZaduje doruéovani na adresu odlisnou od adresy bytu, je jeho povinnosti takovou adresu,
na kterou ma byt doru¢ovéno pisemné sdélit pronajimateli. O dorugeni zasilky na adresu sdé&lenou najemcem plati
shora uvedena nevyvratitelna pravni domnénka o doruceni pisemnosti.

Néjemce prohladuje, Ze pii uzavieni najemni smlouvy prevzal do uZivéni t€Z plné funk¢ni postovni schranku a je
povinen zajistit moZnost doru¢ovani pisemnosti na adresu bytu. Najemce se zavazuje, Ze bude udrZovat v fadném
stavu poStovni schranku a oznadi ji svym jménem a piijmenim, popt. firmou.

VIIL
Skonéeni nijmu
Néjem bytu zanikne pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a nijemcem, nebo pisemnou vypovédi, popt. dalsimi
ze zpusobu danych zdkonem.
Pokraguje-li nijemce v uZivani bytu po dobu alespon tf mésicii po dni, kdy m&l ndjem bytu skonéit, a pronajimatel
nevyzve v této dob& nijemce, aby byt opustil, ujednavaji smluvni strany, Ze v tomto pfipad& se najem cbnovuje na
jeden rok, pokud najemce ke dni, kdy mé&l najem bytu skon¢it, nemd splatny dluh na najmu, na zalohach za sluzby,
popf. na uhraddch za sluzby.
Pro pripad smrti najemce pronajimatel nesouhlasi s pfechodem najmu na osoby jiné nez specifikované v ust § 2279
odst.1) ob&. zak.
V den, kdy najem konéi se ndjemoce zavazuje byt spoledné s piislusenstvim bytu vyklidit a vyklizeny pronajimateli
odevzdat se v3im vybavenim a zafizenim a ve stavu, v jakém jej prevzal, s ptihlédnutim k b&Znému opotiebeni pii
fadném uZivani a 0drzb&, pokud nebude pri zéniku najmu dohodnuto jinak. O odevzdani bytu pronajimateli se
vyhotovi pisemny zapis. Byt je odevzdan, obdrZi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebréani v pistupu do bytu a
v jeho uZivani.
IX.
Lavéretné ustanoveni
Smluvn{ strany vyslovné prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamily, nemaji k nému Zadnych vyhrad ani
piipominek. Déle prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena svobodné, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni a za
napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy. Tato smlouva je sepsana ve tFech
stejnopisech, znichz kazdy ucastnik obdrzi po jednom, jeden stejnopis obdr# Oddgleni spravy budov
pronajimatele.
Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnymi &islovanymi dodatky. Vysi ndjemného za vybaveni bytu a zaloh za
sluzby je mozneé zmenit rovnéz prostiednictvim provedeni zmén v evidenénim listu, ktery ndjemce a pronajimatel
anebo jeho zastupce podepise.

Jarmila Senke

76 -08- 2011
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