SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

uzavicena dle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., Ob¢anského zakoniku v platném
znéni (dale také jen ,,Smlouva“), kterou niZe uvedeného dne, mésice a roku spolu

uzavreli:

Lesni sprava Lany, prispévkova organizace Kancelai'e prezidenta republiky
IC 00000078

DIC CZ00000078

se sidlem Lesni 140, 27061 Lany

zastoupena Ing. MiloSem Balakem, feditelem

na strané jedné (dale jen ,,pronajimatel®)

Lesni spolecnost silva s.r.o.

ICO 06935567

DIC CZ06935567

se sidlem Svata 8, 267 51 Svata
zastoupend Janou Mattesovou, jednatelem

tel: xxx

e-mail: xxx

na stran¢ druh¢ (dale jen ,,ndjemce*)

(spole¢né dale jako ,,Smluvni strany*)

Preambule

Predmétem Smlouvy je najemni vztah (ndjem) mezi stranami Smlouvy, pfi¢emz ucelem smlouvy o
najmu prostor slouzicich k podnikani je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s vili stran a
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

I.1

1.2

L.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze mu pfislusi pravo hospodafit s nemovitymi vécmi ve vlastnictvi
statu (Ceské republiky), a to s pozemkem oznaGenym jako parcela &. st. 423, 0 vyméte 796 m2,
druh pozemku zastavéna plocha a nadvoti (dale jen ,,pozemek*), jehoz soucasti je stavba-
budova bez ¢p/Ce, objekt ob¢anské vybavenosti, zptisob vyuziti — stavba pro vyrobu a
skladovani, a dale s pozemkem oznaCenym jako parcela ¢. 977, o vyméie 1840 m2, druh
pozemku ostatni plocha, zptisob vyuZiti jina plocha, to v§e v obci a katastralnim uzemi Lany.
Shora uvedené nemovité véci jsou zapsany na LV ¢. 23 u Katastralniho uradu pro StredocCesky
kraj, Katastralni pracovisté¢ Kladno.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén uzaviit tuto najemni smlouvu a Smlouva je v souladu

se znénim zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich

vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist, a s provadéci vyhlaskou ¢. 62/2001 Sb. Pronajimatel

prohlasuje, Ze majetek uvedeny v ¢l. I.1 Smlouvy do¢asné nepoti‘ebuje k plnéni ukold v ramci

své plsobnosti a stanovené¢ho predmétu Cinnosti a Ze jeho pronajmem bude dosazeno
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I3

IL.1

1.2

IL.3

1.4

IL5

ucelnéjsiho a hospodarngjsiho vyuziti véci pii zachovani hlavniho ucelu, ke kterému
pronajimateli slouzi ve smyslu § 27 zak. ¢. 219/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpist.

Pronajimatel a najemce se spolecné dohodli na vylouceni aplikace § 2307 a § 2315 Obcanského
zakoniku na dany najemni vztah, a to zejména s ohledem na § 27 odst. 6 zék. ¢. 219/2000 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpist.

II.
Predmét najmu
Jak jiz bylo vySe uvedeno, pronajimatel ma pravo hospodatit s nemovitymi vécmi — pozemkem
oznacCenym jako parcela ¢. st. 423, jehoZ soucasti je stavba — budova bez ¢p/Ce, objekt obanské
vybavenosti (dale jen ,,budova®), a pozemkem oznacenym jako parcela ¢. 977, to vSe v obci a
katastralnim uzemi Lany, na adrese ulice Zamecka, Lany. Shora uvedené nemovité véci jsou
zapsany na LV €. 23 u Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno.

V budové uvedené v odst. 1.1 se nachazi prostory slouzici k podnikani (pfesné umisténi prostor
slouzicich k podnikani je uvedeno v pfiloze €. 1, kterou je ,,Schéma dispozice prostor slouzicich
k podnikani), jenz jsou predmétem najmu dle Smlouvy a jsou oznacené takto:

- Prostory slouzici k podnikani o vyméte celkem 312,5 m2, jez jsou celé pfedmétem najmu dle
Smlouvy.

(dale také jako ,,Pronajaté prostory* ¢i ,,pfedmét najmu‘).

Orientacni planek v¢. vyznaeni prostor vymezenych pro uzivani je piilohou ¢. 1 Smlouvy.
Najemce prohlasuje, Ze si pfedmét najmu dle odst. II.2 tohoto ¢lanku prohlédl, seznamil se
podrobné s jeho technickym stavem, povazuje jej takto za zpusobily k ucelu najmu dle ¢l. 111

Smlouvy a zavazuje se jej v souladu se Smlouvou uzivat.

Specifikace prostor:

- Sklad 35,2 m2,

- Sklad 8,9 m2,

- Dilna 117,5 m2,

- Dilna 41,6 m2,

- Dilna 25,0 m2,

- Sklad 9,8 m2,

- Predsin 3,3 m2,

- Sklad 8,2 m2,

- Vstup 12,9 m2,

- Dilna 30,0 m2,

- Sklad 15,1 m2,

- Kompresor 2,9 m2 (tento prostor slouZi i pro potieby pronajimatele, vyméra zmensSena o
polovinu),

- WC muzi 2,1 m2.

Pronajimatel a ndjemce se spole¢né dohodli na uzavieni této smlouvy o najmu prostor slouzicich
k podnikani, na jejimz zaklad¢€ pronajimatel pfenechava najemci do najmu Pronajaté prostory a
najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné, to vse za podminek stanovenych ve Smlouvé
niZe.

Pronajimatel timto poskytuje najemci po dobu najemniho vztahu moznost pohybovat se v téch
prostorach budovy nebo na ptilehlych pozemcich, jejichZ jsou Pronajaté prostory soucasti tak,
jak bude najemce pozadovat, pro odvoz odpadkt, nakladani a vykladani véci, a umozni
zaméstnanciim, zakazniklim a dodavateliim najemce a jejich vozidliim pfistup do Pronajatych
prostor kdykoli to najemce bude pozadovat.
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I1.6

1.1

1.2

1.3

Iv.

Iv.z2

Iv.3

Iv4

Pronajaté prostory budou néjemci k dispozici pro pouziti k i€elu pronajmu kdykoli béhem
najemni doby a nebudou pronajimatelem ménény bez souhlasu najemce, pfiCemz tento souhlas
nebude z nerozumnych diivodi odmitan nebo zdrzovan.

I11.
Uéel najmu
Ugelem tohoto najmu je poskytnuti prostor pro nijemcovu podnikatelskou ¢innost podle
pfedmétu jeho podnikani a obord ¢innosti a jen k tomuto mohou byt Pronajaté prostory
najemcem uzivany.

Predmétem podnikani najemce je Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3
zivnostenského zakona.

Obory c¢innosti:

- Poskytovani sluzeb pro zeméd¢lstvi, zahradnictvi, rybnikaftstvi, lesnictvi a myslivost,

- Cinnost odborného lesniho hospodate a vyhotovovani lesnich hospodatskych plant a osnov,
- Nakladani s reprodukénim materialem lesnich ditevin,

- Zpracovani dfeva, vyroba dievénych, korkovych, prouténych a slaménych vyrobk,

- Zprostredkovani obchodu a sluzeb,

- Velkoobchod a maloobchod,

- Ubytovaci sluzby,

- Nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti,

- Poradenské a konzulta¢ni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudka,

- Reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni.

Zménit dohodnuty cel uzivani a pfedmét podnikani véetné oborti ¢innost v pfedmétu najmu
muze najemce pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Pronajimatel prohlasuje, Ze predmét najmu je podle svého stavebné-technického uréeni vhodny
pro Gcel najmu dle odst. I11.1 tohoto ¢lanku a toto uzivani odpovida charakteru pfedmétu najmu
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Iv.
Vznik najmu, doba najmu, zanik najmu
Tato najemni smlouva se uzavira pro Pronajaté prostory uvedené v ¢lanku I1.2, I1.3 Smlouvy na
dobu urcitou od 1.1.2023 do 31.12.2025.

Néjem Pronajatych prostor skon¢i uplynutim doby, na kterou byl najem sjednan nebo dohodou
smluvnich stran.

Pronajimatel mtize vypovédét Smlouvu z téchto divoda:

a) Néajemce uziva prostory v rozporu s tcelem najmu sjednanym ve Smlouve,

b) Najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo uhrady za sluzby,
jejichz poskytovani je spojeno s najmem, nebo

c) Najemce pifenecha prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele a

d) Najemce nenapravi poruseni Smlouvy, které napliuje kterykoli z vyse uvedenych divoda
pro vypovéd Smlouvy v pfimétené lhuté, ktera vSak nebude krat$i nez tficet dnti od
obdrzeni pisemné vyzvy pronajimatele, specifikujici zavadné jednani najemce a soucasné
upozornujici na moznost vypovédi Smlouvy dle tohoto ¢lanku Smlouvy.

Néjemce mutize pisemné vypovédét Smlouvu z téchto ditvodi:
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V.5

V.1

V.2

VI.1

VI2

VL3

VI4

VL5

VIIL.1

a) Prostory se stanou bez zavinéni najemce, byt i z ¢asti, nezptisobilymi ke smluvenému ucelu
najmu po dobu delsi nez 45 dnti, nebo

b) Pronajimatel poruSuje jakoukoli dal$i podstatnou povinnost stanovenou Smlouvou a toto
porusSeni nenapravi ani v dodate¢né 1huté 20 (slovy: dvaceti) dnti od obdrzeni pisemného
oznameni najemce.

Vypovédni doba podle této smlouvy ¢ini 3 mésice a pocina bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doru¢eni vypovédi druhé smluvni strané. Vypovéd musi byt vyhotovena
v pisemné form¢, odivodnéna a dorucena druhé smluvni strang. Pro ucely vypovédi se za den
doruceni povazuje v souladu s § 573 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, v platném
znéni, tfeti pracovni den po odeslani vypovédi prostfednictvim provozovatele poStovnich
sluzeb.

V.
Néjemné a zpiisob thrady
Néjemné za veskeré Pronajaté prostory bylo stanoveno dohodou smluvnich stran a ¢ini xxxxx
K¢ plus DPH 21% mésicné.

Néjemné bude najemcem hrazeno mésicné na bankovni ucet pronajimatele €. xxxxxxxx
vedeny u XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, a to pfedem nejpozdéji
vzdy do patého dne bézného mésice.

VI
Uhrada sluZeb souvisejicich s najemnim vztahem

Jako sluzbu, jejiz poskytovani je s uzivanim predmétu najmu spojeno, bude pronajimatel
najemci zabezpecovat piivod vody. Dodavky elektrické energie, odvoz a likvidace
komunalniho odpadu, budou hrazeny primo najemcem na zakladé smlouvy s jeho
dodavateli. Dale budou pronajimatelem najemci uc¢tovany naklady za vodné a stocné a
naklady na odvod srazkovych vod, a to dle poméru rozlohy pronajaté plochy predmétu
najmu v m2.

Uhrada sluzeb uvedenych v odst. VL1 tohoto &lanku bude nijemcem provadéna formou
mesicnich zalohovych plateb na Gcet pronajimatele ve vysi xxxxx K¢ za vodné a stocné a odvod
srazkovych vod na bankovni uCet pronajimatele €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX a to pfedem nejpozdéji vzdy do patého
dne bézného mésice.

Pronajimatel vytcétuje zalohy najemci podle skute¢né fakturace provedené dodavateli médii
jednou ro¢n€, nejpozdéji do 30.4. roku nasledujiciho. Rozdil vytcétovani (preplatek c¢i
nedoplatek) bude splatny do 15 dnti.

Pronajimatel je opravnén zvysit najemné jednostranné pisemnym oznamenim adresovanym
najemci, avsak nejvyse o miru inflace vyhlasenou Ceskym statistickym tfadem nebo jeho
nastupnickou organizaci. ZvySeni najemného je G¢inné poc¢inaje prvnim najemnym splatnym po
doruc¢eni oznameni podle pfedchozi véty najemci.

Snizeni nagjemného je mozné pouze na zakladé dohody pronajimatele a najemce.

VIL
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen zajistit moznost fadného uzivani Pronajatych prostor najemcem po
celou dobu trvani najmu, predat Pronajaté prostory najemci v dohodnuté dob¢ a ve zptsobilém
stavu, opravovat a udrZzovat v dobrém stavu a bezodkladné splnit povinnosti stanovené vSemi
soucasnymi a budoucimi pravnimi pfedpisy tykajicimi se udrzovani a oprav budovy.



VIL.2

VIL3

VIiL4

VIII.1

VIIL.2

VIIL.3

VIIL.4

VIILS

VIIL.6

VIIL.7

VIIL.8

VIIL.9

Pronajimatel je povinen provadét opravu a udrzbu Pronajatych prostor, ktera nema charakter
béznych oprav a zajistovat fadné plnéni sluzeb, ke kterym se zavazal.

Pronajimatel bude platit a vyrovna vSechny soucasné i budouci dané z nemovitosti a jiné
poplatky, které¢ mu byly vyméteny nebo ulozeny za Pronajaté prostory nebo za jakakoli zlepSeni,
kterd v nich byla vybudovana, jakoz i jakékoli dan€ nebo poplatky, které jsou spojené s piijmem
najemného.

K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové ulozi najemce u pronajimatele pii prevzeti
Pronajatych prostor nahradni klice od pronajatych prostor. Proti zneuziti nahradnich kli¢u je
najemce pied ulozenim zapeleti v obalce. Najemce je opravnén kontrolovat stav peceti
nahradnich klict. Tyto nahradni klice 1ze pouzit pouze v piipad¢ nezbytné potieby pii ochrané
majetku a zdravi (zejm. havarie a zivelné katastrofy). O ptipadném pouziti nahradnich klici je
pronajimatel povinen ndjemce informovat pfedem, popiipadé neprodlené po pouziti téchto
klica.

VIII.
Prava a povinnosti najemce
Néjemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v rozsahu a k tcelu dle Smlouvy, a to po celou dobu
najemniho vztahu.

Najemce je povinen hradit njjemné a platby za poskytované sluzby dle vyse uvedenych
ustanoveni Smlouvy.

Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veSskeré zmény, které
nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak zaptic¢inénim najemce tak i bez jeho vlivu a vtle.

Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele dat predmét najmu ani jeho ¢ast do
podnajmu dalsi osobg.

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit pronajimateli provedeni téchto oprav. V piipadé poruseni
povinnosti najemce uvedenych v tomto odstavci, odpovida najemce za Skodu, ktera vznikla
nesplnénim povinnosti v tomto odstavci stanovenych.

Néjemce je povinen zajistit provadéni drobnych oprav a bézné udrzby pfedmétu najmu a tyto
hradit ze svych naklad®. Za drobné opravy se pro ucely této smlouvy povazuji opravy v hodnoté
do 5.000,- K¢ (u kazdé jednotlivé opravy).

Néjemce odpovida za zniCeni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se
v Pronajatych prostorech. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli $kodu, kterou svym
jednanim zptisobi na pfedmétu najmu.

Nejpozdéji v den skonceni najmu preda najemce pronajimateli Pronajaté prostory vyklizené a
uklizené. Najemce je povinen piedat pfedmét najmu ve stavu v jakém jej pievzal, s prihlédnutim
k béznému opotiebeni. O stavu predmétu najmu se sepiSe zapis. V pripad€, Ze najemce do
skonCeni najmu predmét ndjmu nevyklidi, neuklidi a nepiedd protokolarné pronajimateli
dobrovolné, je pronajimatel opravnén bez pritomnosti najemce vstoupit do prostor a vykazat
odtud vSechny osoby a odstranit také vSechny véci tam ulozené a uskladnit je v jinych
zajisténych prostorech, vSe na naklady najemce, s tim, Ze k t¢émto vécem vznikne zadrZovaci
pravo na zajiSténi nahrady nakladi vynalozenych pfitom pronajimatelem a také pfip.
nezaplaceného najemného a dalSich finan¢nich zavazkt najemce viéi pronajimateli. Najemce
tak vyslovné souhlasi s tim, Ze pronajimatel se takto stane opravnénym drzitelem zadrzenych
véci a Ze je tedy opravnén k postupu danému ust.§ 2234 ve spojeni s § 1395 a nasl. Ob¢anského
zakoniku (uZiti zadrzovaciho prava). Ustanoveni o zakonném pravu zastavnim tim neni dot¢eno.

Nepteda-li najemce pronajimateli ke dni skonceni nadjmu predmét ndjmu vcas vyklizeny a
uklizeny, sjednavaji timto smluvni strany za porusSeni takové povinnosti najemce smluvni
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IX.1

IX.2

IX.3

X.1

X.2

X.3

X.4

XI.1

XI1.2

XI1.3

X1.4

pokutu ve vysi dvojnasobku c¢astky, za kterou bude proveden celkovy a komplexni uklid
pfedmétu ndjmu teti osobou zvolenou pronajimatelem, jenz tklidovou ¢innost vykonava
v ramci své podnikatelské ¢innosti. Uvedenou smluvni pokutu se najemce zavazuje uhradit
pronajimateli do péti dnu ode dne, kdy byl k uhradé pronajimatelem vyzvan.

IX.
Prava a povinnosti po ukonceni ndjemniho poméru
Po uplynuti doby najmu a nebo pii ukonceni této smlouvy, s vyhradou toho, co je uvedeno
v ¢lanku VII. shora, najemce vyklidi a pfeda Pronajaté prostory s ptihlédnutim k obvyklému
opotiebeni a s prihlédnutim k provedené rekonstrukci a adaptaci, kterou provedl.

Smluvni strany se dohodly a prohlasuji, Ze s vyhradou toho, co je uvedeno v ¢l. VII. shora,
vSechna obchodni zafizeni, stroje, vybaveni, ndbytek nebo jiny osobni majetek jakéhokoli druhu
a povahy, ktery najemce nebo jeho podnajemce mél nebo instaloval v Pronajatych prostorach,
se nestane majetkem pronajimatele nebo soucasti pfedmétu najmu jakkoliv byl zabudovan do
Pronajatych prostor a miize byt najemcem odstranén kdykoliv béhem doby najmu.

O stavu predanych a pfevzatych Pronajatych prostor bude sepsan protokol.

X.
Sankce
Neuhradi-li najemce fadné a v€as najemné, thradu za sluzby ¢i jinou platbu, kterd ma ptuvod
v této smlouvé, zaplati ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,2 % z dluzné ¢astky za
kazdy den prodleni.

Zaplacenim se podle Smlouvy rozumi pripsani piislusné ¢astky na Gcet pronajimatele nebo
slozeni pfislusné ¢astky k rukam pronajimatele.

Najemce je povinen smluvni pokutu dle Smlouvy zaplatit do 10 dnti od doruéeni vyzvy
k zaplaceni k rukdm pronajimatele, neni-li v této smlouveé uvedeno jinak.

Pronajimatel muze vedle smluvni pokuty pozadovat na najemci nahradu $kody zpdsobené
porusenim povinnosti najemce, a to i nahrady Skody piesahujici smluvni pokutu sjednanou pro
ptipad poruseni takové povinnosti najemce.

XL
Pocet stejnopisii, zmény smlouvy
Smlouva byla sepsana ve 4 stejnopisech, kazda smluvni strana obdrzi 2 stejnopisy. Nedilnou
soucasti této smlouvy jsou potiebné piilohy.

Tato smlouva predstavuje uplné ujednani smluvnich stran. Ke zmén¢ této smlouvy miize dojit
pouze pisemné. Neni-li dodrzena pisemna forma dle tohoto ustanoveni, je pravni jednani
neplatné. Smluvni strany nejsou vazany pravnim jednanim, u n¢hoz nebyla dodrZzena smluvena
pisemna forma.

V ptipadé neplatnosti ¢i neucinnosti jakéhokoli ustanoveni této smlouvy, zdstavaji ostatni
ustanoveni Smlouvy platna a i€inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné ¢i netc¢inné
ustanoveni Smlouvy ustanovenim platnym a u¢innym, které svym obsahem a smyslem
odpovida nejlépe ptivodné zamyslenému ucelu.

Pokud v souvislosti s touto smlouvou jedna smluvni strana ucini nabidku, nepovazuje se za jeji
piijeti odpovéd’ s dodatkem, odchylkou, vyhradou ¢i jinym omezenim (dale jen ,,odchylka®),
byt tato odchylka neméni podstatné nabidku. Odpovéd’ s odchylkou se povazuje vzdy za novou
nabidku, § 1740 odst. 3 Obcanského zakoniku se tedy nepouzije.



XI5 Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, i¢innosti pak
dnem 1.1.2023.

XI1.6  Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu fadné piecetly, Ze odpovida jejich pravé a
svobodné viili a na dikaz s jejim znénim pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

Ptilohy:
1) Orientaéni planek budovy s vymezenim prostor uréenych pro uzivani najemci

V Lanech dne 23.11.2022

pronajimatel najemce



