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NAJEMNI SMLOUVA & OB/BYT3BR/8/21/98.RMC/MF
0 ndgjmu bytu, kterou uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku

-
L2

Statutdrni mésto Brno, Méstsk4 ¢ast Brno-sever

Zastoupena Mgr, Martinem Maledkem

k podpisu povéren pan David Ale§, mistostarosta 2
se sidlem: Bratislavskd 70, 601 47 Brmo :

I1CO: 44992785

bank.spojeni: KB Brno-Cern Pole, &.G¢tu: 7227850247/0100

Jako pronajimatel (ddle jen ,,pronajimatel*)

Armada spéasy v Ceské republice, z.s. : :

se sidlem Petrzilkova 2565/23, 158 00 Praha 5 : 4
k podpisu opravnén pan David Jerséak, oblastni feditel

Centrum socialnich sluzeb Staiikova, se sidlem Staiikova 4, 602 00 Brno

IC: 40613411, DIC: CZ40613411

Jako ndjemece (dile jen ,ndjemce*)

I

Pfedmét najemni smlouvy

Pronajimatel touto smlouvou pfenechdvé néjemci do najmu byt & 3 o velikosti 1+1, nachdzejici se v 1. NP
bytového domu & p. 250, & or. 69 na ulici Bratislavsk4, v obci Brno, ¢ast obce Zabrdovice, postaveného na
pozemcich parc. ¢, 56, zapsaného v Katastru nemovitosti vedeném Katastralnim fadem pro Jihomoravsky kraj,
katastraln{ pracovist€ Brno — mé&sto, na listu vlastnictvi & 10001, pro KU Zabrdovice, obec Brno (déle jen byt).
Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do uZivani byt specifikovany vyse se viemi jeho souddstmi
néleZejicimi k bytu, na zéklad® usneseni 8/89. schiize Rady méstské &4sti Brno-sever konané dne 18.08.2021.
Vnitfni vybavenost a zafizen{ bytu jsou uvedeny v Evidenénim listu, ktery je nedilnou souéésti této smlouvy,

1.
j Délka trvani smlouvy
Néjem se uzavird s a&innosti od 01.03.2022 na dobu urgitou do 28.02.2023.
Najemcee je ke dni podpisu této smlouvy se stavem bytu'sezndmen a tento byt prebird do najmu ve .stavu
zpusobilém k nastéhovani a obyvani, neni-li v této smlouvé uvedeno jinak. To plati i v piipadg, Ze n4jemce stay

bytu pfi uzavfeni smlouvy neznal, protoZe si jej neprohlédl, agdkoli pronajimatel véas a fadn& vyzval ndjemce
k prohlidce. ‘

III.

Néajemné a zalohy na sluZby spojené s uZivanim bytu a zpiisob platby
Vyse celkového ndjemného je dana dohodou a sestédva ze soudtu najemného vypocten¢ho z podlahové plochy bytu
ve vysi 94,38 K&/m*mésic (slovy devadesat &ty¥i koruny tficet osm halérd Ceskych) a ndjemného za vybaveni bytu
(déle jen ,,najemné®). : A
Nedojde-li ke sjednéni nového najemného dohodou, miize pronajimatel pisemn& navrhnout najemci zvyeni
najemného v souladu s piisl. platnymi pravnimi ptedpisy.
Smluvni strany se dohodly, Ze vy$e uvedené najemné bude kazdoroén& k 01.07. upravovano o miru inflace
vyhlagenou CSU pro dany rok. V ptipadé zaporné miry inflace upravovano nebude.
VySe mési¢nich zdloh na jednotlivé sluzby a rozpis najeniného za vybaveni bytu jsou uvedeny v evidenénim listu,
ktery je nedilnou sougésti této smlouvy. Vyse zéloh na jednotlivé sluzby bude stanovena pronajimatelem s ohledem
na o¢ekéavanou spotfebu, podet osob v byté a podle pravnich predpis.
Najemce je povinen pisemng a béz zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli zmény v poétu, jménech, pf{jmenich
a datech narozen{ osob v,byt¥, vptipadé, Ze lze mit 7a to, Ze tato zména potrvd déle neZ 2 mésice, ndjemce je
rovn&Z povinen oznamit pronajimateli uzavieni manzelstvi nebo pfechod nédjmu nebo i jiné zmény tykajici se
ngjemniho vztahu. Neu€in-li to najemce ani do 2 mésicti ode dne, kdy zm&na nastala, mé se za to, %e hrubg porusil
svoji-povinnost, Vyse zéloh na sluzby se zméni od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorugeni tohoto ozndmen.

. Pronajimatel si vyhrazuje pravo pfedem odsouhlasit. pﬁ‘j’ét’i dal&i osoby do najemcovy domécnosti, To néplati,

jedné-li se o osobu blizkou anebo dalsi piipady zvlastniho zfetele hodné. Pro souhlas pronajimatele s pfijetim



osoby jiné neZ blizké za ¢lena najemcovy domécnosti se vyZaduje pisemnd forma. Pronajimatel ma pravo
pozadovat, aby v ndjemcové domdcnosti Zil jen: takovy podet osob, ktery je pfim&feny velikosti bytu a nebrani
tomu, aby vSechny mohly Zit v obvyklych pohodInych a hygienicky vyhovujicich podminkéch.

Pronajimatel ma prévo kazdy kalendatn{ mé&sic provést kontrolu uhrazenych zéloh a skuteénych vydajti za sluzby a
dle potieby zélohy zvysit. V pfipadg, e pronajimatel zjisti pfi koneCu@ vyustovani sluzeb po skonéeni najmu
nedoplatky, budou néjemei tyto nedoplatky piedloZeny k tihradé, Vznikne-li na Ghradach za sluzby pfeplatek, je
pronajimatel povinen tento pfeplatek najemci vratit. Splatnost vyGétovani sluzeb je déna prisluinymi platnymi
pravnimi pfedpisy. Pronajimatel je oprévnén- jednostrannd zvysit vySi dohodnutych zaloh na sluzby, a to
v souvislosti se zvySenim cen za toto plnéni (sluzby a energie) od jejich dodavateld nebo na zdklad® skutedné
spotfeby ndjemce. Toto zvy3eni je pronajimatel povinen ‘oznémit nijemci pisemné predem.

Néjemné véetnd zaloh za sluzby je splatné do konce kalendainiho mésice, za ktery se ndjemné a zélohy na sluzby
hradi. Za okamzik zaplaceni strany sjednévajf den, kdy budou sjednané &dstky pfipsany na Géet pronajimatele.

V ptipadé prodleni ndjemce s tihradou najemného, zéloh za sluzby, thrad za sluzby je povinnosti najemce uhradit
pronajimateli sankce dle pfislugnych préavnich predpisi.

Iv.
Jistota
Smluvnimi stranami se sjednava penéZitd jistota k- zajidténf najemného, thrady za sluzby a ptipadnych daliich
pohleddvek pronajimatele ve vy¥i jedno ndsobku mésiéniho najemného, tj. 7.042 K¢ (slovy sedm tisic &tyFicet dvé
kKoruny Zeske), (dale jen ,jistota“), kterou ndjemce uhradi pred uzavfenim této smlouvy na et pronajimatele
¢. 107-0093430287/0100 s uvedenim variabilntho symbolu 0250340003,

Pfi skon€eni ndjmu pronajimatel-vréti jistotu najemci, zapoCte si pfitom, co mu najemce pfipadné z ndjmu a thrad
za sluzby dluZi. Ndjemce mé prévo na uroky z jistoty od Jejiho poskytnuti ve vy3i zakonné sazby.

Vi
Upravy a opravy v byté

Najemce nesmi v byté bez pisemného souhlasu pronajimatele provadgt stavebni a obdobné Gipravy, a to ani na svij
naklad. :
Najemce si hradi drobné opravy v byté souvisejici s jeho uivanim a rovngs néklady spojené s b&znou tdrzbou.
Rozsah drobnych oprav je dan Pravidly vydanymi pronajimatelem, s kterymi se ndjemce pii podpisu této smlouvy
seznémil. Pravidla jsou publikovéna na webovych strankach pronajimatele. Dojde-li v budoucnu k tpravé rozsahu
drobnych oprav a b&Zné udrzby kogentnim préavnim pfedpisem, ¥{di se prava a povinnosti mezi najemcem a
pronajimatelem ve vztahu k rozsahu drobnych oprav a b&zné udrzby timto kogentnim predpisem. N4jemce souhlasi
s ptipadnou upravou domu nebo bytu dle ust. § 2259 obg. zak.

djemce se zavazuje hlésit pronajimateli neprodlens pottebu jinych (neZ drobnych) oprav v byt& a umoznit jejich
provedent, jinak odpovidé za $kodu, kterd by nesplnénim této povinnosti vznikla,
V ptipadé skoneni n4jmu nemé nijemce pravo na refundaci pfipadného zhodnoceni bytové jednotky nebo jejtho
pfisluSenstvi. Jakékoliv zhodnoceni se tedy déje pouze ve prospéch pronajimatele.

VL
Podnijem a reZim uZivani bytu

V piipadg, Ze néjemce v byts sam trvale nebydli, miize dit tfeti osob& do podndjmu byt nebo jeho &4st pouze
s pisemnym souhlasem pronajimatele. '

Pronajimatel timto nesouhlasi s p¥fpadnym uzavienim podnajemni smlouvy dle ust, § 2275 odst.2) ob¢&: zdk.. Pokud
by ptes tento nesouhlas byla podndjemni smlouva uzaviena, bude to povazovano za hrubé porueni najemni
smlouvy s moZnym néasledkem ukong&en{ ndjemniho poméru vypovedi.

Néjemce je povinen umoZnit pronajimateli a pronajimatelem povéfenym osobam piistup do bytu a k technickym
zatizenim, za Ugelem provedeni jejich drzby, popt. opravy a rekonstrukce, jakoZ i za ugelem kontroly, zda

ndjemce plni své povinnosti podle ustanoveni této smlouvy a pfislusnych pravnich pfedpisd, a to nejméné jedenkrat
za kalendaini &tvrtrok.

VIL
Jina ujednani-

Néjemce se zavazuje provést v evidenci obyvatel zm&nu trvalého bydlisté do pronajatého bytu, a to nejpozdéji do
60 dni po uzavieni najemni smlouvy s tim, Ze nesplni-li ndjemce tento zavazek, zvySi se mu po&inaje 61, dnem po
uzavieni néjemni smlouvy ndjemné na dvojnésobek sjednaného ndjemného, a to a# do dne prokazéni spln&ni tohoto
zavazku. Splnéni zévazku je njemce povinen pronajimateli pisemn& doloZit.

Néjemce je oprévnén zfidit v byt sidlo podnikatelského subjektu & sidlo provozovny pouze s vyslovnym
pisemnym souhlasem pronajimatele.

Néjemce se zavazuje poskytnout pronajimateli pfi podpisu'této smlouvy sviij emailovy a telefonn{ kontakt a tyto
v ptipad€ zmény aktualizovat, i

(



4. Utastnici této smlouvy se dohodli na nevyvratitelné pravni domn&nce, dle které se zsilka (v&. vypovédi) povaZuje
za dorudenou, byla-li doruovéna postou na adresu pfedmétu této njemni smlouvy, tj. bytu, nebo eventudlng
pronajimateli dodatedné prokazatelng sdélenou.

Nedojde-li k pfevzeti zasilky ndjemcem, povaZuje se jako den dorucé® v tomto piipadé prvni den pokusu o
dorudeni zdsilky doru¢ujicim organem a neni rozhodné, zda se najemce v této dobé na misté zdrZoval. V pfipade,
#e si najemce zasilku od dorugujictho organu vyzvedne, povaZuje se za den dorudeni den, ve kterém si najemce
zésilku vyzvedl
V ptipadg, Ze nijemce poZaduje dorucovani na adresu odlidnou od adresy bytu, je jeho povinnosti takovou adresu,
na kterou ma byt doru¢ovéno pfsemné sdélit pronajimateli. O dorudeni zisilky na adresu sd&lenou ndjemcem plati
shora uvedend nevyvratitelna pravn{ domnénka o doru¢eni pisemnosti,

5. Najemce prohladuje, Ze pfi uzavieni ndgjemni smlouvy pievzal do uZivani téZ plné funk&ni podtovni schranku a je
povinen zajistit moZnost dorudovéni pisemnosti na adresu bytu. Ndjemce se zavazuje, Ze bude udrzovat v fadném
stavu podtovni schranku a oznaéi ji svym jménem a pf{jmenim, popf. firmou.

VIII. k
Skondeni ndjmu :

1. Najem bytu zanikne pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a nijemcem, nebo pisemnou vypovédi, popt. dal$imi
ze zpusobl danych zékonem,

2. Pokraduje-li najemce v uzivani bytu po dobu alespoii tfi mé&sict po dni, kdy m&l najem bytu skonit, a pronajimatel

nevyzve v této dob& najemce, aby byt opustil, ujedndvaji smluvni strany, Ze v tomto p¥{padé se ndjem obnovuje na

s jeden rok, pokud nédjemce ke dni, kdy mél ndjem bytu skongit, nemé splatny dluh na najmu, na zélohéch za sluzby,
popf. na thradach za sluzby.

3. Pro ptipad smrti najemce pronajimatel nesouhlasi s pfechodem néjmu na osoby jiné neZ specifikované v ust § 2279
odst.1) ob¢. zak. i

4, V den, kdy najem kon& se ndjemce zavazuje byt spoledn® s pfislusenstvim bytu vyklidit a vyklizeny pronajimateli
odevzdat se v§im vybavenim a zaf{zenim a ve stavu, v jakém jej pfevzal, s piihlédnutim k b&nému opotiebeni pfi
fadném uZivani a udrzbg, pokud nebude pii zdniku nijmu dohodnuto jinak. O odevzddni bytu pronajimateli se
vyhotovi pisemny zapis. Byt je odevzdan, obdrZi-1i pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebréni v piistupu do bytu a
v jeho uZivéni, _

i b,
Zaveéredné ustanovenf ]

1. Smluvni strany vyslovng prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamily, nemaji k nému Z4dnych vyhrad ani
pfipominek. Déle prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena svobodng, vaZng a srozumitelng, nikoliv v tisni a za
ndpadné nevyhodnych podminek. Na dilkaz toho' pfipojuji své podpisy. Tato smlouva je sepséna ve tfech
stejnopisech, znichZ ka?dy ucastnik obdrzi po jednom; jeden stejnopis obdrii Oddéleni spravy budov
pronajimatele. :

2. Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi &islovanymi dodatky. Vysi ndjemného za vybaveni bytu a zéloh za

sluzby je moZné zménit rovnéZ prostfednictvim provedeni zm&n v evidendnim listu, ktery najemce a pronajimatel
anebo jeho zéstupce podepise. - ;

Za spravnost vyhotoveni: ... Jarmila S_

09.02. 222

Pronajim

Pfiloha: - Evidené&n{ list



