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 NAJEMNiSMLOUVA ¢ OB/BYT3 Sopkova 3/8/22/101.RMC/MF

0 ndjmu bytu, kterou uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku

<l
Statutirni mésto Brno, M¥stska &ast Brno-sever b

Zastoupena Mgr. Martinem Maletkem

k podpisu povéfen pan David Ale§, mistostarosta

se sidlem: Bratislavska 70,601 47 Bmo

1CO: 44992785

bank.spojeni: KB Bmo-Cernd Pole, &.08tu: 7227850247/0100
Jako pronajimatel (ddle Jjen, pronajimatel”)

Armaida spasy v Ceské republice, z.s.

se sidlem Petrzilkova 2565/23, 158 00 Praha 5

k podpisu opravnéna pani Mgr. Ivana Kudélova, feditelka CSS2
Centrum sociélnicp sluzeb Staikova, se sidlem Stafikova 4,602 00 Brno
IC: 40613411, DIC: CZ40613411

Jako ndjemce (dile jen ,, nijemce*)

L

PFedmét nijemni smlouvy

Pronajimatel touto smlouvou pienechava najemci do ndjmu byt & 13 o velikosti 1+1, nachdzejici se v 4. NP
bytového domu & p. 326, & or. 10 na ulici Vranovska, v obci Bmo, ¢ast obce Zabrdovice. postaveného na
pozemcichparc. €. 1087, zapsaného v katastru nemovitost{ vedeném Katastralnim tfadem pro Jihomoravsky kraj,
katastrélni pracovi§t& Bmo — mésto, na listu vlastnictvi ¢. 10001, pro KU Zéabrdovice, obec Bmo (dale jen byt).
Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci do uzivani byt specifikovany vyse se viemi jeho soudastmi
naleZejicimik bytu,na zakladé usneseni 8/101. schiize Rady méstské ¢astiBmo-sever konanédne 19.01.2022.
Vnitini vybavenosta zafizeni bytu jsou uvedeny v Evidenénim listu, ktery je nedilnou soudasti této sm louvy.

II.
Délka trvini smlouvy
Néjem se uzavir s idinnosti od 01.10.2022 na dobu urtitou do 30.09.2023.
Najemce je ke dni podpisu této smlouvy se stavem bytu seznamen a tento byt pfebird do ndjmu ve stavu
zpusobilém k nast¢hovani a obyvani, neni-li v této smlouve uvedeno jinak. To plati i v pfipadg, e ndjemce stav
bytu pii uzavieni smlouvy neznal, protoZe si jej neprohlédl, ackoli pronajimatel véas a fadné vyzval ndjemce
k prohlidce.

I11.

Nijemné a zilohy na sluzby spojené s uZivanim bytu a zpiisob platby
Vyse celkovéhondjemného je ddna dohodou a sestéva ze soudtu najemného vypoéteného zpodlahové plochy bytu
ve vysi 97,97 Ké/m?/mésic (slovy devadesat sedm korun devadesit sedm haléft ceskych)a najemného za vybaveni
bytu(dile jen ,,ndjemné*).
Nedojde-li ke sjednéni nového najemného dohodou, miize pronajimatel pisemné& navrhnout najemci zvyseni
najemného v souladu s ptisl. platnymipravnimipredpisy.
Smluvni strany se dohodly, Ze vySe uvedené ndjemné bude kazdoroéné k 01.07. upravovino o miru inflace
vyhlagenou CSU pro dany rok. V ptipad€zdpomé miry inflace upravovano nebude.
Vyse mési¢nich zaloh na jednotlivé sluzby a rozpis najemného za vybaveni bytu jsouuvedeny v evidenénim listu,
ktery je nedilnou souéasti této smlouvy. VySe zdloh na jednotlivé sluzby bude stanovena pronajimatelem s ohledem
na o¢ekdvanou spotiebu, pocet osob v byté a podle pravnich pedpisii.
Néjemce je povinen pisemné a bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli zmeény v poétu, jménech, pfijmenich
a datech narozeni osob v bytg, v piipadé, Ze lze mit za to, Ze tato zména potrva déle nez 2 mésice, najemce je
rovnéZ povinen oznadmit pronajimateli uzavieni manzelstvi nebo piechod ndjmu nebo i jiné zmény tykajici se
najemniho vztahu. Neu&ini-li to ndjemce anido 2 mésict ode dne, kdy zména nastala, m4 se za to, Ze hrubg porusil
svoji povinnost. Vy3e zaloh na sluzby se zméni od prvniho dne mésice nésledujiciho po doruéeni tohoto ozndmeni.

Pronajimatel si vyhrazuje privo piedem odsouhlasit piijeti dalii osoby do najemcovy doméacnosti. To neplati,
jedna-li se o osobu blizkou anebo dalii pfipady zvlastniho zietele hodné. Pro souhlas pronajimatele s pfijetim
osoby jiné neZ blizké za &lena najemcovy domdacnosti se vyzaduje pisemna forma. Pronajimatel ma privo
pozadovat, aby v ndjemcové domacnosti zil jen takovy pocet osob, ktery je piiméfeny velikosti bytu a nebrani
tomu, aby vSechny mohly Zit v obvykIych pohodInych a hygienicky vyhovujicich podminkéch.



Pronajimatelma pravo kazdy kalendaini mésic provést kontrolu uhrazenych zaloh a skutednych vydaj it za sluzby a
dle potieby zalohy zvysit. V piipadé, ze pronajimatel zjisti pii koneéném vyuctovani sluzeb po skonéeni ndjmu
nedoplatky, budou najemci tyto nedoplatky piedloZeny k thradé. Vznikne-li na Ghradéch za sluzby pieplatek, je
pronajimatel povinen tento pfeplatek ndjemci vritit. Splatnost vyuétovani sluzeb je dana piislusnymi platnymi
pravnimi piedpisy. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit_yysi dohodnutych zdloh na sluzby, a to
v souvislosti se zvySenim cen za toto plnéni (sluzby a energie) od Ejich dodavatell nebo na zakladé skute¢né
spotieby najemce. Toto zvyseni je pronajimatel povinen oznamit nijemcipisemné piedem.

Najemneé véetné zaloh za sluzby je splatné do konce kalendainiho mésice, za ktery se najemnéa zilohy na sluzby
hradi. Za okamzik zaplaceni strany sjednavaji den, kdy budou sjednané ¢astky pfipsdny na Gi¢et pronajimatele.

V ptipadé prodlenindjemce s thradou najemného, zaloh za sluzby, thrad za sluzby je povinnostinédjemce uhradit
pronajimatelisankce dle pfislusnych prévnich predpisi.

Iv.
Jistota

Smluvnimi stranami se sjednava penézita jistota k zajiSténi najemného, dhrady za sluzby a piipadnych dalsich
pohledévek pronajimatele ve vysi jedno nasobku mési¢ntho najemného, tj. 5.717 K¢& (slovy pét tisic sedm set
sedmnact korun Ceskych), (dile jen ,jistota®), kterou néjemce uhradi pted uzavienim této smlouvy na det
pronajimatele €. 107-0093430287/0100 suvedenim variabilniho symbolu 0326340013.

Pii skoncenindjmu pronajimatel vrati jistotu najemei, zapoéte si piitom, co mu néjemce pfipadn&znajmua ahrad
za sluzby dluzi. Najemee ma pravona aroky zjistoty od jejiho poskytnuti ve vy3i zakonné sazby.

Y.

Upravy a opravy v byt&
Néjemcenesmiv byté bez pisemného souhlasu pronajimatele provadét stavebnia obdobné ipravy,a to anina sviij
naklad.
Najemce si hradi drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a rovnéz naklady spojené s b&znou tidrzbou.
Rozsah drobnych oprav je dan Pravidly vydanymipronajimatelem, s kterymi se ndjemce pii podpisu této smlouvy
sezndmil. Pravidla jsou publikovdna na webovych strinkéch pronajimatele. Dojde-li v budoucnuk ipravérozsahu
drobnych oprav a bézné udrzby kogentnim pravnim pfedpisem, fidi se prava a povinnosti mezi nijemcem a
pronajimatelem ve vztahu k rozsahu drobnych oprav a b&zné (idrzby timto kogentnim pfedpisem. Najemce souhlasi
s piipadnou Gpravou domunebo bytu dle ust. § 2259 ob¢&. zak.
Néajemce se zavazuje hldsit pronajimateli neprodlené potiebu jinych (nez drobnych) oprav v byté a umozmit jejich
provedeni, jinak odpovida za $kodu, ktera by nesp Inénim této povinnosti vznikla.
V piipadé¢ skonéeni ndjmu nema néjemce pravo na refundacipfipadného zhodnoceni bytové jednotky nebo jejiho
piislu§enstvi. Jakékoliv zhodnoceni se tedy déje pouze ve prospéch pronajimatele.

VL

Podnédjem a reZim uZivani bytu
V piipadé, Ze najemce v byté sim trvale nebydli, maze dat tieti osob& do podndjmu byt nebo jeho &ast pouze
s pisemnym souhlasem pronajimatele.
Pronajimateltimto nesouhlasis pfipadnym uzavienim podnéjemni smlouvy dle ust. § 2275 odst.2) obé. zak.. Pokud
by pfes tento nesouhlas byla podndjemni smlouva uzaviena, bude to povazovano za hrubé poruseni najemni
smlouvy s moZnym nésledkem ukon¢eni ndjemniho poméru vypovédi.
Najemce je povinen umoznit pronajimatclia pronajimatelem povéfenym osobam piistup do bytu a k technickym
zafizenim, za ucelem provedeni jejich (drzby, popi. opravy a rekonstrukce, jakoZ i za ucelem kontroly, zda
ndjemce plni své povinnosti podle ustanoveni této smlouvy a piisluinych pravnich pfedpisi, a to nejméné jedenkrat
za kalendaini étvrtrok. i

VII.

Jind ujednini
‘Néjemce se zavazuje provést v evidenci obyvatelzménu trvalého bydlisté do pronajatého bytu.a tonejpozdéji do
60 dni po uzavieni ndjemni smlouvy s tim, Ze nesplni-li nijemce tento zavazek, zvysi se mu poéinaje 61.dnem po
uzavfeni ndjemni smlouvy ndjemné na dvojnasobek sjednaného najemného, a toa? do dne prokazani splnéni tohoto
zavazku. Spinénizavazku je ndjemce povinen pronajimateli pisemné dolozit.
Ndjemce je opravnén zfidit v byté sidlo podnikatelského subjektu &i sidlo provozovny pouze s vyslovnym
pisemnym souhlasem pronajimatele.
Najemce se zavazuje poskytnout pronajimateli pfi podpisu této smlouvy sviij emailovy a telefonni kontakt a tyto
v piipadé zmény aktualizovat.
Utastnici této smlouvy se dohodli na nevyvratitelné pravni domnénce, dle které se zasilka (v¢. vypovédi) povazuje
za doruenou, byla-li doru¢ovana postou na adresu pfedmétu této ndjemni smlouvy, tj. bytu, nebo eventuané
pronajimatelidodateéné prokazatelné sdélenou.

Nedojde-li k pfevzeti zasilky ndjemcem, povazuje se jako den doruceni v tomto piipadé prvni den pokusu o
doruceni zisilky dorutujicim orgdnem a neni rozhodné, zda se ndjemce v této dobé& na misté zdrzoval. V ptipadg,
ze sinajemce zdsilku od dorucujiciho orginu vyzvedne, povaZuje se za den dorudeni den, ve kterém sindjemce
zasilku vyzvedl
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Za spravnostvyhotoveni: ..............

V pfipadg, Ze ndjemce pozaduje doru¢ovani na adresu odlisnou od adresy bytu, je jeho povinnosti takovou adresu,
na kterou ma byt doru¢ovano pisemné sdélit pronajimateli. O doruéeni zésilky na adresu sdélenou nédjemcem plati
shora uvedend nevyvratitelna pravni domnénka o doruceni pisemnosti.

Najemce prohladuje, Ze pfiuzavieni ndjemni smlouvy pfevzal do uzivani téZ plné funkéni postovni schranku a je
povinen zajistit moznost doru¢ovani piscmnosti na adresu bytu. Ndjemgase zavazuje, 7e bude udrzovat v fadném
stavu poStovni schranku a oznadijisvym jménem a pfijmenim, popf. fifftou.

VIII.
Skonéeni nijmu
Néjem bytu zanikne pisemnou dohodou mezipronajimatelem a ndjemcem, nebo pisemnou vypovédi, popi. dalsimi
ze zplsobt danych zakonem.
Pokracuje-li ndjemce v uzivani bytu po dobu alespon tii mésich po dni, kdy mé&l najem bytu skoné&it, a pronajimatel
nevyzve v této dobé ndjemce, aby byt opustil, ujednavaji smluvnistrany, Ze v tomto piipadé sendjem obnovuje na
jedenrok, pokud najemce ke dni, kdy mél ndjem bytu skongit, nema splatny dluh na najmu, na zdlohach za sluzby,
popi. na thradach za sluzby,
Pro piipad smrti najemce pronajimatel nesouhlasi s prechodem ndjmuna osoby jiné nez specifikované v ust § 2279
odst.1) obé. zak.
V den, kdy ndjem kon¢i se najemce zavazuje byt spoleéné s piislusenstvim bytu vyklidit a vyklizeny pronajimateli
odevzdatse v8im vybavenim a zafizenim a ve stavu, v jakém jej ptevzal, s piihlédnutim k béZnému opotiebeni pii
fadném uzivani a adrzbé, pokud nebude pii zdniku najmu dohednuto jinak. O odevzdani bytu pronajimateli se
vyhotovi pisemny zapis. Byt je odevzdin, obdrzi-li pronajimatelkli¢e a jinak mu nic nebréniv p¥istupu do bytu a
v jeho uzivani.
IX.
Zavéretné ustanoveni
Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamily, nemaji k nému zadnych vyhrad ani
pfipominek. Ddle prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena svobodné, vazné a srozumitelng, nikoliv v tisnia za
nipadné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy. Tato smlouva je sepsina ve tiech
stejnopisech, znichz kazdy ucastnik obdrzi po jednom, jeden stejnopis obdrzi Oddéleni spravy budov
pronajimatele.
Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnymi gislovanymi dodatky. Vy&i nijemného za vybaveni bytu a zaloh za
sluzby je mozné zménit rovnéz prostiednictvim provedeni zmén v eviden&nim listu, ktery ndjemce a pronajimatel
anebo jeho zastupce podepise.

Jarmila S

06-09- 2022

WV Bmé dne......ouuaimassa

Pronajimatel:

00 Brno
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DIC: CZ40613417
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