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" NAJEMNIiSMLOUVA ¢. OB/BYT3 Sopkova 3/8/22/101.RMC/MF

0 ndgjmu bytu, kterou uzavieli niZe uvedeného dne, mésice a roku

-—
Statutarni mésto Brno, Méstska &ast Brno-sever -

Zastoupena Mgr. Martinem Male¢kem

k podpisu povéien pan David Ale§, mistostarosta

se sidlem: Bratislavska 70,601 47 Bmo

I1CO: 44992785

bank.spojeni: KB Bmo-Cema Pole, &.G&tu: 7227850247/0100
Jako pronajimatel (dile jen ,,pronajimatel*)

1. Armada spasyv Ceské republice, z.s.

[a—

se sidlem Petrzilkova 2565/23, 158 00 Praha 3

k podpisu opravnéna pani Mgr. [vana Kudélova, feditelka CSS2
Centrum socidlnich sluzeb Stankova, se sidlem Staftkova 4, 602 00 Brno
1C: 40613411, DIC: CZ40613411

Jako ndjemce (ddle jen ,,najemce*)

L

Predmét ndjemni smlouvy

Pronajimatel touto smlouvou pfenechiva najemci do najmu byt & 12 o velikosti 1+1, nachazejici se v 4. NP
bytového domu €. p. 326, & or. 10 na ulici Vranovska, v obci Bro, &ast obce Zabrdovice, postaveného na
pozemecich parc. &. 1087, zapsaného v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim G¥adem pro Jihomoravsky kraj,
katastrdlni pracovisté Bro — mésto, na listu vlastnictvi & 10001, pro KU Zabrdovice, obec Brno (ddle jen byt).
Pronajimatel touto smlouvou pfenechavé najemci do uZivani byt specifikovany vyse se viemi jeho souddstmi
nalezejicimik bytu,na zdkladé usneseni 8/101. schize Rady méstské &asti Brno-sever konanédne 19.01.2022.
Vnitini vybavenosta zafizeni bytu jsouuvedeny v Evidenénim listu, ktery je nedilnou sou&ésti této smlouvy.

I1.
Délka trvani smlouvy
Najem se uzavira si¢innosti od 01.10.2022 na dobu uréitou do 30.09.2023.
Najemce je ke dni podpisu této smlouvy se stavem bytu sezndmen a tento byt piebird do najmu ve stavu
zplisobilém k nastéhovani a obyvani, neni-li v této smlouvé uvedeno jinak. To plati i v piipadg, #e ndjemce stav

bytu pfi uzavfeni smlouvy neznal, protoZe si jej neprohlédl, ackoli pronajimatel véas a fadné vyzval ndjemce
k prohlidce.

IIL

Nijemné a zilohy na sluzby spojené s uZivinim bytu a zpiisob platby
Vyse celkového ndjemného je ddna dohodou a sestiva ze soudtu najemného vypoéteného z podlahové plochy bytu
ve vy§i 97,97 K&/m?/mésic (slovy devadesit sedm korun devadesat sedm haléfi ¢eskych)a ndjemného za vybaveni
bytu (déle jen ,,najemné*).
Nedojde-li ke sjednani nového nédjemného dohodou, mize pronajimatel pisemné navrhnout ndjemei zvyseni
nédjemného v souladu s pfisl. platnymipravnimipiedpisy.
Smluvni strany se dohodly, Ze vy¥e uvedené najemné bude kaZdoroéné k 01.07. upravovano o miru inflace
vyhlagenou CSU pro dany rok. V piipadé zaporné miry inflace upravovano nebude.
Vyse mésicnich zdloh na jednotlivé sluzby a rozpis ndjemného za vybaveni bytu jsou uvedeny v evidenénim listu,
ktery je nedilnou soucasti této smlouvy. Vyse zéloh na jednotlivé sluzby bude stanovena pronajimatelem s ohledem
na ofekdvanou spotiebu, pocet osob v byté a podle pravnich piedpist.
Najemce je povinen pisemné a bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimatelizmény v poétu, jménech, piijmenich
a datech narozeni osob v byté, v pfipadg, Ze Ize mit za to, Ze tato zména potrva déle nez 2 mésice, najemce je
rovnéZ povinen ozndmit pronajimateli uzavieni manzelstvi nebo ptrechod najmu nebo i jiné zmény tykajici se
najemniho vztahu. Neu¢ini-li to ndjemce anido 2 mésicii ode dne, kdy zména nastala, m4 se za to, Ze hrubé porusil
svoji povinnost. Vy$e zdloh na sluzby se zméni od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni tohoto oznamen.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo pfedem odsouhlasit ptijeti dalsi osoby do najemcovy domacnosti. To neplati,
Jjedna-li se o osobu blizkou ancbo dalsi pfipady zvlditniho zfetele hodné. Pro souhlas pronajimatele s prijetim



osoby jiné neZ blizké za ¢&lena ndjemcovy domdcnosti se vyZaduje pisemnd forma. Pronajimatel méa pravo
pozadovat, aby v najemcové domacnosti Zil jen takovy potet osob, ktery je pfimcteny velikosti bytu a nebrani
tomu, aby viechny mohly Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

Pronajimatelma pravo kazdy kalendaini mé&sic provést kontrolu uhrazenych zéloh a skuteénych vydajtza sluzby a
dle potfeby zalohy zvysit. V piipad¢, Ze pronajimatel zjisti pii kone#aém vyuétovani sluzeb po skonéeni najmu
nedoplatky, budou néjemci tyto nedoplatky predlozeny k Ghradé. Vznikne-li na hradach za sluzby pieplatek, je
pronajimatel povinen tento pieplatek ndjemci vratit. Splatnost vyactovani sluZeb je dana prislusnymi platnymi
pravnimi piedpisy. Pronajimatel je oprivnén jednostranné zvysit vy8i dohodnutych zaloh na sluzby, a to
v souvislosti se zvy§enim cen za toto plnéni (sluzby a energie) od jejich dodavatelii nebo na zdkladé skutené
spotieby ndjemce. Toto zvy3eni je pronajimatel povinen oznadmit ndjemeipisemné pfedem.

Néjemné véetné zaloh za sluzby je splatné do konce kalendainiho mésice, za ktery se ndjemné a zalohy na sluzby
hradi. Za okamzik zaplaceni strany sjednavaji den, kdy budou sjednané ¢astky piipsany na i¢et pronajimatele.

V piipadé prodleni najemce s thradou ndjemného, zdloh za sluzby, Ghrad za sluzby je povinnostinajemce uhra dit
pronajimatelisankce dle ptistusnych pravnich predpisi.

IV
Jistota

Smluvnimi stranami se sjedndva pend&Zitd jistota k zajiténi ndjemného, Ghrady za sluzby a piipadnych dalsich
pohledavek pronajimatele ve vysi jedno ndsobku mé&si¢niho najemného, tj. 5.368 K& (slovy pét tisic tii sta Sedesat
osm korun &eskych), (dale jen ,.jistota™), kterou najemce uhradi pfed uzavienim této smlouvy na (et pronajimatele
¢. 107-0093430287/0100 suvedenim variabilniho symbolu 0326340012.

Pfi skonéeni najmu pronajimatel vrati jistotu ndjemeci, zapo&te si piitom, co munajemce pifpadn€zndjmua uhrad
za shuzby dluzi. Najemce ma pravo na troky zjistoty od jejiho poskytnuti ve vysi zikonné sazby.

V.

Upravy a opravy v byté
Néjemce nesmi v byt& bez pisemného souhlasu pronajimatele provadét stavebnia obdobné tipravy,a toanina svij
naklad.
Najemce si hradi drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a rovnéz ndklady spojené s béznou udrzbou.
Rozsah drobnych oprav je dan Pravidly vydanymipronajimatelem, s kterymi se najemce pfi podpisu této smlouvy
seznamil. Pravidla jsou publikovana na webovych strankéach pronajimatele. Dojde-li v budoucnu k ipravérozsahu
drobnych oprav a bézné Gdrzby kogentnim pravnim piedpisem, fidi se praiva a povinnosti mezi ndjemcem a
pronajimatelem ve vztahu k rozsahu drobnych oprav a b&zné udrzby timto kogentnim piedpisem. Najemce souhlasi
s pfipadnou ipravou domunebo bytu dle ust. § 2259 ob¢. zak.
Najemce se zavazuje hlasit pronajimateli neprodlené potiebu jinych (nez drobnych) oprav v byté a umoznit jejich
provedeni, jinak odpovida za $kodu, které by nespInénim této povinnosti vznikla.
V piipadé skonéeni n4jmu nema néjemce pravo na refundacipfipadného zhodnoceni bytové jednotkynebo jejiho
piisludenstvi. Jakékoliv zhodnoceni se tedy d&je pouze ve prospéch pronajimatele.

VI

Podndjem a rezim uZivani bytu
V piipadé, Ze ndjemce v byt sam trvale nebydli, miZe dat tieti osobé do podndjmu byt nebo jeho ast pouze
s pisemnym souhlasem pronajimatele.
Pronajimatel timto nesouhlasi s piipadnym uzavienim podndjemni smlouvy dle ust. § 2275 odst.2) eb¢. zak.. Pokud
by pies tento nesouhlas byla podndjemni smlouva uzaviena, bude to povazovano za hrubé poruseni najemni
smlouvy s moZnym nasledkem ukonceni ndjemniho poméru vypovedi.
Najemece je povinen umoZnit pronajimatelia pronajimatelem poveéfenym osobdm piistup do bytu a k technickym
zafizenim, za uéelem provedeni jejich GdrZby. popf. opravy a rekonstrukce, jakoZ i za nicelem kontroly, zda
najemce plni své povinnosti podle ustanoveni této smlouvy a piisludnych pravnich pfedpisd, a to nejméné€ jedenkrat
za kalendaini tvrtrok.

VIL

Jini ujednani
Najemce se zavazuje provést v evidenci obyvatelzménu trvalého bydlidté do pronajatého bytu,a tonejpozd&jido
60 dnii po uzavieni ndjemni smlouvy s tim, Ze nesplni-li ndjemce tento zavazek, zvysi se mu po¢inaje 61.dnem po
uzavieni ndjemni smlouvy ndjemné na dvojnésobek sjednaného ndjemného, a to azdo dne prokdzéni splnéni tohoto
zavazku. Splnéni zdvazku je ndjemce povinen pronajimateli pisemné doloZit.
Najemce je opravnén ziidit v byté sidlo podnikatelského subjektu ¢i sidlo provozovny pouze s vyslovnym
pisemnym souhlasem pronajimatele.
Najemce se zavazuje poskytnout pronajimateli pfi podpisu této smlouvy sviij emailovy a telefonni kontakt a tyto
v pfipad¢ zmeény aktualizovat.



[§S]

Za spravnostvyhotoveni: ............

Pronajimate

Utastnici této smlouvy se dohodlina nevyvratitelné pravni domnénce, dle které se zésilka (vé, vypovédi} povazuje
za doruenou, byla-li doruéovana postou na adresu pfedmétu této najemni smlouvy, tj. bytu, nebo eventualng
pronajimatelidodateéné prokazatelné sdélenou.

Nedojde-li k pievzeti zasilky najemcem, povazuje se jako den dorud@ni v tomto piipadé prvni den pokusu o
doruceni zdsilky doruujicim organem a neni rozhodné, zda se najemee v této dobé na misté zdrzoval. V pfipadé,
ze sinajemce zasilku od dorucujictho organu vyzvedne, povazuje se za den doruceni den, ve kterém sinajemce
zasilku vyzvedl

V piipadé, ze ndjemce pozaduje doru¢ovani na adresu odlisnou od adresy bytu, je jeho povinnosti takovou adresu,
na kterou ma byt doru¢ovano pisemné sdélit pronajimateli. O doru¢enizasilky na adresu sdélenounédjemcem plati
shora uvedena nevyvratitelna pravni domnénka o doru€eni pisemnosti.

Najemce prohlaSuje, Ze pfiuzavfeni najemni smlouvy pfevzal do uzZivani téz plné funkéni postovni schranku a je
povinen zajistit moZznost doruéovani pisemnostina adresu bytu. Najemce se zavazuje, ze bude udrzovat v fadném
stavu postovni schranku a oznadi jisvym jménem a piijmenim, popf. firmou.

VIII.
Skondeni najmu
Najem bytu zanikne pisemnou dohodou mezipronajimatelem a najemcem, nebo pisemnou vypovédi, popt. dal§imi
ze zplusobt danych zdkonem.
Pokracuje-li najemce v uzivani bytu po dobu alespon ti mésic po dni, kdy mél najem bytu skon¢it,a pronajimatel
nevyzve v této dobé ndjemce, aby byt opustil, ujednd vaji smluvni strany, Ze v tomto pfipadé se ndjem obnovuje na
jedenrok, pokud najemce ke dni, kdy mél najem bytu skongit, nema splatny dluhna ndjmu,na zilohach za sluzby,
popf. nathradéch za sluzby.
Pro piipad smrti najemce pronajimatel nesouhlasi s piechodem néjmuna osoby jiné nez specifikované v ust § 2279
odst.1) ob¢. zak.
V den, kdy ndjem konc¢i se najemce zavazuje byt spole¢né s pfislu§enstvim bytu vyklidit a vyklizeny pronajimateli
odevzdat se véim vybavenim a zatizenim a ve stavu, vjakém jej pfevzal, s piihlédnutim k béznému opotiebeni pii
fadném uzivani a 0drzbé, pokud nebude pfi zaniku najmu dohodnuto jinak. O odevzdani bytu pronajimateli se
vyhotovipisemny zépis. Byt je odevzdan, obdrzi-li pronajimatelkli¢e a jinak mu nic nebraniv pristupu do bytu a
v jehouZivani.
IX.
Zivéretné ustanoveni
Smluvni strany vyslovné prohladuji, ze se s obsahem této smlouvy seznamily, nemaji k nému zadnych vyhrad ani
piipominek. Dile prohlasuji, ze tato smlouva byla uzaviena svobodné, vazné a srozumitelng, nikoliv v tisnia za
nipadné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy. Tato smlouva je sepsdna ve tfech
stejnopisech, znichz kazdy Géastnik obdrzi po jednom, jeden stejnopis obdrzi Oddéleni sprivy budov
pronajimatele.
Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi éislovanymi dodatky. Vy8i ndjemného za vybaveni bytu a ziloh za
sluzby jec mozné zménit rovnéz prostiednictvim provedeni zmén v evidenénim listu, ktery ndjemce a pronajimatel
anebo jeho zastupce podepise.

Jarmila Sen|

0 6-09- 2022

e, 7.5.
Stankova 4, 602 00 Brno
IC: 40613411

DIC: CZ40673411
www.armadaspasy.cz [3]
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