STATUTARNI MESTO BRNO

MEST3KA CAST | WQSFVE?
H wveka 70. 601 47 BRNO -11-
_ NAJEMNIi SMLOUVA & OB/BYT13JS/8/19/33.RMC/MF
0 najmu bytu, kterou uzavfeli niZze uvedeného dne, mésice a roku
-
1. Statutiarni mésto Brno, Mé&stska &ist Brno-sever

—

zastoupend Mgr. Martinem Male¢kem

k podpisu povéten pan David Ale§, mistostarosta

se sidlem: Bratislavska 70, 601 47 Brno

ICO: 44992785

bank.spojeni: KB Brno-Cerna Pole, &.u&tu: 7227850247/0100
Jako pronajimatel (ddle jen , pronajimatel )

Armada spasy v Ceské republice, z.s.

se sidlem Petrzilkova 2565/23, 158 00 Praha 5

k podpisu opravnén pan David Jers:k, oblastni Feditel

Centrum socidlnich sluZeb Staiikova, se sidlem Staiikova 4, 602 00 Brno
1C: 40613411, DIC: CZ40613411

Jako ndjemce (ddle jen ,, ndjemce”)

Predmét ndjemni smlouvy

Pronajimatel touto smlouvou pfenechéva najemci do ndgjmu byt & 13, o velikosti 2+1, nachazejici se v 5. NP
bytového domu &. p. 335, & or. 3 na ulici Jana Svobody, v obci Brno, &4st obce Zabrdovice, postaveného na
pozemcich parc. &. 1093, zapsaného v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim ifadem pro Jihomoravsky
kraj, katastralni pracovidté Brno — mésto, na listu vlastnictvi &. 10001, pro KU Zabrdovice, obec Brno (ddle
jen byt).

Pronajimatel touto smlouvou pfenechdvé ndjemci do uZivani byt specifikovany vyse se vemi jeho sou¢dstmi
néleZejicimi k bytu, na zédkladé usneseni 8/33. schiize Rady méstské ¢asti Brno-sever konané dne 11.12.2019.
Vnitini vybavenost a zafizeni bytu jsou uvedeny v Evidenénim listu, ktery je nedilnou soudésti této smlouvy.

IL
Délka trvani smlouvy
Néjem se uzavird s u¢innosti od 01.02.2020 na dobu uré&itou do 30.01.2022
Najemce je ke dni podpisu této smlouvy se stavem bytu sezndmen a tento byt pfebird do najmu ve stavu
zplisobilém k nast€hovani a obyvani, neni-li v této smlouvé uvedeno jinak. To plati i v pFipadg, ze najemce
stav bytu pii uzavieni smlouvy neznal, protoZe si jej neprohlédl, ackoli pronajimatel véas a fadné vyzval
najemce k prohlidce.

111
Najemné a zdlohy na sluzby spojené s uzivanim bytu a zpiisob platby
Vyse celkového najemného je déna dohodou a sestdva ze souctu ndjemného vypodteného z podlahové plochy
bytu ve vy3i 85 K¢&/m*/mésic (slovy osmdesatpét korun &eskych) a najemného za vybaveni bytu (déle jen
»najemnés).
Nedojde-li ke sjednéni nového ndjemného dohodou, miize pronajimatel pisemné navrhnout ndjemci zvyseni

. ndjemného v souladu s pfisl. platnymi pravnimi predpisy.

N4jemné bude upravovéno o miru inflace vyhlasenou CSU pro dany rok, a to vzdy v pipadé miry inflace 3 %
a vyssi s Gcinnosti od 01.07. daného roku, v pfipadé miry inflace nedosahujici 3 % najemné upravovéno
nebude, a tato bude zohlednéna spolu s mirou inflace v daldim roce.

Vyse mési¢nich zaloh na jednotlivé sluzby a rozpis najemného za vybaveni bytu jsou uvedeny v eviden¢nim
listu, ktery je nedilnou sougésti této smlouvy. Vyse zaloh na jednotlivé sluzby bude stanovena pronajimatelem
s ohledem na o¢ekdvanou spotfebu, podet osob v byté a podle pravnich predpist.

Néjemce je povinen pisemné a bez zbytetného odkladu oznémit pronajimateli zmény v poétu, jménech,
prijmenich a datech narozeni osob v byté, v pfipadé, Ze lze mit za to, Ze tato zména potrva déle neZ 2 mésice,
ndjemce je rovnéz povinen oznamit pronajimateli uzavieni manZelstvi nebo prechod najmu. Neucini-Ii to
ndjemce ani do 2 mésicti ode dne, kdy zména nastala, ma se za to, Ze hrubé porusil svoji povinnost, Vyse
zaloh na sluzby se zméni od prvntho dne mésice nasledujiciho po dorugeni tohoto oznameni.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo pfedem odsouhlasit pfijeti dalsi osoby do ndjemcovy domacnosti. To neplati,
Jedna-li se 0 osobu blizkou anebo dalsi pfipady zvlastniho zfetele hodné. Pro souhlas pronajimatele s ptijetim



osoby jiné nez blizké za &lena najemcovy domécnosti se vyZzaduje pisemna forma. Pronajimatel ma pravo
pozadovat, aby v nijemcové domécnosti Zil jen takovy poget osob, ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani
tomu, aby viechny mohly Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

Pronajimatel méa pravo kazdy kalendaini mésic provést kontrolu uhrgaenych zaloh a skuteénych vydaji za
sluzby a dle potfeby zélohy zvygit. V pFipadé, Ze pronajimatel zjisti pfi kone¢ném vyidctovani sluZeb po
skoncenf najmu nedoplatky, budou njemci tyto nedoplatky piedloZeny k thradé. Vznikne-li na Ghradach za
sluzby preplatek, je pronajimatel povinen tento pfeplatek najemci vratit. Splatnost vyictovani sluzeb je dana
pifslugnymi platnymi pravnimi pfedpisy. Pronajimatel je oprdvnén jednostranné zvysit vysi dohodnutych
zéloh na sluzby, a to pouze v souvislosti se zvy$enim cen za toto plnéni (sluzby a energie) od jejich dodavatelli.
Toto zvy3eni je pronajimatel povinen ozndmit najemci pisemné predem.

Najemné véetn& zéloh za sluzby je splatné do konce kalendafniho mésice, za ktery se najemné a zalohy na
sluzby hradi. Za okamZik zaplaceni strany sjednévaji den, kdy budou sjednané &astky pfipsany na Gcet
pronajimatele.

V pfipadg& prodleni najemce s tihradou néjemného, zaloh za sluzby, thrad za sluzby je povinnosti najemce
uhradit pronajimateli sankce dle pfislusnych pravnich pfedpisi.

Iv.
Jistota

Smluvnimi stranami se sjedndva pen&Zita jistota k zajidténi najemného, thrady za sluzby a pfipadnych dal3ich
pohledavek pronajimatele ve vy3i nulanasobku mési¢niho najemného a zélohy na sluzby, tj. 0 K€ (slovy nula
korun &eskych), (dale jen ,jistota), kterou ndjemce uhradi pfed uzavienim této smlouvy na G¢et pronajimatele
&. 107 — 0093430287/0100 s uvedenim variabilniho symbolu .../....

Pfi skon&eni najmu pronajimatel vrti jistotu néjemei, zapo¢te si pfitom, co mu néjemce pfipadné z ndjmu a
ahrad za sluzby dluzi. Najemce ma pravo na uroky z jistoty od jejiho poskytnuti ve vysi zékonné sazby.

V.
Upravy a opravy v byté

Néjemce nesmi v byté bez pisemného souhlasu pronajimatele provadét stavebni a obdobné upravy, a to ani
na svij naklad.
Néajemee si hradi drobné opravy v byté souvisejici s jeho uZivanim a rovnéz néklady spojené s b&znou
tdr#bou. Rozsah drobnych oprav je dan Pravidly vydanymi pronajimatelem, s kterymi se ndjemce pfi podpisu
této smlouvy seznamil. Pravidla jsou publikovdna na webovych strankéch pronajimatele a spravce. Dojde-li
v budoucnu k tpravé rozsahu drobnych oprav a bézné idrzby kogentnim pravnim piedpisem, fidi se prava a
povinnosti mezi nijemcem a pronajimatelem ve vztahu k rozsahu drobnych oprav a b&zné udrzby timto
kogentnim pfedpisem. Nédjemce souhlasi s pfipadnou tipravou domu nebo bytu dle ust. § 2259 obg. zék.
Néjemce se zavazuje hlasit pronajimateli neprodlen& potiebu jinych (nez drobnych) oprav v byt¢ a umozZnit
jejich provedent, jinak odpovida za $kodu, ktera by nespInénim této povinnosti vznikla.
V piipadé skondeni ndjmu nema najemce pravo na refundaci ptipadného zhodnoceni bytové jednotky nebo
jejtho pislugenstvi. Jakékoliv zhodnoceni se tedy dé&je pouze ve prospéch pronajimatele.

VI

Podndjem a rezim uZivani bytu
V pripadg, ze ndjemce v byt& sam trvale nebydli, miZe dét tfeti osob& do podndjmu byt nebo jeho éast pouze
s pisemnym souhlasem pronajimatele. N
Pronajimatel timto nesouhlasi s pfipadnym uzavienim podnajemni smlouvy dle ust. § 2275 odst.2) ob&. zék.
Pokud by pfes tento nesouhlas byla podndjemni smlouva uzaviena, bude to povaZovano za hrubé poruseni
najemni smlouvy s moZnym nésledkem ukonceni ndjemniho pomeéru vypovédi.
+ Najemce je povinen umoZnit pronajimateli a pronajimatelem povéfenym osobdm pfistup do bytu a
k technickym zafizenim, za i¢elem provedeni jejich udrzby, popf. opravy a rekonstrukce, jakoZ i za ucelem
kontroly, zda najemce plni své povinnosti podle ustanoveni této smlouvy a pfislusnych pravnich pfedpisi, a
to nejméng jedenkrat za kalendaini ctvrtrok.

VIIL
Jina ujednani

Néjemce se zavazuje provést v evidenci obyvatel zménu trvalého bydligté do pronajat¢ho bytu, a to nejpozdé&ji
do 60 dnii po uzavieni ndjemni smlouvy s tim, Ze nesplni-li najemce tento zavazek, zvysi se mu poéinaje 61.
dnem po uzavfeni ndgjemni smlouvy najemné na dvojnasobek sjednaného najemného, a to aZ do dne prokazani
splnéni tohoto zavazku. Spln&ni zdvazku je ndjemce povinen pronajimateli pisemné doloZit.

Najemce je opravnén zfidit v byt& sidlo podnikatelského subjektu &i sidlo provozovny pouze s vyslovnym
pisemnym souhlasem pronajimatele.



3. Néjemce se zavazuje poskytnout pronajimateli pfi podpisu této smlouvy sviij emailovy a telefonni kontakt a
tyto v piipadé zmény aktualizovat.

4, Ukastnici této smlouvy se dohodli na nevyvratitelné pravni domnénce, dle které se zésilka (v&. vypovédi)
povaZuje za doru¢enou, byla-li doru¢ovéna postou na adresu predméfg=této ndjemni smlouvy, tj. bytu, nebo
eventudlné pronajimateli dodate¢né prokazatelné sdélenou.

Nedojde-li k pievzeti zasilky ndjemcem, povaZuje se jako den dorudeni v tomto piipad€ prvni den pokusu
o doruceni zasilky dorutujicim organem a neni rozhodné, zda se najemce v této dob& na misté zdrzoval.
V pfipadé, Ze si najemce zasilku od dorucujiciho orgédnu vyzvedne, povazuje se za den doruceni den, ve kterém
si najemce zasilku vyzvedl.

V piipadé, Ze ndjemce pozaduje doru¢ovéani na adresu odlidnou od adresy bytu, je jeho povinnosti takovou
adresu, na kterou méa byt doruc¢ovano pisemné sdélit pronajimateli. O doruceni zasilky na adresu sdélenou
najemcem plati shora uvedend nevyvratitelna pravni domnénka o doruéeni pisemnosti.

5. Najemce prohlaiuje, Ze pfi uzavfeni najemni smlouvy pfevzal do uZivani téz plng funkéni postovni schranku
a je povinen zajistit moznost doru¢ovani pisemnosti na adresu bytu. Ndjemce se zavazuje, Zze bude udrzovat
v fadném stavu postovni schranku a oznaéi ji svym jménem a pifjmenim, pop¥. firmou,

VIIL
Skonteni najmu
1. Nédjem bytu na dobu neuréitou zanikne pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem, nebo pisemnou
vypovédi, popf. dalsimi ze zplhsobt danych zdkonem.
Pokratuje-li ndjemce v uZivani bytu po dobu alespon tff mésich po dni, kdy mé&l ndjem bytu skoncit, a
pronajimatel nevyzve v této dobé najemce, aby byt opustil, ujednévaji smluvni strany, Ze v tomto ptipadé se
najem obnovuje na jeden rok, pokud ndjemce ke dni, kdy mé&l ndjem bytu skonéit, nemad splatny dluh na najmu,
na zalohach za sluzby, popf. na tihradach za sluzby.
3. Pro piipad smrti najemce pronajimatel nesouhlasi s pfechodem nijmu na osoby jiné neZ specifikované v ust.
§ 2279 odst.1) obé. zak.
4. Vden, kdy najem konéi se najemce zavazuje byt spole¢né s piislufenstvim bytu vyklidit a vyklizeny
pronajimateli odevzdat se viim vybavenim a zafizenim a ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim
k b&znému opotfebeni pii fadném uZivani a 0drzbé, pokud nebude pfi zdniku ndjmu dohodnuto jinak.
O odevzdani bytu pronajimateli se vyhotovi pisemny zapis. Byt je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel kli¢e a
jinak mu nic nebrani v pristupu do bytu a v jeho uZivani.

[Se]

IX.
Zivéreéné ustanoveni

1. Smluvni strany vyslovné prohlaguji, Ze se s obsahem této smlouvy sezndmily, nemaji k nému Zadnych vyhrad
ani pfipominek. Dale prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena svobodné, vazne a srozumitelng, nikoliv v tisni
a za napadn¢ nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy. Tato smlouva je sepséna ve
3 stejnopisech, z nichZ kaZzdy ma platnost originalu a po jednom obdrzi kazd4 ze stran,

Tuto smlouvu lze mé&nit pouze pisemnymi é{slovanymi dodatky. Vy3i ndjemného za vybaveni bytu a zaloh za
sluzby je mozné zménit rovnéZ prostiednictvim provedeni zmén v evidenénim listu, ktery ndjemce a
pronajimatel anebo jeho zastupce podepiSe.

S

Za spravnost vyhotoveni:  Jarmila Senkefik

Pro

Néjemce:

A¢méda spésy v faské republice, Z.5.
e Zisndy i Stankova 4

e ey g YO PR 02 00 Brno
- Zasady rfadného uzivani bytu ‘;‘(:_]6:02%134“, DI C740613411



