SMLOUVA O NAJMU PROSTOR A ZARIZENi ¢. 3159B2022R

uzaviena dle pfislusnych ustanoveni zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,,obcansky zakonik”)

Smluvni strany:

Centrum pro zjistovani vysledka vzdélavani (CZVV), statni prispévkova organizace
se sidlem: Jankovcova 933/ 63, HoleSovice, 170 00 Praha 7

zastoupena: Ing. Miroslavem Krej¢im, feditelem

IC: 72029455DIC: nejsme platci DPH

(dale jen , poskytovatel”)

A

ERTUS - Skolni jidelny, spol. s . o.

se sidlem: Americka 517/7, Vinohrady, 120 00 Praha 2

zastoupeny: Ing. Pavel Coch a Bc. Pavel Hostasa, jednatelé

IC: 26477475, DIC: CZ26477475

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. C 84807

(dale jen ,uzivatel”)

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostor a zafizeni (dale jen
,Smlouva“)
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Pfedmét a ucel smlouvy

Poskytovatel je pfislu$ny hospodafit s nemovitymi vécmi ve vlastnictvi Ceské republiky —
pozemkem, parc. ¢. 564/1 v k. 0. HoleSovice, jehoz soudasti je budova €. p. 933 a to na zakladé
Zapisu o zméné prislusnosti hospodafit s administrativni budovou Jankovcova 933/63, Praha 7
ze dne 30. 6. 2008 (dale jen ,nemovitost”). Nemovitost je zapsana v katastru nemovitosti u
Katastralniho Uradu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na listu vlastnictvi €.
7682 pro k. U. Hole3ovice.

Poskytovatel v souladu s vySe uvedenym poskytuje za podminek této smlouvy uZivateli mistnosti
blize specifikované v pfiloze ¢. 1a za Uhradu dle odst. 1.4 a hmotny majetek (zafizeni)
specifikovany v pfiloze €. 1b za Uhradu podle odst. 1.4, s podminkou rfadné udrzby a servisu pro
zachovani provozuschopnosti a bezproblémového uzivani. Opotfebeny, &i jiz nevyhovuijici,
majetek uvedeny v pfiloze ¢. 1b bude protokoldrné vracen poskytovateli. Jakdkoliv adekvatni
nahrada nebude poskytovatelem zajistovana. Uzivatelem vneseny, instalovany ¢i zabudovany
majetek musi spliovat veskeré naleZitosti dle statnich norem a predpisd véetné vnitfnich
predpisli poskytovatele. Potfebné doklady o splnéni této povinnosti musi byt predany
poskytovateli bezodkladné. Tim se uZivatel nezbavuje povinnosti dle ¢l. Ill, odst. 3.5.
Poskytovatel soucasné poskytuje uZivateli movité véci tvofici vybaveni mistnosti, které jsou
specifikovany v pfiloze €. 1a a jejichZ seznam je uveden v pfiloze ¢. 2.

Pfedmét smlouvy je uZivateli poskytovan za ucelem zajisténi sluzeb stravovani, doplriikového
prodeje potravin a cateringovych akci uZivatelem pro potfeby zaméstnancl poskytovatele a pro
verejnost (dale jen ,sluzby stravovani®). Struktura, rozsah a specifikace sluzeb stravovani jsou
upraveny pfilohou €. 3 této smlouvy.

Predmét smlouvy je uZivateli poskytovan za cenu 185 K¢ (slovy: jedno sto osmdesat pét korun
Ceskych) /m?/mésic (cena véetné DPH) za provozni prostory a 82 K& (slovy: osmdesat dva korun
Ceskych) /m?/mésic (cena véetné DPH) za technické prostory (dale jen ,prostory” nebo té:
,podlahové plochy”). Cena za pronajem prostor cini celkem 54 568,09 K¢ (slovy: padesat Ctyfi
tisic pét set Sedesat osm korun ¢eskych, devét haléra) za mésic. Za uzivani poskytnutych zafizeni,
které se v pronajimanych prostorach nachazi, je uzivatel povinen hradit poskytovateli ndgjemné
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ve vysi 3 000,- K¢ (slovy: tfi tisice korun ceskych) za mésic. Celkova cena za prondjem prostor a
zafizeni byla stanovena na zakladé znaleckého posudku €. 1535/41/2022 ze dne 28. 11. 2022, a
¢ini 57 568,09 - K¢ (slovy: padesat sedm tisic pét set Sedesat osm korun ceskych, devét haléru)
za mésic (cena véetné DPH).

Naklady na dodavky elektrické energie, vody, tepla, teplé uZitkové vody (dale jen ,sluzby”) a
naklady na likvidaci odpadd ponese uzivatel.

Vyuctovani sluzeb se provadi 1x (jedenkrat) za uplynulé ¢tvrtleti, zalohy se nepozaduiji.

UZivatel se zavazuje zprovoznit na své naklady pfedmét smlouvy nejpozdéji do 1. 1. 2023.
UZivatelem prokazatelné a ucelné vynalozené naklady na zprovoznéni predmétu smlouvy budou
zapocCteny na uhradu ceny poskytnuti. Struktura a rozsah ¢innosti zamyslenych uZivatelem pro
zprovoznéni predmétu smlouvy musi byt pred jejich realizaci souhlasné projednany s
poskytovatelem, jinak nebudou naklady na né vynalozené zahrnuty do zdpoc¢tu na uhradu ceny
poskytnuti.

Uhrada sluzeb neni ujednanim dle odst. 1.6 tohoto ¢lanku dotéena.

Fakturace najemného bude provadéna mésicné, fakturace vyuctovani sluzeb za kalendarni
Ctvrtleti vidy neprodlené po obdrZeni faktur dodavateld energii a vody.

Prdva a povinnosti poskytovatele
Poskytovatel je povinen uzivateli predmét smlouvy uzivateli protokoldrné predat.

Poskytovatel je opravnén vstoupit do pfedmétu smlouvy za doprovodu pracovnika uZivatele za
ucelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy nebo z dlivodu nutnosti provedeni jiného
nezbytného opatfeni. Poskytovatel a pracovnici ostrahy jsou ve vyjimeénych pfipadech
opravnéni vstoupit do predmétu smlouvy i bez pritomnosti uzivatele v souladu s pfislusSnymi
ustanovenimi Objektovych instrukci, které byly ke dni podpisu této smlouvy uZivateli predany.

Poskytovatel je povinen udrZovat poskytnuté prostory ve stavu zplsobilém ke smluvenému
Ucelu a zajistovat plnéni sluzeb dle této smlouvy.

Zavainé nebo opakované poruseni podminek nebo zavazku dle ¢l. lll této smlouvy uZivatelem,
zaklada poskytovateli pravo na odstoupeni od této smlouvy.

Poskytovatel umozZni véem zaméstnanclim a dodavatelim uZivatele vstup do predmétu smlouvy
a vjezd do dvora objektu v rozsahu nezbytném pro plnéni sluZeb stravovani dle €l. I, odst. 3.

Poskytovatel dale zajisti:
a) sezndmeni uzivatele s internimi predpisy k zabezpeceni poZarni ochrany,

b) vybaveni pfedmétu smlouvy pfenosnymi hasicimi pfistroji a pozarné bezpeénostnimi
zafizenimi v rozsahu stanoveném prdvnimi predpisy, pozarné bezpecnostnim feSenim
stavby nebo podminkami poZarni bezpecénosti k provadéni ¢innosti,

c) provadéni periodickych kontrol, revizi a zkouSek instalovanych technickych a
technologickych zafizeni (mimo kuchyriska zafizeni a zafizeni spojend se zpracovanim,
vyrobou a uchovavanim potravinarskych produkt(i a vyrobkd) v prostorach poskytnutych
uZivateli v terminech stanovenych pravnimi predpisy.

Poskytovatel je opravnén stanovit uzivateli zasady pro zajistovani pozarni ochrany v predmétu
smlouvy v ndvaznosti na ostatni prostory objektu poskytovatele ke:

a) zpUsobu ohlaseni vzniklého poZaru nebo jiné mimoradné udalosti v predmétu smlouvy a
postupu pfi vyhldseni pozarniho poplachu — poZarni poplachova smérnice,

b) postupu pti vyhlaSovani poplachu v objektu a provadéni evakuace osob a materidlu —
pozarni evakuacni plan,

c) postupu pro povolovani a provadéni ¢innosti se zvySenym nebezpecim vzniku pozaru —
podminky poZarni bezpecnosti pti svafovani.
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Poskytovatel provede vyuctovani sluzeb spojenych s uzZivanim predmétu smlouvy dle této
smlouvy vzdy za uplynulé ctvrtleti roku a pfeda ho uZivateli elektronicky. Poskytovani zaloh se
nevyzaduje a neprovadi. Pro ucely plateb a jednotliva vyrovnani plati tyto elektronické adresy a
bankovni ucty:

Poskytovatel: ¢. actu:

datova schranka: tquiv7d

Uivatel: & Getu:

datova schranka: ncy4ik;j.

Prava a povinnosti uZivatele

UZivatel je opravnén uzivat predmét smlouvy v rozsahu jejich pripadnych pisemnych dodatkd
pouze v rozsahu a k Ucelu touto smlouvou stanovenému, a to po celou dobu trvani smluvniho
vztahu. UZivatel je povinen zajistit, aby se jeho zaméstnanci prokazatelné seznamili s pfedpisy a
instrukcemi poskytovatele a jejich naslednymi aktualizacemi, které budou poskytnuty po
podpisu této smlouvy a ddle vidy po jejich aktualizaci.

Uzivatel je povinen umoznit poskytovateli v predmétu smlouvy provadéni nezbytnych oprav,
Udrzby a predepsanych revizi, véetné kontrol, zda uzivani probihd v souladu se sjednanym
ucelem a tomu odpovidajicim obvyklym zplisobem.

UZivatel je povinen pribézné zabezpecovat drobné opravy a béznou udrzbu predmétu smlouvy.
Obé smluvni strany se dohodly, Ze pro vyklad pojmu drobné opravy a béznda udrzba pro ucely
této smlouvy bude rozhodujici vécna naplni uvedend u téchto pojma dle ustanoveni nafizeni
vlady ¢. 258/1995 Sh. a 305/2015 v platnych znénich. Veskeré opravy ¢i Upravy, provadéné
uzivatelem v predmétu smlouvy nad ramec drobnych oprav a bézné udrzby, pokud nebudou
provadény poskytovatelem na zakladé oznameni uzivatele, vyZaduji pfedchozi pisemny souhlas
poskytovatele. Jeho soucdsti je i vyslovna specifikace téchto oprav ¢i Uprav, jejich popis a
finan¢ni rozpocet.

V pripadé potreby oprav nad ramec obvyklé udriby a drobnych oprav predmétu smlouvy, je
uzivatel povinen bez zbyte¢ného odkladu poté, co je zjisti, oznamit poskytovateli potrebu
takovych oprav. Neplnéni tzv. informacni povinnosti zakldda odpovédnost uZivatele za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Na useku poZarni ochrany je uZivatel povinen:
a) seznamit se s platnymi pravnimi pfedpisy a internimi pfedpisy poskytovatele,

b) pred zapocetim Cinnosti zabezpecit posouzeni provozovanych ¢innosti, jejich za¢lenéni do
kategorii pozarniho nebezpeli a stanovit podminky poZarni bezpelnosti pro jejich
provozovani,

c) predat dokumentaci o zaclenéni provozovanych cinnosti a o stanovenych podminkach
pozarni bezpecnosti v jednom vyhotoveni poskytovateli,

d) fidit se vydanymi a pfedanymi internimi predpisy a pokyny poskytovatele,

e) zajistit provadéni pravidelnych provoznich kontrol a Udribu instalovanych
technologickych zafizeni predanych poskytovatelem k provozovani ¢innosti podle
technické dokumentace nebo navodu vyrobce,

f) umoznit odpovédnym zaméstnancim poskytovatele provadét kontroly dodrZovani
pozarni bezpecnosti pfi provozovani ¢innosti a neprodlené odstranit zjisténé zavady,

g) predkladat seznam (pravidelné aktualizovany) vlastnich elektrickych zafizeni, prenosného
naradi, spotiebicl, prodluZovacich kabel(l atd. potfebnych k provozovani ¢innosti,

h) predkladat doklady o pravidelnych kontroldch a revizich zafizeni uvedenych v bodé g)
tohoto odstavce, provedenych v terminech stanovenych pravnimi predpisy, technickymi
normami nebo dokumentaci vyrobce.
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UZivatel se zavazuje v predmétu smlouvy dodrZovat bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci a
protipozarni ochranu podle platnych pravnich predpis(.

Uzivatel se zavazuje ke sjednani vlastni smlouvy k odvozu a likvidaci odpad(l spojenych se svoji
cinnosti pro: Smésny odpad; plasty; papir; sklo, tuky, potravinafské suroviny atd.

Za Skody zpUsobené provozem uZivatele na pfedmétu smlouvy nad rdmec bézného opotrebeni
ruci uzivatel az do jejich Uplného odstranéni. Za ztratu nebo jiné Skody na pfedmétu smlouvy
ruci uzivatel.

UzZivatel se zavazuje provést minimalné jedenkrat za p(l roku v predmétu smlouvy generaini
uklid a neprodlené po jeho dokonceni vyzvat zdstupce poskytovatele k provedeni kontroly.

UZivatel bude poskytovat svym zaméstnancim jednotnou Ustroj na Useku vydeje a prodeje,
pokryvky hlavy a vhodnou obuv pro tento druh provozu.

Uzivatel seznami poskytovatele s HACCP, pokud ma tento vytvoren.

UZivatel je povinen reagovat pfi upozornéni na pripadné pochybeni ¢i poruseni vyse uvedenych
zavazk( a to neprodlené. O upozornéni musi byt uzZivatelem proveden zapis.

V pfipadé, ze uzivatel nadale nebude vyuzivat, at jiz z divodu nepotfebnosti ¢i neopravitelné
zavady, hmotny majetek dle ptilohy ¢.1b tento nevyuzivany majetek pfeda/vrati bez zbyteéného
odkladu poskytovateli. Pfipadnou nahradu vraceného majetku si uzivatel zajisti na vlastni
naklady. Povinnosti dle ¢l. lll, odst. 3.5, pism. g), h) zGstavaji nedotcéeny.

UZivatel se zavazuje k Uhradé vyucétovanych sluZzeb nejpozdéji do 14 (¢trnacti) dnl od obdrZeni
vyuctovani.

Pfi skonceni uzivani je uzivatel povinen ke dni ukonceni platnosti smlouvy predat predmét
smlouvy ve stavu, v jakém jej prevzal, s ptihlédnutim k béZznému opotiebeni, v zavislosti na délce
uzivani a Upravdm povolenym poskytovatelem. O predani bude sepsan ptedavaci protokol.

Pfi skonceni platnosti smlouvy je uzivatel povinen vyrovnat vSechny své neuhrazené zdvazky
vCetné Uhrad za sluzby spojené s uzivanim predmétu smlouvy, které byly spotfebovany do doby
ukonceni smluvniho vztahu.

UzZivatel se zavazuje k instalaci platebniho termindlu pro bezhotovostni Uhrady za odebrané jidlo
a zbozi z nabidky uZivatele.

Poruseni povinnosti

Pro platbu vyuctovani sluzeb, kterou je podle této smlouvy uZivatel povinen poskytovateli
provést, se stanovi, Ze pfi pozdnim zaplaceni naleZi poskytovateli smluvni pokuta ve vysi 0,03 %
z dluzné ¢astky za kazdy den, kdy je uZivatel v prodleni s placenim.

V pripadé nedodrieni terminu stanoveného pro vyklizeni pfedmétu smlouvy po ukonceni
platnosti smlouvy sjedndvaji strany smluvni pokutu uZivateli ve vysi 5 000,-- K¢ (slovy: pét tisic
korun Ceskych) za kazdy den prodleni.

Splatnost smluvnich pokut ujednanych v této smlouvé je 30 (tficet) dnl ode dne doruceni
pisemného vyuctovani pokuty. Ve vyuctovani musi byt uveden dlivod uplatnéni smluvni pokuty
a zpUsob platby.

Ustanoveni o smluvni pokuté nevylu¢uje moznost uplatnéni nahrady Skody, kterd porusenim
smluvnich povinnosti druhé strané vznikne.

Doba trvani smlouvy

Predmét smlouvy se poskytuje uZivateli na dobu urcitou v délce 4 (Ctyfi) roky ode dne 1. 1. 2023.

Smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a U¢innosti dnem zverejnéni v registru
smluv, jak je nize uvedeno v ¢lanku VI, odst. 6.4.
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Kazda ze smluvnich stran miZe tuto smlouvu vypovédét i bez udani dlivodu. Vypovédni doba se
sjednava v délce Sesti mésicl. Vypovédni doba pocina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi.

Zavérecna ustanoveni

Ve vécech technickych, vyplyvajicich z realizace uzivaciho vztahu jsou, kromé zakonnych
zastupcl, opravnéni jednat:

za uZivatele: ]
7 poskytovatele: I

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud prliimérna ro¢ni mira inflace v oblasti spotfebitelskych cen
dle Gdaji zvefejiiovanych Ceskym statistickym Gfadem za predchazejici kalenda¥ni rok(y) vzroste
o vice nez 10 % od data ucinnosti smlouvy, je poskytovatel opravnén upravit celkovou cenu za
pronajem prostor uvedenou v ¢l. |, odst. 1.4 smlouvy (dale jen ,infla¢ni dolozka”). Inflaéni
dolozka se aktivuje jednostrannym oznamenim poskytovatele uZivateli.

Zmény a doplnky této smlouvy lze provést pouze formou pisemnych, oboustranné
odsouhlasenych dodatkl k této smlouvé.

V souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., zakon o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych
smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv) zajisti poskytovatel
uverejnéni celého textu smlouvy, vyjma osobnich Gdajd, a metadat smlouvy v registru smluv
vCetné pripadnych oprav uverejnéni s tim, Ze nezajisti-li poskytovatel uverejnéni smlouvy nebo
metadat smlouvy v registru smluv do 30 dnl od uzavieni smlouvy, pak je opravnén zajistit jejich
uverejnéni uzivatel. O zvefejnéni smlouvy bude poskytovatel neprodlené informovat uZivatele.
Smluvni strany se s ohledem na povinnost zverejnéni smlouvy dohodly, Ze tato smlouva
neobsahuje obchodni tajemstvi.

Pravni vztahy vyplyvajici z této smlouvy, pokud ze smlouvy nevyplyva jind Uprava, se fidi
prislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisuy, zejména § 2202 a nasledujicimi. Pro ucely této smlouvy se vSak smluvni strany dohodly
na vylouceni ucinkd § 2304, § 2310, § 2311, § 2314 a § 2315 obcanského zakoniku.

Smlouva byla vyhotovena ve 2 stejnopisech majicich stejnou platnost, z nichz po jednom obdrzi
kazda ze smluvnich stran.

Nedilnou soucasti smlouvy jsou pftilohy: 1a, 1b, 2, 3.

Poskytovatel: Uzivatel:

V Praze dne: 28. 12. 2022 V Praze dne: 28. 12. 2022

Ing. Miroslav Krejci, reditel Ing. Pavel Coch, jednatel

Bc. Pavel Hostasa, jednatel





