Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

Clanek 1
Smluvni strany

1. 1. Regionalni knihovna Karvina, prispévkova organizace
Centrum 2299/16, 734 11 Karvina-Mizerov
zastoupena: Mgr. Markétou Kukrechtovou, feditelkou

Bankovni spojeni: Komercni banka, a. s., pobocka Karvina
Cislo Uctu: 19-3425740227/0100

ICO: 00306355

DIC: CZ0030355

(dale jen "pronajimatel")

1.2. BeePartner a.s.

zastoupena: Ing. Jarmilou Sagatovou, per procura

se sidlem: nam. Svobody 527, Lyzbice 739 61 Tfinec
ICO: 035 89 277

DIC: Cz03 89 277

(dale jen "najemce")

(subjekty sub. 1.1 a sub. 1.2 dale téZ oznadovany spolecné jako "strany této smlouvy "
nebo "smluvni strany ") se dohodly na této Smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani
uzaviené podle § 2302 zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik (dale jen ,ob&ansky
zakonik®):

Clanek 2
Predmét smlouvy a ucel najmu

2.1. Pronajimateli byla na zakladé Dodatku ¢&. 4 ke Zfizovaci listiné pfispévkové organizace
svéfena do spravy budova ¢. p. 34, Masarykovo nam., Karvina-Frystat, ktera je soucasti
pozemku p. €. 199 v katastralnim uzemi Karvina-mésto, obec Karvina, zapsano na listu
vlastnictvi Cislo 10001 u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracoviSté Karvina. Na zakladé uvedeného je pronajimatel opravnén s vySe uvedenou
nemovitosti nakladat, tj. rovnéz ji pronajimat.

2.2. Predmétem této smlouvy je prondjem nebytového prostoru o vyméfe 36,01 m?
v 1.nadzemnim podlazi vdomé& uvedeném v ¢lanku 2 bodé 2.1 této smlouvy (dale jen
,pfedmét najmu”). Podrobny popis pfedmétu najmu je uveden na evidenénim listu, ktery je
pfilohou €. 1 a nedilnou soucasti této smlouvy. Pfedmét najmu je znazornén na situacnim
snimku, ktery je pfilohou €. 2 a nedilnou soucasti této smlouvy.

2.3. Touto smlouvu pronajimatel pfenechava a najemce pfebira do uzivani predmét najmu.
Smluvni strany si nejsou védomy vad, které by branily fadnému uzivani pfedmétu najmu.
Pfedmét najmu bude najemci odevzdan 11. 11. 2022. O pfedani a prevzeti pfedmétu najmu
bude sepsan protokol.
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2.4. Ugelem najmu je provozovani podnikatelské ginnosti. Pfedmét podnikani najemce, jenz
bude v pfedmétu najmu vykonavan, je informacéni a prezentacni C€innost integrovaného
planu a projektd Karvina vSemi deseti (dale jen ,Karvina vSemi deseti), planovani
a projektova pfiprava v ramci Karvina vSemi deseti a provozovani kontaktniho
poradenského centra pro podnikatele v ramci projektu Karvina vSemi deseti.

2.5. Najemce je seznamen se stavem pifedmétu najmu.

2.6 Pfedmét najmu je ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani.

Clanek 3
Doba najmu

Tato najemni smlouva se uzavira na dobu neur¢itou s u€innosti od 11. 11. 2022.

Clanek 4
Najemné

4.1. Najemné za uzivani pfedmétu ngjmu je smluvni a je stanoveno v souladu se Zasadami
pro nakladani s nemovitym majetkem platnymi ke dni podpisu smlouvy o smlouvé budouci
0 najmu prostoru slouziciho podnikani. VySe najemného je vypocétena na evidenénim listu,
ktery je pfilohou a nedilnou soudasti této smlouvy (dale jen ,evidenéni list). Najemce je
povinen neprodlené oznamovat pronajimateli skuteCnost, Ze se stal nebo prestal byt
platcem DPH.

4.2. Povinnost platit najemné vznikd dnem 11. 11. 2022. Najemce se zavazuje hradit
pronajimateli najemné mésicné na zakladé vstavené faktury.

4.3. Pronajimatel poskytuje ngjemci sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim pfedmétu
najmu uvedené v evidencnim listu. Najemce je povinen hradit pronajimateli pausalni ¢astky
na sluzby spojené s nagjmem a ostatni Uhrady specifikované v evidenc&nim listu.

Uhrady dle fakturace provede najemce na zakladé vystavené faktury. Splatnost faktury je 14
dni.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo v prab&hu roku jednostranné upravit vysi ¢astek za sluzby
v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych ddvodl, zejména
zmény rozsahu nebo kvality sluzby, a to zménou udaju v evidenénim listu. Najemce se
zavazuje tyto zvySené Castky pronajimateli platit.

4.4. Povinnost zaplatit je spInéna dnem pfipsani pfislusné ¢astky na uc€et pronajimatele.
Clanek 5
Valorizace najemného

5.1. Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo upravovat vysi najemného jednou za kalendarni
rok dle miry inflace oficialngé vyhlasené Ceskym statistickym Ufadem za predchozi
kalendarni rok. Najemné bude upraveno vzdy ke dni 01.02 pfislusného roku najemniho
vztahu zménou na eviden¢nim listu, ktery se okamzikem jeho doruéeni najemci stane
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nedilnou soucasti této smlouvy. Najemce s timto postupem souhlasi a zavazuje se platit
najemné ve vySi stanovené v nové vyhotoveném evidenénim listu.

Clanek 6
Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel ma pravo kontroly pfedmétu najmu po pfedchozim upozornéni najemce
ustné, telefonicky nebo pisemné den pfed zamyslenou kontrolou, a to i bez uvedeni ucelu
kontroly.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu najmu vzdy bez doprovodu najemce nebo
jim povéfené osoby, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni.
O tomto musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovém vstupu do
pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat predem.

6.2. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén provést opravu nebo
rekonstrukci budovy, v niz se pfedmét najmu nachazi. Najemce se zavazuje provadéni
oprav nebo rekonstrukce strpét Casteénou €i uplnou uzavirkou objektu nebo jeho Casti
a umoznit tak pronajimateli v pozadovaném terminu jejich realizaci.

Clanek 7
Prava a povinnosti najemce

7.1. Najemce prFebird pfedmét najmu ve stavu, se kterym byl seznamen pfi podpisu této
smlouvy a zavazuje se, ze jej bude pouzivat vyhradné za ucelem uvedenym v €l. 2 bodé 2.
4. této smlouvy. Najemce je povinen dodrzovat vSechny obecné zavazné pravni predpisy.

7.2. Drobné opravy a bé&Znou udrzbou pfedmétu najmu provadi a hradi najemce. Smluvni
strany se dohodly, ze pojem drobnych oprav a bézné udrzby budou pro ucely této smlouvy
vykladat dle nafizeni viady €. 308/2015 Sb., kterym se provadi ob&ansky zakonik, ve znéni
u¢inném ke dni uzavieni této smlouvy. Ostatni udrzbu pfedmétu najmu provadi a hradi
pronajimatel. Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé& uzavfeni najemni smlouvy
strany védély a ktera nebrani uzivani predmétu najmu.

7.3. Pfedmét najmu je zabezpelen elektronickym zabezpelovacim systémem (EZS)
a provoz vCetné revizi a oprav zajisti pronajimatel, uhrada bude realizovana na zakladé
PFilohy €. 1.

7.4. Zmény v pifedmétu najmu, v€éetné zmén vnitiniho vybaveni, které patfi pronajimateli, je
najemce opravnén provést pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

7.5. Najemce odpovida za instalaci, provoz, kontroly, udrzbu a opravy pozarné
bezpec€nostnich zafizeni a hasicich pfistrojl, provadéni preventivnich pozarnich prohlidek a
Skoleni zaméstnanct ve l|hdatach stanovenych platnym pravnim predpisem a Pozarnim
fadem statutarniho mésta Karviné. Najemce se zavazuje vést dokumentaci pozarni ochrany
a do této dokumentace zapracovat pozadavky, které vyplyvaji z dokumentace pronajatého
objektu (pf. pozarné bezpecnostni feSeni apod.) a soucasné je povinen vyhodnotit vSechna
kritéria vztahujici se k provozované cinnosti.

Najemce je povinen zajiStovat dodrZzovani bezpecnosti a provozni spolehlivosti
instalovaného elektrického zafizeni dle CSN po celou dobu trvani najemni smlouvy a je za
plnéni vySe uvedenych zavazk( odpovédny. Najemce je dale povinen zajiStovat na své
naklady pravidelné revize elektrické instalace a spotfebiCl a taktéz revize hasicich pfistroja.
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Kopie o provedenych revizich pfeda najemce neprodlené pronajimateli.

7.6. Ndjemce je opravnén umistit na své naklady na fasadé domu, v némz se nachazi
pfedmét najmu, Stity, navéstni &i jina podobna znameni, pouze po pfedchozim souhlasu
pronajimatele. Pokud k tomuto umisténi je potfebny souhlas spravnich organd, je povinen si
jej najemce vyzadat.

7.7. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
pfedmét najmu nebo jeho &ast do uzivani jiné osobé.

7.8. Najemce neni opravnén v pfedmétu najmu umistovat herny s vyhernimi a hracimi
pristroji. V pfipadé poruseni tohoto zakazu si pronajimatel vyhrazuje pravo od této smlouvy
odstoupit

7.9. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén zménit pfedmét podnikani, ktery
bude v pfedmétu najmu provozovat, pouze po predchozim souhlasu pronajimatele.

7.10. Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je najemce povinen pfi skonéeni najmu
pfedmét najmu predat pronajimateli vyklizeny a ve stavu, v jakém jej pfevzal k uzivani
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, vCetné dodateCnych zmén, které provedl se
souhlasem pronajimatele, a to v den skon€eni najmu. Drobné opravy a naklady spojené
s béZnou udrzbou pfedmétu najmu, jejichz potfeba vznikla do doby skonceni najmu, a které
ma dle smlouvy hradit najemce, zajisti ndjemce nejpozdéji k terminu pfedani pfedmétu
najmu. Pokud tak najemce neucini, zajisti tyto opravy a béznou udrzbu pronajimatel na
naklad najemce.

Pfedmét najmu od najemce pfevezme pronajimatel nebo jim povéfena osoba a sepiSe
o tom ,Protokol o pFevzeti prostoru slouziciho podnikani“. V pfipadé zjisténi Skod bude
sepsan ,Skodni protokol“. Pfipadné naklady na odstranéni $kod nese najemce. Pokud
najemce odstranéni Skody neprovede ve |haté do 1 mésice od sepsani ,Skodniho
protokolu“, provede odstranéni Skod pronajimatel nebo spravce na naklad najemce.
Najemce se souCasné zavazuje, ze tyto naklady uhradi v plné vysSi na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem a nejpozdéji ke dni splatnosti uvedenému na faktufe

Clanek 8
Skonéeni najmu

8.1. Tato smlouva mulze byt vypovézena kteroukoliv smluvni stranou i bez uvedeni divodu
v tfimésiéni vypovédni dobé. Vypovédni doba poclina bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd prokazatelnym zpusobem doru¢ena druhé
smluvni strané. Od této smlouvy Ize odstoupit v pfipadech sjednanych v této smlouvé nebo
stanovi-li tak obansky zakonik.

8.2. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé skonéeni najmu vypovédi ze strany
pronajimatele najemce nema pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele nebo
nového najemce za prevzeti zakaznické zaklady.

Clanek 9
Zavérec¢na ustanoveni

9.1. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou upraveny pfimo

vtéto smlouvé, se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy zejména obc&anskym
zakonikem.
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9.2. Smluvni strany se dohodly, Ze veSkeré pisemnosti souvisejici s touto smlouvou jim
budou dorucovany na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, nesdéli-li jedna smluvni
strana druhé smluvni strané pisemné jinou adresu pro doru€ovani pisemnosti. Smluvni
strany se dale dohodly, Zze pokud najemce zmafi doruéeni pisemnosti zasilanych mu
pronajimatelem tim, ze pronajimateli neoznami zménu adresy pro doru€ovani pisemnosti,
tyto pisemnosti se budou povazovat za dorucené tfetim pracovnim dnem po odeslani.

9.3. Tato smlouva muze byt ménéna bez uzavieni dodatku formou oznameni dle ¢lanku 5
této smlouvy a doru¢enim evidenéniho a vypoctového listu najemci. Jakékoliv jiné zmény
nebo doplnéni této smlouvy je mozné ucinit pouze formou pisemnych dodatkd, které budou
za dodatek vyslovné oznaceny, vzestupné Cislovany a podepsany obéma smluvnimi
stranami. Pisemna forma je nezbytna i pro pravni jednani sméfujici ke zruseni smlouvy.

9.4 Regionalni knihovna Karvina je povinnym subjektem dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o registru smluv, v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, ze povinnosti dle tohoto
zakona v souvislosti s uvefejnénim smlouvy zajisti Regionalni knihovna Karvina.

9.5. Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim v registru smluv dle zadkona ¢. 340/2015 Sb.,
o registru smluv, v platném znéni.

9.6. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze v registru smluv bude zvefejnén cely rozsah smlouvy,
a to na dobu neurcitou.

9.7. Strany smlouvy se dohodly na tom, Ze tato smlouva je uzaviena okamzZikem podpisu
obou smluvnich stran, pfi¢emz rozhodujici je datum pozdéjSiho podpisu.

9.8. Tato smlouva je vypracovana ve dvou vyhotovenich, kazdy s platnosti originalu, z nichz
jedno vyhotoveni obdrzi najemce a jedno vyhotoveni obdrzi pronajimatel.

9.9. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly, Ze je projevem jejich pravé
a svobodné vile, a Zze nebyla podepsana v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek.
Na dikaz souhlasu s jejim obsahem pfipojuji své podpisy.

Priloha : &. 1. Evidenéni list
¢. 2. Situaéni snimek

V Karviné dne: V Tfinci dne: 11. 11. 2022

Pronajimatel: Najemce:
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PFiloha €. 1
Evidenéni list
ke Smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani

Najemce:

BeePartner a.s., sidlo: nam. Svobody 527, Lyzbice, 739 61 Ttinec
IC: 03589277

DIC: CZ03589277 platce DPH

Predmét najmu:
Nebytové prostory o celkové vyméfe 36,01 m? nachdazejici se v 1. nadzemnim podlazi
budovy €. p. 34 na Masarykové namésti v Karviné-Frystaté.

1. Cena ngjmu mezi stranami je stanovena dle platnych Zasad pro nakladani s nemovitym
majetkem mésta Karviné takto:

, L. Sazba .
2
Mistnost Vyméra (m?) (K&/m?Imésic) Celkem (K¢)
1. nadzemni podlazi 36,01 150,00 5 402,00

Mésicni najemné
Cena je uvedena bez DPH.
Najemné je najemce povinen platit pronajimateli mésicné. Najemné bude hrazeno na
zakladé dariovych dokladl vystavenych pronajimatelem pfimo na ucet pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy a vzdy pod variabilnim symbolem vystaveného danového
dokladu. Ndjemce se zavazuje uhradit ndjemné nejpozdéji ke dni splatnosti uvedenému na
pfislusném darnovém dokladu.

2. Vycislené ¢astky na sluzby spojené s najmem nebytového prostoru .

Poskytovana sluzba Mési¢ni hodnoty
Elektricka energie — dle skuteéného odectu dle fakturace
Teplo dle fakturace
Vodné a sto€né — dle skuteéného odectu dle fakturace
Uklid kanceléfe/spolegnych prostor/gist. prostf. 433 KC (bez DPH)
Odvoz komunalniho odpadu 50 K¢ (bez DPH)
Revize - vzduchotechnika, klimatizace, EZS 395 K¢ (bez DPH)

K fakturovanym ¢astkam bude pfipo¢tena DPH.
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Sluzby spojené s najmem nebytového prostoru bude najemce hradit mésicné a to na
zakladé vystavené faktury se 14 denni splatnosti.

Povinnost najemce zaplatit je splnéna dnem pfipsani pfislusné cCastky na ucet
pronajimatele.

V Karviné dne

Mgr. Markéta Kukrechtova
Reditelka Regionalni knihovny Karvina
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