NAJEMNI SMLOUVA
uzaviend podle ust. § 2201 - 2234 a § 2302 a nésl. zdkona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale jen
,,obc¢ansky zakonik*) mezi témito smluvnimi stranami:

Ceska republika — Krajska hygienicka stanice Jiho¢eského kraje se sidlem v Ceskych Budé&jovicich
organizacni slozka statu

sidlo: Ceské Budgjovice, Na Sadech 25, PSC 370 71
jednajici: doc. MUDr. Kvetoslavou Kotrbovou, Ph.D., feditelkou
ICO: 71009345

DIC: neni platcem

bankovni spojeni:  Ceska narodni banka

¢islo uctu: 3425231/0710

ID datové schranky: agzai3c
jako pronajimatelem na strané jedné (dale jen ,,pronajimatel)

a

Diakom, s.r.o.

sidlo: Jilmova 132/10, 322 00 Plzeii
zastoupena: MUDr. Renatou Arias, jednatelkou
ICO: 03242943

DIC: CZ03242943

bankovni spojeni: oA P
Cislo uctu: LR
ID datové schranky: nf2k9zs

-
Cn K T
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jako najemcem na stran€ druhé (dale jen ,,ndjemce®)

I.
Uvodni ustanoveni

1. Ceska republika je vyluénym vlastnikem nemovitosti, domu &p. 2459 v Pisku v ulici Karla Capka,
zapsan¢ u Katastralniho ufadu pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté Pisek, v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 5207 pro obec Pisek — Budé&jovické Piedmesti a katastralni uizemi
Pisek.

2. Prislusnost hospodatit s touto nemovitosti prislusi Krajské hygienické stanici Jiho¢eského kraje se
sidlem v Ceskych Bud&jovicich, Na Sadech 25, Ceské Budgjovice, PSC 370 71, IC: 71009345,
pronajimateli. Pronajimatel prohlasuje, ze pronajimané prostory docasné nepotfebuje k plnéni
funkeci statu nebo jinych kol v ramci své plisobnosti ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 zakona €.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich.

3. Tato najemni smlouva byla smluvnimi stranami uzaviena na zaklad¢ vysledkl vybérového fizeni
na obsazeni prostor, které jsou pfedmétem najmu, které bylo vedeno Krajskou hygienickou stanici
Jihoceského kraje se sidlem v Ceskych Budé&jovicich pod ¢.j. KHSJC 26047/2022/UEPC.



II.
Piredmét a uicel najmu

1. Pronajimatel pfenechava na zaklade¢ této smlouvy najemci k uzivani prostory nachazejici se v
1. nadzemnim podlazi domu &p. 2459 v Pisku v ulici Karla Capka o celkové vyméte 73,75 m?,
uvedené v priloze 1, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy - (4 mistnosti vedené jako ostatni
plocha o vymérach 14,80 m? 14,80 m?, 14,80 m?, 14,80 m*>, WC o vyméfe 2,40 m* pomérna Gast
chodeb — 10,70 m?a 1,09 m?, pomé&rna &ast zadveii — 0,36 m?), (déle jen ,,pFedmét najmu‘).

2. Najemce bude predmét ndjmu uzivat pro provozovani diabetologické ordinace.

3. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem piredmétu najmu a Ze jej shledal ke dni uzavieni
této smlouvy zptsobily ke smluvenému ucelu najmu.

111.
Doba najmu a ukonceni najmu

N3jem se sjednava na dobu urcitou, s ucinnosti od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2030.
N4jem lze pted uplynutim sjednané doby najmu ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran.

Najem lze ptred uplynutim sjednané doby najmu ukoncit pisemnou vypovédi s tiimési¢ni
vypovédni lhiitou z divodd uvedenych v nasledujicich bodech:

Pronajimatel mize pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:

- ma byt nemovitd véc, v niz se prostory, které jsou pfedmétem najmu, nachazi, odstranéna
nebo piestavovana tak, ze to brani dal$imu uzivani,

- najemce porusuje hrubé své povinnosti vli¢i pronajimateli tim, Ze

e je po dobu delsi nez 1 mésic v prodleni s placenim ndjemného a uhrady za sluzby
poskytované s najmem,

e pienecha bez souhlasu pronajimatele nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu nebo
umozni jeho uzivani bez pravniho diivodu jiné osobé,

e Dbez souhlasu pronajimatele provede v prostorach, které jsou predmétem ndjmu stavebni
upravy nebo jiné zmeény.

Najemce miize pisemné vypovedet tuto smlouvu, jestlize:
- ztrati zpasobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici k podnikani urcen,

- pronajaté prostory prestanou byt z objektivnich diivodl zpisobilé k vykonu ¢innosti, k niz
byly urceny,

- pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vii¢i najemci vyplyvajici z ¢1. V. této smlouvy.
Vypovédni doba zacind bézet prvnim dnem mésice nésledujiciho po doruceni pisemné vypovedi
druhé smluvni strané. Za den ptfevzeti (doruceni) vypoveédi se povazuje i den, kdy bude pisemna

vypoveéd vracena druhé smluvni strané jako nedorucitelna nebo nevyzvednuta.

Najem Ize pfed uplynutim sjednané doby najmu ukoncit okamzitym ukoncenim, jestlize
pronajimatel bude prostory, které jsou predmétem najmu, potiebovat k plnéni funkci statu nebo



jinych kol v ramci své plsobnosti. Okamzité ukonceni najemniho vztahu je ucinné dnem
doruceni oznameni najemci.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouceni opétovného uzavieni najemni smlouvy podle §
2230 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik a ujednavaji, Ze najem bez ohledu na aktivitu
pronajimatele konc¢i ke sjednanému datu a ptipadné dal$i uzivani nemovitych véci najemcem
nebude pokladano za opétovné uzavieni najemni smlouvy. Toto ujedndni smluvni strany pokladaji
zaroven za sdéleni o ukonéeni najmu podle odst. 2 vysSe citovaného ustanoveni ke sjednanému
datu a piipadné dal$i uzivani nemovitych véci ndjemcem nebude pokladano za opétovné uzavieni
najemni smlouvy.

IV.
Najemné a ihrada za sluZby poskytované s naijmem

Ro¢ni najemné za uzivané prostory bylo stanoveno za cenu obvyklou v daném misté a Case, a to
sazbou 1400,- K& za 1 m? . 103250,- K& bez DPH roéné (slovy:
JednostotFitisicedvéstépadesatkorunéeskych) za 73,75 m? (vyse &tvrtletni splatky: 25812,50
K¢).

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné bude hrazeno Ctvrtletné, pfedem, vzdy na zakladé
fakturace predlozené pronajimatelem, zplisobem a ve lhité splatnosti 14 kalendainich dnd,
uvedené na prislusné faktufe. Faktura se vystavuje vzdy v prvnim mésici Ctvrtleti na pfislusné
Ctvrtleti.

Oba ucastnici v této smlouveé vyslovné sjedndvaji opravnéni pronajimatele jednostranné navysit
najemné pro bézny kalendaini rok zpétné o tfedné stanovenou miru inflace vyhlaSenou Ceskym
statistickym tGradem.

V ptipadé€ prodleni s thradou najemného najemcem si Ui€astnici sjednavaji trok z prodleni ve vysi
0,05 % denné z dluzné ¢astky.

Upravy, které najemce se souhlasem pronajimatele provede na pfedmétu najmu tak, aby tento
odpovidal a spliioval vSechny podminky a nélezitosti pro touto smlouvou dohodnuty ucel najmu,
provede najemce bez naroku na jakoukoli kompenzaci a thradu ze strany pronajimatele, a to ani
kompenzaci ve form¢ snizen¢ho najemného. Néjemce nema tedy narok na financni vypotradani
v pripad¢ zhodnoceni pfedmétu najmu.

Néjemné v sobé nezahrnuje ¢astky za spotfebovanou vodu, elektrickou energii a teplo. Ngjemce
si hradi sam veskeré ceny za dodavky energii (elektfina, vodné a sto¢né, teplo) poskytované
pronajimatelem v souvislosti s najmem, a to zpisobem a ve 1htté splatnosti uvedené na piislusné
faktufe, vystavené pronajimatelem. Zptisob vypoctu cen je uveden v pfiloze €. 2, kterd je nedilnou
soucasti této smlouvy.

Ceny za dodavky energii (elektfina, vodné a stocné, teplo) hradi ndjemce Ctvrtletné zalohové.
Vyse zalohy za kazdé ¢tvrtleti je 3500 K&, a je splatna vzdy do 31. ledna za 1. ¢tvrtleti daného
roku, do 30. dubna za 2. ¢tvrtleti daného roku, do 31. ¢ervence za 3. ¢tvrtleti daného roku a do 31.
fijna za 4. ¢tvrtleti dan¢ho roku, a to na zéklad¢ fakturace provedené pronajimatelem.

Skute¢nou vysi cen a celkovych zaloh zuctuje pronajimatel na zakladé faktur dodavatelskych
organizaci vzdy nejpozdéji do konce kalendainiho mésice nasledujiciho po obdrzeni koneéného
vyuctovani od dodavatelskych organizaci.



V ptipadé, ze dojde béhem doby trvani najmu ke zméné cen nékterych médii (voda, elektfina,
teplo), souhlasi najemce stim, Ze toto zvySeni pronajimatel promitne pomérnou casti do
ptislusného vyuctovani a na zaklade¢ toho do vyse fakturovanych castek.

Najemce rovnéz uhradi pronajimateli naklady spojené s revizemi nebo opravami prostiedki
pozéarni ochrany (hasici pfistroje, hydranty), a to za ty prostiedky, které byly uzivateli predany
jako soucast uzivanych prostor. Za tim ucelem pronajimatel ptedlozi najemci piislusné doklady.

V piipadé prodleni s thradou za dodavky energii a ostatni sluzby najemcem si castnici sjednavaji
urok z prodleni ve vysi 0,05 % denné z dluzné ¢astky.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je opravnén uzivat predmét najmu v rozsahu a k tcelu podle této smlouvy po celou dobu
trvani najemniho vztahu.

Najemce je povinen:

a)

b)

2
h)

),

k)

uzivat predmét najmu v souladu s ustanovenimi této smlouvy a v zélezitostech touto smlouvou
neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi ptedpisy,

udrzovat prevzaty predmét ndjmu ve stavu zpusobilém k uzivani po celou dobu platnosti této
smlouvy a provadét vlastnim nakladem jeho béznou udrzbu, zejména malovani, opravu
omitek, opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény praht
a list,

hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim (napf. vymény zarovek, uklid prostor,

umyvani oken, ¢isténi podlahové krytiny a sanitrniho zatizeni),

umoznit pronajimateli za pfitomnosti najemce v nezbytné nutném rozsahu vstup do prostor
pfedmétu ndjmu za ucelem zjisténi jeho stavu a jeho uzivani v souladu s touto smlouvou,

stavebni a stavebné-technické upravy provadét jen po pfedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele,

oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu vSechny zavady, které podstatné brani
fadnému uzivani predmétu najmu, a dale potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a
souCasn¢ umoznit jejich provedeni; pokud tak neucini, odpovidd najemce za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla,

vyZzadat si predchozi pisemny souhlas pronajimatele k umisténi své reklamy nebo poutace,

umoznit uzivani predmétu najmu teti osob&é pouze na zéklad¢ pisemného souhlasu
pronajimatele,

zdrzet se veskerého jednani, kterym by rusil ostatni uzivatele objektu, zejména nesmi rusit
hlukem, vibracemi, pachem, koufem, jakoz i jinymi obtézujicimi ¢innostmi,

uzamykat vchodové dvefe domu &.p. 2459 v ulici Karla Capka v Pisku, ve viedni dny
nejpozdéji v 18.00 hodin, v sobotu, nedéli a o svatcich musi byt objekt uzamcen nepfetrzite,

v den skonceni najmu, v piipad¢ okamzitého ukonceni ndjemniho vztahu nejpozdéji do 15 dnti
od doruceni ozndmeni o okamzitém ukonceni nadjmu, se ndjemce zavazuje piedat pronajimateli



predmét najmu vyklizeny a v fadném stavu s piihlédnutim k béznému opotiebeni véetné
uprav, které se souhlasem pronajimatele provedl, o stavu pfedani a pfevzeti predmétu najmu
bude smluvnimi stranami sepsan ptredavaci protokol.

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravneéni vstoupit v dobé uzivani pfedmétu ndjmu
najemcem do téchto prostor spolu s osobou opravnénou jednat jménem néjemce, a to zejména za
ucelem kontroly dodrzovani vSech ujednani této smlouvy. V piipad¢€ naléhavého havarijniho stavu je
opravnén pronajimatel vstoupit do prostor tvoficich predmét najmu kdykoliv a bez doprovodu najemce
¢i jim povétrené osoby.

Pronajimatel je povinen:

a) odevzdat najemci piedmét najmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani, pficemz o
stavu predaného a prevzatého predmétu najmu bude smluvnimi stranami sepsan piedavaci
protokol,

b) zdrzet se vSech Cinnosti, které by branily najemci fadné uzivat predmét najmu v souladu
s touto smlouvou.

VI
Zvlastni ujednani

1. Pozarni ochrana:
Pronajimatel pii pfedani pfedmétu ndjmu seznami najemce se zafazenim budovy z hlediska miry
pozarniho nebezpeci (§ 4 zakona o pozarni ochrang¢).

2. Bezpecnost technickych zatizeni:
Pronajimatel zajist'uje pravidelné revize a ostatni tkony na technickych zatizenich v budové. Tato
povinnost se nevztahuje na kontroly a revize elektrického zafizeni, naradi a elektrickych
spotiebicu, které jsou majetkem najemce s tim, Ze tuto povinnost ma najemce.

3. Ochrana zivotniho prostredi:
Najemce je povinen nakladat s odpady v souladu se zdkonem o odpadech v platném znéni a jeho
provadécimi vyhlaskami.

4. Najemce se zavazuje v rozsahu souvisejicim s uzivanim pfedmétu najmu a zafizeni, jeZ v ném
umistil, plnit povinnosti na zakladé pravnich pfedpisi na useku pozarni ochrany a bezpecnosti
prace.

VII.
Zavérecna ustanoveni

1. Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi ptislusSnymi ustanovenimi obcanského zakoniku.

2. Najemce bere na védomi, ze na tuto smlouvu se vztahuji povinnosti uvetejnéni dle zakona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejniovani téchto smluv a o
registru smluv (zékon o registru smluv), v platném znéni. Smluvni strany timto ujednavaji, Ze
zvetejnéni dle tohoto zdkona zajisti pronajimatel zpltisobem, v rozsahu a ve lhitach z ného
vyplyvajicich. O provedeném uvetejnéni pronajimatel najemce informuje poté, co obdrzi ze strany
spravce registru smluv potvrzeni o provedeném uvetejnéni.



. Najemce bere dale na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona ¢. 106/1999 Sb.
o svobodném pfistupu k informacim v platném znéni. Je tak povinen ¢i opravnén tuto smlouvu,
jakoz i jiné skutecnosti vyplyvajici z jejiho napliovani, uverejnit ¢i poskytnout tfetim osobam,
pokud takovy postup vyplyva z pravnich ptedpisi, a to v¢. zakladnich osobnich tdaji. Pro ucely
uvefejnovani ¢i poskytovani informaci smluvni strany souc¢asn¢ shodné prohlasuji, ze zadnou ¢ast
této smlouvy nepovazuji za své obchodni tajemstvi branici jejimu uvetejnéni nebo poskytnuti.

. Najemce bere na védomi, ze je na zaklade § 2 pism. e) zdkona ¢. 320/2001 Sb., o finan¢ni kontrole
ve vefejné spravé a o zmeéne nékterych zdkonti (zakon o financni kontrole), ve znéni pozd¢jsich
ptedpisti, osobou povinnou spoluptsobit pfi vykonu finan¢ni kontroly u pronajimatele.

. Jakékoliv zmény ¢i dopliky této smlouvy mohou byt provadény pouze vzestupné Cislovanymi
pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

. Tato smlouva je vypracovana ve ¢tyfech stejnopisech, z nichz dva stejnopisy obdrzi pronajimatel a
dva stejnopisy obdrzi najemce.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem, kdy podpis pfipoji smluvni strana, ktera smlouvu podepisuje
jako druha v potadi. U¢innosti nabyva smlouva dnem vyslovné uvedenym ve smlouvg, tj. 1. ledna
2023.

. Smluvni strany shodné a vyslovné prohlasuji, Ze je jim obsah smlouvy dobfe znam v celém jeho
rozsahu s tim, Ze smlouva je projevem jejich vazné, pravé a svobodné vile a nebyla uzaviena
v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek.

V Pisku dne V Ceskych Budgjovicich dne
Digitalné podepsal Digitalné podepsal doc.
M U Dr, MSDI‘ Renata Arias EOC. M|U Dr. MUDr. Kvetoslava Kotrbova,
' vetoslava Ph.D.
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jednatelka feditelka



Pfiloha €. 1 k Najemni smlouvé

Rozpis ploch uZivanych spoleénosti Diakom, s. r. 0., ICO 03242943

Mistnost Cislo mistnosti | Vyméra (m?)

Ostatni plocha 101 14,80
Ostatni plocha 104 14,80
Ostatni plocha 106 14,80
Ostatni plocha 108 14,80
WC, sprcha 103 2,40
Chodba — pomérna cast 102 10,70
Zadvefi — pomérna cast 115 0,36
Chodba vstupni — pomérna ¢ast 114 1,09

Celkem

73,75




Pisek 1. NP

18450

Chodba

112

Mistnost m2 Mistnost m2
101 14,80 116 6,50
102 16,70 chodba 117 55,00 chodba
103 7,10 WC 118 7,10 WC
104 14,80 119 13,20
105 13,80 120 13,30
106 14,80 121 13,20
107 13,20 122 14,60
108 14,80 123 14,60
109 13,20 124 14,80
110 14,60 125 14,80
111 14,60 126 14,80
112 44,20 chodba 127 14,80
113 3,90 128 5,20
114 9,80 chodba
115 3,30
|| m || | | || | | ||
B
|2
57
U 119 120 121
W_ 118
U 1 Chodba 3 3

il

12750

117

12750




Pfiloha €. 2 k Najemni smlouvé

Rozpis odebiranych energii a sluzeb spole¢nosti Diakom, s. r. 0., ICO 03242943

Teplo 5,96 % z celkové faktury od dodavatele
Vodné, stocné 6,00 % z celkové faktury od dodavatele
Elektfina Na zakladé celkové faktury od

dodavatele, 1/3 z celkové spotfeby
méfené podruinym elektromérem
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