C.j. SPH 2169/2022
IDRS

SMLOUVA O NAJMU
PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

RESTAURACE VIKARKA
Spréava Prazského hradu
sidlem: Hrad 1. nadvofi ¢.p. 1, Hrad¢any, 119 08 Praha 1
ICO: 49366076
DIC: CZ49366076

pravni forma: ptispévkova organizace
Ztizovaci listina ¢.j. 401.495/93 z 19.4.1993
zastoupena ...

bankovni spojeni: ..., ¢. Gétu: ...

(dale jen ,,pronajimatel)

a

JLV, a.s.

sidlem: Chodovska 228/3, Michle, 141 00 Praha 4
zastoupena: .

ICO: 45272298

DIC: CZ45272298

bankovni spojeni: ..., ¢. uctu: ...
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vloZka 1430
(dale jen ,,najemce*)

l.
Preambule

Tato smlouva se uzavird na podklad¢ vybéru nejvhodné;si nabidky na uzavieni smlouvy
0 najmu prostoru slouziciho podnikani, ktery se nachazi v arealu Prazského hradu, za u¢elem
provozovani RESTAURACE VIKARKA v ramci vefejné soutdZe o nejvhodngjsi nabidku,
vyhlaSené dne 11. listopadu 2022 pod ¢.j. SPH 1923/2022 v souladu s ustanovenim § 1772 a
nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni.

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani se uzavira v souladu s ustanovenim § 2302
anasl. zdkona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni (dale také jen ,,zakon®), a
zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
V platném znéni.
1.
Pronajimatel

Pronajimatel je ptislusny hospodafit s nemovitymi vécmi: pozemkem parc.C. 88, jehoz
soucasti je stavba - budova ¢p. 38, pozemkem parc.¢. 89, jehoz soucasti je stavba - budova
¢p. 39, pozemkem parc.¢. 90, jehoz soucasti je stavba - budova ¢p. 40, pozemkem parc.¢. 91,
jehoz soucasti je stavba - budova ¢p. 198, vSechny pozemky - zastavéna plocha a nadvofi, a
dale pozemkem parc.¢. 786 — ostatni komunikace, v§e obec Praha, zapsanymi na LV ¢. 34



pro katastralni uzemi Hrad¢any, u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté¢ Praha. Ve vyjmenovanych objektech, resp. jejich Céastech se nachazi prostory
funkéné a technicky propojené, jez spoleéné tvofi prostor nazyvany jako RESTAURACE
VIKARKA, pronajimatel je opravnén pienechat tyto prostory a ¢ast pozemku parc.&. 786,
vSe déle specifikované touto smlouvou, do najmu.

1.
Najemce

Néjemce je pravnickou osobou podnikajici na zaklad€ zapisu v obchodnim rejstiiku vedeném
M¢stskym soudem v Praze oddil B, vloZzka 1430 a Zivnostenskych opravnéni, vydanych
Zivnostenskym odborem Utadu méstské &asti Praha 4, v pfedmétu podnikani mimo jiné:
hostinska ¢innost.

Kvykonu své cinnosti potiebuje najemce prostory pronajimatele, které jsou blize
specifikovany v ¢lanku IV. této smlouvy.

V.
Popis predmétu najmu

Piedmétem najmu jsou prostory slouzici podnikani o vyméie 1 008 m?,
Specifikace prostor slouzicich podnikani:

a) prostory ve 2. PP objektu o vyméie 55 m?

S001 schodiste 5,60 m?
S2.01 sklad 19,69 m?
S002 schodistd 6,50 m?
$2.02 schodisté 4,47 m?
$2.03 sklad vina 19,20 m?

b) prostory v 1. PP objektu o vyméie 263 m?

S1.01a chodba 11,63 m?
S1.01b chodba 7,51 m?
S1.01c chodba 11,98 m?
$1.02 chodba 18,78 m?
S1.03 chodba 5,88 m?
S1.04 Satna cateringu 12,51 m?
S1.05 sklad 12,69 m?
S1.06 atna muZi 7,69 m?
S1.07 umyvarna muzi 2,18 m?
S1.08 predsifika muzi 1,98 m?
S1.09 WC muzi 1,20 m?
S1.10 uklid 1,60 m?
S1.11 predsiiika Zeny 1,41 m?
S1.12 WC Zeny 1,29 m?
S1.13 sklad 3pinavého pradla 2,39 m?
S1.14 sklad ¢istého pradla 1,95 m?

S1.15 Satna zeny 6,67 m?



S1.16
S1.17
S1.18
S1.19

S1.32
S1.33
S1.34
S1.35
S1.36
S1.37
S1.38
S1.39
S1.40
S141
S1.42
S1.43

c) prostory v 1. NP objektu o vyméte 690 m?

1.02
1.03
1.05
1.06
1.07
1.08
1.09
1.10
1.12
1.14
1.15
1.16
1.17
1.18
1.19
1.20
1.21
1.22
1.28
1.29
1.30
131
1.32
1.33
1.34
1.35

umyvarna zeny
sklad odpadkt
lapol

sklad napojt

umyvarna muzi
chodba

WC muzi

hala

hala

hala

predsinka zeny
WC Zeny
ptredsinka muzi
WC muzi

WC muzi
vinérna

chodba

chodba
umyvarna muzi
WC muzi

WC muzi
umyvarna zeny
WC Zeny

WC Zeny

jidelna zaméstnanci
vydejna jidel
pfiprava zeleniny
manipulace
umyvarna nadobi
denni sklad
varna

uklid

wcC

wcC

umyvarna zeny
WC Zeny

WC Zeny

WC Zeny

WC Zeny

Satna

WC muzi

WC muzi

2,25 m?
2,98 m?
9,25 m?
7,07 m?

1,90 m?
16,47 m?
1,43 m?
17,39 m?
21,84 m?
2,48 m?
1,85 m?
1,12 m?
1,25 m?
1,64 m?
1,13 m?
63,75 m?

25,95 m?
37,50 m?
6,26 m?
2,62 m?
1,41 m?
2,79 m?
1,94 m?
1,28 m?
112,36 m?
32,99 m?
16,18 m?
18,35 m?
9,93 m?
5,73 m?
91,03 m?
1,85 m?
1,12 m?
1,16 m?
11,44 m?
4,58 m?
1,41 m?
1,40 m?
1,40 m?
11,60 m?
2,14 m?
1,54 m?



1.36 PiSO&ry muzi 3,67 m?

1.37 WC muzi 2,07 m?
1.38 restaurace 20,42 m?
1.39 restaurace 43,85 m?
1.40 restaurace 32,56 m?
1.41 restaurace 38,37 m?
1.42 restaurace 25,80 m?
1.43 restaurace 21,65 m?
1.44 restaurace 26,39 m?
1.45 ptiruéni sklad 30,68 m?
1.46 Uklidova mistnost 1,73 m?
1.47 kancelaf 17,74 m?
1.48 schodistd 4,58 m?
1.49 predsifika muzi 7,83 m?
1.50 WC muzi 1,05 m?
1.51 WC muzi 0,95 m?
1.52 WC 2,54 m?
1.53 WC 1,07 m?
1.54 WC 1,36 m?
CELKEM 1008 m?

Predmétem najmu je dale také ¢ast pozemku parec.¢. 786 - predzahradky v ulici Vikaiska:

¢ast pozemku parc.¢. 786 29,6 m?
¢ast pozemku parc.¢. 786 27,2 m?

Piredmétem najmu je dale také ¢ast pozemku parc.¢. 89 — Dvorek Vikarky:

¢ast pozemku parc.¢. 89 75,7 m?

Pfedmét najmu je presné specifikovan ve vykresové dokumentaci tvotici pfilohu €. 1 této
smlouvy. Chodba ¢. 1.01 — bude ve spoleéném uZivani najemce a pronajimatele.

Pfedmét ndjmu (jeho interiérova Cast) je vybaven standardnim technickym vybavenim
budov: elektroinstalaci, vzduchotechnikou, zdravotné technickou instalaci (vnitini
kanalizace, vnitini vodovod, zafizovaci pfedméty a armatury, pfipojky pro pitnou vodu,
dalkovody pro teplo), péti nakladnimi vytahy a dale syst¢tmem EPS (elektrickd pozarni
signalizace), systémem PZTS (poplachovy zabezpeCovaci a tisnovy systém), dohledovym
kamerovym systémem (CCTV) a domécim videotelefonem (DVT).

(v8e vyse uvedené dale oznacovano jako ,,piedmét najmu)

Pfedmét ngjmu je soucasti narodni kulturni pamatky Prazsky hrad.

V.
Ucel najmu

1.  Pronajimatel pronajimd a najemce najima od data ucinnosti této smlouvy predmét
najmu za tim Gc¢elem, aby jej ndjemce uzival k provozovani podnikatelské ¢innosti, a



to k provozovani hostinské ¢innosti — restaurace a dal$ich provozl specifikovanych
Vv této smlouve a pro ¢innosti s tim souvisejici a je podminujici, a to v souladu se svym
zdmérem a potfebou. Zmeény ¢i rozsifeni ucelu ndjmu podléhaji predchozimu
pisemnému schvaleni pronajimatelem.

2.  Podle dohody ucastnikli bude v pfedmétu najmu umisténa provozovna najemce, uréend
k podnikéni, stim, ze pfedmét podnikani se v provozovné stanovi takto: hostinska
¢innost.

3. Smluvni strany sjednavaji, ze v pfedmétu najmu budou v ramci provozovny najemce
odd¢€leny Ctyii razné provozy — vycep, samoobsluzna restaurace, restaurace a vinarna.

VI.
Doba najmu

Najem piredmétu najmu, specifikovaného v €l. I'V. této smlouvy, se sjednava na dobu

urditou, a to od data ucinnosti této smlouvy do 31.12.2027. Smluvni strany mezi
sebou vylucuji automatické prodlouzeni doby najmu dle § 2230 zakona.

a)
b)

f)
9)

2.1. Pronajimatel miize kdykoliv odstoupit od této smlouvy, jestlize:
vyuzitim predmétu ndjmu dosdhne ucelnéjSiho ¢i hospodarnéjSiho vyuziti pfi
zachovani hlavniho ucelu, ke kterému mu predmét najmu slouzi,
najemce neplni fadné a v€as své povinnosti, (tj. zejména nikoliv vSak vyhradné
najemce uzivd predmét ngjmu v rozporu se smlouvou ¢i platnymi pravnimi
pfedpisy, najemce uziva pfedmét ndjmu takovym zplsobem, ze pronajimateli
vzniké Skoda a najemce uziva takovym zptsobem pifedmét ndjmu i pfes pisemnou
vystrahu pronajimatele; najemce, a¢ byl pisemné upomenut, nezaplatil splatné
najemné (at’ najemné za uzivani predmétu najmu ¢i ndjemné za uzivani movitych
véci) ani do splatnosti dal§iho najemného, popt. nezaplatil splatnou zalohu na
uhradu za média, popft. splatné vyuctovani za uhradu jednotlivych medii, ¢i splatnou
platbu za jednotlivé sluzby),

s ohledem na pravomocné rozhodnuti ptislusného organu je tieba nékterou cCast
pfedmétu najmu vyklidit,

najemce ztrati zplsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu
najal,

predmét najmu (popf. 1 jeho ¢ast) se stane bez zavinéni pronajimatele nezptsobily
ke smluvenému zptsobu uzivani,

bude-li obratové najemné za uplynuly kalendaini rok stanoveno v zaporné hodnoté,
neotevie-li pozadovanou ¢ast predmétu najmu ve smlouvou stanoveném terminu.

Rozhodnuti pronajimatele o odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemné a doru¢eno
druhému tcastnikovi. Odstoupeni od smlouvy je ucinné dorucenim. Od doruceni rozhodnuti
o odstoupeni neni ndjemce opravnén dale provozovat ¢innost v piredmétu ndjmu, pro kterou
si pfedmét ndjmu pronajal, a do 7 dnli od doruceni rozhodnuti je povinen ptedat vyklizeny
pfedmét ndjmu pronajimateli.

2.2. Pronajimatel mizZe pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) ma byt prostor, vnémz se nachazi cast pfedmétu najmu, odstranén anebo

piestavovan tak, Ze to brani uzivani predmétu najmu,

b) najemce pienechd pfedmét najmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu bez piedchoziho

pisemného souhlasu pronajimatele,



2.3. Najemce muze pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) pronajimatel pies pisemné upozornéni hrubé porusuje své povinnosti stanovené
touto smlouvou ¢i pravnimi predpisy,

b) pfedmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému
uzivani,

C) ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si prostor slouzici podnikani
najal,

d) rozhodne o ukonéeni provozovani ¢innosti v predmétu najmu,

e) bude-li obratové najemné za uplynuly kalendaini rok stanoveno v zaporne
hodnot¢.

Pro piipad vypovédi se sjedndva tiiméesicni vypoveédni doba, kterd zacina bézet od prvniho
dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypoveédi druhému tucastnikovi.

2.4. Pronajimatel a ndjemce mohou smlouvu ukoncit pied uplynutim doby
najmu stanovené v odst. 1 tohoto ¢lanku dohodou.

VIL.
Najemné
1. Uzivani pfedmétu najmu se sjednava za tplatu — ndjemné, které je na zakladé dohody
pronajimatele s najemcem stanoveno:

a) vySe zakladniho najemného za cely pfedmét najmu c¢ini 101.000,- K¢ (slovy
jedenostojedentisic korun ¢eskych) mési¢né,
b) vySe obratového najemného za cely piedmét najmu ¢ini 10 % za rok.

2. Zakladni najemné je splatné v mési¢nich splatkach dopredu, vzdy nejpozdéji do 5.
dne pfislusného kalendarniho mésice, za které platba zékladniho ndjemného ptislusi, a to
pievodem z uc¢tu najemce na k tomuto ucelu pronajimatelem oznaceny ucet: ..., ¢. uctu:

.., variabilnim symbolem je ¢islo jednaci této smlouvy. Alikvotni podil zakladniho
najemného za prvni mésic najmu, ve kterém dojde k nabyti u€innosti této smlouvy, bude
stanoven pronajimatelem a oznamen kontaktni osobé najemce uvedené v této smlouvé.
Takto stanovené zakladni nijemné je splatné nejpozdeji do 10 dnti od ucinnosti této
smlouvy.

Zakladni najemné je osvobozeno od DPH.

3. Zékladni najemné bude pronajimatelem valorizovano jednou ro¢né procentudlni
hodnotou indexu spotiebitelskych cen CSU (CPI — Consumer Price Index), zvefejnéného
za predchozi kalendaini rok, a to pocinaje rokem 2024. ZvySovat se bude plna vyse
zékladniho najemného za predchozi obdobi. O =zvySeni najemného informuje
pronajimatel najemce dopisem nejpozdé€ji do 31. bfezna ptislusného roku, zakladni
najemné se takto zvysuje s u¢innosti od 1. dubna.

4. Vedle zakladniho ndjemného je najemce dale povinen pronajimateli hradit
obratové najemné provozovny umisténé v piedmétu najmu, které bude najemcem
hrazeno zpétné¢ za kalendarni rok.

Obratové najemné bude stanoveno jako kladny rozdil mezi vySe uvedenym procentem
obratu, kterého najemce dosahl v ptedmétu najmu za uplynuly kalendaini rok, a ro¢ni
vysi zakladniho ndjemného za uplynuly kalendaini rok.



Obratem se rozumi tedy veSkeré vynosy najemce z veSkerého prodeje zboZi a sluzeb a
vSechny ostatni vynosy, kterych dosahne najemce z ¢innosti provozovanych v piedmétu
najmu v daném kalendainim roce.

Najemce se zavazuje nejpozdéji do 3 mésict po uplynuti prislusného kalendainiho roku
ptredlozit pronajimateli rocni obrat ovéfeny na néklady najemce auditorem.

Pronajimatel vystavi danovy doklad na obratové ndjemné za uplynuly kalendéaini rok
nejpozdéji do 15ti dnil od obdrzeni ro¢niho obratu najemce, danovy doklad je splatny ve
Ihate uvedené na dokladu.

Bude-li obratové najemné za uplynuly kalendaini rok stanoveno v zaporné hodnoté
uhradi najemce pronajimateli obratové najemne stanovené ve vysi procentuélniho podilu
(stanoveného pro obratové najemné) z ro¢niho zakladniho najemného.

Bude-li tato smlouva ukonéena ptfed uplynutim sjednané doby, zavazuje se najemce
nejpozdéji do 1 mésice od skonceni této smlouvy predlozit pronajimateli obrat ovéteny
auditorem ¢i danovym poradcem dosazeny za piislusnou ¢ast kalendarniho roku (tedy od
1.1. do posledniho dne ndjmu), pfiCemz obratové najemné bude stanoveno vypoctem
uvedenym vyse v pomérné vysi odpovidajici po¢tu mésicti v daném kalendainim roce.
Pronajimatel néasledné vystavi danovy doklad nejpozdéji do 15ti dnli od obdrZeni obratu
najemce. Danovy doklad je splatny ve lhiit¢ uvedené na tomto dokladu.

Rozhodnym datem platby ndjemného (at’ uz zakladniho ¢i obratového) je datum piipsani
piislusné ¢astky na ucet pronajimatele.

V castce zakladniho najemného nejsou zahrnuty platby na thradu médii a sluzeb, jejichz
poskytovani je s najmem spojeno, piipadné dalsi platby sjednané dle této smlouvy.

VIII.
Média a sluzby

Technicka zarizeni pfedmétu najmu

Najemce se stava provozovatelem technickych zatizeni pfedmétu najmu po uplynuti
zaruky a vSech vnesenych zafizeni, o které fadn€ a vlastnim ndkladem pecuje dle
platnych zékoni, vyhlasek, rozhodnuti statnich orgéni, ptedpisi, ¢eskych technickych
norem. Zaruéni doba k pfedmétu najmu (tj. v€etné vnitiniho vybaveni — movitych véci
pfedanych pronajimatelem nédjemci a technickych zafizeni) uplyne dne 30.11.2026.
N4jemce po skonceni zaru¢ni doby, tj. ode dne nésledujiciho po uplynuti zaru¢ni doby,
v pravidelnych intervalech dle platnych zakont, vyhlasek, rozhodnuti statnich organt,
norem, predpist zajisStuje predepsané periodické revize, rozbory, zkousky, servis a
udrzbu téchto zatizeni. Najemce hradi opravy vcetné nakladi spojenych s posouzenim
opravy. Po dobu zaru¢ni doby jsou opravy zajistovany pronajimatelem a na jeho
naklad, nejsou-li zptisobeny neodbornym zasahem/manipulaci a/¢i ¢innosti najemce.
V takovém piipadé (opravy zavinéné ndjemcem) je pronajimatel opravnén po najemci
zadat thradu provedeni opravy vcetné vSech souvisejicich ndklada.

Za kazdy ptipad nesplnéni této povinnosti (zajisténi fadné péce o technickd zafizeni
a/Ci vnesena zafizeni) se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,-
- (slovy patnacttisic korun Ceskych) a uhradit pronajimateli i ptipadné dalsi pokuty
udélené statnimi kontrolnimi organy nebo jinymi organizacemi, pokud budou
vymahany po pronajimateli.



1.2.

1.3.

1.4.

N4jemce je povinen vést po skonceni zarucni doby ptedepsanou dokumentaci,
evidenci a doklady o provozovani technickych zatizeni a piedat je bez prodleni v kopii
povefenému pracovnikovi pronajimatele vzdy po provedeni ptfislusné revize, servisu,
udrzbé, atp.

Za kazdy ptipad nesplnéni této povinnosti (vedeni pfislusné dokumentace a/ci
nepfedani dokladi specifikovanych vtomto bod€) se nijemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,-- (slovy patnécttisic korun Ceskych) a uhradit
pronajimateli i pfipadné dalsi pokuty udélené statnimi kontrolnimi orgény nebo jinymi
organizacemi, pokud budou vyméahany po pronajimateli.

Néjemce je povinen po skonceni zaru¢ni doby uzavfit s odbornou servisni vytahovou
spolecnosti smlouvu o servisu vytahli a o tomto vést prislusnou evidenci. Kopii zprav
o provedenych Odbornych prohlidkach a Odbornych zkouskéach bude najemce povinen
zasilat bez prodleni po provedeni pfislusné prohlidky ¢i zkouSky povérenému
pracovnikovi pronajimatele. Pro ptipad nesplnéni n¢které z povinnosti se na porudeni
povinnosti uplatni smluvni pokuta sjednana v bodé 1.2. tohoto odstavce).

Néjemce se po uplynuti zaruky stavd provozovatelem vzduchotechnickych zatfizeni
tykajicich se prostor, které jsou specifikovany v ¢lanku ,,IV. Popis pfedmétu najmu*
sestavajiciho z pfivodnich a odvodnich jednotek pro sklady, restauraci a kuchyni,
odsavacich ventilatori pro socialni zafizeni a agregati pro chlazeni. Dale je
vzduchotechnické zafizeni tvoreno i potfebnymi VZT prvky, tj. potrubnimi rozvody,
protipoZarnimi a regula¢nimi klapkami, koncovymi elementy, prvky pro méfeni a
regulaci apod. O tato zafizeni ndjemce fadné a vlastnim nakladem pecuje a tyto
provozuje dle platnych zakont, vyhlasek, pifedpisi, norem a navoda k obsluze
dodavanych vyrobci instalovanych technologickych zafizeni, které jsou touto
smlouvou povazovany za zavazné, a to ode dne nasledujiciho po skonceni zaru¢ni doby
specifikovane v tomto ¢lanku. Najemce tedy po skonceni zaruc¢ni doby v pravidelnych
intervalech dle platnych vyhlasek, norem, ptfedpist a navoda k obsluze dodavanych
vyrobci instalovanych technologickych zatizeni zajiStuje jejich predepsané periodické
revize, zkouSky, servis a béznou udrzbu téchto zafizeni, vCetné vedeni vSech
dokumentaci, evidenci a dokladti o provozovéni a servisovani technickych zafizeni. Za
béznou udrzbu vzduchotechnickych zafizeni se poklada: kontrola stavu a cisténi
protidestovych zaluzii, vzduchového potrubi, pruznych spoji, el. motori, ventilatori,
vyméniki, ochrannych krytd a vSech ostatnich ¢asti VZT zatizeni, jejich drobné
opravy, kontrola upevnéni a chodu el. motor a ventilatort i jejich lozisek, ¢isténi
lapact tuku, sefizovani hnacich prevodu, piipadné vyména klinovych femenii, mazani
lozisek a kloubti pohyblivych mechanizmti, kontrola stavu a funkce protimrazovych
ochran, klapek a filtrii, vyména vzduchovych filtri, provozni prohlidky a revize
instalovanych protipozarnich klapek.

Za kazdy pripad nesplnéni této povinnosti (zajiSténi fadné péce a/¢i vedeni
dokumentace apod.) se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,--
(slovy patnacttisic korun Ceskych) a uhradit pronajimateli i pfipadné dal$i pokuty
udélené statnimi kontrolnimi orgédny nebo jinymi organizacemi, pokud budou
vymahany po pronajimateli.

Za média (sluzby) poskytovana pronajimatelem najemci, se zavazuje najemce platit
pronajimateli pfislusné thrady, na Gc¢et oznaCeny za timto Gc¢elem pronajimatelem —
tj. ..., ¢. uctu: ... tak, jak nize nasleduje. Uvedené zalohové platby jsou vcetné piislusné
sazby DPH.



2.1.
2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.14.

2.15.

2.2.
2.2.1.

2.2.2.

Elektricka energie

W

V souladu se zdkonem ¢. 458/2000 Sb., energeticky zakon, v platném znéni, je
elektricka energie preuctovana dle skuteCnych nékladi na nakup z vetejné sité, a
skutecné spotieby urcené na zaklad¢ udaji odectu stavu méfidel. Naklady na udrzbu
a revize vnitinich siti (opravnéné naklady) aredlu Prazského hradu budou uctovany
samostatné jako sluzba spojend se zajiSténim provozu sit€¢ ve vysi pfepoctené na
spotfebovanou jednotku elektrické energie. Pocatecni stav meétidel bude zjistén
ucastniky této smlouvy k datu G¢innosti této smlouvy a jako takovy odsouhlasen a
poznamenan Vv piedavacim protokolu.

V pfedmétu najmu budou naklady na spottebovanou elektrickou energii Gctovany
najemci pronajimatelem na zéklad¢ odectu stavu métidel. Najemce je povinen platit
pronajimateli ¢tvrtletné zalohy (1., I1., I1I. a IV. kalendaini ¢tvrtleti) na Ghradu za
odbér elektrické energie pfedem ve vysi 1/4 skuteéné spotieby v ptfedchozim roce na
zakladé piislusné zalohové faktury vystavené pronajimatelem, splatné dnem na ni
uvedenym. V prvnim roce ndjmu bude vySe jednotlivych &tvrtletnich zaloh ¢init K¢
350.000,- (slovy tistapadesattisic korun ¢eskych). Roéni vyuctovani bude provedeno
po ukonceni zuctovaciho obdobi, nejpozdéji vSak do konce dubna, na zakladé
danového dokladu (faktury) s vyuétovanim zaplacenych zaloh, splatného dnem na
ném uvedenym.

Smluvni strany sjednavaji, Ze pronajimatel je opravnén v prub¢hu kalendainiho roku
jednostrann¢é upravit prislusné zalohy V zavislosti na cen¢ doddvané komodity.
Néjemce je povinen hradit zdlohu uvedenou na zalohov¢ faktufte.

V ptipad¢ vypadku elektrického proudu ¢i poruchy elektrické sité je k dispozici

Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné informovat pronajimatele o
navySovani piikonu a instalaci novych spottebicti nad 3,5 kW pro kazdy jednotlivy
spotiebi¢ a vyckat s jeho zapojenim na vyjadieni pronajimatele. N4jemce je povinen
na vyzvu pronajimatele predlozit revizni zpravu schvalujici zapojeni spotiebice do
provozu. V piipad¢ nesplnéni této povinnosti je pronajimatel opravnén uplatnit
smluvni pokutu stanovenou v ¢lanku IX., odst. 2 této smlouvy za kazdy ptipad
poruseni této povinnosti.

N4ajemce umozni podle potieby pracovnikim pronajimatele Oddéleni udrzby
nemovitosti vstup do predmétu najmu za ucelem kontroly odbéru.

Teplo a chlad

Spotieba tepla v pfedmétu ndjmu bude ndjemci uCtovana pronajimatelem podle
namétené spotieby méridlem v PS 7305 objektu ¢p. 40

V piipad¢ poruchy nékterého z mética tepla bude po dobu jeho poruchy spotieba
ur¢ena nahradnim vypoctem jako podil instalovaného vykonu pfedmétu ndjmu na
celkovém topném vykonu PS 7305 objektu ¢p. 40. Celkovy topny vykon objektu,



2.2.3.

2.24.

2.2.5.

2.2.6.

2.2.7.

2.2.8.

2.2.9.

2.2.10.

vypocteny denostupiiovou metodou, ¢ini 1.576,8GJ tepla/rok a podil restaurace je
94,94 %, tj. 1.497,014GJ tepla/rok.

Cena tepla je stanovena kazdoro¢né ke konci bézného roku podle platné metodiky
pronajimatele a je proménna podle vyse ceny vstupt a skutecnych nakladu.

Né&jemce je povinen platit pronajimateli étvrtletné zalohy na Ghradu za teplo (1., 11.,
I1l. a IV. kalendaini ¢tvrtleti) pfedem ve vysi 1/4 skute¢né spotieby v pfedchozim
roce na zaklade piislusné zalohové faktury vystavené pronajimatelem, splatné dnem
na ni uvedenym. V prvnim roce nagjmu bude vyse jednotlivych ¢tvrtletnich zaloh ¢init
K¢ 90.000,- (slovy devadesattisic korun ¢eskych). Ro¢ni vytétovani bude provedeno
po ukonceni zuctovaciho obdobi, nejpozdéji vSak do konce dubna, na zakladé
danového dokladu (faktury), s vyactovanim zaplacenych zaloh splatného dnem na
ném uvedenym.

Smluvni strany sjednavaji, ze poskytovatel je opravnén v prubéhu kalendarniho roku
jednostrann¢é upravit prislusné zalohy Vv zavislosti na cen¢ doddvané komodity.
Odbeératel je povinen hradit zdlohu uvedenou na zalohové fakture.

N4jemce ma pravo kontroly naméfenych hodnot a zptisobu vypoctu spotieby tepla.
Néjemce umozni podle potieby pracovnikim pronajimatele Oddéleni udrzby
nemovitosti vstup do predmétu najmu za ucelem kontroly a oprav topeni.

Spotieba chladu v pfedmétu najmu bude najemci uctovana pronajimatelem podle
naméfené spotieby méridlem v PS 7303 objektu ¢p. 40

Vv

V piipadé poruchy nékterého z métic¢u chladu bude po dobu jeho poruchy spotieba
urcena nahradnim vypoctem jako podil instalovaného vykonu pfedmétu najmu na
celkovém chladicim vykonu PS 7303 objektu ¢p. 40. Celkovy vykon chladu objektu,
vypocteny denostupiiovou metodou, ¢ini 743,2128GJ chladu/rok, a podil restaurace
je 95,83%, tj. 712,2128GJ chladu/rok.

Cena chladu je stanovena kazdoro¢né ke konci bézného roku podle platné metodiky
pronajimatele a je proménna podle vyse ceny vstupii a skuteénych nakladu.

Najemce je povinen platit pronajimateli étvrtletné zalohy na Ghradu za chlad (1., I1.,
III. a IV. kalendaini Ctvrtleti) ptedem ve vysi 1/4 skute¢né spotieby v predchozim
roce na zakladé ptislusné zalohové faktury vystavené pronajimatelem, splatné dnem
na ni uvedenym. V prvnim roce ndjmu bude vyse jednotlivych ¢tvrtletnich zaloh ¢init
K¢ 50.000,- (slovy padesattisic korun ¢eskych). Ro¢ni vyuctovani bude provedeno
po ukoncéeni zuctovaciho obdobi, nejpozdé€ji vSak do konce dubna, na zikladé
danového dokladu (faktury), s vyaétovanim zaplacenych zaloh splatného dnem na
ném uvedenym.

Smluvni strany sjednavaji, Ze poskytovatel je opravnén v pribéhu kalendainiho roku
jednostranné upravit prislusné zalohy Vv zavislosti na cené¢ doddvané komodity.
Odbeératel je povinen hradit zdlohu uvedenou na zalohové faktute.

N4jemce ma pravo kontroly namétenych hodnot a zpiisobu vypoctu spotieby tepla.
N4ajemce umozni podle potfeby pracovnikim pronajimatele Oddéleni udrzby
nemovitosti vstup do pfedmeétu najmu za ucelem kontroly a oprav technologie chladu.



2.3.
3.3.1L

2.3.2.

2.3.3.

2.3.4.

2.35

Studend a tepla voda, srazkové vody

Uhrada nakladt za odebranou studenou pitnou vodu, teplou vodu a odvadéni
odpadnich vod bude najemci Gétovana dle skutecné spotieby (to neplati pro
odvadeéni srazkovych vod), urcené na zéklad¢ idaji dle odectu stavu instalovanych
vodoméru. Mnozstvi odvedenych srdZzkovych vod bude najemci Gctovano jako
pomérné mnozstvi z celkového mnozstvi odvadénych destovych vod objektu, dle
aktualniho ceniku provozovatele veiejné vodovodni sit€¢ v Praze. MnozZstvi
odvadénych srazkovych vod bude ¢init 181 m3/rok.

Né&jemce je povinen platit pronajimateli étvrtletné zalohy na Ghradu za vodné a
stocné (1., II., II1. a TV. kalendéini Ctvrtleti) predem ve vysi 1/4 skutecné spotieby
Vv predchozim roce na zakladé ptislusné zalohové faktury vystavené pronajimatelem,
splatné dnem na ni uvedenym. V prvnim roce najmu bude vySe jednotlivych
¢tvrtletnich zéloh ¢init K& 90.000,- (slovy devadesattisic korun ceskych). Roc¢ni
vyuctovani bude provedeno po ukonceni zactovaciho obdobi, nejpozdéji vsak do
konce dubna, na zakladé danového dokladu (faktury) s vyuctovanim zaplacenych
zaloh, splatného dnem na ném uvedenym.

Najemce je povinen platit pronajimateli ¢tvrtletné zalohy na Uhradu za teplé vody
(I, II., HOI. a IV. kalendaini ctvrtleti) ptedem ve vysi 1/4 skutecné spotieby
V pfedchozim roce na zaklad¢ piislusné zalohové faktury vystavené pronajimatelem,
splatné dnem na ni uvedenym. V prvnim roce najmu bude vySe jednotlivych
ctvrtletnich zaloh ¢init K¢ 250.000,- (slovy dvéstépadesattisic korun ¢eskych). Ro¢ni
vyuctovani bude provedeno po ukonéeni zuctovaciho obdobi, nejpozdeji vsak do
konce dubna, na zéklad¢ danového dokladu (faktury) s vyuctovanim zaplacenych
zéloh, splatného dnem na ném uvedenym.

Smluvni strany sjednavaji, ze pronajimatel je opravnén v priabéhu kalendainiho roku
jednostrann¢é upravit piislusné zalohy Vv zavislosti na cené doddvané komodity.
N4jemce je povinen hradit zalohu uvedenou na zalohové faktuie.

Najemce je dale povinen:

- dodrzovat provozni fad odluc¢ovace tuki (lapol) a vést provozni denik,

- zajiStfovat na vlastni naklady ¢isténi odlu¢ovace tuki v souladu s provoznim
fadem,

- nepouzivat pfi myti takové myci prostiedky, které¢ by rozpoustély tuky a
znemoznovaly tak vytvareni odloucenych tuki v odlucovaci,
provadény castéji) odbornou spolecnosti rozbory vypousténé odpadni vody
Z odlucovace tukl, ktera musi spliiovat aktudlni platné limity stanovené
Kanaliza¢nim fddem hl. m. Prahy. Vysledky rozborti za dany kalendarni rok
zasilat kazdoro&né nejpozdéji do 31. ledna nasledujiciho kalendafniho roku Utadu
méstské casti Praha 1 a kopie rozborii technikovi ZTI pronajimatele,

- pfipadné pokuty ze strany kontrolnich organi za nesplnéni téchto povinnosti
budou najemci pfeuctovany,

- najemce bere na védomi, Ze v aredlu Prazskeho hradu je zakazano pouZivat
jakykoliv druh drtic¢e odpad.

V piipadé jakéhokoliv poruSeni povinnosti stanovené vtomto bodé se najemce

zavazuje pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vySi 5.000,- K¢ (slovy: péttisic

korun Ceskych) za kazdé jednotlivé poruseni.



2.4.

Odvoz odpadu

Néjemce se zavazuje zajistit na vlastni naklady likvidaci a odvoz odpadu vzniklého pfti jeho
¢innosti v pfedmé&tu najmu, mimo areal Prazského hradu v souladu s ¢1. XIII., odst. 3 této
smlouvy as platnymi pravnimi piedpisy o odpadech. Najemce nesmi dlouhodobé v predmétu
ndjmu skladovat zadny odpad (napi. obalovy material apod.)

Zanesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 10 000,-
(slovy desettisic korun ¢eskych) za kazdy ptipad poruseni této povinnosti.

2.5.
2.5.1.

2.5.2.

2.5.3.

2.54.

Véci movité

V pfedmétu najmu se nachdzi movité véci, s nimiz je pronajimatel piislusny
hospodafit (soupis movitych véci pfedanych najemci do uzivani ke dni €innosti této
smlouvy bude tvofit nedilnou pfilohu €. 2 smlouvy), které je najemce opravnén
vyuzivat. Ngjem téchto movitych véci se sjednava za uplatu ve vysi 240.000,- K¢
(slovy dvéstectyticettisic korun ¢eskych) véetné prislusné sazby DPH roc¢né.

N4ajemné za uzivani movitych véci je splatné ve mési¢nich splatkach dopredu ve
vysi 20.000,- K¢ (slovy: dvacettisic korun ¢eskych) v¢etné ptislusné sazby DPH,
vzdy nejpozdéji do 5. dne piislusného meésice, za ktery platba piislusi, a to pirevodem
Z uctu najemce na k tomuto ucelu pronajimatelem oznaceny ucet: ..., €. uctu: ...,
variabilnim symbolem je ¢islo jednaci této smlouvy.

Rozhodnym datem platby najemného za uzivani véci movitych je datum piipsani
piislusné ¢astky na ucet pronajimatele.

Alikvotni podil ndjemného za uzivani movitych véci za kalendaini ctvrtleti, ve kterém
dojde k nabyti ucinnosti této smlouvy, bude stanoven pronajimatelem a oznamen
kontaktni osob¢€ ndjemce uvedené v této smlouve. Takto stanovené najemné je splatné
nejpozdéji do 10 dnti od Gcinnosti této smlouvy.

V piipadé ukonceni najmu piedmétu najmu je najemce povinen nejpozdéji k datu
tohoto ukonceni zaroven vratit i dle tohoto ¢lanku pronajaté movité véci.

N4jemce odpovida pronajimateli za poskozeni, ztratu, zni¢eni a opotiebeni téchto
movitych véci nad rdmec opotiebeni zpisobeného béznym uzivanim. Najemce je
povinen v piipadé Skody na movité véci postupovat v souladu s ¢l. XIII. odst. 10 této
smlouvy a nasledn¢ vzniklou Skodu nahradit uvedenim poSkozené movité véci do
pivodniho stavu, nelze-li tak u€init, je povinen uhradit naklady spojené s potfizenim
takové véci, kterd nahradi poskozenou movitou véc. V takovém piipade vSak potidi
najemce novou dosud neuzivanou odpovidajici véc. Ndjemce bere na védomi, ze i na
movité véci se vztahuje zaruka pronajimatelem specifikovand v odst. 1 tohoto ¢lanku.
V piipadé, Ze piijde o poSkozeni movité véci (plati po dobu zaru¢ni doby) zpiisobené
neodbornou manipulaci/zasahem a/Ci ¢innosti najemce, uhradi najemce pronajimateli
néklady s odstranénim $kody, jakoz i dal$i souvisejici naklady.

3. Poskytované sluzby

3.1

Elektricka pozarni signalizace (EPS)
Systém EPS je instalovan ve vSech vnitinich prostorach pfedmétu ngjmu a jeho
provozovatelem zlistava pronajimatel. Systém EPS v téchto prostorach je napojen na




3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

centralni systém EPS Prazského hradu pfes centralni pult Hasi¢ského Utvaru ochrany
Prazskeého hradu.

Poplachovy zabezpecovaci a tisfiovy systém (PZTS)

Systém PZTS je instalovan v rozsahu plastové ochrany na vSech vstupech a oknech
do prostor pfredmétu najmu z venkovnich prostor a jeho uzZivatelem je najemce,
provozovatelem systému PZTS vSak zGstava pronajimatel. Ovladani systému PZTS
najemcem je pomoci ovladacich klavesnic PZTS umisténych u provoznich vstupii do
objektu z ul. Vikaiska (1.01 a 1.55) a u vstupnich dvefi na chodbu 1.03. Systém PZTS
je napojen na Centralni bezpecnostni velin Prazského hradu s neptetrzitou obsluhou
piislugniky Policie CR.

Dohledovy kamerovy systém (CCTV)

Systém CCTYV je instalovan u provozniho vstupu do prostor predmétu najmu z ulice
Vikérska na chodbé 1.01 a vprostoru 1.02, a jeho provozovatelem zlstava
pronajimatel. Systém CCTV je napojen na Centralni bezpe¢nostni velin Prazského
hradu a Datové 0lozisté videozaznamt s nepietrzitou obsluhou ptisluSniky Policie
CR.

Domaci videotelefon (DVT)

Na fasad¢ vedle provozniho vstupu do prostor predmétu ndjmu z ulice Vikaiska do
chodby 1.01 je instalovano zvonkové tablo domaciho videotelefonu s dvéma tlacitky
na prozvonéni vnitinich jednotek videotelefonu umisténych v kancelaii 1.04 a
V kuchyni (varn¢) 1.19. Pfes tyto vnitini jednotky je mozné dalkové, po zazvonéni,
oteviit dvefe provozniho vstupu na chodbu 1.01 prostfednictvim osazeného
elektromechanického zamku. Elektromechanicky zdmek také umoziuje automatické
uzamceni dvefi po jejich uzavieni s funkci ,,antipanic* pro volny odchod osob z
vnitinich prostor ven. Uzivatelem DVT vcetné el. mech. zamku je najemce,
provozovatelem vSak zlstdva pronajimatel.

Néajemce umozni, v souladu s ¢l. XIII., odst. 6 této smlouvy, vstup pracovnikim
externich spravct systému pronajimatele do predmétu najmu za ucelem pravidelnych
revizi napajeni systéma EPS a PZTS, déle pravidelnych kontrol funk¢nosti systému
PZTS a povinnych kontrol funkénosti systému EPS na zékladé vyhlasky MV CR ¢&.
246/2001 Sb., a to 2x ro¢n€.

IX.
Smluvni pokuta

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pro piipad opozdénych plateb ndjemného (at’
uz za uzivani predmétu ndjmu (tj. zédkladniho a/Ci obratového) a/Ci za uzivani
movitych véci) ¢i plateb na thradu médii a sluzeb, i jejich ¢asti dle této smlouvy, se
sjednava smluvni pokuta ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Pro piipad poruseni ustanoveni této smlouvy se najemce zavazuje uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi K¢ 10.000,- (slovy desettisic korun ¢eskych),
neni-li pro porudené ustanoveni smlouvy sjednana smluvni pokuta jina, za kazdy
ptipad poruSeni.

Pro pfipad porusSeni n€kolika ustanoveni této smlouvy soucasné ma pronajimatel
pravo uplatnit vi¢i ndjemci smluvni pokuty sjednané pro kazdy ptipad poruseni.
V takovém piipadé se jednotlivé smluvni pokuty scitaji.



4. Smluvni pokuty sjednané v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku je najemce povinen uhradit na
zéklad¢ danového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem, splatného dnem na
ném uvedenym.

5. Smluvni pokuty podle této smlouvy zaplati najemce bez ohledu na to, zda a v jaké
vysi vznikla pronajimateli v této souvislosti Skoda. Pronajimatel méa pravo na nahradu
Skody v plné vysi vedle smluvni pokuty. Smluvni strany vyslovné vylucuji uplatnéni
ustanoveni § 2050 zakona.

X.
Zmény okolnosti

1.  Tato smlouva zavazuje i pravni nastupce pronajimatele. O tom je pronajimatel povinen
informovat eventualni nabyvatele pfi pievodu ¢i prechodu vlastnického prava
(ptislusnosti hospodafit) k nemovitym vécem uvedenym v €l. II. této smlouvy. Smluvni
strany mezi sebou vylucuji aplikaci ustanoveni § 2307 zakona, a to na zaklad¢ § 27
odst. 6 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku CR a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
V platném znéni, tzn., Ze pronajimatel neni opravnén dat pfedchozi pisemny souhlas
najemci s prevodem najmu v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti najemce
v pfedmétu najmu.

2. Smluvni strany jsou povinny se vzajemn¢ pisemné informovat o zmeénach skutecnosti,
jez jsou rozhodné pro fadné plnéni obsahu této smlouvy, a to bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdégji vsak do dvou tydnt po jejich vzniku.

N4jemce je povinen oznamit pronajimateli zejména tyto skutecnosti:

a) zménu adresy sidla,

b) zménu bankovniho spojeni najemce,

€) zménu nebo ztratu zpisobilosti ndjemce k provozovani ¢innosti, pro kterou byl
piredmét ndjmu pronajat.

Nijemce je déale povinen neprodlené¢ nahlasit pronajimateli kazdou zavadu nebo
udalost, pro kterou se pfedmét ndjmu stane nezpusobily ke smluvenému ucelu uzivani.
Za poruSeni povinnosti uvedenych v tomto odstavci se najemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi K¢ 5 000,- (slovy péttisic korun ceskych).

Smluvni strany sjednavaiji, Ze si budou pisemnosti dle této smlouvy zasilat na kontakty,
které jsou pro konkrétni jednani uvedené v této smlouvé ¢i na adresu sidla smluvni
strany. Smluvni strany také sjednévaji, ze si mohou platné¢ zasilat jakakoli pisemna
pravni jednani dle této smlouvy i do ptislusné datové schranky formou datové zpravy
(je tfeba aktivace sluzby poStovni datova zprava). Takové doruceni, je-li v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy, se povazuje za platné doruceni pisemnosti dle této
smlouvy. Smluvni strany sjednavaji, Ze se na doruceni pisemnosti dle této smlouvy
uplatni ptislusné domnénky dojiti dle § 573 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
v platném znéni, a dle § 18a zdkona ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych tkonech a
autorizované konverzi dokumentt, v platném znéni.

XI.
Upravy piedmétu najmu

Néjemce neni opravnén provadét bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a
Odboru pamatkové péfe Kancelafe prezidenta republiky stavebni ¢ijiné interiérové a
exteriéroveé upravy predmétu najmu.



Za poruSeni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 25 000,-
(slovy dvacetpéttisic korun ceskych). Poruseni této povinnosti bude pronajimatelem rovnéz
povazovano za uzivani predmétu ndajmu v rozporu se smlouvou ve smyslu ustanoveni ¢lanku
VI. ,,Doba ndjmu* odst. 2 bod 2.1. pism. b) této smlouvy a mziize byt ze strany pronajimatele
ditvodem k odstoupeni od smlouvy.

XII.
Pievzeti pfedmétu najmu

1. Doba najmu zapoc¢ne bézet dnem piedani predmétu najmu ndjemci, o této skutecnosti
bude mezi smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol, v tomto protokolu budou
zaznamenany pocatecni stavy méiidel médii pro cely predmét najmu. Najemce
prohlasuje, Ze je mu znam stav piedmétu najmu, Ze jej shledal bez zjevnych faktickych
vad a potieb oprav a Ze jej jako takovy najima.

2. Pronajimatel je zejmeéna povinen:
a) predat ndjemci pfedmét ngjmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému uZzivani a
v tomto stavu je udrzovat po celou dobu trvani najmu;
b) zajistit ndjemci poskytovani vSech sluzeb dle této smlouvy;
c) poskytnout najemci navody Kk pouZiti a sezndmit najemce s pravidly obsluhy
jednotlivych technickych zatizeni a instalovanych movitych véci v ptedmétu ndjmu.

XII1.
Uzivani predmétu najmu

1. Nijemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu k Gcelu v této smlouvé stanovenému tak,
aby jeho ¢innosti nedochézelo k zdsahim do pronajimatelovy pfisluSnosti hospodatit
S pfedmétem najmu a aby jeho Cinnosti nebyli nadmérnym zplisobem ruSeni ostatni
uzivatelé objektd v nejbliz§im okoli pfedmétu najmu. Najemce nemd Vv souladu
s ustanovenim § 2304 z&kona prévo provozovat v piedmétu najmu jinou ¢innost nebo
zmgénit zpusob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z tcelu ndjmu sjednaného
touto smlouvou.
Néjemce neni opravnén zapsat si své sidlo do pfedmétu ndjmu bez ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Najemce je povinen piedmét najmu (popf.
jednotlivé provozy v pfedmétu najmu) oznacit jako provozovnu v souladu s platnymi
pravnimi predpisy.
Najemce se zavazuje nejpozdéji 22. ledna 2023 oteviit pro vefejnost ¢ast predmétu
najmu — ,,vyéep®. Cést pfedmétu najmu — ,,samoobsluzna restaurace*, ,restaurace” a
,vinarna*“ budou pro vetejnost otevieny nejpozdéji od 1. dubna 2023.

Za poruSeni nékteré z uvedenych povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni
pokutu ve vysi K¢ 25 000,- (slovy dvacetpéttisic korun ceskych), a to za kazdé jednotlivé
poruseni.

2.  Najemce se zavazuje na vlastni naklady zajistit komplexni a pravidelnou béZnou Udrzbu
predmétu ndjmu (dale jen bézna udrzba) véetné technickych zatizeni pfedmétu najmu
a movitych véci pronajimatele, pti¢emz s ohledem na historicky charakter objektu,
Vv némz se nachazi predmét ndjmu, je ndjemce povinen kazdy zamysleny ptipad praci
majicich charakter bézné udrzby objektu (tj. zejména malovani, natér dveii a oken,
apod.) pfedem pisemné oznamit pronajimateli a vyckat jeho vyjadfeni. V ozndmeni
najemce podrobné¢ specifikuje charakter a rozsah praci.



UdrzZovaci prace podle § 104 a nasl. zak. ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném
znéni, podléhaji povinnosti ohldSeni praci stavebnimu tufadu prostfednictvim
pronajimatele.

Dale se ndjemce zavazuje provadét uklid predmétu ndjmu na vlastni ndklady a rovnéz
zajistovat uklid pristupovych cest (v délce pfedmétu najmu v objektu ¢p. 39 a
venkovnich schodist’) k predmétu ndjmu ve Vikatské ulici a dvorku Vikérka. V ptipadé
neptiznivych klimatickych podminek jako je vyskyt snéhu, namrazy, naledi apod. (dale
jen ,snih®) se najemce zavazuje odklizet snih. Pii odklizeni snéhu a naledi nesmi
najemce pouzivat chemické prostfedky. Snih a zmrazky nesmi byt odklizeny k paté
sténam budov/venkovnich schodist’.

Za nesplnéni kazdé povinnosti uvedené v tomto odstavci se najemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy patndcttisic korun ceskych), a to za kazdé
jednotlivé poruseni.

Néjemce se zavazuje zajistit likvidaci odpadu, vzniklého pii jeho Cinnosti svym
nakladem nejpozdéji kazdy den do 9,00 hod. Odpad bude uskladnén tak, aby bylo
zabranéno znecisténi mista uskladnéni (proti vyteCeni tekutin, omasténi, apod.) a aby
nedoslo ke znecisténi dlazby Vikaiské ulice pti jeho odvozu. Nijemce je povinen
ptedlozit pronajimateli platnou smlouvu o odvozu odpadu ke dni ucinnosti této
smlouvy. Pro odvoz odpadu plati ustanoveni o vjezdu do aredlu Prazského hradu
uvedené v odst. 8 tohoto ¢lanku.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
30 000,- K¢ (slovy tricettisic korun ceskych).

Pfi pfedani pfedmétu najmu obdrzi najemce kli¢e od pfedmétu najmu, Které bude mit
k dispozici na celou dobu ndjmu. Najemce se zavazuje piedat pronajimateli jednu sadu
klici od pfedmétu najmu v zapeceténé obalce s kontaktnim jménem a telefonnim
spojenim. Sada kli¢t bude ulozena na centrélni kli¢nici Prazskeho hradu pro zajisténi
vstupu do pfedmétu najmu pii mimotfadné udalosti nebo krizové situaci, na centralni
kli¢nici musi byt ulozena vzdy pravé aktualni sada kli¢d, tzn. vyméni-li ngjemce za
dobu trvani najmu zdmky vcetné klich v predméetu ndjmu musi do 3 dnti od provedeni
této vymeény ulozit na centralni kli¢nici jednu kompletni sadu kli¢t od pfedmétu najmu
v obalce, tak jak je uvedeno v pfedchozi vété. Najemce je povinen po ukoncéeni
oteviraci (provozni) doby v pfedmétu najmu prostory zajistit proti vstupu
neopravnénych osob, tzn. fddné uzamknout a aktivovat elektronicky bezpecnostni
systém PZTS. O této skutecnosti je ndjemce povinen informovat obsluhu Centralniho
bezpecnostniho velinu Prazského hradu na tel. 974 836 001, 002 v okamZiku uzamdceni
pfedmétu najmu.

Vydani klict ke dni zahajeni ndjmu, popt. v pribéhu trvani nijmu, je podminéno
predlozenim karty tzv. externiho pracovnika vydaného Odborem bezpecnostnim
Kancelare prezidenta republiky povéfené¢ho pracovnika najemce.

Tato karta bude vydana povéfenému pracovnikovi najemce, kterého najemce sdéli
pronajimateli bez zbytecného odkladu po podpisu této smlouvy a predlozi soucasné
s jeho oznacenim také doklady pro tohoto pracovnika dle odst. 5 tohoto ¢lanku.

V pripade, Ze pronajimatel zjisti, Ze predmeét najmu nebyl uzamcen a/ci zabezpecen
bezpecnostnim systemem PZTS, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi
10.000,- K¢ (slovy desettisic korun ceskych) za kazdy zjistény pripad nezamceni prostor
a/ci nezabezpeceni predmeétu najmu.



V piipadé zmény povéfeného pracovnika dle odst. 4 tohoto ¢lanku, ktery je opravnén
k vyzvednuti klie, se najemce zavazuje bez zbyteéného odkladu informovat
pronajimatele o zméné v této osob¢, vratit pronajimateli kartu tzv. externiho
pracovnika osoby, jiz se zména tyka, a piedlozit pronajimateli vypis z evidence
Rejstiiku trestd fyzickych osob, ne star$i 90 dnti ke dni pfedloZeni, a prikazovou
fotografii pro nove ur¢eného pracovnika, a to alespon 3 pracovni dny pied provedenou
zménou v osobé&. Pracovnici ndjemce jsou povinni mit vydanou kartu na viditelném
misté, budou-li se pohybovat v aredlu Prazského hradu, a prokazat se kartou externiho
pracovnika kdykoliv o to budou pozadani ptisluSniky bezpecnostnich slozek
pusobicich v arealu Prazského hradu (Hradni policie, Hradni straz).

Za nesplnéni kazdé z povinnosti uvedenych vtomto odstavci se najemce zavazuje
uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 1 000,- (slovy jedentisic korun ceskych), a to i
opakované.

V pripade, Ze ndjemce nevrati nékterou z vydanych karet externiho pracovnika, je
pronajimatel opravnén uplatnit smluvni pokutu ve vysi K¢ 1 000,- (slovy jedentisic
korun ceskych) za kazdou nevrdacenou kartu. V pripadé, Ze se pracovnici ndajemce
odmitnou identifikovat na vyzvu bezpecnostnich slozek nebo znevazi kontrolu
provadenou bezpecnostnimi slozkami (napr. nikoliv vsak vyhradné slovni napadeni,
urazky apod.) je pronajimatel opravnen uplatnit smluvni pokutu ve vysi K¢ 1 000,-
(slovy jedentisic korun ceskych) za kazdy pripad poruseni této povinnosti.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli nebo jim urenym osobam vstup do
pfedmétu ndjmu za ucelem oprav, revizi a technickych kontrol, a to i u technologii a
zafizeni, které nejsou predmétem najmu, pri¢emz se pronajimatel zavazuje upozornit
najemce na konani piipadné akce ptedem alespon 24 hodin, pokud se nejedné o havarii.
Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 15 000,- (slovy patnacttisic korun ceskych).

N4jemce se zavazuje dodrzovat platné pravni predpisy k ochrané statniho majetku,
kulturnich pamatek, pozarni a bezpecnostni predpisy, jakoz i interni predpisy
pronajimatele k reZzimu a provozu v chranéné oblasti Prazského hradu a zaroven se
zavazuje poucit o obsahu piislusnych predpisti své zaméstnance a dalsi osoby, se
kterymi ma uzavieny smluvni vztah souvisejici s pfedmétem najmu. Najemce se
zavazuje provozovat Cinnost, pro kterou si pfedmét najmu pronajal, v souladu
S platnymi pravnimi pfedpisy, stejné jako s dal§imi zdvaznymi opatfenimi vydanymi
vladou CR a/¢i piislugnym organem ochrany vefejného zdravi.

Za nesplnéni povinnosti (byt i jedné) uvedenych v tomto odstavci (v pripade, ze
nedojde k naprave ani po pisemném upozornéni najemce pronajimatelem do tii dnii od
doruceni upozornéni) se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,-
(slovy patnacttisic korun Ceskych).

Pfi podpisu této smlouvy ndjemce obdrzi vZzdy po jednom vytisku vySe uvedenych
internich predpisti. Pronajimatel piedlozi najemci zmény internich ptedpist ¢i nové
vydané interni ptedpisy bez zbyte¢ného odkladu po nabyti jejich platnosti. Najemce se
zavazuje zménénym znénim fidit.

Néjemce je povinen vjizdét do arealu Prazského hradu vozidly pfiméfenych rozmérti o
hmotnosti max. 3,5t a v dobrém technickém stavu. Déle se zavazuje provadét veskeré
ukony souvisejici s vjezdem k pfedmétu najmu v souladu s ustanovenimi Dopravniho
fadu pronajimatele. Vyjimku z dodrzeni povinnosti stanovenych Dopravnim tadem
muze v oditvodnénych ptipadech povolit feditel Spravy Prazského hradu.
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Najemce a jeho pracovnici se zavazuji seznamit se a dodrZovat ustanoveni Dopravniho
fadu, ktery byl najemci piedan pii podpisu této smlouvy. Najemce s ustanovenimi
Dopravniho fadu seznami vSechny své zaméstnance a dodavatele. Vjezd do aredlu
Prazského hradu i vyjezd je mozny po zaevidovani vozidla na propustkovém stanovisti
v ulici Na Opysi, nebude-li v prib&hu trvani najemniho vztahu stanoveno jinak. Je
vyslovné zakazano parkovani vozidel v arealu Prazského hradu, s vyjimkou k tomu
vyhrazenych parkovist. Pronajimatel upozoriiuje najemce, Ze K pfedmétu najmu
mohou vjizdét vozidla max. do 3,5 t. Tato vozidla budou slouZzit pouze k zasobovani
pfedmétu najmu, ne pro piepravu osob. Je povolen pouze vjezd za ucelem zasobovani
predmétu najmu po dobu nezbytné nutnou, nikoli vjezd zajiSt'ujici ptepravu osob. Je
vyslovné zakazan prujezd Vikaiskou ulici.

Za nesplnéni kazdé z povinnosti uvedenych vtomto odstavci se najemce zavazuje
uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 50 000,- (slovy padesdttisic korun Ceskych), a to i
opakované.

Vyskytnou-li se v predmétu najmu zavady, k jejichz odstranéni je povinen
pronajimatel, zavazuje se najemce bez zbytecného odkladu existenci takovych zavad
ozndmit pronajimateli; v piipadé havarijniho stavu je k dispozici nepfetrzita linka 224
373 326.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysSi
K¢ 10 000,- (slovy desettisic korun ceskych).

Néjemce je povinen oznamit pronajimateli kazdy ptipad Skody, vzniklé na
a v predmétu najmu, bez zbytecného odkladu po jejim vzniku. Ndjemce odpovida za
Skodu, ktera pronajimateli vznikne jeho zavinénim ¢i v souvislosti s jeho ¢innosti
v pfedmétu najmu a je povinen ji na své naklady okamzité odstranit, nestanovi-li
pronajimatel vzhledem kpovaze Skody jinak. Pronajimatel mé& pravo se
k navrhovanému zptisobu odstranéni Skody vyjadtit. V ptipadé€, kdy odstranéni Skody
bude dle rozhodnuti pronajimatele vyZadovat odborny restauratorsky zasah, vyhrazuje
si pronajimatel pravo volby restauratora. Najemce je povinen respektovat vyjadieni
pronajimatele ke zptisobu odstranéni skody.

Za nesplnéni povinnosti uvedenych vtomto odstavci se ndjemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy patnacttisic korun ceskych).

Najemce nebo osoby, které s nim uzivaji pfedmét ndjmu, jsou povinni chovat se tak,
aby v souvislosti s jejich ¢innosti, vyplyvajici z této smlouvy, nedoslo k poskozeni
dobrého jména Prazského hradu, Kancelare prezidenta republiky, pronajimatele, ¢i
prezidenta republiky, zejména negativni medializace v souvislosti s jeho ¢innosti na
Prazském hradg.

Za nesplnéni této povinnosti (v pripade, zZe nedojde k napravé ani po pisemném
upozornéni najemce pronajimatelem do 2 dnii od doruceni upozornéni) se ndajemce
zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 50 000,- (slovy padesattisic korun ceskych)
a ujmu (i nemajetkovou) zpiisobenou porusenim této povinnosti.

Néjemce je zodpoveédny za Gjmu a Urazy zplsobené jeho zavinénim, které vznikly
ttetim osobam v souvislosti s jeho podnikatelskou ¢innosti na Prazském hradé
Vv rozsahu stanoveném platnymi pravnimi predpisy.

Néajemce se zavazuje, Ze oteviraci doba v ptedmétu najmu bude minimalné kazdy den

(kromé 24.12.), a to v souladu s oteviraci dobou navstévnickych objektd Prazského
hradu dle platného Navstévniho tadu, ktery je uvefejnén na www.hrad.cz, s vyjimkou
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mimoradnych akci statné-reprezentacniho charakteru, kdy je pfistup kratkodobé
omezen z ditvodu protokolarniho ¢i bezpe¢nostniho.

V pripadé, zZe bez predchoziho souhlasu s pronajimatelem najemce nedodrZi toto
ustanoveni, zavazuje se za kazdy takovy pripad zaplatit smluvni pokutu ve vysi K¢ 5
000,- (slovy pettisic korun ceskych).

Osazeni, umisténi a charakter informacnich tabuli v arealu Prazskeho hradu podléha
pfedchozimu pisemnému schvéleni pronajimatelem na zaklad¢ pisemné Zzadosti
ndjemce. Pronajimatel upozoriiuje ndjemce, ze zadost dle predchozi véty podléha
rovnéZz odsouhlaseni Odborem pamatkové péce Kanceldfe prezidenta republiky. Do
lhiity jednoho mésice uvedené v ustanoveni § 2305 zdkona se nezapocitava lhita pro
vyjadieni Odboru pamatkové péce Kancelare prezident republiky. Jakékoliv formy
reklamy, poutacu ¢i dekoraci umisténych ve Vikaiské ulici nejsou mozné, stejné tak
neni mozné umist’ovat/lepit ¢i jinak instalovat reklamni/informacni prvky/kresby apod.
na fasadu a/¢i oken objekti, ve kterych se nachazi predmét najmu.

Za porusSeni tohoto ustanoveni se ndajemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢
20 000, - (slovy dvacettisic korun ceskych), a to za kazdy pripad poruseni, a naklady
Souvisejici s odstranéenim pronajimatelem neschvaleného zarizeni/kresby apod. v pIné
VySi.

Néjemce je povinen zajistit plnéni ukoll na useku pozarni ochrany v rozsahu daném
zakonem CNR ¢&. 133/1985 Sb., zékon o poZarni ochrang, v platném znéni, zejména
Ukoly stanovené v § 6, 13, 15 a 16 vySe uvedeného zakona. Pokud najemce provozuje
prace se zvySenym pozarnim nebezpecim, je povinen na tuto skute¢nost upozornit
referenta BOZP a PO SPH - na tel. ..., a to dva pracovni dny pfedem. V piipadé, ze
budou pii kontrole zajisténi pozarni ochrany referentem BOZP a PO SPH zjistény
neshody s platnou legislativou, je najemce povinen na zakladé¢ pisemného zapisu
vyhotoveného timto referentem odstranit zjisténé nedostatky ve stanoveném terminu.
Nebudou-li zjisténé nedostatky ve stanoveném terminu odstranény, bude toto
pronajimatelem povaZzovano za uzivani pfedmétu najmu v rozporu se smlouvou ve
smyslu ust. ¢lanku VI. ,,Doba najmu‘ odst. 2 bod 2.1. pism. b) a miize byt ze strany
pronajimatele divodem k odstoupeni od této smlouvy.

Pronajimatel ma pravo komplexni kontroly pfedmétu najmu a ¢innosti ngjemce v ném,
véetné prava vyjadfovat se k nabizenému sortimentu, jeho cenové hladiné a ¢i
tematicky zaméfenym akcim a ndjemce se zavazuje respektovat pisemné vyjadiena
stanoviska pronajimatele.

Za kazdé poruseni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 10000, - (slovy desettisic korun ceskych).

Najemce se zavazuje, Ze obsluhujici odborny personal bude mit vzorné chovéni a
vystupovani a bude jazykoveé vybaven pro styk se zahrani¢nimi navstévniky Prazského
hradu.

Najemce bere na védomi, ze v pfedmé&tu najmu — V interiéru pfedmétu najmu - plati
zékaz koufeni. Najemce bere na védomi, Ze je zakazana v aredlu Prazskeho hradu
jakékoliv manipulace s otevienym ohném. Dale najemce bere na védomi, Ze do
predmétu najmu — interiéru - je zakazan vstup se zvifaty.

VeSkeré osobni Udaje i jiné (napf. RZ vozidel apod.), které budou pronajimateli
piedany na zaklad¢ této smlouvy, budou dale zpracovavany jen za ucelem naplnéni této
smlouvy a v souladu s platnymi pravnimi piedpisy v dobé najmu. Osobni udaje
potfebné pro vytvotfeni externi karty pracovnika budou pfedany KPR v souladu s
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internimi pfedpisy pronajimatele. N4jemce se zpracovanim téchto osobnich udaji
obeznami své zaméstnance €i osoby, jejichZ osobni informace bude pronajimateli
predavat a popiipad¢ zajisti jejich pisemné souhlasy s takovymto zpracovanim, bude-
li to vyzadovat platna legislativa. VSeobecné nakladani a zpracovavani osobnich udaja
vyplyva z natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna
2016 a zékona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udajt, a dale pak z vnitinich
ptedpisii pronajimatele — Smérnice €. 01/02/2018 o zpracovani osobnich tdaju.

Pronajimatel se zavazuje umoZznit najemci neruseny vykon prava najmu.

Né&jemce je povinen poskytovat sluzby minimalné v takovém rozsahu, v jakém jsou
specifikovany v jeho nabidce podané do vybérového fizeni uvedeného v ¢l. I. této
smlouvy. Nebudou-li stanovené podminky i pfes pisemné upozornéni pronajimatele
dodrzeny, bude toto pronajimatelem povazovano za uzivani predmétu najmu v rozporu
se smlouvou ve smyslu ust. ¢lanku VI. ,,Doba ndjmu‘ odst. 2 bod 2.1. pism. b) a mtze
byt ze strany pronajimatele divodem k odstoupeni od této smlouvy.

Najemce je povinen po dobu prvniho roku najmu zajistit v nabidce minimaln¢ &tyfi
hlavni jidla na jidelnim listku ,,vy¢epu® a na jedné z pfedzahradek ve Vikaiské ulici
Vv cenové hladin€ pod 230,- K¢&/ks. Smluvni strany sjednavaji, Zze v dalSich letech najmu
vzdy ke dni vyro¢i podpisu smlouvy bude cenovéd hladina uvedeného poctu jidel
revidovana a piipadné¢ dodatkem k této smlouvé upravena s ohledem na vyvoj cen
(inflace — index spotiebitelskych cen CSU, naklady na energie, apod.). Tyto pokrmy
(mysleno minimalné ¢tyfi hlavni jidla) budou odrazet narodni gastronomické tradice.
Tyto pokrmy musi byt piipravené jako hlavni chody. Gramaz pokrmu musi byt
minimalné¢ 350 g (hlavni komponent, ptiloha, omacka...). Jeden z pokrmti z tohoto
vybéru bude bezmasy.

Vybér mobiliate, stejné tak interiérové dopliky podléhaji pfedchozimu pisemnému
schvaleni pronajimatelem a Odborem pamatkové péce Kancelafe prezidenta republiky.
N4ajemce se zavazuje pii vybéru mobiliafe (i exteriérového), dopliikit a dalSiho
zafizeni/vybaveni dodrzet navrh ptfedlozeny v nabidce podané do veiejné soutéze
specifikované v ¢lanku 1. této smlouvy.

V zadosti najemce podrobné specifikuje interiérové a exteriérové vybaveni (napf.
prostiednictvim vizualizace prostor, materialu a druhu interiérového vybaveni, apod.).
Néjemce se zavazuje respektovat vyjadieni pronajimatele. Najemce je povinen v
predmétu nigmu po dobu trvani ndjemniho vztahu wuzivat odsouhlasené
interierové/exteriérové  vybaveni  pfedmétu  najmu.  Jakdkoliv = zména
v interierovém/exteriérovem vybaveni piedmétu najmu podléha piedchozimu
schvaleni pronajimatelem a Odborem pamatkové péce.

Za poruSeni byt jedné povinnosti stanovené v tomto ustanoveni se najemce zavazuje
uhradit smluvni pokutu ve vy$i 10.000,- K¢ (slovy desettisic korun ceskych).

Né&jemce vybavi prostor ptedzahradky a dvorku Vikarka vyhradn¢ sedacim nabytkem,
kavarenskymi stolky a jednobarevnymi slunec¢niky, nejlépe krémové barvy, bez
reklam, log nebo népisti. Pokud budou slune¢niky slouzit jako ochrana pted destém,
musi byt situovany tak, aby voda nestékala na zdi objektu nebo k jejich paté, popft.
venkovni schodisté. Na fasady objektl, ve kterych se nachdzi pfedmét najmu, neni
mozné piipeviiovat pergoly, zastinéni ¢i jakoukoliv jinou ochranu proti slunci, desti,
apod. Nabytek piedzahradky bude dfevény, ptipadné ratanovy, nebo kovovy. Nabytek



24,
25.

nesmi byt umistén tak, aby dochdzelo k poskozeni fasady objekt, popt. zdiva
venkovnich schodist’ (napf. odiranim, otloukdnim, apod.). Pfi navrhu piedzahradky,
dvorku a jejich vybaveni je tieba postupovat v duchu aktualni metodiky pro posuzovani
restauraCnich zahradek vydané Odborem pamatkové péce Magistratu hl. m. Prahy,
navrh podléha piedchozimu pisemnému schvaleni pronajimatelem, pficemz najemce
je povinen respektovat vyjadieni pamatkového organu (pravomoc pamatkového
orgdnu v arealu Prazského hradu vykonava Odbor pamatkové péfe Kancelaie
prezidenta republiky). V ptipad¢ negativniho vyjadieni pamatkového organu je toto
vyjadieni povazovano za vazny divod pro odmitnuti souhlasu pronajimatele. O
vyjadieni pamatkového organu zada najemce prostiednictvim pronajimatele, pii¢emz
lhiita pro vyjadieni pamatkového organu se nezapocitava do méesi¢ni lhiity stanovené
obCanskym zékonikem pro vyjadieni pronajimatele.

Za poruSeni tohoto ustanoveni se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢
10 000, - (slovy desettisic korun ceskych).

Po celou dobu najmu musi byt zachovan prichod a/¢i prijezd Vikatskou ulici.

N4jemce se zavazuje uchovavat veskeré ucetni knihy, zaznamy a dalsi dokumenty tak,
aby mohla byt celkovd vySe obratu dosaZzeného v piislusném kalendainim roce
v pifedmétu najmu nebo v souvislosti s nim ovéfena na zadost pronajimatele tieti
nezavislou odborn¢ zpiisobilou osobou. Najemci se zakazuje v pfedmétu nijmu
provozovat prodejni automaty nebo obdobne piistroje fungujici na mince, Zetony
apod., jestlize neni mozné evidovat z téchto ptistroji uskuteénény prodej. Najemce
neni rovnéz opravnén zpoplathit pouzivani toalet pro navstévniky predmétu najmu.

XIV.
Podnajem

Néjemce je opravnén prenechat jiné osobé pfedmét najmu, ¢i jeho Cast, na dobu urcitou,
do podnajmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

V pripadé poruseni tohoto odstavce bude toto pronajimatelem povazovano za uzivani
predmétu najmu v rozporu se smlouvou ve smyslu ust. ¢lanku VI. ,,Doba najmu** odst. 2 bod
2.2. pism. b) této smlouvy a miize byt ze strany pronajimatele diivodem k vypovédi.

XV.
Prekazky najmu
N4jemce bere na védomi a zavazuje se, ze v ptipadé potieby upravi dobu provozu
v pifedmétu najmu dle oznameni pronajimatele v souvislosti s mimofadnymi

opatfenimi v aredlu Prazského hradu. Pronajimatel se zavazuje toto ozndmeni ucinit
bez zbyte¢ného odkladu poté, co se o divodu mimotradnych opatieni dozvi.

Bude-li vykon najmu znemoznén (tj. aredl Prazského hradu bude uzavien pro
vetejnost) ¢innosti pronajimatele, ma najemce narok na pfiméfenou slevu z ndjemného
- zakladniho, av8ak jakakoliv dalsi pInéni v této souvislosti ze strany pronajimatele jsou
dohodou stran vyloucena. Najemce bere na védomi, Ze vysi slevy stanovi pronajimatel.

Bude-li vSak pfedmét najmu uzavien pro vetejnost v disledku pfijaté pravni Gpravy,
nema najemce narok na slevu znajemného ¢i jakakoliv dalsi plnéni ze strany
pronajimatele. Najemce tak piebira na sebe nebezpeci zmeény okolnosti ve smyslu §
1765 zékona. Smluvni strany mezi sebou vylucuji pouziti § 1766 zakona.



4. Dojde-li k soub¢hu piekazek najmu dle odst. 2 a odst. 3 tohoto ¢lanku, smluvni strany
sjednavaji, ze se prednostné uplatni postup dle odst. 3. Po odpadnuti prekazky dle odst.
3 za soucasného trvani prekazky dle odst. 2 se uplatni postup dle odst. 2 avSak pouze
pro dobu ode dne nasledujiciho po skonceni trvani piekazky popsané v odst. 3 do
skonceni prekazky dle odst. 2.

XVI.
ZvIastni ujednani

1. Za pronajimatele je opravnén jednat ve vécech souvisejicich se spravou predmétu
najmu, véetné jednani tykajicich se zmén smluvniho vztahu, feditel Odboru nemovitého
majetku (tel.: ...). Zménu v této osobé muze pronajimatel provést jednostrannym
pisemnym oznamenim najemci.

2. Za najemce je opravnén jednat ..., naméstek GR pro obchod a vyrobu, tel. ... Zménu
v této osobé mize najemce provést jednostrannym pisemnym oznamenim
pronajimateli.

3. Pronajimatel vyslovné upozoriuje najemce, ze pfedmét najmu neni pojistén a ndjemce
toto upozornéni bere na védomi a podpisem této smlouvy stvrzuje, ze byl s touto
skute€nosti sezndmen.

4. N3jjemce na své naklady zabezpeci svlj veskery majetek a zatizeni, které se nachdzi (¢i
se budou nachézet) v predmétu najmu.

5. Njjemce prohlasuje, ze je tadné pojistén, a to predevSim v souladu s obecnymi
pojistnymi podminkami pojisténi odpovédnosti za Skody vznikajici z vesSkerych omyli,
opomenuti ¢i nedbalosti pti vykonu ¢innosti v ramci smlouvy; toto pojisténi musi byt
zpusobilé kryt vzniklou Skodu v okamziku, kdy $kodni udalost nastala a byla 0oznamena
jako udalost pojistnd. Smluvni strany mezi sebou vylucuji limitaci nadhrady Skody,
najemce se zavazuje uhradit pronajimateli Skodu v plné vysi, i kdyZ pojistnd smlouva
bude kryt pouze ¢ast naklada souvisejicich se Skodou. Najemce se zaroven zavazuje
udrZovat tuto pojistnou smlouvu v platnosti po celou dobu trvani tohoto smluvniho
vztahu. Na vyzadani pronajimatelem se najemce zavazuje piedlozit pronajimateli
platnou pojistnou smlouvu bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak do 5 kalendarnich
dnt.

6. Najemce nema v piipadé pred¢asného ukonéeni najemniho vztahu narok na thradu
investic vlozenych do predmétu najmu.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji vylouceni aplikace ustanoveni § 2315 zakona.

Jakékoliv danové doklady vystavené pronajimatelem na zéklad¢ této smlouvy je
pronajimatel opravnén zasilat najemci na e-mail — ...

XVII.
Vriaceni predmétu najmu

Najemce se zavazuje predmét najmu vyklidit a vyklizeny vratit pronajimateli nejpozdéji
v posledni den najemniho vztahu (to neplati v piipad¢ odstoupeni od této smlouvy, kde je
pronajimatelem stanovena lhita k vyklizeni pfedmétu najmu a predmét ndjmu tak bude
najemcem vracen posledni den uvedené lhuty), a to ve stavu v jakém jej pievzal, s
piihlédnutim k béznému opottebeni ¢i ve zménéném stavu tak, jak bylo ujednano v souladu
s touto smlouvou. Kdatu vraceni pfedmétu najmu bude sepsan piedavaci protokol.
V piedavacim protokolu budou zaznamenany zjisténé Skody, které dosud nebyly odstranény,



stavy jednotlivych méfidel, pocet vracenych klict a dalsi skutecnosti souvisejici s ukoncenim
najmu. V ptipad¢ relevantni namitky najemce v otazkach zptsobené skody a jeji vyse, bude
bez zbyte¢ného odkladu povolan soudni znalec, na kterém se smluvni strany dohodnou.
Tento soudni znalec pak rozhodne o tom, zda doslo ke §kodé, zda za tuto Skodu odpovida
najemce a jakd je jeji vySe. Smluvni strany se timto vyslovné zavazuji bezvyhradné
respektovat tento odborny nalez nebo expertni vyjadieni podle zasad spravedlnosti. Veskeré
naklady na vyhotoveni znaleckého posudku nebo spojené s timto postupem nese ta strana,
ktera soudniho znalce objednala.

Néjemce je povinen zaroven predat i vedenou dokumentaci, evidenci a doklady
0 provozovani technickych zafizenich pfedmétu najmu vcetné lapolu a piipadné i vnesenych
zatizenich po uplynuti zaruky, tj. ptedepsané periodické revize, rozbory, zkousky, servis a
udrzbu téchto zafizeni. K datu vraceni predmé&tu najmu vrati najemce pronajimateli i vSechny
movité véci pronajimatele, které mél v uzivani dle této smlouvy, a to ve stavu bézného
opotiebeni. V pfipadé jejich nevraceni budou smluvni strany postupovat v souladu
s ustanovenim ¢lanku VIII., odst. 2, bod 2.5. této smlouvy.

Za nesplnéni této povinnosti (ij. predani predmétu ndajmu zpét pronajimateli se vsim, co
S vrdcenim souvisi dle tohoto clanku) se najemce zavazuje uhradit pronajimateli
Jjednordzovou smluvni pokutu ve vysi K¢ 25 000,- (slovy dvacetpéttisic korun ceskych) a dalsi
smluvni pokutu ve vysi K¢ 10 000,- (slovy desettisic korun ceskych) za kazdy i zapocaty den
prodleni pri nedodrzeni terminu predani predmétu najmu. Povinnost k nahradé pripadné
Skody tim zustava nedotcena.

XVIII.
Ostatni ujednani

1.  Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, ze byla
podepsana po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazné
a srozumitelné, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek a Ze jim neni znama
zadna okolnost, kterd by branila jejimu uzavteni.

2. Pronajimatel a najemce se zavazuji, Ze obchodni a technické informace, které jim byly
svéfeny smluvnim partnerem, nezpiistupni tfetim osobam bez jeho ptfedchoziho
pisemného souhlasu a ani tyto informace nepouziji pro jiné ucely nez pro plnéni
podminek této smlouvy, a to po celou dobu trvani smlouvy i po jejim skonceni, a to az
do doby neZz se tyto informace stanou obecné znamé. To neplati v ptipade, kdy
pronajimateli vznikne povinnost vySe uvedené informace poskytnout podle platnych
pravnich piedpisi, a dale bude-li o tyto informace pozadan svym ziizovatelem.
Smluvni strany sjednavaji, Ze smlouva v uvedeném znéni muze byt kteroukoli ze
smluvnich stran zvefejnéna v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.

3.  Tato smlouva miiZze byt ménéna nebo doplilovana pouze formou vzestupné ¢islovanych
pisemnych dodatkt, za pfedpokladu uplné bezvyhradné shody na jejich obsahu, bez
pripusténi byt nepatrnych odchylek, podepsanych obéma opravnénymi zéstupci
smluvnich stran, jakakoliv Ustni ujednani o zménéch této smlouvy budou povazovana
za pravné neplatna a neucinna.

4,  Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené, se budou fidit pfisluSnym ustanovenim
obecné zavaznych pravnich predpist, zejména zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, v platném znéni.

5. Vpfipad¢ soudniho sporu mezi smluvnimi stranami, strany sjedndvaji mistné
ptislusnym soud pronajimatele dle jeho sidla v Praze.



6. Tato smlouva nabyvad platnosti dnem podpisu smlouvy opravnénymi zastupci
smluvnich stran, G¢innosti pak nabyva dnem ptedani predmétu najmu najemci, ke
kterému dojde az po zvefejnéni smlouvy v registru smluv. O pfedani bude sepsan
pfedavaci protokol dle ¢l. XIl. ,Prevzeti pfedmétu ndjmu‘, této smlouvy. Pted
pfedanim pfedmétu najmu bude smlouva uvefejnéna v registru smluv v souladu
S ustanovenim zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Zvetejnéni
smlouvy, pfipadné jeji zmény, v registru smluv zajisti pronajimatel bez zbyte¢ného
odkladu po podpisu této smlouvy, piipadné jeji zmény, obéma smluvnimi stranami.

Ukonc¢enim smlouvy nejsou dotCeny naroky na nahradu ujmy (i nemajetkové), na
zaplaceni smluvnich pokut a dalsi sank¢ni naroky (napt. Groky z prodleni), stejné tak
jako naroky pronajimatele na uhradu najemného (zakladniho a/Ci obratového),
vyuctovani poskytovanych médii a sluzeb.

7.  Tato smlouva je vyhotovena ve péti vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi po
tiech, ztoho jedno pro potieby evidence svého zfizovatele a ndjemce po dvou
vyhotovenich.

Prilohy:

Priloha €. 1  specifikace pfedmétu najmu (vykresova dokumentace), pocet listti 3
Ptiloha ¢. 2 soupis movitych véci pronajimatele, pocet listt 13

Prazsky hrad, dne Prazsky hrad, dne
JLV, as. Spréava Prazského hradu
(najemce) (pronajimatel)

Schvaleno Kancelari prezidenta republiky

V Praze, dne

vedouci Kancelafe prezidenta republiky
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