ZASTAVNIi SMLOUVA O ZASTAVENi NEMOVITOSTI

sjednana podle ustanoveni § 1309 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., Ob¢anského zakoniku ve znéni
pozdéjsich predpisu

mezi
véfitelem Masarykova univerzita
se sidlem Brno-stfed, Brno-mésto, Zerotinovo ndamésti 617/9,
IC: 00216224
pravnickd osoba zalozena zakonem nezapsana v obchodnim rejsttiku
zastoupena prof. MUDr. Martin Bares, Ph.D., rektor,
(dale také jako , Véfritel)
a
zastavcem Biology Park Brno a.s.,
se sidlem Studentska 812/6, Bohunice, 625 00 Brno,
IC: 41602706

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Praze pod sp. zn. B
6784,

zastoupend Mgr. Petr Kostik, pfedseda predstavenstva
(dale také ,Zastavce”)
takto:
.
Pfredmét smlouvy

1.1 Pfedmétem této zastavni smlouvy je zastaveni nize specifikovanych nemovitych véci Zastavce
(dale jen "nemovitost/i") ve prospéch Véritele k zajisténi nize specifikovanych dluh( Zastavce
vUci Vériteli.

1.2 Slova uvedena v této smlouvé s velkym pocatecnim pismenem maji vyznam definovany v této
smlouvé, pripadné vyznam definovany v Zajisténé smlouvé (jak je tento pojem definovan nize).

.
Predmét zastavniho prava

2.1 Zastavce prohlasuje, Ze je vlastnikem nasledujicich nemovitosti:

v

a) pozemku parc. €. 1329/47, o vymére 688 m2, zastavéna plocha a nadvofri,

b) pozemku parc. ¢. 1329/60, o vymére 687 m2, ostatni plocha,

c) pozemku parc. €. 1329/85, o vymére 734 m2, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti
je stavba €.p. 812, v ¢asti obce Bohunice, stavba pro shromazdovani vétsiho poctu osob

(dale také jako ,Budova“),
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d) pozemku parc. €. 1329/86, o vymére 269 m2, zastavéna plocha a nadvori,
e) pozemku parc. ¢. 1329/87, o vymére 61 m2, ostatni plocha,
f) pozemku parc. ¢. 1329/92, o vymére 24 m2, ostatni plocha,

Pozemky specifikované pod pism. a) az f) a Budova specifikovana pod pism. c) jsou zapsany na
listu vlastnictvi LV €. 6019 pro katastrdlni Uzemi Bohunice, obec Brno, a jsou evidovany
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto,

(Pozemky specifikované pod pism. a) aZz f) a Budova specifikovana pod pism. c) jsou dale pro
Ucely této smlouvy spolecné oznaceny také jako ,Zastava").

Zastavce prohlasuje, Ze Zastava je v jeho vyluéném vlastnictvi.

il.
Zajisténé dluhy

Zastavni pravo podle této smlouvy zajistuje povinnost (dluhy) Zastavce vratit Véfiteli Zalohy na
Kupni cenu nemovitych véci vici Véfiteli ve vysi do ¢astky 285 000 000 K¢ (slovy: dvé sté
osmdesat pét miliond korun Ceskych) a pfislusenstvi, vyplyvajici z Kupni smlouvy o prodeji
nemovitych véci uzaviené dne 22. prosince 2022 mezi Véfitelem a Zastavcem (dale téz jen
"Zajisténa smlouva"), kterd odpovidd pravu Véfitele na vraceni Prvni zalohy ve wvysi
115 000 000,- K¢ a Druhé zalohy ve vysi 170 000 000,- K¢ véetné jejich pfislusenstvi v pfipadé,
Ze nedojde k prevodu vlastnického prava podle Zajisténé smlouvy.

Veskeré dluhy specifikované v predchozich odstavcich, a tedy dluhy zajistované zastavnim
pravem podle této smlouvy, jsou dale v textu oznacovény spolecné téz jen jako "Zajistované
dluhy".

v.
ZFizeni a vznik zastavniho prava

Zastavce touto smlouvou zfizuje ve prospéch Véfitele zdstavni pravo k Zastavé, a to k zajisténi
Zajistovanych dluh. Véfitel zastavni pravo k Zastavé prijima.

Zastavni pravo k Zastaveé vznika vkladem do katastru nemovitosti.

Navrh na vklad zastavniho prava, pripadné dalSich prav podle ¢l. VII. této smlouvy bude podan
u pfislusného katastralniho ufadu neprodlené po uzavieni této smlouvy. Poddni spolecného
navrhu na vklad podle této smlouvy je povinen zabezpecit Zastavce. Ustanoveni predchazejici
véty nezbavuje Véfitele prava podat ndvrh na vklad sama, pfiemz Zastavce se zavazuje
poskytnout Véfiteli k tomu i v prabéhu celého fizeni o povoleni vkladu veskerou potiebnou
soucinnost.

Jestlize katastralni arad navrh na vklad zamitne nebo fizeni o povoleni vkladu zastavi, je
Zastavce povinen poskytnout Véfiteli potfebnou soucinnost, aby pripadné prekazky branici
zapisu prav ve prospéch Véfritele byly bez zbyte¢ného odkladu odstranény.
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V.

Prohlaseni Zastavce

Zastavce timto prohlasuje, Ze ke dni uzavreni této smlouvy:

a)
b)

c)

d)

f)
g)

h)

j)

k)

Zastava je zatizena v rozsahu uvedeném v aktudlni vypisu z katastru nemovitosti.

Zastava neni zatiZzena jinym zastavnim pravem ani jinym pravem obdobné povahy, vécnym
bfemenem, pravem stavby, predkupnim pravem, pravem zpétné koupé, koupé na zkousku,
vyhradou vlastnictvi ¢i lepsiho kupce nebo jinym vécnym i zavazkovym pravem zfizenym
ve prospéch treti osoby, které by Zastavce omezovalo v moZnosti disponovat se Zastavou
nebo mohlo jinak ohrozit pravni postaveni Véfitele, neZ které je uvedeno na vypisu
z katastru nemovitosti aktualnim ke dni podpisu této smlouvy. Na Zastavé nevazne
prednostni pofadi pro jakékoli vécné pravo Ci prednostni pravo ke zfizeni jakéhokoli
vécného prava, vyjma zastavniho prava smluvniho v¢. souvisejicich omezeni sjednanych pro
Ceskou spofitelnu, a.s., IC: 45244782 na zadkladé Smlouvy o zastaveni nemovitosti
ZN/165/18/LCD ze dne 17.1.2019 ¢.j. V-1437/2019-702 (dale jen ,Stavajici zastavni pravo”).
Se nezavazal zfidit k Zastavé ve prospéch tieti osoby jakékoli z prav uvedenych
v pfedchozim odstavci ani pfednostni poradi.

Zastava nenalezi k véci hromadné, zejména pak zavodu, ktery je zatizen zastavnim pravem.
Zastavu na nikoho neprevedl a ani se nezavazal ji na nikoho prevést, s vyjimkou pfevodu na
Véfitele.

Je-li zastavou pozemek, nedoslo ke vzdani se prava na nahradu skody na ném vzniklé.
Zfizenim zdstavniho prava podle této smlouvy neni poruseno Zadné pravo treti osoby, pred
uzavienim této smlouvy byly splnény podminky nutné k platnému a ucinnému zfizeni a
vzniku zastavniho prava podle této smlouvy, zejména zakonné podminky stanovené v
pravidlech o konfliktu zajma, pokud jejich aplikace ptichazi v tvahu.

Veskeré jim v této smlouvé uvadéné udaje jsou pravdivé a neni mu zndma zadna
skutecnost, ktera by mohla branit provedeni zépisu jakychkoli prav ve prospéch Véfitele
podle této smlouvy do katastru nemovitosti.

Neni trestné stihdn a ohledné jeho majetku neni vedeno zadné fizeni pred rozhodci,
soudem nebo jinym organem, jehoz vysledek by mohl omezit jeho schopnost plnit své
povinnosti podle této smlouvy, tj. zejména znemozZnit nebo =ztiZit vznik ¢i realizaci
zastavniho prdava, a dale podle viech jemu zndmych skutecnosti nelze zahajeni takového
fizeni rozumné predpokladat.

Neni v prodleni s Uhradou jakychkoli dani, plateb pojistného na socialni nebo zdravotni
pojisténi, cel, poplatkl nebo jinych plateb obdobného charakteru, které je povinen hradit
na zakladé platnych pravnich predpist.

Neni v Upadku ani mu Upadek nehrozi, v poslednich péti letech neucinil Zddna pravni
jednani, kterymi by zkratil své véfitele, nepozbyl Zadné majetkové pravo v dasledku svého
opomenuti ani svym opomenutim nezpUsobil vznik, zachovani nebo zajisténi prava
majetkové povahy jiné osoby vici sobé, a ddle mu neni zndmo, Ze by na jeho majetek byl
podan insolvenéni navrh.

Zastavce odpovida Véfriteli za veskeré ajmy, které ji eventudlné vzniknou v pfipadé
nepravdivosti prohlaseni podle odst. 1 pism. h) tohoto ¢lanku.

Zastavce dale prohlasuje, Ze se fadné seznamil se Zajisténou smlouvou a Ze je mu znam mozny
rozsah Zajistovanych dluh( véetné vyse Urokd z téchto dluhd a vyse urokd z prodleni.
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VI.
Povinnosti Zastavce

Zastavce se zavazuje, Ze v dobé od uzavreni této smlouvy aZ do zaniku zastavniho prava podle
této Smlouvy Zastavu nezcizi ani nezatiZzi jakymkoli pradvem ve prospéch treti osoby bez
souhlasu Véfitele. Zakaz podle predchozi véty se zfizuje jako vécné pravo ve prospéch Véfitele
a vznikd vkladem do katastru nemovitosti. Navrh na zapis zakazu zcizeni a zatiZeni Zastavy je
soucasti ndvrhu na zapis zastavniho prava podle ¢l. V. této smlouvy. Smluvni strany se dohodly,
Ze zékaz zcizeni a zatizeni se nevztahuje na prodej Zastavy Véfriteli.

s v v

Zastavce se zavazuje, Ze se o Zastavu bude starat s péci radného hospodare, Ze nezmeéni jeji
podstatu ¢i Ucelové urceni, Ze se zdrzi vseho, co by bylo zplsobilé ohrozit nebo poskodit prava
Véritele k Zastavé, napft. ji neucini soucasti hromadné véci, ktera byla zastavena dfive, nez
vzniklo zastavni pravo podle této smlouvy, a Ze ucini veskera mozna opatreni, aby takové
negativni skutecnosti nebyly vyvolany ani Cinnosti ¢i jednanim jakékoliv tfeti osoby, ¢i k nim
nedoslo jinak. Pokud bude Zastava postizena vykonem rozhodnuti v zdjmu vymoZeni
pohledavek tfeti osoby, je Zastavce povinen o tom Véfitele bezodkladné vyrozumét a ucinit

vse pro to, aby byl vykon rozhodnuti odvracen.

Zastavce je povinen Véfiteli bezodkladné pisemné oznamit poskozeni, jiné znehodnoceni i
zniceni Zastavy a vesSkeré skutecnosti, které se dozvi a které by mohly mit vliv na moznost
realizace zastavniho prava sjednaného touto smlouvou.

Zastavce se zavazuje uchovavat stavebni dokumentaci Zastavy a na vyzvu ji pfedloZit Vériteli.
Soucasné se zavazuje umoZnit Véfiteli na vyzvu vstup na zastavu ¢i do zdstavy za Ucelem
kontroly jejiho stavu. Zastavce je dale povinen na poZadani Véfitele predloZit ji veskeré
pozadované informace a doklady o Zastavé.

Je-li zastavou pozemek, zavazuje se Zastavce informovat Véfitele bez zbytecného odkladu o
zahajeni vystavby jakychkoli staveb na zastavé, a pokud se tyto stavby nestanou soucasti této
zastavy ani prava stavby zfizeného k této zastavé, na vyzvu Véfitele zfidit k témto
nemovitostem zdstavni pravo ve prospéch Véfitele. Zastavce se dale zavazuje zajistit zapis
takto zfizenych staveb do katastru nemovitosti neodkladné poté, kdy budou tyto stavby
zpUsobilym predmétem evidence v katastru nemovitosti.

Zastavce nevycleni zastavu ze svého majetku tak, Ze by ji svéfil spravci za Gcelem vytvoreni
svéreneckého fondu, ani se nezavaze tak ucinit.

Je-li zastavou pozemek, Zastavce se nevzda prava domahat se ndhrady skody na ném vzniklé.

Zastavce je povinen zaplatit vSechny poplatky, naklady a dalsi vydaje v souvislosti s uzavienim
této smlouvy, a to vcéetné jakychkoli jejich pozdéjSich dodatk(ll, zapisem zdstavniho prava a
dalSich prav podle této smlouvy, pfip. zdpisem zapoceti vykonu zdstavniho prdva, jakoZ i
zménou nebo naslednym vymazem téchto udajli z katastru nemovitosti.

Poruseni jakékoli z povinnosti Zastavce stanovenych v pfedchozich odstavcich tohoto ¢lanku
bude kvalifikovano jako zavazné poruseni této smlouvy se vsemi disledky z toho vyplyvajicimi.
Jestlize dojde k poruseni povinnosti uvedenych v predchozich odstavcich tohoto ¢lanku, je
Véritel opravnén po Zastavci poZadovat téZ zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 100.000,- K¢
(slovy: jedno sto tisic korun ceskych), a to za kazdé jednotlivé poruseni jakékoli z téchto
povinnosti. Zastavce je povinen zaplatit stanovenou smluvni pokutu ve Ih(ité Véritelem uréené
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a splnit své povinnosti podle tohoto ¢lanku i po zaplaceni smluvni pokuty. Zaplacenim smluvni
pokuty neni dotéen narok Véritele na nahradu skody, ktera ji porusenim predmétné povinnosti
vznikne.

VIL.
Pojisténi Zastavy

Zastavce se zavazuje pojistit Zastavu (dale jen "predmét pojisténi") pro pfipad vzniku Skody
v dlsledku jejiho znic¢eni, poskozeni apod., a to takovym typem pojisténi a na takovou
pojistnou ¢astku, aby v pfipadé pojistné udalosti pojistovna poskytla nejvyssi objektivné mozné
plnéni. Soucasné se zavazuje uvedené pojisténi udrzovat po celou dobu trvani zastavniho prava
zfizeného na zakladé této zastavni smlouvy.

Zastavce se zavazuje, Zze po dobu trvani zastavniho prava bude véas a fadné platit pojistné
stanovené vyse zminénou pojistnou smlouvou, Ze kazZdou pojistnou udalost tykajici se
pfedmétu pojisténi neprodlené oznami Véfiteli, Ze mu na pozadani kdykoli predlozi k
nahlédnuti pojistnou smlouvu a doklad o Fddném a v€asném zaplaceni pojistného. Pfipadné
zmény pojistnych podminek navrhované pojistovnou je Zastavce povinen predem oznamit
Véfriteli, pficemz je opravnén je pfijmout pouze se souhlasem Véritele.

Zastavce se zavazuje po vzniku zastavniho prava oznamit zastaveni predmétu pojisténi
pojistovné, se kterou ma uzavienu pojistnou smlouvu ve smyslu odst. 1 tohoto ¢lanku
vinkulovat toto pojistné ve prospéch Véfritele. Splnéni této povinnosti prokaze Zastavce Véfriteli
do 60 dnl od vzniku zastavniho prava.

Pokud se kdykoli po uzavieni této smlouvy stane soucasti Zastavy jakakoli nova stavba, ktera
je pojistitelna, je Zastavce povinen tuto skute¢nost oznamit Vériteli ve 1hité nejpozdéji do 30
dnl ode dne, kdy se takova stavba stala pojistitelnou. Ustanoveni odst. 1 aZ 4 tohoto ¢lanku se
na novou soucast Zastavy pouZiji obdobné.

Poruseni jakékoli z povinnosti Zastavce stanovenych v predchozich odstavcich tohoto ¢lanku
bude kvalifikovano jako zavaziné poruseni této smlouvy se vsemi disledky z toho vyplyvajicimi.
Jestlize dojde k poruseni povinnosti uvedenych v pfedchozich odstavcich tohoto ¢lanku, je
Véritel opravnén po Zastavci poZadovat téz zaplaceni smluvni pokuty 100.000,- K¢ (slovy: jedno
sto tisic korun ¢eskych), a to za kazdé jednotlivé poruseni jakékoli z téchto povinnosti. Zastavce
je povinen zaplatit stanovenou smluvni pokutu ve Ih(té urcené Véfitelem a splnit své
povinnosti podle tohoto ¢lanku i po zaplaceni smluvni pokuty. Zaplacenim smluvni pokuty neni
dotéen ndrok Véfitele na nahradu Skody, ktera ji porusenim predmétné povinnosti vznikne.

VIiL.
Vykon zastavniho prava

Nebudou-li zajistované dluhy uhrazeny fadné a vcas, a to ani v dodatecné |hité stanovené
Véritelem, je Véritel opravnén uspokojit se z vytézku zpenézeni zastavy. Véfitel je opravnén
podle své Uvahy a na ndklady Zastavce zastavu prodat ve verejné drazbé ¢i jinym zplsobem
stanovenym pro prodej zastavy prislusSnymi pravnimi predpisy.
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Véfritel pisemné oznami zapoceti vykonu zastavniho prava Zastavci, a to nejpozdéji 6 mésicu
pred predpokladanym dnem zpenézZeni Zastavy. V takovém oznameni Véritel zaroven sdéli,
jakym zplsobem své zastavni pravo vykona. Bylo-li zapoceti vykonu zéstavniho prava zapsano
do katastru nemovitosti az poté, co Veéfitel zapoceti vykonu zastavniho prava Zastavci
oznamila, bézi doba 6 mésicl aZ ode dne zapisu do katastru nemovitosti.

IX.
Zanik zastavniho prava

Véritel se zavazuje vydat po zaniku zastavniho prava podle této smlouvy Zastavci pisemné
potvrzeni o tom, Ze zastavni pravo zaniklo. Smluvni strany se dohodly, Ze o vymaz zastavniho
prava z katastru nemovitosti pozada Zastavce. Nepozada-li zastavce o vymaz zastavy do 30 dntl
od doruceni pisemného potvrzeni o zaniku zastavniho prava, je navrh na vymaz zastavniho
prava z katastru nemovitosti opravnén podat Véfitel.

Ucastnici se dale dohodli, e pokud nedojde k zaniku Stavajiciho zastavniho préva a jeho
vymazu z katastru nemovitosti do 20. 2. 2023, dojde (bez dalSiho) dnem nasledujicim po
marném uplynuti této Ihty ke zméné dluhi zajisténych dle této Smlouvy, tj. ke zméné ¢l. 3.1
takto:

3.1 Zastavni pravo podle této smlouvy zajistuje povinnost (dluhy) Zastavce vratit Véfiteli
zédlohu na Kupni cenu nemovitych véci vici Véfiteli ve vysi 115.000.000,- K¢ (slovy: sto
patnact milion korun ceskych ) a pfrislusenstvi, vyplyvajici z Kupni smlouvy o prodeji
nemovitych véci uzaviené dne 22. prosince 2022 mezi Véritelem a Zastavcem (ddle téz
jen "Zajisténa smlouva"), kterd odpovidd pravu Véfitele na vraceni Prvni zalohy ve
vy$i115.000.000,- K¢ (slovy: sto patnact miliond korun ceskych ) véetné jejich prislusenstvi
v pfipadé, Ze nedojde k pfevodu vlastnického prava podle Zajisténé smlouvy.

Ucastnici se zavazuji poskytnout si ve$kerou nezbytnou souéinnost k zapisu zmény dle tohoto
¢l. 9.2. do katastru nemovitosti, paklize ve sjednané lhité nedojde k zaniku Stavajiciho
zastavniho prava a jeho vymazu z katastru nemovitosti.

X.
Zavérecna ustanoveni

Smlouva je sepsdna v 3 vyhotovenich; kazdy ucastnik této smlouvy obdrii po jednom
vyhotoveni smlouvy opatfeném podpisy vSech ucastnikll a jedno vyhotoveni s ovéfenymi
podpisy bude pfilohou navrhu na zahajeni fizeni u ptislusného katastralniho uradu.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou. Tato smlouva nabyva
ucinnosti vkladem do katastru nemovitosti, pfiemz podminkou uUcinnosti je zvefejnéni
smlouvy v registru smluv. Ustanoveni této smlouvy plati pro vztah mezi smluvnimi stranami v
plném rozsahu az do dne, kdy dojde k zaniku vsech zajistovanych dluhl, neni-li dohodnuto
jinak.



10.3. Prodleni s vykonem préava ze strany Véfitele nemuze byt vykladano jako vzdani se prava i
naroku ze strany Véritele.

10.4. Tato smlouva a jakékoliv jeji ¢asti, zmény Ci doplriky se stanou zadvaznymi pro pravni nastupce
Zastavce i Véritele, pficemz Zastavce zajisti na své vlastni naklady provedeni pfislusnych zmén
v katastru nemovitosti.

10.5. Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany potvrzuji, Ze na zavazek zaloZeny touto smlouvou se
nepouZiji ustanoveni § 1799 a § 1800 obcanského zakoniku tykajici se smluv uzaviranych
adheznim zplsobem a § 1888 odst. 2 obcanského zakoniku tykajici se prevzeti dluhu.

Misto: Brno Misto: Brno
Datum: 22. prosince 2022 Datum: 22. prosince 2022
Masarykova univerzita Biology Park Brno a.s.

prof. MUDr. Martin Bares, Ph.D., rektor Mgr. Petr Kostik, pfedseda predstavenstva



