KUPNi SMLOUVA O PRODEJI NEMOVITYCH VECi

uzaviena podle ustanoveni § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist (ddle také jako ,,Obcansky zakonik” a ,,Smlouva“)

Biology Park Brno a.s.,

se sidlem Studentska 812/6, 625 00 Brno,

IC: 41602706,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Praze pod sp. zn. B 6784,
zastoupenda Mgr. Petrem Kostikem, predsedou predstavenstva,
(dale také ,Prodavajici®)

a

Masarykova univerzita,

se sidlem Zerotinovo ndmésti 617/9, 601 77 Brno,

IC: 00216224,

zastoupena prof. MUDr. Martinem BareSem, Ph.D., rektorem,

(dale také jako , Kupujici“)

(Prodavajici a Kupujici spole¢né dale také jako ,Strany”, a kazdy z nich samostatné jako ,Strana“)

PREAMBULE

(A)  Prodavajici jako vlastnik nemovitych véci specifikovanych nize v ¢lanku 1.1 této Smlouvy ma

zajem tyto nemovité véci prodat.

(B)  Kupujici ma zajem nabyt vlastnické pravo k nemovitym vécem specifikovanym nize v ¢lanku 1.1

této Smlouvy, za podminek uvedenych v této Smlouvé.

(C)  Soucasné s prodejem nemovitych véci maji Strany zajem prevést z Prodavajiciho na Kupujiciho

movité véci, které tvofi vybaveni nemovitych véci. O prodeji movitych véci uzaviraji Strany

zaroven s touto Smlouvou smlouvu o pfevodu movitych véci.

(D)  Prodavajici ma zajem nabyt od Kupujiciho vlastni akcie ve spoleénosti Biology Park Brno a.s., IC:
41602706 (dale také jako ,Spolec¢nost”) a Kupujici ma zajem tyto akcie Prodavajicimu Uplatné

prevést.
(E)  Obé Strany maji zajem uzavfit tuto Smlouvu v souladu s ¢lankem 4. této Smlouvy.

1. SPECIFIKACE NEMOVITYCH VECI

1.1  Proddvajici prohlasuje a doklada mimo jiné vypisem z katastru nemovitosti, ktery tvofi Pfilohu

€. 1 této Smlouvy, Ze je vyluénym vlastnikem:
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1.2

13

1.4

(a) pozemku parc. €. 1329/47, o vyméFe 688 m?, zastavéna plocha a nadvofi,
(b) pozemku parc. €. 1329/60, o vyméFe 687 m?, ostatni plocha,

(c) pozemku parc. €. 1329/85, o vyméFe 734 m?, zastavéna plocha a nadvofi, jeho?
soucasti je stavba ¢.p. 812, v ¢asti obce Bohunice, stavba pro shromaZzdovani vétsiho
poctu osob (dale také jako ,,Budova“); Budova ddle stoji na pozemcich specifikovanych
pod pism. (a) a (b) vyse, (d), (e) a (f) niZze a na pozemku parc. ¢. 1329/83 (LV 6019, k.q.
Bohunice), aniz by byla jejich soucasti, a ddle na pozemku jiného vlastnika parc. ¢.
1329/82 (LV 10001, k.u. Bohunice),

(d) pozemku parc. €. 1329/86, o vyméFe 269 m?, zastavéna plocha a nadvofi,
(e) pozemku parc. &. 1329/87, o vyméFe 61 m?, ostatni plocha,
(f) pozemku parc. €. 1329/92, o vyméFe 24 m?, ostatni plocha,

s tim, Ze pozemky specifikované pod pism. (a) az (f) a Budova specifikovana pod pism. (c) jsou
zapsany na listu vlastnictvi LV ¢. 6019 pro katastralni Uzemi Bohunice, obec Brno, a jsou
evidovany v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Uradem pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovi$té Brno-mésto,

(Pozemky specifikované pod pism. (a) az (f) a Budova specifikovana pod pism. (c) jsou dale
spolecné oznaceny také jako ,,Nemovité véci“). Pro vylouceni pfipadnych pochybnosti Strany
uvadéji, Ze pozemek parc. ¢. 1329/83 zapsany na listu vlastnictvi LV €. 6019, v katastralnim Gzemi
Bohunice, neni zahrnut v Nemovitych vécech a neni predmétem prevodu dle této Smlouvy.

Pro vylouceni veskerych pochybnosti Strany prohlasuji, ze Nemovitymi vécmi ve smyslu ¢l. 1.1
této Smlouvy se rovnéz rozumi i veskeré jejich soucasti a pfrislusenstvi, pficemz za soucasti a
prislusenstvi Nemovitych véci se nepovazuji movité véci, o jejichz prevodu Strany uzaviraji
soucasné s touto Smlouvou kupni smlouvu o prodeji movitych véci.

Prodavajici prohlasuje, Zze na Nemovitych vécech vazne:

(a) Zastavni pravo smluvni pro Ceskou spofitelnu, a.s., IC: 45244782, na zakladé Smlouvy
o zfizeni zastavniho prava podle ob¢. z. ZN/165/18/LCD ze dne 17.1.2019 s pravnimi
Ucinky vkladu k 21.1.2019 (V-1437/2019-702);

(b) Zavazek nezajistit zastavnim pravem ve vyhodnéjsSim poradi novy dluh na zakladé
Smlouvy o zfizeni zastavniho prava podle ob¢. z. ZN/165/18/LCD ze dne 17.1.2019
s pravnimi ucinky vkladu k 21.1.2019 (V-1437/2019-702);

(c) Zavazek neumozZnit zapis nového zastavniho prdva namisto starého na zdakladé
Smlouvy o zfizeni zastavniho prava podle ob¢. z. ZN/165/18/LCD ze dne 17.1.2019
s pravnimi ucinky vkladu k 21.1.2019 (V-1437/2019-702);

(d) Zakaz zcizeni bez souhlasu banky, a to pro dobu trvani zastavniho prava dle €l. lll. odst.
1 pism. a) smlouvy ve prospéch Ceské spofitelny, a.s., IC: 45244782, na zakladé
Smlouvy o zfizeni zastavniho prava podle ob¢. z. ZN/165/18/LCD ze dne 17.1.2019
s pravnimi Ucinky vkladu k 21.1.2019 (V-1437/2019-702).

Prodavajici prohlasuje, Ze prostory v Budové jsou pronajaty na zakladé najemnich smluv
jednotlivym ndjemcim uvedenym v pFiloze €. 2 k této Smlouvé a prohlasuje, Ze tyto najemni
smlouvy budou ukonceny ke dni 31.12.2024, vyjma najemnich smluv se spolec¢nosti Repromeda
services, s.r.o., IC: 27721108, a se spole¢nosti GAP Invest, a.s., IC: 28273524, ohledné nich?
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1.5

1.6

1.7

4.2

existuje spor a Kupujici prohlasuje, Ze je mu tento pravni stav znam.

Stavebné technicky stav Budovy je popsan v pasportizaci Budovy, kterou Kupuijici prevzal od
Prodavajiciho a tuto skute¢nost potvrzuje podpisem této Smlouvy.

Kupujici prohlasuje, Ze byl sezndmen se skutecnosti, Ze Budova je c¢astecné postavena na
pozemku parc. ¢. 1329/83 v k.u. Bohunice, ktery neni predmétem prodeje podle této Smlouvy a
jehoz vlastnikem je Prodavajici.

Kupujici prohlasuje, Ze byl sezndmen se skutecnosti, Ze Budova je ¢astecné postavena na
pozemku parc. ¢. 1329/82 v k.U. Bohunice, ktery je ve vlastnictvi Statutdrniho mésta Brna.
K uzivani tohoto pozemku byla Smlouvou o ztizeni sluzebnosti umisténi stavby ze dne 6.1.2020
zfizena sluzebnost k pozemku parc. €. 1329/82, kterd upravuje umisténi Budovy na tomto
pozemku. Soucasné Strany konstatuji, Ze vlastniku pozemku parc. ¢. 1329/82, k.l. Bohunice,
nesvédci ve smyslu ustanoveni § 3059 Obcanského zakoniku predkupni pravo.

PREDMET SMLOUVY
Pfedmétem této Smlouvy je Uplatny prevod vlastnického prava k Nemovitym vécem.
PREDMET KOUPE A PREVODU

Prodavajici timto prodava Kupujicimu Nemovité véci definované v ¢lanku 1.1 této Smlouvy
s veskerymi soucastmi a prislusenstvim a s veskerymi k nim pfislusejicimi pravy a povinnostmi,
za kupni cenu stanovenou v ¢lanku 4.1 této Smlouvy a v souladu s podminkami stanovenymi
touto Smlouvou a zavazuje se, Ze umozni Kupujicimu nabyt k Nemovitym vécem vlastnické
pravo. Kupujici timto od Prodavajiciho Nemovité véci kupuje a pfijima do svého vylu¢ného
vlastnictvi a zavazuje se uhradit Kupni cenu stanovenou v ¢lanku 4.1 této Smlouvy a v souladu
s podminkami stanovenymi touto Smlouvou.

CENA, PLATEBNi PODMINKY

Strany se dohodly, Ze kupni cena Nemovitych véci s vesSkerymi soucastmi a pfisluSenstvim
a s veskerymi k nim pfislusejicimi pravy a povinnostmi ¢ini 347 000 000, - K¢ (slovy: tfi sta Ctyficet

z

sedm milion(l korun c¢eskych), a to véetné pripadné DPH (,,Kupni cena nemovitych véci“).
Kupujici se zavazuje uhradit Kupni cenu nemovitych véci takto:

(a) ¢&ast Kupni ceny nemovitych véci v ¢astce 115 000 000,- K¢ (slovy sto patnact milion(
korun ¢eskych) jako prvni zalohu (ddle jen ,,Prvni zdloha“), nejpozdéji do 29.12.2022

- na Ulet Prodavajiciho u Ceské sporitelny, a.s., &islo Gétu 7718402/0800 (dale jen
,Uget Prodavajiciho”) za podminky, e Prodavajici a Kupujici uzaviou zastavni
smlouvu (dale jen ,Zastavni smlouva“), kterou Proddvajici zfidi k Nemovitym
vécem zastavni pravo ve prospéch Kupujiciho jako pravo vécné, kterym bude
zajisténa pohledavka Kupujiciho na vraceni obou Zaloh (jak je tento pojem
definovan nize) a pfisluSenstvi v pfipadé, Ze nedojde k prevodu vlastnického prava
podle této Smlouvy, a navrh na vklad této Zastavni smlouvy bude podan u
pfislusného katastralniho uradu; a

(b) cast Kupni ceny nemovitych véciv ¢astce ve vysi 170 000 000,- K¢ (slovy: sto sedmdesat
miliond korun ceskych) jako druhou zalohu (dale jen ,Druha zaloha“) uhradi Kupujici
na Ucet Prodavajiciho do 10 pracovnich dn( po vkladu zastavniho prava podle Zastavni
smlouvy, pokud budou soucasné splnény tyto podminky:
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4.3

(c)

i. v katastru nemovitosti bude zapsdno zastavni prdvo zfizené Zastavni smlouvou
pro Kupujiciho a na Nemovitych vécech nebude vaznout Zadné jiné zastavni pravo,

ii. Prodavajici vinkuluje pojistné plnéni z pojistné smlouvy, kterou jsou pojistény
Nemovité véci, ve prospéch Kupujiciho a tuto vinkulaci Kupujicimu doloZi spolu
s platnou pojistnou smlouvou na dobu do 31.12.2023.

Prvni zaloha a Druha zdloha jsou pro ucely této Smlouvy také oznacovany jako
»Zalohy”,

¢ast Kupni ceny nemovitych véci v ¢astce 62 000 000,- K¢ (slovy: Sedesat dva miliond
korun ¢eskych) do notdrské Uschovy notére, na kterém se Smluvni strany dohodnou,
nebo, v pripadé neshody na osobé notare, do notarské uschovy JUDr. Lubomira Miky,
notare v Brné (ddle jen “Schovatel”), a to do 31.10.2023.

Schovatel vyplati

(a)

(b)

¢ast Kupni ceny nemovitych véci ve vysi 27 105 250,- K¢ (slovy: dvacet sedm milion(
sto pét tisic dvé sté padesat korun ¢eskych) na Uéet Prodavaijiciho,

¢ast Kupni ceny nemovitych véci odpovidajici cené Prevadénych Akcii (jak je tento
pojem definovan v ¢l. 13.5 nize) ve vysi 34 894 750,- K¢ (slovy tficet Ctyfi miliond osm
set devadesat Ctyfi tisic sedm set padesat korun ¢eskych) na ucet Kupujiciho vedeny u
Komercni banky, a.s., pobocka Brno-mésto, ¢.U.: 85636621/0100,

to vSe do 5 pracovnich dnll poté, co bude Schovateli kteroukoliv Stranou predlozen

- vypis z pfislusného katastru nemovitosti, ze kterého bude patrné, ze Kupujici je
vyluény vlastnik Nemovitych véci a na listu vlastnictvi nebudou uvedeny zZadné
zapisy omezujici vlastnickd prdva Kupujiciho k Nemovitym vécem, a to zejména
zapisy o zastavnich pravech, vécnych bfemenech, predkupnich prdvech, zapisy
o zahdjeni fizeni o vykonu rozhodnuti k predmétu prevodu ¢i natizeni exekuci, Ci
zapisy obdobné povahy vyjma téch, které by po podpisu Smlouvy zfidil Kupujici
nebo byly nasledkem exekucniho fizeni vedeného na majetek Kupujiciho, ani
zadné zapisy o probihajicich ¢i zahajenych fizenich o vkladu, zdznamu ¢&i poznadmce
vztahujicich se k Nemovitym vécem, zddna plomba, s nasledujicimi vyjimkami i)
fizeni zahdjené Kupujicim ¢i s predchozim pisemnym souhlasem Kupujiciho, ii)
zastavniho prava ve prospéch Kupujiciho zfizeného v souvislosti s poskytnutim
Zaloh a iii) vécnych bfemen slouZicich ve prospéch prevadénych nemovitosti
uvedenych v ¢3asti B vypisu z katastru nemovitosti, ktery je Pfilohou ¢. 1 této
Smlouvy.

Smluvni strany se s ohledem na existenci predkupniho prava k Prevadénym Akciim dohodly na

tom, Ze v pripadé uplatnéni prekupniho prdva k Pfrevadénym Akciim bude ¢ast Kupni ceny

Nemovitych véci odpovidajici cené Prevadénych Akcii ve vysi 34 894 750,- K¢ (slovy: tficet Ctyfi
miliond osm set devadesat Ctyfi tisic sedm set padesat korun &eskych) vyplacena na Ucet
Prodavajiciho.

PROHLASENI A ZARUKY PRODAVAIJICIHO PRI PRODEJI NEMOVITYCH VECI

Prodavajici timto prohlasuje a zarucuje se, zZe ke dni uzavieni této Smlouvy:
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5.2

a)

c)

d)

f)

g)

h)

je opravnén uzavfit a plnit tuto Smlouvu, ktera je pro néj plné a bezpodminecéné zavazn3,
jakoz i zavazky z ni vyplyvajici a Ze uzavreni této Smlouvy nepredstavuje poruseni zadnych
dohod, kterych je smluvni stranou, nebo jakychkoli zavaznych pravnich predpis(;

Prodavajici je v dobrém financnim postaveni, fadné pini své pravni povinnosti a zavazky
a nehrozi u néj platebni neschopnost, Upadek ci insolvencni fizeni, a Zze podle jeho
nejlepSiho védomi nebyl proti majetku Prodavajiciho podan Zadny navrh na zahdjeni
insolvencniho ¢i exekucniho fizeni ani takové fizeni nehrozi; neni ucastnikem Zadného
soudniho, rozhod¢iho nebo spravniho fizeni, které by mohlo mit vliv na plnéni jeho
zdvazk( vyplyvajicich z této Smlouvy, a Ze si Prodavajici neni védom Zadné hrozby
takového fizeni, a ani Nemovité véci nejsou predmétem zadného takového fizeni;

podle nejlepsiho védomi Prodavajiciho uzavieni této Smlouvy ani uskute¢néni predmétu
zamysleného touto Smlouvou nepredstavuji (i) poruseni jakychkoli predpist, které jsou
zavazné pro Prodavajiciho; (ii) poruseni jakychkoli zavazk( vyplyvajicich z jakékoli smlouvy
¢i dohody, v niZ je Prodavaijici ucastnikem; (iii) nejsou v rozporu s jakymkoli poZzadavkem,
rozhodnutim ¢i pfikazem jakéhokoli spravniho organu ¢i soudu, ani v rozporu s jakymkoli
rozhod¢im nalezem zdvaznym pro Proddvajiciho; (iv) nepredstavuji poruseni jakychkoliv
majetkovych prav tretich stran ze strany Prodavajiciho;

je jedinym a vyluénym vlastnikem prevddénych Nemovitych véci a je opravnén
s Nemovitymi vécmi disponovat v rozsahu predpokladaném touto Smlouvou;

na Nemovitych vécech nevdznou zadnd zdstavni prdva, vécna bfemena, prdva ndjmu a
pachtu ani jakékoliv jiné zavazky nebo jakakoliv jind prava tretich osob s vyjimkou prav a
zavazk( specifikovanych v ¢lanku 1.3 této Smlouvy a vécnych bfemen slouZicich ve
prospéch prevadénych nemovitosti uvedenych v ¢asti B vypisu z katastru nemovitosti,
ktery je Pfilohou €. 1 této Smlouvy;

si neni védom, Ze by na Nemovitych vécech byly pfitomny jakékoliv nebezpecné latky,
kontaminované latky, znedistujici latky, toxické latky, odpady &i latky Sifici nakazu, které
by mohly ohrozit Zivotni prostfedi nebo zdravi osob;

mu neni znamo, Ze by Nemovité véci byly predmétem jakychkoliv vyvlastiovacich
opatfeni ze strany verejnych organ(;

si neni v souvislosti s Nemovitymi vécmi védom Zadnych restrikci ¢i omezeni vyplyvajicich
z pfislusnych zakon( nebo jinych pravnich predpisl, které by mohly zabranit Stranam
v plnéni predmétu a ucelu této Smlouvy

v

Ndjemni smlouvy uvedené v Pfiloze ¢. 2 této Smlouvy, vyjma najemnich smluv se
spole¢nosti Repromeda services, s.r.o., IC: 27721108, a se spole¢nosti GAP Invest, a.s., IC:
28273524, skonci k 31.12.2024.

PoruSeni jakychkoli Prohlaseni a zaruk Prodavajiciho, zejména v podobé nepravdivosti,
neuplnosti, nepresnosti nebo zavadéjici povahy kteréhokoli z pfislusnych prohlaseni ¢i jakékoli
zaruky Prodavajiciho, jez Kupuijici zjisti a ozndmi Prodavajicimu, znamena poruseni této Smlouvy,

v jehoZ disledku mlZe Kupujici odstoupit od této Smlouvy a/nebo poZadovat nahradu skod

zpUsobenych porusenim vyse uvedenych prohlaseni ¢i kteréhokoli z nich Prodavajicim.
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5.3

6.2

7.2

Prodavajici se zavazuje, Ze po uzavieni této Smlouvy neuzavie s Zadnym najemcem dodatek
k ndjemni smlouvé ¢i ndjemnim smlouvam uvedenych v Ptiloze ¢. 2 této smlouvy, kterym by se
zménila vySe ndjemného, délka doby najmu ¢i rozsah pronajatého prostoru, ani neuzavie novou
najemni smlouvu, kterou by pronajala prostory v Budové, bez souhlasu Kupujiciho. Kupujici se
zavazuje, Ze bez dlvodné neodmitne souhlas s uzavienim dodatku ¢i nové smlouvy dat, pokud
to bude v souladu se zajmem Kupujiciho vyuzivat prostory v Budové od 1.1.2025 pro vlastni
potfebu. Uzavieni takového dodatku ¢i smlouvy bez souhlasu Kupujiciho se povaZuje za
podstatné poruseni povinnosti Prodavajiciho a vedle nahrady Skody je Proddvajici povinen
zaplatit Kupujicimu smluvni pokutu 100.000,- K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych) za kazdé
jednotlivé poruseni.

PROHLASENI A ZARUKY KUPUJICIHO PRI KOUPI NEMOVITYCH VECi
Kupujici timto prohlasuje a zarucuje se, zZe:

a) je opravnén uzavfit a plnit tuto Smlouvu, kterd je pro néj plné a bezpodminecné zavazna
a Ze uzavreni ani plnéni této Smlouvy nepredstavuje poruseni zadnych dohod, v niz je
Kupujici smluvni stranou, nebo jakychkoli zadvaznych pravnich predpisi a vnitfnich
predpist Kupujiciho;

b) jeho majetek neni predmétem insolvencniho tizeni a Kupujicimu nejsou zndma Zadna
rizika zahajeni takového fizeni;

c) neni Ucastnikem Zadného soudniho, rozhodc¢iho nebo spravniho fizeni, které by mohlo mit
vliv na pInéni jeho zdvazk vyplyvajicich z této Smlouvy, a Ze si Kupujici neni védom Zadné
hrozby takového tizeni;

d) Kupujici je pIné opravnén uzavfit tuto Smlouvu a plnit z ni vyplyvajici povinnosti; plnéni
povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy neni v rozporu se zakladacimi a organiza¢nimi
dokumenty Kupujiciho ¢i jakymikoli dokumenty podobné povahy, ani s jakymikoli
rozhodnutimi soudd, rozhod¢imi nalezy, ¢i spravnimi rozhodnutimi, kterd se tykaji
Kupujiciho.

Poruseni jakychkoli Prohlaseni a zaruk Kupujiciho, zejména v podobé nepravdivosti, netdplnosti,
nepresnosti nebo zavadéjici povahy kteréhokoli z pfislusSnych prohlaseni ¢i jakékoli zaruky
Kupujiciho, jez Prodavajici zjisti a oznami Kupujicimu, znamend poruseni této Smlouvy, v jehoz
disledku mlZe Prodavajici odstoupit od této Smlouvy, nejpozdéji vsak do okamziku uhrazeni
¢asti Kupni ceny nemovitych véci na ucet ischovy v souladu s ¢lankem 4.2 pism. c) této Smlouvy,
a/nebo pozadovat nahradu skod zpisobenych porusenim vyse uvedenych prohlaseni Kupujicim.

PREVOD VLASTNICKEHO PRAVA K NEMOVITYM VECEM

Kupujici nabude vlastnické pravo k Nemovitym vécem se zpétnou ucinnosti, a to k datu podani
Navrhu na vklad jeho vlastnického prava k Nemovitym vécem do katastru nemovitosti.
Nebezpeci Skody na Nemovitych vécech dle této Smlouvy prechdzi na Kupujiciho jejich
predanim.

Navrh na vklad vlastnického prdva k Nemovitym vécem do katastru nemovitosti ve prospéch
Kupujiciho podle této Smlouvy poda Schovatel soucasné s touto Smlouvou do péti (5) pracovnich
dnll ode dne uhrazeni ¢asti Kupni ceny nemovitych véci ve vysi 62 000 000,- K¢ na ucet
Schovatele dle této Smlouvy nejdfive vsak 1.12.2023. Navrh na vklad byl podepsan obéma
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7.3

7.4

7.5

7.6

Stranami spolecné s touto Smlouvou.

Kupujici uhradi spravni poplatek spojeny s provedenim zdapisu vlastnického prava k Nemovitym
vécem do katastru nemovitosti (kolky).

Pokud pfislusny katastralni ufad zastavi fizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti nebo
vyzve k odstranéni nedostatk(, poskytnou si Strany vzajemné nezbytnou soucinnost za ucelem
co mozna nejrychlejsiho odstranéni viech prekazek ¢i odstranéni vSech nesrovnalosti v této
Smlouvé a/nebo navrhu na vklad vlastnického prava v co nejkratsi dobé, aby mohl katastralni
urad povolit vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti v co nejkratsi dobé.

Bude-li ndvrh na vklad katastralnim uradem zamitnut na zakladé pravomocného rozhodnuti,
z dlivodu pravnich nedostatk( této Smlouvy, zavazuji se Strany uzaviit novou kupni smlouvu
o prevodu vlastnického prava k Nemovitym vécem ve prospéch Kupujiciho za niZze uvedenych
podminek. Znéni nové smlouvy bude plné v souladu se znénim této Smlouvy, s vyjimkou
ustanoveni, v nichZ byly ze strany pfislusného katastralniho uUradu zjistény prdvni nedostatky.
Ustanoveni obsahujici pravni nedostatky museji byt nahrazena novymi ustanovenimi v dobré
vife tak, aby doslo k odstranéni danych pravnich nedostatkdl, pficemZ obsah a vyznam téchto
ustanoveni musi zUstat beze zmén. Kazda Strana je opravnéna vyzvat druhou Stranu k uzavieni
nové kupni smlouvy predloZzenim upraveného navrhu kupni smlouvy do deseti (10) pracovnich
dnll ode dne, kdy rozhodnuti katastralniho ufadu o zamitnuti vkladu vlastnického prava nabude
pravni moci. Vyzvand Strana musi uzavfit novou kupni smlouvu nejpozdéji do deseti (10)
pracovnich dnl od doruceni Zadosti. V pfipadé, Ze néktera Strana nesplni svlj zavazek uzavfit
novou kupni smlouvu v souladu s ustanovenim tohoto ¢lanku, je druhd Strana opravnéna
odstoupit od této Smlouvy zaslanim pisemného odstoupeni druhé Strané.

Kupujici a Prodavajici se timto vzdjemné zavazuji, Ze po podpisu této Smlouvy do dne pravni
moci rozhodnuti Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto,
o povoleni vkladu vlastnického prava k Nemovitym vécem ve prospéch Kupujiciho nebude zadny
z nich bez pisemné dohody s druhou ze Stran s Nemovitymi vécmi jakkoli pravné ci fakticky
disponovat, uzavirat jakékoli smlouvy, jimiz by Nemovité véci Ci kteroukoli jejich ¢ast jakkoli
zcizoval, zatéZoval, zfizoval prava ve prospéch tfetich osob, uzaviral najemni smlouvy ¢i smlouvy
0 uzivani ve prospéch tretich osob nebo smlouvy o zfizeni vécnych bfemen nebo strpél faktické
uzivani Nemovitych véci tfetimi osobami.

PREVZETI NEMOVITYCH VECI

Strany se dohodly, Ze k prevzeti a predani Nemovitych véci dojde do deseti (10) pracovnich dn
ode dne provedeni vkladu vlastnického prava ve prospéch Kupujiciho k Nemovitym vécem do
katastru nemovitosti, a to v terminu a na misté, na némz se Strany dohodnou (dale také jako
»,Datum prevzeti“). Pokud se Strany vzajemné nedohodnou na misté a Datu prevzeti Nemovitych
véci, predani se uskutecni desaty (10.) den ode dne provedeni vkladu vlastnického prava ve
prospéch Kupujiciho k Nemovitym vécem v 9:00 hodin v Budové. V pripadé, Ze takovy den
pfipadne na sobotu, nedéli ¢i statni svatek, dojde k predani Nemovitych véci nejblize nasledujici
pracovni den. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze sluzby a energie (elekttina, plyn, vodné a
stoéné atd.) v Budové bude zpétné od dne pfevodu vlastnického prava k Nemovitym vécem na
Kupujiciho (véetné dne prevodu) hradit Kupujici. Smluvni strany se dale dohodly na tom, Ze (i) si
vzajemné poskytnou nezbytnou soucinnost s prepisem sluzeb a energii (elektfina, plyn, vodné a
stocné atd.) v Budové a (ii) Kupujici ma narok na ndjemné z najm tretich subjekt v Budové ode
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

dne pfevodu vlastnického prava k Nemovitym vécem.

Nejpozdéji k Datu prevzeti se Prodavajici zavazuje dorucit kompletni dokumentaci tykajici se
Nemovitych véci, v rozsahu nezbytném pro neruseny vykon vlastnickych prav a jejich pouzivani,
provozovani, udrZovani a opravy. Prodavajici se zavazuje dodat Kupujicimu nasledujici
dokumenty: (i) kopie nabyvacich titul( a dalSich smluv popsanych v ¢l. 1.3 této Smlouvy; (ii)
pavodni plany a dokumenty tykajici se Nemovitych véci (v€etné vykresl skutec¢ného stavu
a vykresU pripadnych naslednych zmén); (iii) originaly ¢i Gfedné ovérené kopie vsech stavajicich
povoleni nutnych pro pouzivani a nepretrzity provoz Nemovitych véci; (iv) vSechny originaly
Ndjemnich smluv; (v) ostatni dokumenty tykajici se Nemovitych véci, napf. korespondence
s Urady a technické dokumenty, které budou potrebné pro uzivani Nemovitych véci; (vi) klice,
pfistupové karty a dalSi dokumenty a vybaveni pro potieby pfistupu do Budovy, které ma
Prodavajici k dispozici ke dni uzavieni této Smlouvy (vii) prikaz energetické naroc¢nosti budovy,
(viii) doklady o zakonnych revizich (ddle jen ,Dokumentace”). Pfedani dokumentace v rozsahu
stanoveném timto ¢lankem je nezbytnou soucdsti prevzeti a pfedani Nemovitych véci.

Zapis o predani a prevzeti Nemovitych véci, s uvedenim presnych Udaji o spotiebé elektrické
energie, tepla, plynu, a vody, stejné jako vsechny vyhrady, které Kupujici mize mit s ohledem
na technicky stav Nemovitych véci, bude vyhotoven a podepsan oprdvnénymi zastupci
Kupujiciho a Prodavajiciho k Datu prevzeti.

Zapis o preddni a prevzeti Dokumentace tykajici se Nemovitych véci bude vyhotoven a podepsan
opravnénymi zastupci Kupujiciho a Prodavajiciho k Datu prevzeti.

Do 120 dn( ode dne nasledujiciho po Datu prevzeti je Prodavajici povinen zajistit, aby doslo
k ukonéeni a/nebo prevedeni prav a povinnosti ze smluv o dodavkach uzavienych s dodavateli
sluZeb. Strany si navzajem poskytnou veskerou soucinnost nezbytnou k uzavieni novych smluv
o dodavkach sluZeb, za uc¢elem umoznéni radného provozu a spravy Nemovitych véci.

Smluvni stany se dohodly, Ze v dobé od predani Budovy do 31.12.2024 bude prodavajici
provadét pro Kupujiciho sprdvu Budovy za podminek v misté a ¢ase obvyklém na zakladé
samostatné smlouvy, kterou se strany zavazuji uzavrit do 31.8.2023.

V ptipadé prodleni Prodavajiciho s predanim Nemovitych véci delSim jak 10 dni, je Prodavajici
povinen zaplatit Kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 10 000, - K¢ (slovy: deset tisic korun ceskych)
za kazdy den prodleni. Kupujici je nad ramec této smluvni pokuty povinen zaplatit Prodavajicimu
vzniklou Skodu.

V pfipadé prodleni Prodavajiciho s pfeddanim Dokumentace delSim jak 10 dni, je Prodavajici
povinen zaplatit Kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 1 000, - K¢ (slovy: jeden tisic korun ceskych)
za kazdy den prodleni.

V pfipadé prodleni Prodavajiciho s pfedanim prostor v Budové nevyklizenych najemci, byt i jen
¢astecné, je Proddvajici povinen zaplatit Kupujicimu djmu, kterd odpovida cené ndjmu za
prostory v Budové nevyklizené najemci v misté a ¢ase obvyklém poniZenou o pfijem realizovany

z prondjmu prostor v Budové nevyklizenych ndjemci. Cena obvyklého najemného bude
stanovena na zakladé znaleckého posudku.

VADY NEMOVITYCH VECi

Budou-li Nemovité véci vykazovat zhorSeny stav oproti technickému stavu Nemovitych véci
popsanému a zachycenému v pasportizaci Budovy, povaZuje se to za vadu prodané véci a
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9.3

10.

11.
111

11.2

11.3

Kupujici ma pravo na slevu z Kupni ceny nemovitych véci.

Jakékoli vady Nemovitych véci je Kupujici opravnén uplatnit do 12 mésicl od Data prevzeti
Nemovitych véci.

Za vadu Nemovitych véci se povaZuje také situace, kdy po 31.12.2024 budou Nemovité véci
uzivany uzivateli uvedenymi v pfiloze €. 2 nebo jinymi osobami bez souhlasu Kupujiciho vyjma
spole¢nosti Repromeda services, s.r.o. IC: 27721108 a GAP Invest, a.s. 1C: 282 73 524.

KOUPE POZEMKU PARC.C. 1329/83 V K.U. BOHUNICE

Kupujici ma zajem koupit od Prodavajiciho pozemek parc. €. 1329/83 v k.U. Bohunice tak, aby se
sjednotilo vlastnictvi pozemk( a Budovy, pficemzZ tato majetkova dispozice podléha schvaleni
organu Kupujiciho. Prodavajici se zavazuje prodat Kupujicimu pozemek parc. ¢. 1329/83 v k.u.
Bohunice za cenu, za kterou ho nabyl od jeho predchozich vlastnikl. Smluvni strany se zaroven
zavazuji uzavfit najemni smlouvu za Uucelem uzivani pozemku parc. ¢. 1329/83 v k.u. Bohunice
do doby prevodu vlastnického prava k danému pozemku na Kupujiciho, na zakladé které bude
Kupujici opravnén uzivat tento pozemek za ndjemné ve vysi obvyklé v daném misté a Case.

ODSTOUPENI OD SMLOUVY

Proddvajici je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze Kupujici bude v prodleni
s Uhradou Prvni zédlohy nebo Druhé zalohy na Kupni cenu nemovitych véci nebo v prodleni s
Uhradou zbyvajici ¢asti Kupni ceny za nemovité véci ¢i Kupni ceny za movité véci. Za prodleni se
nepovaZzuje neuhrazeni Zaloh z divodu nesplnéni podminek pro jejich Uhradu stanovenych
touto Smlouvou.

Kupujici je oprdvnén od této Smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze

(a) po zaplaceni Prvni zalohy nedojde do 20.2.2023 k vymazu zavazku specifikovanych v ¢l.
1.3 této Smlouvy pro Ceskou spofitelnu, a.s.;

(b) nedojde do 20.2.2023 k zapisu zastavniho prava pro Kupujiciho podle Zastavni
smlouvy;

(c) Prodavajici v rozporu s touto Smlouvou zfidi na Nemovitych vécech zastavni pravo
nebo jinak zatiZi v rozporu se svymi prohlasenimi Nemovité véci;

(d) Kupujici se do 31.1.2024 nestane vlastnikem Nemovitych véci.
(e) Prodavajici bude v prodleni delSim jak 30 dni s predanim Nemovitych véci Kupujicimu.

V pripadé odstoupeni jsou smluvni strany povinny vratit si navzdjem poskytnuté plnéni, a to
do 30 dni od ucinnosti odstoupeni. Prodavajici je vtomto pripadé povinen vratit Kupujicimu
zaplacené Zalohy véetné smluvniho Uroku ve vysi primérné ro¢ni sazby PRIBOR + zvySenou o
tolik procentnich bodd, kolik &ini roéni mira inflace zvefejnéna Ceskym statickym Gfadem
vyjadrena prirGstkem priimérného rocniho indexu spotrebitelskych cen v roce predchazejicim
okamziku vraceni Zalohy. Prodavajici je povinen zaplatit vySe uvedeny smluvni Urok za celou
dobu, kdy bude Zalohy drzet, tj. od jejich poskytnuti az do jejich vraceni. Strany se dohodly, Ze k
danému smluvnimu Uroku ve vysi primérné rocni sazby PRIBOR bude pripoctena inflace
maximalné do vyse 5 % p.a. (per annum). V pfipadé prodleni s vracenim Zaloh je Prodavajici
povinen zaplatit Kupujicimu smluvni Urok z prodleni ve vysi 0,05 % denné z dluzné ¢astky za
kazdy den prodleni.
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141
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OZNAMENI

Jakékoliv oznameni dle této Smlouvy musi byt vyhotoveno v pisemné formé a musi byt doruceno
pfislusné Strané na adresu uvedenou v pfislusném verejném rejstiiku osobné ¢i doporucenym
dopisem postou nebo datovou schrankou. Vyzva ¢i ozndmeni zaslané postou doporucenym
dopisem bude povazovana za fadné dorucenou v okamziku ptrevzeti vyzvy druhou Stranou.

PLATNOST A UCINNOST SMLOUVY

Tato Smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu obéma Stranami.

Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uverejnéni dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv, vyjma
ustanoveni ¢lanku 3.1 této Smlouvy.

Ustanoveni ¢lanku 3.1 této Smlouvy nabude uUcinnosti zanikem zakazu zcizeni bez souhlasu
banky na zakladé Smlouvy o zfizeni zastavniho prava podle ob¢. z. ZN/165/18/LCD ze dne
17.1.2019 s pravnimi ucinky vkladu k 21.1.2019, anebo udélenim souhlasu banky se zcizenim
nemovitosti dle této Smlouvy.

Zverejnéni smlouvy v registru smluv zajistuje Kupujici.
Spolecné s touto Smlouvou uzaviraji Strany také

(a) Kupni smlouvu o prodeji movitych véci, kterou Prodavajici proda Kupujicimu movité
vybaveni Budovy a

(b) Smlouvu o prevodu akci, kterou Kupujici Uplatné prevede na Prodavajiciho své akcie
s ¢iselnym oznacenim 2001 az 13 040, které byly nahrazeny hromadnou akcii
s ¢iselnym oznacenim 3 (,,Pfevadéné Akcie“), ve Spolec¢nosti,

priéemz vSechny tfi smlouvy povaZuji Strany za navzajem podminéné, tj. maji zajem,
aby spolu s pfevodem Nemovitych véci podle této Smlouvy preslo na Kupujiciho
vlastnické pravo k movitému vybaveni Budovy a aby Kupujici ptestal byt akcionarem
Spolecnosti a Spole¢nost nabyla akcie Kupujiciho jako vlastni akcie.

Vyse uvedena podminénost neplati v pfipadé, Ze Pfevadéné Akcie nabyde na zakladé
predkupniho prava akciondr ¢i akcionafi Spole¢nosti. Vtakovém pripadé bude
Prodavajicimu vyplacena cast Kupni ceny Nemovitych véci odpovidajici cené
Prevadénych Akcii ve vysi 34 894 750,- K¢ (slovy tficet ¢tyfi milionl osm set devadesat
Etyfi tisic sedm set padesat korun &eskych) dle €l. 4.3 pism. b) této Smlouvy na Ucet
Prodavajiciho.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva, jakoZ i veskeré smluvni ¢i mimosmluvni zavazky z ni vyplyvajici se fidi a budou
vykladany v souladu s pravnim fadem Ceské republiky. Strany se pokusi vyfesit smirné a v dobré
vite veskeré spory, které mohou vzniknout v souvislosti s touto Smlouvou. Pokud Strany nevyresi
jakykoli spor vyplyvajici z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni do tficeti (30) dn(, bude takovy
spor s koneénou platnosti vyfeden p¥islusnymi soudy Ceské republiky.

Nebude-li vyslovné uvedeno v pisemné formé jinak, ponese kazda Strana vlastni naklady na
pravni a finan¢ni poradenstvi, sluzby notdrd, zprostfedkovatel(i a dalSich tfetich stran, jejichz
sluZeb Strany vyuZiji v souvislosti s touto Smlouvou a/nebo prodejem a koupi Nemovitych véci

a Movitého majetku. Naklady na uschovu provedenou Schovatelem nesou obé strany rovnym
dilem.

Strany se timto zavazuji jednat v souladu s opravnénymi zajmy druhé Strany a Ucelem této
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14.4

14.5

14.6

14.7

Smlouvy a ucinit veskera pravni jednani nezbytnd pro plnéni zavazkl vyplyvajicich z této
Smlouvy.

Stane-li se jakékoli ustanoveni této Smlouvy neplatnym, neudcinnym, nevymahatelnym ¢i
zdanlivym, nebude tim ovlivnéna platnost, Gcinnost ani vymahatelnost ostatnich ustanoveni
Smlouvy. Strany se timto zavazuji nahradit takové ustanoveni ustanovenim platnym, Gcinnym,
vymahatelnym a/nebo nikoli zdanlivym, které bude odpovidat smyslu a Uuéelu nahrazovaného
ustanoveni.

Tato Smlouva predstavuje Uplnou dohodu mezi Stranami ve vySe upravenych zaleZitostech
a nahrazuje veskera predchozi Ustni nebo pisemna jednani, prohlaseni, umluvy, smlouvy
a dohody.

Tuto Smlouvu lze dopliovat, ménit ¢i upravovat vyhradné ve formé pisemnych vzestupné
ocislovanych dodatk(i podepsanych obéma Stranami. Nasledujici Prilohy tvofi nedilnou soucast
této Smlouvy.

Pfiloha ¢. 1 Kopie vypisu z Katastru nemovitosti.
Ptiloha ¢. 2 Seznam najemcu

Tato Smlouva je vyhotovena a podepsana ve tfech (3) vyhotovenich v ¢eském jazyce. Po jednom
(1) vyhotoveni obdrzi Prodavajici a Kupujici a jedno (1) vyhotoveni s ovéfenymi podpisy obdrzi
Schovatel, které bude slouZit pro Ucely vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti. Spolu
s touto smlouvou podepsaly Smluvni strany navrh na vklad vlastnického prava k Nemovitym
vécem, v€etné priloh nezbytnych pro provedeni vkladu s ohledem na zdkon o vysokych Skolach,
tj. ozndmeni na MSMT o vydani pfedchoziho pisemného souhlasu spravni rady s uzavfenim
kupni smlouvy, potvrzeni o zvefejnéni smlouvy registru smluv.

Misto: Brno Misto: Brno
Datum: 22. prosince 2022] Datum: 22. prosince 2022

Masarykova univerzita Biology Park Brno a.s.

prof. MUDr. Martin Bares, Ph.D., rektor Mgr. Petr Kostik, pfedseda predstavenstva
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Seznam najemcl Biology Park Brno a.s.
ke dni 22.12.2022

N&jemce ICo Sidlo
CB21 Pharma, s.r.o. 07563094 Studentska 812/6, 625 00 Brno
Ery, s.r.o. 28297768 Krajni 2283/25, 678 01 Blansko
FAGOFARMA s.r.0. 02132559 Londynska 730/59, 120 00 Praha 2
Fakultni nemocnice u sv. Anny v Brné 00159816 Pekarska 664/53, 602 00 Brno
GAP Invest, a.s. 28273524 Studentska 812/6, 625 00 Brno
Hungry Devil s.r.o. 07658338 Kudelova 1853/5, 602 00 Brno
LABtechnik, s.r.o. 25330586 Studentska 812/6, 625 00 Brno
REPROMEDA SERVICES, s.r.o. 27721108 Svata Katefina 73, 678 01 Sebrov-Katefina




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.12.2022 11:55:02
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 612006 Bohunice List vlastnictvi: 6019

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
41602706

Biology Park Brno a.s., Studentskd 812/6, Bohunice,
62500 Brno

B Nemovitosti
Pozemky
bParcela Vyméra[m2] Druh pozemku

Zpusob vyuziti

Zpusob ochrany

1329/47 688 zastavénad plocha a
nadvori

Na pozemku stoji stavba: Bohunice, ¢.p. 812, shromaz.

Dalsi udaje: stavba je soulasti pozemku 1329/85
1329/60 687 ostatni plocha ostatni
komunikace
1329/83 309 zastavéna plocha a
nadvori

Na pozemku stoji stavba: Bohunice, ¢.p. 812, shromaz.

Dalsi udaje: stavba je soulasti pozemku 1329/85
1329/85 734 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: Bohunice, ¢.p. 812, shromaz.

Stavba stoji na pozemku p.cC.: 1329/47, 1329/82, LV 10001,
1329/86
1329/86 269 zastavéna plocha a
nadvori

Na pozemku stoji stavba: Bohunice, ¢.p. 812, shromaz.

Dalsi udaje: stavba je soulasti pozemku 1329/85
1329/87 61 ostatni plocha zeleni
1329/92 24 ostatni plocha ostatni
komunikace

ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

1329/83, 1329/85,

ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

Bl Vécnéd prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B

Typ vztahu

o Vécné bremeno cesty
a stezky
Oprdvnéni pro
Parcela: 1329/47, Parcela: 1329/60, Parcela: 1329/85,
Povinnost k

Parcela: 1329/86

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovidté Brno-mésto,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.12.2022 11:55:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lzemi: 612006 Bohunice List vlastnictvi: 6019

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 1329/84, Parcela: 1349/17

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatnd ze dne 06.01.2020. Pravni ucéinky
zapisu k okamziku 17.01.2020 09:50:54. Zapis proveden dne 11.02.2020.
V-917/2020-702
Poradi k 17.01.2020 09:50

o Vécné bremeno vedeni
vodovodniho dle &lanku II. v rozsahu GP &is. 1580-11a/2018
Oprdvnéni pro
Parcela: 1329/47, Parcela: 1329/60, Parcela: 1329/85, Parcela: 1329/86
Povinnost k
Parcela: 1329/10, Parcela: 1349/18

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bremene - dplatnd ze dne 10.01.2020. Pravni ucinky
zapisu k okamziku 17.01.2020 09:50:54. Zapis proveden dne 18.02.2020.
V-916/2020-702
Poradi k 17.01.2020 09:50

o Vécné bremeno vedeni
Kanalizaéniho dle &lanku III. v rozsahu GP &is. 1580-11d/2018
Oprdvnéni pro
Parcela: 1329/47, Parcela: 1329/60, Parcela: 1329/85, Parcela: 1329/86
Povinnost k
Parcela: 1349/12, Parcela: 1349/20

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uplatnad ze dne 10.01.2020. Pravni dcéinky
zapisu k okamziku 17.01.2020 09:50:54. Zapis proveden dne 18.02.2020.
V-916/2020-702
Poradi k 17.01.2020 09:50

o Vécné bremeno vedeni
elektrického dle &lanku IV. v rozsahu GP &is. 1580-11b/2018
Oprdavnéni pro
Parcela: 1329/47, Parcela: 1329/60, Parcela: 1329/85, Parcela: 1329/86
Povinnost k
Parcela: 1329/6, Parcela: 1349/19, Parcela: 1349/7

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bremene - dplatnd ze dne 10.01.2020. Pravni ucinky
zapisu k okamziku 17.01.2020 09:50:54. Zapis proveden dne 18.02.2020.
V-916/2020-702
Poradi k 17.01.2020 09:50

o Vécné bfemeno k vykonu vlastnického prava ke stavbé
ktera se nachazi nad povrchem sluzZebného pozemku dle smlouvy
Oprdavnéni pro
Parcela: 1329/47, Parcela: 1329/85, Parcela: 1329/86
Povinnost k
Parcela: 1329/82

Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - bezuplatnd ze dne 10.01.2020. Pravni
uc¢inky zapisu k okamziku 17.01.2020 09:50:54. Zapis proveden dne 03.03.2020.
Vv-918/2020-702
Poradi k 17.01.2020 09:50

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kdéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.12.2022 11:55:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lzemi: 612006 Bohunice List vlastnictvi: 6019

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni

existujici i budouci pohledavky do vysSe 97.000.000,- K& vzniklé do 31.1.2049,
existujici i budouci pohledavky do vysSe 97.000.000,- K& vzniklé do 31.1.2049
Oprdvnéni pro

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782

Povinnost k

Parcela: 1329/47, Parcela: 1329/60, Parcela: 1329/85, Parcela: 1329/86, Parcela:
1329/87, Parcela: 1329/92

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ZN/165/18/LCD ze dne
17.01.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 21.01.2019 13:05:02. Zapis proveden
dne 12.02.2019; ulozZeno na prac. Brno-mésto

V-1437/2019-702
Poradi k 21.01.2019 13:05

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. ZN/165/18/LCD =ze dne

17.01.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 21.01.2019 13:05:02. Zapis
proveden dne 12.02.2019; ulozZeno na prac. Brno-mésto

Vv-1437/2019-702
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. ZN/165/18/LCD ze dne
17.01.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 21.01.2019 13:05:02. Zapis
proveden dne 12.02.2019; ulozeno na prac. Brno-mésto

V-1437/2019-702
o Zakaz zcizeni
bez souhlasu banky, a to po dobu trvani zastavniho prava - dle ¢l. III. odst. 1. pism.
a) smlouvy
Oprdavnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000

Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k

Parcela: 1329/47, Parcela: 1329/60, Parcela: 1329/85, Parcela: 1329/86, Parcela:
1329/87, Parcela: 1329/92

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. ZN/165/18/LCD =ze dne
17.01.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 21.01.2019 13:05:02. Zapis proveden
dne 12.02.2019; ulozZeno na prac. Brno-mésto

V-1437/2019-702
Poradi k 21.01.2019 13:05

D Poznamky a daldi obdobné udaje - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kdéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.12.2022 11:55:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lzemi: 612006 Bohunice List vlastnictvi: 6019

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Prohlaseni vkladatele o vneseni nemovité véci (§ 19 zakona &. 90/2012 Sb.) =ze dne

17.06.2014. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 26.09.2014 10:33:58. Zapis proveden dne
22.10.2014.

V-20468/2014-702
Pro: Biology Park Brno a.s., Studentska 812/6, Bohunice, 62500 Brno RC/ICO: 41602706

o Smlouva kupni ze dne 20.11.2018. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 26.11.2018 15:08:04.
Zapis proveden dne 19.12.2018.

v-25959/2018-702
Pro: Biology Park Brno a.s., Studentska 812/6, Bohunice, 62500 Brno RC/ICO: 41602706

o Smlouva kupni ze dne 13.10.2022. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 20.10.2022 12:43:32.
Zapis proveden dne 15.11.2022.

V-20333/2022-702
Pro: Biology Park Brno a.s., Studentska 812/6, Bohunice, 62500 Brno RC/ICO: 41602706

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 22.12.2022 12:05:10
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k Ucellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kdéd: 702.
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	BPB_MU_KS_NEMOVITOSTI_22122022_FINAL_registr.pdf
	Kupní SMLOUVA O PRODEJI NEMOVITÝCH VĚCÍ
	1. Specifikace Nemovitých Věcí
	1.1 Prodávající prohlašuje a dokládá mimo jiné výpisem z katastru nemovitostí, který tvoří Přílohu č. 1 této Smlouvy, že je výlučným vlastníkem:
	(a) pozemku parc. č. 1329/47, o výměře 688 m2, zastavěná plocha a nádvoří,
	(b) pozemku parc. č. 1329/60, o výměře 687 m2, ostatní plocha,
	(c) pozemku parc. č. 1329/85, o výměře 734 m2, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba č.p. 812, v části obce Bohunice, stavba pro shromažďování většího počtu osob (dále také jako „Budova“); Budova dále stojí na pozemcích specifikovaných ...
	(d) pozemku parc. č. 1329/86, o výměře 269 m2, zastavěná plocha a nádvoří,
	(e) pozemku parc. č. 1329/87, o výměře 61 m2, ostatní plocha,
	(f) pozemku parc. č. 1329/92, o výměře 24 m2, ostatní plocha,
	s tím, že pozemky specifikované pod písm. (a) až (f) a Budova specifikovaná pod písm. (c) jsou zapsány na listu vlastnictví LV č. 6019 pro katastrální území Bohunice, obec Brno, a jsou evidovány v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro J...
	(Pozemky specifikované pod písm. (a) až (f) a Budova specifikovaná pod písm. (c) jsou dále společně označeny také jako „Nemovité věci“). Pro vyloučení případných pochybností Strany uvádějí, že pozemek parc. č. 1329/83 zapsaný na listu vlastnictví LV č...

	1.2 Pro vyloučení veškerých pochybností Strany prohlašují, že Nemovitými věcmi ve smyslu čl. 1.1 této Smlouvy se rovněž rozumí i veškeré jejich součásti a příslušenství, přičemž za součásti a příslušenství Nemovitých věcí se nepovažují movité věci, o ...
	1.3 Prodávající prohlašuje, že na Nemovitých věcech vázne:
	(a) Zástavní právo smluvní pro Českou spořitelnu, a.s., IČ: 45244782, na základě Smlouvy o zřízení zástavního práva podle obč. z. ZN/165/18/LCD ze dne 17.1.2019 s právními účinky vkladu k 21.1.2019 (V-1437/2019-702);
	(b) Závazek nezajistit zástavním právem ve výhodnějším pořadí nový dluh na základě Smlouvy o zřízení zástavního práva podle obč. z. ZN/165/18/LCD ze dne 17.1.2019 s právními účinky vkladu k 21.1.2019 (V-1437/2019-702);
	(c) Závazek neumožnit zápis nového zástavního práva namísto starého na základě Smlouvy o zřízení zástavního práva podle obč. z. ZN/165/18/LCD ze dne 17.1.2019 s právními účinky vkladu k 21.1.2019 (V-1437/2019-702);
	(d) Zákaz zcizení bez souhlasu banky, a to pro dobu trvání zástavního práva dle čl. III. odst. 1 písm. a) smlouvy ve prospěch České spořitelny, a.s., IČ: 45244782, na základě Smlouvy o zřízení zástavního práva podle obč. z. ZN/165/18/LCD ze dne 17.1.2...
	1.4 Prodávající prohlašuje, že prostory v Budově jsou pronajaty na základě nájemních smluv jednotlivým nájemcům uvedeným v příloze č. 2 k této Smlouvě a prohlašuje, že tyto nájemní smlouvy budou ukončeny ke dni 31.12.2024, vyjma nájemních smluv se spo...
	1.5 Stavebně technický stav Budovy je popsán v pasportizaci Budovy, kterou Kupující převzal od Prodávajícího a tuto skutečnost potvrzuje podpisem této Smlouvy.
	1.6 Kupující prohlašuje, že byl seznámen se skutečností, že Budova je částečně postavena na pozemku parc. č. 1329/83 v k.ú. Bohunice, který není předmětem prodeje podle této Smlouvy a jehož vlastníkem je Prodávající.
	1.7  Kupující prohlašuje, že byl seznámen se skutečností, že Budova je částečně postavena na pozemku parc. č. 1329/82 v k.ú. Bohunice, který je ve vlastnictví Statutárního města Brna. K užívání tohoto pozemku byla Smlouvou o zřízení služebnosti umístě...


	2. Předmět Smlouvy
	Předmětem této Smlouvy je úplatný převod vlastnického práva k Nemovitým věcem.

	3. Předmět koupě a převodu
	3.1 Prodávající tímto prodává Kupujícímu Nemovité věci definované v článku 1.1 této Smlouvy s veškerými součástmi a příslušenstvím a s veškerými k nim příslušejícími právy a povinnostmi, za kupní cenu stanovenou v článku 4.1 této Smlouvy a v souladu s...

	4. Cena, platební podmínky
	4.1 Strany se dohodly, že kupní cena Nemovitých věcí s veškerými součástmi a příslušenstvím a s veškerými k nim příslušejícími právy a povinnostmi činí 347 000 000, - Kč (slovy: tři sta čtyřicet sedm milionů korun českých), a to včetně případné DPH („...
	4.2 Kupující se zavazuje uhradit Kupní cenu nemovitých věcí takto:
	4.3 Schovatel vyplatí

	5. Prohlášení a záruky Prodávajícího při prodeji nemovitých věcí
	5.2 Porušení jakýchkoli Prohlášení a záruk Prodávajícího, zejména v podobě nepravdivosti, neúplnosti, nepřesnosti nebo zavádějící povahy kteréhokoli z příslušných prohlášení či jakékoli záruky Prodávajícího, jež Kupující zjistí a oznámí Prodávajícímu,...
	5.3 Prodávající se zavazuje, že po uzavření této Smlouvy neuzavře s žádným nájemcem dodatek k nájemní smlouvě či nájemním smlouvám uvedených v Příloze č. 2 této smlouvy, kterým by se změnila výše nájemného, délka doby nájmu či rozsah pronajatého prost...

	6. Prohlášení a záruky Kupujícího při koupi nemovitých věcí
	6.1 Kupující tímto prohlašuje a zaručuje se, že:
	6.2 Porušení jakýchkoli Prohlášení a záruk Kupujícího, zejména v podobě nepravdivosti, neúplnosti, nepřesnosti nebo zavádějící povahy kteréhokoli z příslušných prohlášení či jakékoli záruky Kupujícího, jež Prodávající zjistí a oznámí Kupujícímu, zname...

	7. Převod vlastnického práva k nemovitým věcem
	7.1 Kupující nabude vlastnické právo k Nemovitým věcem se zpětnou účinností, a to k datu podání Návrhu na vklad jeho vlastnického práva k Nemovitým věcem do katastru nemovitostí. Nebezpečí škody na Nemovitých věcech dle této Smlouvy přechází na Kupují...
	7.2 Návrh na vklad vlastnického práva k Nemovitým věcem do katastru nemovitostí ve prospěch Kupujícího podle této Smlouvy podá Schovatel současně s touto Smlouvou do pěti (5) pracovních dnů ode dne uhrazení části Kupní ceny nemovitých věcí ve výši 62 ...
	7.3 Kupující uhradí správní poplatek spojený s provedením zápisu vlastnického práva k Nemovitým věcem do katastru nemovitostí (kolky).
	7.4 Pokud příslušný katastrální úřad zastaví řízení o povolení vkladu do katastru nemovitostí nebo vyzve k odstranění nedostatků, poskytnou si Strany vzájemně nezbytnou součinnost za účelem co možná nejrychlejšího odstranění všech překážek či odstraně...
	7.5 Bude-li návrh na vklad katastrálním úřadem zamítnut na základě pravomocného rozhodnutí, z důvodu právních nedostatků této Smlouvy, zavazují se Strany uzavřít novou kupní smlouvu o převodu vlastnického práva k Nemovitým věcem ve prospěch Kupujícího...
	7.6 Kupující a Prodávající se tímto vzájemně zavazují, že po podpisu této Smlouvy do dne právní moci rozhodnutí Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj, Katastrální pracoviště Brno-město, o povolení vkladu vlastnického práva k Nemovitým věcem ve pro...

	8. Převzetí Nemovitých věcí
	8.1 Strany se dohodly, že k převzetí a předání Nemovitých věcí dojde do deseti (10) pracovních dnů ode dne provedení vkladu vlastnického práva ve prospěch Kupujícího k Nemovitým věcem do katastru nemovitostí, a to v termínu a na místě, na němž se Stra...
	8.2 Nejpozději k Datu převzetí se Prodávající zavazuje doručit kompletní dokumentaci týkající se Nemovitých věcí, v rozsahu nezbytném pro nerušený výkon vlastnických práv a jejich používání, provozování, udržování a opravy. Prodávající se zavazuje dod...
	8.3 Zápis o předání a převzetí Nemovitých věcí, s uvedením přesných údajů o spotřebě elektrické energie, tepla, plynu, a vody, stejně jako všechny výhrady, které Kupující může mít s ohledem na technický stav Nemovitých věcí, bude vyhotoven a podepsán ...
	8.4 Zápis o předání a převzetí Dokumentace týkající se Nemovitých věcí bude vyhotoven a podepsán oprávněnými zástupci Kupujícího a Prodávajícího k Datu převzetí.
	8.5 Do 120 dnů ode dne následujícího po Datu převzetí je Prodávající povinen zajistit, aby došlo k ukončení a/nebo převedení práv a povinností ze smluv o dodávkách uzavřených s dodavateli služeb. Strany si navzájem poskytnou veškerou součinnost nezbyt...
	8.6 Smluvní stany se dohodly, že v době od předání Budovy do 31.12.2024 bude prodávající provádět pro Kupujícího správu Budovy za podmínek v místě a čase obvyklém na základě samostatné smlouvy, kterou se strany zavazují uzavřít do 31.8.2023.
	8.7 V případě prodlení Prodávajícího s předáním Nemovitých věcí delším jak 10 dní, je Prodávající povinen zaplatit Kupujícímu smluvní pokutu ve výši 10 000, - Kč (slovy: deset tisíc korun českých) za každý den prodlení. Kupující je nad rámec této smlu...
	8.8 V případě prodlení Prodávajícího s předáním Dokumentace delším jak 10 dní, je Prodávající povinen zaplatit Kupujícímu smluvní pokutu ve výši 1 000, - Kč (slovy: jeden tisíc korun českých) za každý den prodlení.
	8.9 V případě prodlení Prodávajícího s předáním prostor v Budově nevyklizených nájemci, byť i jen částečně, je Prodávající povinen zaplatit Kupujícímu újmu, která odpovídá ceně nájmu za prostory v Budově nevyklizené nájemci v místě a čase obvyklém pon...

	9. Vady nemovitých věcí
	9.1 Budou-li Nemovité věci vykazovat zhoršený stav oproti technickému stavu Nemovitých věcí popsanému a zachycenému v pasportizaci Budovy, považuje se to za vadu prodané věci a Kupující má právo na slevu z Kupní ceny nemovitých věcí.
	9.2 Jakékoli vady Nemovitých věcí je Kupující oprávněn uplatnit do 12 měsíců od Data převzetí Nemovitých věcí.
	9.3 Za vadu Nemovitých věcí se považuje také situace, kdy po 31.12.2024 budou Nemovité věci užívány uživateli uvedenými v příloze č. 2 nebo jinými osobami bez souhlasu Kupujícího vyjma společností Repromeda services, s.r.o. IČ: 27721108 a GAP Invest, ...

	10. koupě pozemku parc.č.  1329/83 v k.ú. Bohunice
	Kupující má zájem koupit od Prodávajícího pozemek parc. č. 1329/83 v k.ú. Bohunice tak, aby se sjednotilo vlastnictví pozemků a Budovy, přičemž tato majetková dispozice podléhá schválení orgánů Kupujícího. Prodávající se zavazuje prodat Kupujícímu poz...

	11. odstoupení od smlouvy
	11.1 Prodávající je oprávněn od této smlouvy odstoupit v případě, že Kupující bude v prodlení s úhradou První zálohy nebo Druhé zálohy na Kupní cenu nemovitých věcí nebo v prodlení s úhradou zbývající části Kupní ceny za nemovité věci či Kupní ceny za...
	11.2 Kupující je oprávněn od této Smlouvy odstoupit v případě, že
	11.3 V případě odstoupení jsou smluvní strany povinny vrátit si navzájem poskytnuté plnění, a to do 30 dnů od účinnosti odstoupení. Prodávající je v tomto případě povinen vrátit Kupujícímu zaplacené Zálohy včetně smluvního úroku ve výši průměrné roční...

	12. Oznámení
	12.1 Jakékoliv oznámení dle této Smlouvy musí být vyhotoveno v písemné formě a musí být doručeno příslušné Straně na adresu uvedenou v příslušném veřejném rejstříku osobně či doporučeným dopisem poštou nebo datovou schránkou. Výzva či oznámení zaslané...

	13. platnost a účinnost smlouvy
	13.1 Tato Smlouva nabývá platnosti okamžikem jejího podpisu oběma Stranami.
	13.2 Tato smlouva nabývá účinnosti dnem jejího uveřejnění dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv, vyjma ustanovení článku 3.1 této Smlouvy.
	13.3 Ustanovení článku 3.1 této Smlouvy nabude účinnosti zánikem zákazu zcizení bez souhlasu banky na základě Smlouvy o zřízení zástavního práva podle obč. z. ZN/165/18/LCD ze dne 17.1.2019 s právními účinky vkladu k 21.1.2019, anebo udělením souhlasu...
	13.4 Zveřejnění smlouvy v registru smluv zajišťuje Kupující.
	13.5 Společně s touto Smlouvou uzavírají Strany také

	14. Závěrečná ustanovení
	14.1 Tato Smlouva, jakož i veškeré smluvní či mimosmluvní závazky z ní vyplývající se řídí a budou vykládány v souladu s právním řádem České republiky. Strany se pokusí vyřešit smírně a v dobré víře veškeré spory, které mohou vzniknout v souvislosti s...
	14.2 Nebude-li výslovně uvedeno v písemné formě jinak, ponese každá Strana vlastní náklady na právní a finanční poradenství, služby notářů, zprostředkovatelů a dalších třetích stran, jejichž služeb Strany využijí v souvislosti s touto Smlouvou a/nebo ...
	14.3 Strany se tímto zavazují jednat v souladu s oprávněnými zájmy druhé Strany a účelem této Smlouvy a učinit veškerá právní jednání nezbytná pro plnění závazků vyplývajících z této Smlouvy.
	14.4 Stane-li se jakékoli ustanovení této Smlouvy neplatným, neúčinným, nevymahatelným či zdánlivým, nebude tím ovlivněna platnost, účinnost ani vymahatelnost ostatních ustanovení Smlouvy. Strany se tímto zavazují nahradit takové ustanovení ustanovení...
	14.5 Tato Smlouva představuje úplnou dohodu mezi Stranami ve výše upravených záležitostech a nahrazuje veškerá předchozí ústní nebo písemná jednání, prohlášení, úmluvy, smlouvy a dohody.
	14.6 Tuto Smlouvu lze doplňovat, měnit či upravovat výhradně ve formě písemných vzestupně očíslovaných dodatků podepsaných oběma Stranami. Následující Přílohy tvoří nedílnou součást této Smlouvy.
	Příloha č. 1 Kopie výpisu z Katastru nemovitostí.
	Příloha č. 2  Seznam nájemců
	14.7 Tato Smlouva je vyhotovena a podepsána ve třech (3) vyhotoveních v českém jazyce. Po jednom (1) vyhotovení obdrží Prodávající a Kupující a jedno (1) vyhotovení s ověřenými podpisy obdrží Schovatel, které bude sloužit pro účely vkladu vlastnického...
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