SMLOUVA o najmu prostoru slouziciho k podnikani

na dobu neuréitou

uzavieni podle § 2302 z. &, 85/2012 Bb., Ob&anského ziakoniku

Clanek I.
Smluvni strany

Pronajimatel: Mésto Ryma¥fov, nam. Miru 230/1, 795 01 Rymafov
IC: 00296317
DIC: Cz00296317
zastoupené starostou Ing. Ludkem Simko

Najemce: SHOP TABAK s.r.o. 1¢0: 27776671
Bytem/sidlo: NAarodni &. p. 254/25 Rymarov 79501
Zastoupena: Lenka Henychova
Bytem:

Clanek II.

Pfedmét ndajmu, uZivaci opravnéni

1. Pronajimatel Jjako wyluény vlastnik pfenechava najemci do uZivani
prostory slouZici podnikani v ulici namésti Miru, ¢&.p. 224, é&.o. 11
v Ryma¥ov, na parcele &islo 15, katastralni tdzemi Ryma¥ov. Prostory se
nachazejl v prizemi.

2. Néajemce prostory za dale uvedenych dohodnutych podminek v této smlouvé
do najmu p¥ijimad a =zavazuje se pronajimateli za najem platit nizZe
dohodnuté najemné.

3. Velikost prostor: wviz. pfiloha smlouvy - Vypocltovy list
Dale jen Prostor nebo Prostory

4. Prostory je nadjemce opriavnén pouZivat PFedmét pouze jako prodeijnu.
Zména zpusobu uZivani je pfipustnd pouze dohodou s pronajimatelem formou
pisemného dodatku této najemni smlouvy.

5. N&jemce nesmi prenechat Zadnou ze soudastili Prostoru do podnajmu jiné
osobe, a to ani bezplatné bez prfedchoziho pisemnéhc souhlasu
pronajimatele.

6. Najemce miZe s predchozim souhlasem ©pronajimatele prevést najem
v gsouvislosti =g pfevodem podnikatelské &innosti, 7JiZ Prostor slouZi.
Souhlas pronajimatele 1 smlouva o pfevodu najmu vyZadujili pisemnou formu.

7. Stavebni upravy, zmény dispozice Prostor a podobné uUpravy Jjsou pripustné
pouze po predchozim projednani s pronajimatelem formou pisemného dodatku
této najemni smlouvy.

8. Najemce uzavira svym Jjménem smlouvy na dodavky energie, wvody a dalsi
dodavky a sluZby, souvisejl s uzivanim Prostor ve v3ech ptipadech, kdy
je technicky proveditelné jejich samostatné méfeni nebo stanoveni pro
Prostory a nese tyto naklady ze svych prost¥edki.
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9. Néaklady na sluzby, kde na najemce pfipadd podil =z téchto nakladd, dany
podilem ploch Prostor na celkove ploSe objektu, wvyac¢tuje pronajimatel
nadjemci zplisobem a v terminech dle Pravidel pro poskytovani a
rozuétovani sluZeb spojenych s uZivanim bytovych a nebytovych prostor v
majetku mésta Rymafova. Na tyto nadklady bude najemce poskytovat
pronajimatelil zalohy dohodnuté v &lanku III. odstavec 3.

10. V najatych Prostorech plni nadjemce na svilj naklad povinnosti wvlastnika
vyplyvajicl z obecné& zavaznych pozZarnich a bezpeénostnich pfedpisu.

11. Pronajimatel souhlasi s umisténim mista podnikani, resp. sidla firmy
najemce v pronajatych nebytovych prostorech dle odst. 1 tohoto &lanku.

Clanek III.
Najemné, zalohy na sluzby

1. Roéni sazba najemného &ini:

- za hlavni funkéni plochy 694.00 K& za 1 m2
- za pomocné prostory 486.00 K& za 1 m2

Celkova ¢astka roéniho n&djemného za Prostory podle ploch véetné vybaveni
dle &1. II./1 &ini 34.119,-- K&

Najemné za kazdy 1 zapoaty mésic tedy ¢ini 2.843,-- K&.

2. Céastka najemného dle p¥edchozihec bodu ma platnost na dobu urd&itou pouze
do dne, ke kterému Rada mésta Rymafova stanovi nové v3eobecné platné
sazby za pronajem Prostor. Pro budouci dOpravy vySe najemného a zaloh na
sluzby bude slouZit wvypoctovy list tUhrad za uZivani Prostor, ktery bude
potvrzen opravnénym zastupcem najemce.

Nédjemce se zavazuje nové sazby nadjemného formou vypodtowvého listu k této
smlouvé na vyzvu pronajimatele od data Jjejich platnosti pifijmout a
pronajimateli platit.

3. Vy3e zaloh na sluiby, které budou pronajimatelem wvyucétovany dle
ustanoveni €l. II. odst. 9, se stanovi mésiéné.

4. Splatnest uhrady najemného a zalch na sluZby viz. Vypocdtovy list Jje
stanovena mésiéné, vidy do konce pfisluiného kalendainiho mésice.

Uhrada bude provadéna na bé¥ny uéet spravce domovniho majetku mésta
¢islo 4905771/0100 u Xomercéni banky Bruntal sloZenkou nebo pievodnim
pfikazem., Variabilni symbol thrady Je 1500000204,

5. V pfipadé, Ze najemce neuhradi platby uvedené v predchozim odstavci této
smlouvy v terminech stanovenych touto smlouvou, Je néjemce povinen
hradit pronajimateli majetkové sankce (drok 2z prodleni, poplatek =z
prodleni) dle platnych pravnich p¥edpisn.

6. V ptipadé, Ze se najemce stane platcem DPH a pronajimatel se wvzda naroku
na osvobozeni od DPH dle § 56, odst. 4) =zakona 235/2004 Sb., o DPH v
platném =znéni, bude sjednané najemné zvyseno o piislusnou dan.

“ Zacernime.cz - vytvoieno v bezplatné verzi aplikace https://cloud.zacernime.cz/



Rozhodnuti o vzdani =e naroku na osvobozenli bude nédjemci pronajimatelem
pisemné oznamenao.

Clanek IV.
Doba najmu, ukoncéeni najmu

1. Najem podle této smlouvy zac¢inad dnem 01.01.2023. Smlouva o© najmu se
uzavirad na dobu neurcéitou.

2. 0Obé smluvni strany Jjsou opravnény vypovédét smlouvu bez udéni divodu,
vypovédni lhéta &ini 6 (Zest) mésicl a poditd se od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni stranég.

3. Ma-1i wvEak strana k vypovédi vainy divod (§ 2308 a § 2309 Obeg.
zakoniku), Jje vypovédni 1lhtita 3 (t¥i) mésice. Trva-1li najem po dobu
deldi nez 5 let a wvzhledem k okolnostem strana nemchla predpokladat, zZe
druh& strana najem vypovi, Jje vypovédni doba vidy Sestimé€sicéni.

Clanek V.
Vyklizeni a pfedani prostor

1. Po skoncenl najmu Jje najemce povinen pfredat Prostory pronajimatelil
vyklizené a wve stavu v jakém je prevzal k uZivani s prihlédnutim k
obvyklému opotfebeni a k upravam, které opravnéné v Prostorech provedl.

2. MNajemce pfeda Prostory pronajimateli v den, kdy kon¢i nadjem Jinym
zplsobem neZ uplynutim najemni doby, nejpozdéji wv3ak do 15 dni po
ukonéeni najmu. Nevyklizeni a neptredani prostor v den ukonéeni najmu v
zadném pfipadé nezakldda pravni stav pokracovani najmu, a to ani v
pfipadé, Ze pronajimatel tento stav docasné strpi.

3. Uziva-li nédjemce Prostory 1 po uplynutl najemni doby a pronajimatel ho
nevyzve, aby mu Prostory odevzdal, plati, Ze najemni smlouva byla znovu
uzavrena za podminek ujednanych pivodné. Byla-1li ptuvodné najemni smlouva
uzaviena na 1 rok, plati, Ze nyni byla uzavifena na Jjeden rok. Byla-1i
kratdi, neZz jeden rok plati, Ze nyni byla uzavfena na tuto dobu.

4. Najemce Jje povinen uhradit pronajimateli najemné a zalohy na sluzby dle
¢lanku III. aZz do dne pfedani Prostor.

Clanek VI.
Ostatni ujednani

1. Spravu domovniho majetku vykonava pro pronajimatele organizace Byterm
Rymafov se sidlem v Rymafové, Palackého 11. Spréavce je opravnén provadet
viu&i najemci viZechny ukony za pronajimatele s wvyjimkou aktd wyhrazenych
statutdrnimu organu mésta Rymafova.

2. Pronajimatel je povinen odevzdat Prostor najemci wve stavu zplisobilém ke
smluvenému uc¢elu najmu.

3. N&ajemce Jje povinen hradit ze svych prostfedkd béZné nidklady na udribu a
opravy Prostor, Jejichi potfeba wznikla béinym uZivénim, revize
energetickych rozvodovych siti, servis a opravy vestavéného zafizeni
Prostor.

4. Pojisdténi objektu, wve kterém Jjsou umistény Prostory, proti Zivelnym
pohromém, poZaru a Zkodam zpusobenym vodou provadi svym Jjménem a na svuj
néklad pronajimatel. Néjemce je opravnén na svaj naklad a svym jménem
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uzaviit Jjakékoliv dal3i pojistné smlouvy k ochrané svého majetku a
predmétu své cinnosti v Prostorech.

5. Najemce je povinen do 5 dnfil oznamit pronajimateli Zkody na pronajatém
majetku wvzniklé provozem nebo pojistnou uddlost, na kterou se vztahuje
pojidténi objektu vlastnikem.

6. Najemce je povinen do 5 dnid od jejich vzniku ozndmit pronajimateli wvady
na predmétu najmu. Pronajimatel je povinen bez zbytecného odkladu wvady
odstranit.

7. Najemce Je povinen na pozadani umoiZnit pronajimatelili pfistup do visech
Prostor za ucelem kontroly zplsobu uZivani prostor, udrZovani pofadku a
bezpeénostnich protipozarnich pfredpisi a =zaji3téni stavu a potfeby
tdrZby Prostor a jejich wybaveni.

8. Najemce se zavazuje dodriovat pfri své <&innosti predpisy pro ekologii a
hradit pokuty z porufeni této povinnosti.

9. V ptipadé&, Ze provozni doba v Prostorech bude zasahovat do doby noéniho
klidu (mezi 22. a 6. hodinou), stanovi najemce provozni dobu podle
pozadavkl Méstského ufadu Rymafov a bude dodrzovat opatfeni k omezeni
nepfipustného hluku vzniklého v dobé& noé&niho klidu timto provozem.

10. Néjemce je povinen odstranovat snih a led ze stfech Prostor objektu,
ktery ma ve vyluéném uzivani.

11. Ostatni prava a povinnosti obou stran, které nejsou uvedeny v této
smlouvé, se fidi pfrisludnymi ustanovenimi Obc¢anského zakoniku ve znéni
platnych nadjmu novel a ustanoveni obcanského zakoniku.

Clanek VII.
Schvalovaci dolozka
1. Zamér prondjmu byl schvidlen wusnesenim RM &. 5096/101/22 ze dne
12.09.2022 a ten byl poté od 14.09.2021 do 07.10.2021 =zvefejnén na
ufedni desce Méstského ufadu Rymarfov.
2. RM schvalila tuto smlouvu usnesenim &. 5230/103/22 ze dne 05.10.2022

Clanek VIII.
Zavéredéna ujednani

1. Smluvnil strany prohlasujl, Ze ustanoveni této smlouvy Jjsou srozumitelna
a urc¢ita, byla dohodnuta svobodné&, za rovnych podminek a odpovidaji
jejich wuali.

2. Strany souhlasi, Ze pripadny dodatek smlouvy o zméné vy3e najemného dle
¢lanku III./2 m& formu propodtu na samostatném wvypodtovém listu,
potvrzeném obéma stranami.

3. Smlouva Je vyhotovena ve dvou stejnopisech. KaZdéd strana obdrZzi Jjedno
vyhotoveni.

4. Smlouva nabyva uéinnosti dnem podpisu obéma stranami.

V Ryma¥ové dne 22.12.2022
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razitko a podpis pronajimatele podpis najemce
Ing. Lud&k Simko SHOP TABAK s.r.o.
starosta Mé&sta Rymafova

P¥ilocha: Souhlas se zpracovanim osobnich udaju
Vypoctovy list
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