Smlouva o podnajmu prostoru slouziciho podnikani

uzavrena nize uvedeného data mezi smluvnimi stranami

Nemocnice Boskovice s.r.o.

sidlo: Otakara Kubina 179, 680 01 Boskovice

1CO: 26925974

DIC: CZ26925974

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vloZzka 45305

zastoupend jednatelem RNDr. Danem Stépanskym

jako pronajimatel

d

VYKRUT zahradni sluzby a.s.

sidlo: Pavlovova 3048/40, 700 30 Ostrava, Zabreh

ICO: 03921921

DIC: 203921921

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 10682

zastoupena Petrem Vykrutem, predseda spravni rady
jako podndjemce

uzavrely tuto smlouvu o podnajmu prostoru slouziciho podnikani:

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

3.1

1. Pfedmét smlouvy

Nemocnice Boskovice s.r.o. jako pronajimatel je na zakladé najemni smlouvy
opravnénym najemcem nemocni¢niho aredlu v Boskovicich zapsaného na LV ¢. 10001
pro katastralni Uzemi Boskovice. Pronajimateli pfislusi pravo dalSiho najmu vyse
uvedené nemovitosti.

Pfedmétem této smlouvy je dohoda smluvnich stran, kterou se pronajimatel zavazuje
prenechat podnajemci uzivani nebytovych prostor popsanych v ¢lanku 2. této smlouvy
za podminek sjednanych v této smlouvé, a kterou se najemce zavazuje tyto nebytové
prostory fadné prevzit a uzivat je v souladu s touto smlouvou.

2. Nebytové prostory
Predmétem této smlouvy je podnajem nebytovych prostor nachazejicich se v zahradnim
arealu o vymére 90 m? Bliz&i specifikace jsou uvedené v priloze €. 2 (dale také , predmét
podnajmu”).
Podnajemce ma pravo bezplatné uZivat i spole¢né prostory budovy v rozsahu nezbytném
pro radny chod pronajatych nebytovych prostor.
Podnajemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele predmét
podnajmu dale pronajimat.

3. Ucel najmu
Pronajimatel pronajima predmét podnajmu za ucelem provozovani prodejniho
automatu na proteinové napoje.
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3.2

3.3

3.4

3.5

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5,

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét podndjmu je podle svého stavebné-technického
urc¢eni vhodny pro ucel podnajmu a toto uzivani odpovida stavu predmétu podndajmu
a jeho charakteru v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Najemce se pred
podpisem této smlouvy sezndmil s pfedmétem najmu a vySe uvedené skutecnosti
potvrzuje.

Pronajimatel preddva predmét podndjmu podnajemci ke dni ucinnosti této smlouvy
ve stavu, v jakém se predmét podndjmu nachdzi a s nimZ je podndjemce dobre
obeznamen.

Pronajimatel se zavazuje poskytovat podnajemci sluzby spojené s uzivanim predmétu
podndjmu. Sluzbami se pro ucely této smlouvy rozumi dodavka elektrické energie, tepla,
vody (vodné a sto¢né), uklid plochy a ukladani komunalniho odpadu.

Pronajimatel ma pravo na placeni sjednaného najemného a s nim spojenych sluzeb
ve sjednané dobé fadné a vcas dle této smlouvy.

4. Prava a povinnosti podnajemce
Podnajemce se seznamil se stavem predmétu podndjmu a prebird jej ve stavu zplsobilém
k Ffadnému uzivani ke sjednanému ucelu.
Podnajemce odpovida za Skody, které zplsobi na predmétu podnajmu on, jeho zaméstnanci
nebo jim povérené osoby, pacienti a jiné osoby, které k nému maji vztah. Podndjemce
je opravnén uzivat predmét podndjmu pouze v rozsahu a k uUcelu dle této smlouvy,
a to po celou dobu trvani podnajemniho vztahu.
Podnajemce se zavazuje pronajaté prostory radné udrzovat ve stavu zpUsobilém k uzivani
a provadét uklid, péci a ostatni udrzbu a bézné opravy na vlastni ndklady, a dale dodrzovat
bezpecnostni, protipozarni, hygienické a ekologické predpisy.
Podndjemce je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmeény,
které nastaly na predmétu podndjmu, a to jak zapri¢inénim podndjemce, tak i bez jeho vlivu
a vlle a soucasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu téch
oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav.
Jinak podnadjemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim téchto povinnosti pronajimateli
vznikla.
Podndjemce se zavazuje zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uzivacich a ndjemnich prav v objektu, v némz se nachazi pfedmét podnajmu.
Podndjemce neni opravnén prenechat pfedmét podnajmu do dalsSiho ndjmu.
Veskeré Upravy provadéné podnajemcem na predmétu podnajmu vyzaduji vyslovny prechozi
pisemny souhlas pronajimatele, véetné specifikace provadénych dUdprav a zavazku
pronajimatele, zda a do jaké vySe se bude podilet na uhradé vynalozenych nakladu.
Podndjemce je opravnén umistit na své naklady firemni oznadeni po predchozim
souhlasu pronajimatele. Pokud k tomuto umisténi je potfebny souhlas spravnich organa,
je povinen si jej podnajemce vyzadat.
Podndjemce je povinen predmét podndjmu pfi ukonceni podndjemniho vztahu predat
uklizeny a ve stavu, ktery odpovida obvyklému opotfebeni pti radném uzivani
a se zachovanim veskerych zmén a uprav, které byly provedeny se souhlasem pronajimatele.
Pokud tak neucini, zavazuje se podndjemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
pétinasobku mési¢niho ndjemného podle této smlouvy, a to do 14 dnl ode dne, kdy mu
pronajimatel dorudi jeji vyuctovani. Prdvo na nahradu sSkody v plném rozsahu tim neni
dotceno.
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5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

6.1.
6.2.

6.3.

5. Najemné
VySe najemného a pripadné dalsi platby za sluzby spojené s uZivanim predmétu
podnajmu jsou vycisleny v pfiloze €. 1 k této smlouvé.
Ndjemné spolu s platbou za ostatni sluzby je splatné mésicné na zakladé dariového
dokladu vydaného pronajimatelem, vidy do 14 dnl ode dne vystaveni, a to pfevodem
na vySe uvedeny ucet pronajimatele.
Predmét podnajmu je vybaven samostatnym zafizenim pro odpocet elektrické energie a
vody. Smluvni strany se dohodly, Ze vyucétovani za odbér elektrické energie a vody bude
provadéno vidy za kaidé kalendarni Ctvrtleti a bude hrazeno na zdkladé danového
dokladu, vidy do 14 dnU ode dne vystaveni dafiového dokladu, a to pfevodem na vyse
uvedeny uUcet pronajimatele.
V pripadé prodleni podndjemce s placenim dohodnutého najemného a sluzeb nebo
odbéru elektrické energie a vody se podnajemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 50,- K¢ za kazdy den prodleni. Tim neni dotéeno pravo pronajimatele na
nahradu Skody.
Pronajimatel je oprdvnén zvysit ndjemné a dalsi platby na dalsi kalendarni rok
o primérnou roéni miru inflace uvefejnénou Ceskym statistickym Gfadem, dale
v pfipadé, Ze dojde ke zvySeni nékteré z cen sluzeb.

6. Doba ndjmu a jeho skonceni
Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to ode dne 01.11.2022 do dne 31.10.2023.
Smluvni strany se dohodly, Ze smlouva lze ukondit predcasné dohodou smluvnich stran
nebo odstoupenim od smlouvy z divod( uvedenych v bodé 6.3.
Kterdkoliv ze stran je oprdvnéna od této smlouvy odstoupit pisemnym prohlasenim
adresovanym druhé strané s tim, Ze ucinky odstoupeni nastanou 10 dn( po doruceni
takového prohldseni doporucenou postou nebo po jeho osobnim prevzeti. Nebude-li
zasilka vyzvednuta do 10 dnl ode dne, kdy byla pripravena na posté k vyzvednuti,
pisemnost se povazuje za doruc¢enou poslednim dnem této |hty. Ddvodem odstoupeni
je velmi vainé poruseni této smlouvy druhou smluvni stranou nebo jeji opakované
poruSovani s tim, Ze druhd smluvni strana byla jiz na poruseni smlouvy upozornéna
a vyzvana k jejimu rddnému plnéni a odstranéni pripadného vadného stavu.

Za velmi vainé poruseni této smlouvy povazuji smluvni strany zejména:

6.4.

a) jestlize se podndjemce ocitne v prodleni delSim nez 3 mésice s placenim kterékoli
splatné ¢asti ndjmu dle €l. 5.,
b) jestlize podnajemce svlij provoz v pronajatém prostoru zméni tak, Ze by sniZoval
vaznost ¢innosti pronajimatele tim, Ze by slouzil nezdkonnym cilam.
c) jestlize podndjemce uZiva predmét podndjmu k jinému ucelu, nez je smluven
touto smlouvou,
d) jestlize podndjemce poskozuje majetek pronajimatele
e) jestlize pronajimatel neplni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy vici podndjemci
Smlouva mlzZe byt dale ukoncena vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran s vypovédni
dobou 3 mésice, kterd pocina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po meésici,
v némz byla pisemna vypovéd ozndmena nebo zaslana posStou druhé smluvni strané.
V ptipadé odepreni ptijeti zasilky je vypovéd povaZovana za doru¢enou dnem takového
odepreni, v pfipadé neprevzeti pisemnosti je vypoveéd povazovana za doruéenou tretim
dnem od odeslani.
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6.5.

6.6.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.
7.6.

7.7.

Podnajemce si je védom toho, Ze v prostorach, které jsou mu nyni pronajimatelem
pronajimany, bude postupné dochazet ke stavebnim udpravam, které nebudou
zahrnovat umisténi pfedmétu podndjmu. Pronajimatel upozorni podnajemce nejpozdéji
1 mésic pfedem na zahdjeni téchto stavebnich praci nebo pfiprav k nim a nabidne
podndjemci jiny prostor k umisténi predmétu podnajmu. Jestlize tento prostor nebude
pro podndjemce vyhovujici, bude smlouva ukonfena dohodou smluvnich stran
nejpozdéji ke dni zahdjeni stavebnich praci nebo pfiprav k nim, aniz by kterakoliv
ze smluvnich stran méla narok na uplatnéni jakychkoliv ndrok( vici druhé smluvni
strané z ddvodu takového ukonéeni smluvniho vztahu.

Po skonceni najemni smlouvy je podnajemce povinen vyklizené prostory predat
pronajimateli ve stavu zpUsobilém k dalSimu uzivéni, s pfihlédnutim k obvyklému
opotrebeni.

7. Zavérecna ujednani
Podnajemce prohlasuje, Ze md pojisténi odpovédnosti za Skody zpUsobené na cizim
majetku. TotéZz prohlasuje i pronajimatel. Pojisténi majetku ve vlastnictvi podnajemce
umisténého v pronajatych nebytovych prostorach je véci podnajemce.
VesSkeré zmény této ndjemni smlouvy je nutno ucinit v pisemné formé a s predchozim
souhlasem obou smluvnich stran.
Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi prisluSnymi ustanovenimi
obecné zavaznych pravnich predpisl, zejména ob¢anskym zdkonikem.
V ptipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, z(stdvaji
ostatni ustanoveni této smlouvy Gcinna. Strany se zavazuji nahradit neucinné
ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, u¢innym, které svym obsahem a smyslem
odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pavodniho, netdcinného.
Priloha €. 1 je nedilnou soucasti této smlouvy.
Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je projevem jejich svobodné, uréité a vainé
vlle. Na dukaz toho pak pfipojuji své podpisy. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou
vyhotovenich, priéemz kazda ze stran obdrzi po jednom z nich.
Pronajimatel je povinnym subjektem podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejinovani téchto smluv a o registru smluv
(zdkon o registru smluv). Zverejnéni v Registru smluv provede pronajimatel
bez zbyte¢ného odkladu po podpisu smlouvy obéma smluvnimi stranami.

V Boskovicich dne 01.11.2022

pronajimatel podnajemce
RNDr. Dan Stépansky Petr Vykrut
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