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°\/8 L Mateska $kola Mdj Novyg Jidin, K. Capka &, piispévkova organizace, 741 O1 Novy Jitin
MATERSKA SKOLA e-mail: msmaj@seznam.cz, tel 556 709 161, Www.msmajnj.cz

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Smluvni strany:

Materska Skola Maj Novy Jicin, K. Capka 6, prispévkova organizace
K. Capka 6/372, 741 01 Novy Ji¢in

zastoupena feditelkou pani Mgr. Janou Vrbovou
ICO: 75003732

¢.U.. 123-7274760287/0100 Komercni banka a. s.
(dale jen ,pronajimatel)

a

Baby club Kenny, s.r. 0.
Sosnova 411, 739 61 Tfinec

zastoupeny pani Evou Kiedrofiovou

ICO: 26837277

¢.0.: 1688647359/0800 Ceska spofitelna a.s.
(dale jen ,najemce*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto podle zak. &. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v
platném znéni, tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor:

I
1. Pronajimatel vsouladu sust. § 2201 zak. & 89/2012 Sb., oblansky zakonik, v platném
znéni, pfenechava za podminek stanovenych touto smlouvou ndjemci do ngjmu nebytové
prostory vbudové ¢&.p. 482 v Novém Ji€ing, Jubilejni 1, ktera je soulasti pozemku
p.¢.st.1422, k.u. Novy Ji€in-Dolni Pfedmésti, které tvofi 6 mistnosti v pfizemi budovy +
Satny, toalety, bazének, sauna, WC, vSe o celkové vymére 161,5 m2

1.

1. Sjednanym a vyhradnim ucelem najmu dle této smlouvy je uzivani pronajatych nebytovych prostor
najemcem jako Satny, bazénu a zazemi pro ¢innost najemce, za u¢elem vybudovani a provozovani
zafizeni pro organizovani programu pro nastavajici rodic¢e a rodiCe s malymi détmi, jako je plavani,
cviCeni a psychoprofylakticka pfiprava téhotnych Zen k porodu, vyuka manipulace s ditétem,
poradna o psychomotorickém vyvoji ditéte, cvieni a plavani rodi¢u s kojenci a batolaty, besedy
s odborniky akce pro déti. V pfipadé zamyslené zmény u&elu najmu je najemce povinen vyzadat si
pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele s takovouto zménou.

2. Najemce se seznamil se stavem nebytovych prostor a ob& smluvni strany shodné prohladuji, Zze
vS8echny pronajaté nebytové prostory jsou zplsobilé k pInéni t¢elu najmu.
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. Najem nebytovych prostor je smluvnimi stranami sjednan na dobu uréitou od 1.1.2023 do 31.12.

2023.

. Pronajimatel je opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby, a to v pfipadé, Zze najemce

zavaznym zpusobem porusi své zavazky a povinnosti, zejména:

B prevede-li ndjem nebo prenecha-li najemce nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu &i
jiného uzivani tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

B provede-li podstatny zadsah do stavebné-technické konstrukce nebytovych prostor nebo jinych
¢asti domu v rozporu s touto smlouvou &i jinymi ujednanimi,

B uziva-li pres pisemné upozornéni pronajimatele nebytové prostory pro jiny Gcéel, nez je sjednan
v ust. €l. Il odst. 1 této smlouvy,

M je-li ndjemce o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného, thrad za sluzby d&i jinych
plateb, ke kterym se dle této smlouvy zavazal.

. 'V pfipadé ukon&eni najmu vypovédi ze strany pronajimatele nema najemce pravo na nahradu za

vyhodu pronajimatele nebo nového najemce, kterou ziskali pfevzetim zakaznické z&kladny
vybudované najemcem.

V.

. Ro€ni najemné je stanoveno dohodou obou smluvnich stran a &ini K& 114 552,- K& za cely pfedmét

najmu (tedy 709,30 K&/m2/rok). Jedna se o Cisté najemné, tedy v ném nejsou zapocteny thrady za
sluzby spojené s najmem nebytovych prostor. Najemné je splatné v mésicnich splatkach po 9 546,-
K&, vzdy kpatému dni druhého mésice pfislusného kalendainiho Ctvrtleti na bankovni ucet
pronajimatele.

. Pronajimatel se zavazuje pro najemce zajistit tyto sluzby spojené s najmem nebytovych prostor -

dodavky teplé a studené vody. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli Uhradu za tyto sluzby
formou zalohovych plateb v celkové vysi 72 000,- K&/rok a jsou splatné spolu s najemnym v
meésicnich splatkach po 6 000,-K& na bankovni ucet pronajimatele.

. Vypocet celkového najemného a vySe uhrad za sluzby spojené s najmem nebo zaloh na né jsou

uvedeny ve vypocCtovém listu, ktery tvofi pfilohu a nedilnou soudast této smlouvy. VySe zéloh na
Uhradu sluzeb spojenych s najmem muze byt pronajimatelem jednostranné zménéna, dojde-li ke
zménam cen dodavateld sluzeb.

. Vyulctovani nakladd na sluzby za kalendarni rok predlozi pronajimatel najemci po obdrzeni

vyUctovani nakladd na sluzby od dodavatell sluzeb, a to vzdy nejpozdéji do 30.4.
nasledujiciho kalendainiho roku. Nedoplatky nebo preplatky dle vydctovani zaloh na
sluzby spojené s najmem jsou splatné do tficeti dni od doruceni vyuctovani najemci.

. V pfipadé prodleni najemce s platbou najemného &i nedoplatku zjisténého vyucétovanim sluzeb

spojenych s najmem je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,3 % z dluzné
Castky za kazdy den prodleni.

. 'V pfipadé prodleni pronajimatele s vracenim pfeplatku zjisténého vyuétovanim sluZeb spojenych

S najmem je pronajimatel povinen zaplatit najemci smluvni pokutu ve vy8i 0,3% z dluZzné Castky za
kazdy den prodleni.

. Smluvni strany se dohodly, Ze pfipadné pfeplatky plateb pouzZije pronajimatel na uhradu

najemného nebo zéloh na sluzby v nasledujicim obdobi.

V.
Najemce je opravnén provadét v pronajatych nebytovych prostorach stavebni &i jiné Upravy trvalého
¢i nevratného charakteru pouze za splnéni podminek uvedenych v nasledujicich odstavcich.
Stavebni &i jiné Upravy bude realizovat najemce svym jménem a na svUj naklad.
K provadéni uprav v pronajatych nebytovych prostorach je najemce opravnén pouze po pfedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele v listinné podobé.
Ve spornych pfipadech se ma za to, Ze pfedchoziho pisemného (v listinné podobé&) souhlasu
pronajimatele k provadéni Uprav je zapotfebi ke vSem Upravam, jimiZ se zasahne do stavebni a
architektonické podstaty pfedmétu najmu, dale k pevnym instalacim jakychkoliv zafizeni, jakoz i
k zasahum do elektrickych, plynovych a vodovodnich rozvodu.
Najemce je opravnén umistovat v budové & na budové jakékoliv reklamni zafizeni pouze s
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Pronajimatel je opravnén souhlas i bez uvedeni
divodu odmitnout. Po skon€eni najmu odstrani najemce zafizeni a dotéené misto uvede do
puvodniho stavu.



VL.
1. Pronajimatel neodpovida najemci ani tfetim osobam za jakékoliv Skody ¢i Ujmy zplsobené na
vécech a hodnotach v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor najemcem.
2. Najemce odpovida samostatné tietim osobam za Skody a ujmy na vécech &i hodnotach, které
vzniknou v souvislosti s provozem v nebytovych prostorach.
3. V pfipadé zjisténi vzniku pojistné udalosti na majetku pronajimatele je najemce povinen bez
zbyte¢ného odkladu uvédomit pronajimatele o takové udalosti.

VIL.

1. Najemce neni opravnén pievést najem podle této smlouvy v souvislosti s pfevodem podnikatelské
Cinnosti, jiz prostor slouzi, na jinou osobu.

2. Najemce je opravnén pifenechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu &i jiného uzivani
treti osobé pouze s predchozim pisemnym (v listinné podobé&) souhlasem pronajimatele, pficemz je
najemce povinen stanovit podnajemné tak, aby jeho vySe nepfesahla najemné sjednané dle této
smlouvy.

3. P¥i skon&eni najmu je najemce povinen piedat pronajimateli nebytové prostory vyklizené a vybilené
ve stavu, v jakém mu byly pfi zapoCeti najmu pfedany. V pfipadé prodleni najemce s vyklizenim
prostor ma pronajimatel pravo pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi K& 1 000,-- K& za kazdy
den prodleni. Tato smluvni pokuta je stranami povazovana za pfiméfenou a neodporujici dobrym
mravUim a jeji uplatnéni nevyluéuje narok pronajimatele na nahradu skody ¢i vydani bezdivodného
obohaceni.

4. V pfipadé, ze najemce ke dni skon€eni najmu nebytové prostory nevyklidi, je pronajimatel opravnén
vstoupit do prostor, prostory vyklidit a véci nalezejici najemci uskladnit, vSe na naklady najemce.
V pfipadé, Ze si najemce véci uskladnéné v souladu s pfedchozi vétou nevyzvedne do 15 dnl ode
dne jejich uskladnéni, je pronajimatel opravnén je prodat nebo zlikvidovat. Pfipadny vytézek
zpenézeni uskladnénych véci je pronajimatel opravnén pouzit na uhradu veskerych splatnych
pohledavek, které vci najemci z titulu najemniho vztahu dle této smlouvy ma.

5. Najemce se zavazuje uzivat nebytové prostory a spole¢né prostory v budové s péci fadného
hospodafe a chranit je pfed posSkozenim. Najemce se rovnéz zavazuje k udrzovani nebytovych
prostor v fadném stavu.

6. Najemce se zavazuje zajistit svym jménem a na své naklady obvyklou udrzbu nebytovych prostor a
zafizeni nebytového prostoru, vymalovani vSech pronajatych nebytovych prostor a provadéni
béznych oprav v nebytovych prostorach. Najemce se rovnéz zavazuje zajistit svyym jménem a na své
naklady uklid v pronajatych nebytovych prostorach. Provadéni béZnych oprav ndjemcem nema vliv
na vyS$i a splatnost najemného, pokud pronajimatel nerozhodne jinak.

7. Najemce se zavazuje provadét pravidelné v rozsahu stanoveném pfislusnymi pfedpisy kontrolu
stavu nebytovych prostor z hlediska pozarni prevence, bezpe&nosti prace a souladu s hygienickymi
normami.

8. Periodické revize elektroinstalace, vodoinstalace, odpadl, popf. jinych technickych zafizeni v
pronajatém nebytovém prostoru si zajiStuje bez upozorfiovani pronajimatelem na vlastni naklady
najemce nebytového prostoru. Po provedené revizi pfeda najemce nebytového prostoru jednu kopii
revizni zpravy pronajimateli nebytového prostoru k zalozeni.

9. Najemce se zavazuje, ze nebude pozemek k domu pfilehly a spole¢né prostory znecistovat a
zaplnovat riznymi materialy a pfedméty, zejména odpadem. Pokud se tak stane, bude znecisténi
odstranéno na naklad najemce po predchozim upozornéni pronajimatelem. V pfipadé nutnosti
odstranéni odpadu pronajimatelem zaplati najemce pronajimateli mimo vSech nakladl
s odstranénim odpadu &i znecisténim spojenych, taktéz smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K& za kazdy
den prodleni s odstranénim odpadu poté, co byl ndjemce pronajimatelem k odstranéni odpadu
vyzvan.

10.Ndjemce je povinen si zajistit fadnou a odpovidajici likvidaci vedkerého odpadu vznikajiciho
v pronajatych nebytovych prostorach.

11.Pronajimatel (nebo jim povérena osoba) je opravnén vstupovat do vSech pronajatych nebytovych
prostor za pfitomnosti najemce za ucelem kontroly dodrzovani ustanoveni této smlouvy, kontroly
stavu nebytovych prostor a za Ucelem provedeni oprav. ZamysSleny vstup oznami pronajimatel
najemci s dostateCnym Casovym predstihem, alespon tfi pracovni dny pfedem. To neplati, je-li
nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.



VIII.
Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli 2 dny v mésici vyuzivat pronajaté nebytové
prostory pro jeho potfeby (saunovani a vyuZziti bazénku détmi MS a zaméstnanci
pronajimatel-MS) za Uhradu spotfebované energie.

IX.

. Tuto smlouvu lze ménit pouze po oboustranné dohodé obou smluvnich stran, a to pouze formou

pisemnych ocislovanych dodatk(i nebo doplfku.

. Prava nebo povinnosti z této smlouvy nemuze najemce postoupit (pfevést) na cizi osobu, a to ani

Castecné.

. Prava a povinnosti z této najemni smlouvy uplatriuji d€astnici vlastnim jménem.

. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouva bude v souladu se zak. ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Gc€innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smiluv), uvefejnéna v registru smluv. Smluvni strany se dale dohodly, Ze elektronicky obraz
smlouvy a metadata dle uvedeného zakona zasle k uverejnéni v registru smluv MS Maj Novy Jigin,
K. Capka 6, pfispévkova organizace, a to nejpozdéji do 30 dntl od jejiho uzavieni. Smluvni strany
prohlasuiji, Ze tato smlouva neobsahuje Zadné informace ve smyslu § 3 odst. 1 zak. ¢. 340/2015 Sb.,
a proto souhlasi se zvefejnénim celého textu smlouvy.

. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz pronajimatel obdrzi po
podpisu smlouvy jedno vyhotoveni a najemce jedno vyhotoveni. Tato smlouva neobsahuje v
originalni podobé v dobé podpisu zadné dodatecné upravy, retuse, pfepisovani, a pokud by v
budoucnu tyto obsahovala jsou pravné irelevantni a plati text plvodni.

. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pifecetly, ze byla uzaviena po
vzajemném jednani, podle jejich vazné a svobodné vile nikoliv v tisni. Na dikaz toho pfipojuji své
vlastnoruéni podpisy.

Pfilohy:
€.1 — vypoctovy list
V Novém Ji¢iné dne 21.12.2022 V Novém Ji¢iné dne 21.12.2022
Mgr. Jana Vrbova Eva Kedronova
feditelka organizace jednatelka Baby club Kenny, s.r.o.

za pronajimatele za najemce



Pfiloha €. 1

Vypoctovy list Ghrady za najem nebytovych prostor
Najemce : BABY KLUB KENNY, s.r.0.
Adresa : Sosnova 411, 739 61 Tfinec
Variabilni symbol :

Udaje nebytového prostoru: budova &.p. 482 na ul. Jubilejni 1, soudasti pozemku parcela &.st. 1422
v k.4. Novy Ji¢in

Adresa: MS Jubilejni, Jubilejni 482/1, 741 01 Novy Ji¢in
Poloha v domé :  pfizemi budovy
Zpusob vyuziti : programy pro rodi¢e s détmi

Druh a rozméry mistnosti - vypoCet uhrady:

Zpusob vyuziti: programy pro déti cela plocha: 161,5m2 sazba/m2:
709,30 Kc/rok roCni uhrada: K& 114 552,-

Najem leden — prosinec 2023: 114 552,00 Ké

Mésic¢ni splatka najemného 9 546,00 K&

Mé&siéni uhrada za sluzby:
Mésicni zalohové platby za dodavku sluzeb:
a) vodné a stoc¢né 6 000,00 K&

Mésicni platba celkem: 15 546,00 K¢é

V Novém Ji¢iné dne 21.12.2022

Mgr. Jana Vrbova Eva Kedronova
feditelka organizace jednatelka Baby club Kenny, s.r.o.
za pronajimatele za najemce



