SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
v SOA Dé¢in €. SOALT/9560/2022

uzaviend podle § 2302 a nésl. zdkona €. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik,
ve znéni pozdejSich predpisi, (dile jen ,,obfansky zakonik™) a v souladu s § 27 zdkona
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich,
(ddle jen ,smlouva®)

Clének L
Smluvni strany

CR - Statni oblastni archiv v Litom&¥icich

Sidlo: Krajska 48/1, 412 01 Litoméfice

I 70979464

DIC: CZ70979464

Zastoupeny: Mgr. Vitézslavem Liscem, feditelem
Bankovni spojent - ndjemné: CNB - tizemni pracovité dstfedi Usti nad Labem
Cislo tiétu; 19-2549881 / 0710

Bankovn{ spojeni — ost. ndklady: CNB — tizemni pracoviité dstfedi Usti nad Labem
Cislo étu: 2549881/ 0710

Kontaktn{ osoba: o s

Telefon:

E-mail;

(dédle jen ,,pronajimatel”)

a

VALDEMAR GRESIK - NATURA s.r.o.

Sidlo: Saska 134/60, 405 02 Décin X - Béld

IC: 25483366

DIC: CZ25483366

Zastoupeny: Ing. Valdemar Gresik, jednatel

Bankovni spojent: CSOB a.s., pobocka Décin

Cislo tétu: 188160320/0300

Kontaktni osoba: 0

E-mail:

Telefon:

zapsand v obchodnim rejstiiku

20111

(déle jen ,,ndjemce*)

Cléanek I1.
Predmét smlouvy

. Pronajimatel je piisludny hospodafit sbudovou Stitnitho oblastniho archivu
v Litoméficich — pobo¢ka Dé¢in, Zbrojnicka 14, stojici na stavebni parcele ¢. 816/3 v
katastrdlnfm dzemi Podmokly, ve vlastnictvi Ceské republiky.



Predmétem t€to smlouvy je prondjem nebytovych prostor o celkové podlahové plose 50
m®. Pfedmétem smlouvy je zdroveil zdvazek pronajimatele prenechat ndjemci véc
k doCasnému uZivini a zdvazek ndjemce platit za to pronajimateli ndgjemné.

Nebytové prostory se ndjemci pronajimaji nezarizené.

Clanek TII.

Predmét éinnosti

Ndjemce se zavazuje pronajaté prostory uZivat pouze za tcelem jejich ureni jako
prodejnu bylin, ¢aji a diabetik.

Néjemce bere na védomi, Ze bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
pronajaté prostory pfenechat do podndjmu Zadné tfeti osobé, a to ani z ¢asti.

Néijemce bere téZ na védomi, Ze nemd prdvo provozovat jinou ¢innost nebo zménit
zpusob ¢i podminky jejtho vykonu, neZ jak vyplyva z téelu ndjmu, pokud by tato zména
pusobila zhorSeni pomérti v nemovité véci nebo by pfiméfenou mirou pofkozovala
pronajimatele nebo ostatni uZivatele nemovité véci.

Clanek IV.

Preddni a pievzeti prostorii

Ndjemce prohlaSuje, Ze je mu stav pronajatych prostor dobfe znam, nebot’ si je prohlédl
pred uzavienim t€to smlouvy, a potvrzuje, Ze vSechny jsou ve stavu plné zpiisobilém
k fadnému uZivani k uréenému tucelu, a Ze jej pronajimatel seznamil se zvlaStnimi
pravidly, navody a technickymi normami, které je tieba pii uZivani pronajatych prostor a
nainstalovaného technického zafizeni a vybaveni zachovavat. Jedna se zejména o pravidla
obsluhy elektrické zabezpeCovaci a poZarni signalizace.

O faktickém pieddni a prevzeti pronajatych prostor na po¢itku prondjmu bude smluvnimi
stranami sepséan protokol.

Nejpozdgji v den skonCeni prondjmu pfedd ndjemce pronajimateli pronajaté prostory
fadné vyklizené. Ndjemce je povinen pfedat pronajaté prostory véetné technického
vybaveni a zafizeni ve stavu, v jakém je pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni
pii fadném uZivani.

O faktickém piedadni a pfevzeti pronajatych prostor bude smluvnimi stranami sepsdn
protokol o pfeddni a prevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav.

Clének V.
Platebni podminky

Nédjemné a thrada za sluZby spojené s uZivanim pronajatych prostor se stanovi dohodou
smluvnich stan. SluZzby spojené s uZivanim pronajatych prostor (tj. doddvka vodného a
sto¢ného a provoz systému poZamni signalizace) bude ndjemci zajiSt'ovat pronajimatel a
ndjemce bude pronajimateli nédklady s tim spojené hradit. Smluvni strany se dohodly na
nasledujicim zptlisobu dhrady:



- najemné bude ndjemcem hrazeno mésicné bezhotovostnim prevodem na bankovni
et pronajimatele vedeny u CNB, &fslo détu: 19-2549881 / 0710 a vzdy do 15. dne
v piislu§ném mesici,

- zajiSténi systému poZarni signalizace pronajatého prostoru v&. revizi bude ndjem-
cem hrazeno pomérné na zédkladé faktury vystavené pronajimatelem do meésice po ob-
drZeni vyictovani od dodavatelské firmy a to bezhotovostnim pfevodem na bankovni
Get pronajimatele vedeny u CNB, &islo détu: 2549881/0710 do data splatnosti faktury,

- vodné a stofné bude ndjemcem hrazeno pomémné na zdkladé faktury vystavené
pronajimatelem do mésice po obdrZeni vyictovani od dodavatelské firmy a to

bezhotovostnim pfevodem na bankovni Géet pronajimatele vedeny u CNB, &fslo détu:
2549881/0710 do data splatnosti.

Platby budou stanoveny vypoétem z celkovych ndkladd v poméru podilu pronajatych
prostor k celkové ploSe prostor v budové, v pfipadé vodného a stoéného v poméru poctu
zamestnanci smluvnich stran v budové.

Mésiéni vyse najemného byla stanovena dohodou smluvnich stran na 115,- Ké za 1m?
pronajaté plochy (jde o cenu obvyklou v regionu), tj. 115,- K& x 50 m* = 5 750,- K&.

Plnén{ dalSich sluzeb napi. doddvku elektrické energie, zabezpeceni pronajatého prostoru,
uklid prostor, internet, odvoz komunalniho odpadu apod. si zajistuje ndjemce u piislus-
nych dodavateli viastnim jménem a na vlastni ndklady.

S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana ro¢ni vy$e ndjemného
bude kazdoroc¢né zvySovdna podle miry inflace za uplynuly rok oficidlné vyhldSené
Ceskym statistickym tifadem. Novy vypocet ndjemného bude ndjemci pisemné oznimen
do 31. 3. kalendarniho roku, s Géinnosti od 1. 1. kalendainiho roku, a od tohoto ozndmeni
je najemce povinen platit toto valorizované ndjemné. Valorizaci najemného (rozdil mezi
dosavadnim ndjemnym zaplacenym od 1. 1. kalendainiho roku a ndjemnym zvySenym
podle miry inflace s G¢innosti od 1. 1. kalendainiho roku) ndjemce zaplati spolu s platbou
JiZz valorizovaného najemného. Takto stanovené (valorizované) ndjemné bude vychozi
¢astkou pro vypocet ndjemného v ndsledujicim roce.

Clének VI.
Skondeni ndjmu

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel mizZe skoncit tento uZivaci vztah vypovédi
s vypovédni lhutou tfi (3) mésict polinajici prvnim dnem mésice nasledujiciho po
doruCeni vypovédi. Vypovédét smlouvu pfed skoncenim dohodnuté doby prondjmu muze
z té€chto divodi:

a) jestliZe ma byt nemovitd véc, vniZ se prostor slouZici podnikdni nachdizi,
odstranéna nebo prestavovdna tak, Ze to brini dalS§imu uZivdni prostoru, a
pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl piedvidat,

b) jestlize pronajaté nebytové prostory bude pronajimatel potfebovat k plnéni funkci
statu nebo jinym tkolim v rdmci své plsobnosti nebo stanoveného pfedmétu
¢innosti, nebo



¢) porusi-li ndjemce hrubé své povinnosti viii pronajimateli nebo je-li po dobu del$i
nez jeden meésic v prodleni splacenim ndjemného nebo sluZeb spojenych s
uZivanim prostoru slouziciho k podnikani.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce muZe skoncit tento uZivaci vztah vypoveédi
s vypovédni lhiitou tif (3) mésici pocinajici prvnim dnem mésice nasledujictho po
doruéeni vypovédi. Vypovédét smlouvu pied skonéenim dohodnuté doby prondjmu miize
z téchto davodii:
a) ztrati-li zpusobilost k &innosti, K jejimuZ vykonu je prostor slouZici k podnikani
urcen,
b) prestane-li byt najaty prostor z objektivnich diivodi zpiisobily k vykonu ¢innosti,
k némuz byl urcen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor,
nebo
¢) porusi-li pronajimatel hrubé své povinnosti vi¢i ndjemci.

Ve vypovédi, kterd muZe byt podédna jen pisemnou formou, musi byt uveden jeji divod,
bez uvedeni dlivodu je tato vypovéd’ neplatna.

Nédjemni vztah lze okamZité jednostranné ukonéit v souladu s § 27 odst. 2) zdkona ¢.
219/2000 Sb.. o majetku Ceské republiky a jejim vystupovini v pravnich vztazich
v platném znéni, a to pokud pominou diivody do¢asné nepotiebnosti.

Clanek VII.
Sankce

Neuhradi-li ndjemce v¢€as ndjemné, splatnou zdlohu na sluzby nebo energie nebo
vyuctovanou ndhradu nakladi, méd pronajimatel pravo pozZadovat smluvni pokutu ve vysi
0,1 % z dluzZné ¢astky za kazdy den prodlent,

Nepieda-li ndgjemce pri skoneni ndgjmu pronajaté prostory veas a fadné vyklizené, zaplati
pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ za kazdy den prodleni.

Néjemce je v souladu s pravni tpravou odpovédny za Skodu zpiisobenou v pronajatych
prostordach poruSenim pravni povinnosti nebo v souvislosti s jeho provozni €innosti jeho
zameéstnanci, navStévami nebo tietimi stranami. Zptsobenou $kodu je ndjemce povinen
uhradit uvedenim do pfede§lého stavu zptisobem, projednanym s pronajimatelem.

Cléanek VIII.
Ostatni ujednani

Jakékoliv stavebni dpravy pronajatych prostor miZe ndjemce provadét jen na zdkladé
pfedchozi pisemné dohody s pronajimatelem.

Nédjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli zjist€né nebezpeci
vzniku nebo vznik jakékoliv piipadné Skody v pronajatych prostordch a potiebu
proveden{ oprav.

V pfipadé potfeby provést nezbytnou opravu v dob& ndjmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyz
mu provedeni opravy zpusobi obtize nebo omezen{ uZivan{ véci. V pfipadé trvani opravy

nepifiméfené dlouho nebo ztéZuje-li oprava uZivani véci nad obvyklou miru, ma ndjemce
pravo na slevu z ndjemného podle doby opravy a jejiho rozsahu.

Pronajimatel umozZni piistup do pronajatych prostor tfetim strandm a navStévam ndjemce.
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Nijemce je povinen umoZnit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pronajatych prostor,
zejména za GCelem provadéni ddrzby, oprav nebo kontroly instalovanych inZenyrskych
sitf a technickych zafizeni a kontroly dodrZovani podminek této smlouvy.

Za organizaci a zaji§téni poZarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi préci, ochrany
zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s prdvnimi predpisy, jakoz i za dodrzovani
pfedpisii stanovenych pronajimatelem pro celou budovu okresniho archivu, odpovida
v pronajatych prostorich ndjemce. Pronajimatel je oprdvnén kontrolovat dodrZovani
uvedenych predpisti v pronajatych prostorach.

Clének IX.
Zavérefna ujednani

Smlouva o prondjmu nebytovych prostor se sjednava na dobu ur€itou od 1. 1. 2023 do 31.
12. 2023.

Smluvni strany se zavazuji, Ze veSkeré spory vzniklé v souvislosti s realizaci smlouvy
budou feSeny smimou cestou — dohodou. Nedojde-li k dohodé, budou spory feSeny pied
piisluSnymi obecnymi soudy

Smlouvu Ize ménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych dodatkii.

Tato smlouva je vyhotovena v tiech (3) stejnopisech, z nichZ dva (2) obdrZi pronajimatel
a jeden (1) ndjemce.

KaZ?da ze smluvnich stran prohlaSuje, Ze tuto smlouvu uzavird svobodné a vazné, Ze
povazuje obsah této smlouvy za urity a srozumitelny, a Ze jsou ji znamy veSkeré
skutecnosti, jezZ jsou pro uzavieni této smlouvy rozhodujici, na dikaz cehoZ pripojuji
smluvni strany k této smlouveé své podpisy.

V Litoméficich, dne 22 12. 2012 VDEENE, dne .ovovvoeeeeeenannnn,
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