Smlouva o najmu
uzaviena dle § 2201 a nasl. z.€. 89/2012 Sb. ob&anského zakoniku v platném znéni
mezi smluvnimi stranami

Pronajimatel:

Mésto Buéovice, IC: 00291676, Jiraskova 502, Budovice
zastoupeny starostou PhDr. Jifim Hordkem, Ph.D.,

dale jen pronajimatel

a

Najemce: )

Ceska republika - Urad prace Ceské republiky

sidlo: Dobrovského 1278/25, 170 00 Praha 7

zastoupena: Ing. Jifim Frolcem, jakoZto zastupujicim na sluzebnim misté "feditel Krajské
pobocéky Uradu prace Ceské republiky" na zakladé prikazu k zastupovani podle § 66 zakona
Cislo 234/2014 Sb., o statni sluzbé (dale jen "zakon o statni sluzbé")
¢.. UPCR-2021/91092-78099815, ze dne 21.9.2021

ICO: 72496991

kontaktni a fakturaéni adresa:

Krajska pobocka Uradu prace Ceské republiky v Brné
Polni 1011/37, 659 59 Brno

bankovni spojeni: Ceska narodni banka

Cislo Uctu: XXXXXXXX/XXXX

ID datové schranky: syyztwe

dale jen najemce

Clanek I.
Predmét najmu

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vylu€nym vlastnikem nemovité véci — pozemku parc. €.
568, jehoz soucasti je budova Cislo popisné 211. Adresa: Komenského 211, Bucovice.
Budova ¢p. 211 je stavba ob&anského vybaveni.

2. Pronajimatel touto smlouvou prfenechava najemci za Uplatu do uzivani prostory o celkové
vyméfe 540,45 m? (pro vypo&et najemného 456,64 m?) nachazejici se v 1. a 2.
nadzemnim podlazi budovy, a to:

a) v prvnim nadzemnim podlazi

¢islo nazev mistnosti vyméra

I. nadzemni podlazi
1.42 Zavetii 9,94
1.43 Vstupni hala 52,59
1.44 Vytahovd Sachta 5,72




b) ve druhém nadzemnim podlazi

Cislo nazev mistnosti vymeéra
I1. nadzemni podlaZzi

2.01 Kancelar 34,09
2.02 Kancelar 34,61
2.03 Kancelar 33,36
2.04 Zasedaci mistnost 20,25
2.05 Chodba 61,07
2.06 Chodba 22,23
2.07 WC zaméstnanci - Zeny 6,37
2.08 | Uklid 2,75
2.09 WC invalidé 4,73
2.10.1 | WC predsin 1,86
2.10.2 | WC zZeny 1,40
2.10.3 |WC muzi 3,65
2.11 Kancelar 47,90
2.12 Vstupni hala 30,20
2.13 Terasa 9,84
2.14 Spisovna 30,53
2.15 Kancelar 32,16
2.16 Kancelar 18,95
2.17 Spisovna 7,16
2.21 Chodba 38,54
2.23 Denni mistnost 10,39
2.24 WC zaméstnanci - muzi 5,51
2.25 Serverovna 8,93
2.30 Vytahova Sachta 5,72

3. Pronajimatel pfenechava na zakladé této smlouvy najemci za Uplatu k uzivani prostory
dle této smlouvy (dale jen pfedmét najmu) za ucelem sjednanym v této smiouvé.
Najemce predmét najmu od pronajimatele do najmu prejima a zavazuje se za uzivani
predmétu najmu platit sjednané najemné a plnit si fadné a vcéas veSkeré pravnimi
predpisy a touto smlouvou stanovené povinnosti. Najemce prohladuje, Ze se seznamil se
stavem pfedmétu najmu a ze jej shledal ke dni uzavfeni této smlouvy zpusobily ke
smluvenému ucéelu najmu.

4. Nedilnou soucasti této smlouvy je pfiloha obsahujici popis pfedmétu najmu, jeho
strukturu a umisténi v budové, ve které se nachazi pfedmét najmu.

5. Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci pfistup do pfedmétu najmu. Za timto ucelem
preda pronajimatel najemci pfi pfedani pfredmétu najmu k uzivani kliCe od predmétu
najmu, jakoz i od budovy.



—

Clanek I

Ucel najmu )
Najemce bude uzivat pfedmét najmu jako kontaktni pracovisté UP CR.
N&jemce umisti v predmétu najmu kontakini pracovisté UP CR s predmétem vykonu
statni spravy.
Najemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjmu vyluéné k vySe uvedenému ucelu ndjmu, a
to po celou dobu trvani najemniho vztahu.
Zména dohodnutého uc€elu najmu je mozna jen na zakladé uzavieni dodatku k této
najemni smlouvé, podepsaného obéma smluvnimi stranami.

Clanek IIl.

Doba najmu a ukonéeni najmu
Najemni smlouva se uzavird s ucinnosti ode dne 01.02.2023 na dobu neurcitou.
Pronajimatel je povinen pfedmét najmu pfedat najemci nejpozdéji v den vzniku nijmu.
Najemce je povinen hradit mési¢ni platby ndjemného a Uhrad a zaloh na sluzby spojené
s najmem od 01.03.2023.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem predani a prevzeti pfedmétu najmu za predpokladu jejiho pfedchoziho
zvefejnéni v registru smiuv.
Najemce je povinen prevzit pfedmét najmu nejpozdéji do jednoho tydne od pisemné
vyzvy pronajimatele bude-li vydano pravomocné kolaudaéni rozhodnuti nebo
rozhodnuti o doCasném uzivani
Vypovédni lhata je pro obé smluvni strany stejna a ¢ini Sest mésicl a pocita se od
prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé strané.
Ve vypovédi nemusi byt uveden divod.
Je-li ddvodem vypovédi ze strany pronajimatele skuteCnost, Ze najemce neuhradil
fadné a v€as najemné nebo Uhrady na sluzby spojené s najmem za 1 mésic nebo
hrubé poruSeni najemni smlouvy, muaze pronajimatel dat vypovéd po predchozi
pisemné vystraze, kde poskytne najemci dodate¢nou Ihatu min 14 dni pro sjednani
napravy.
Hrubym porusenim smlouvy se rozumi zejména sjednani podnajmu nebo jiného
odvozeného uzivaciho vtahu se treti osobou bez predchoziho souhlasu pronajimatele,
poskozeni predmétu najmu nebo budovy, ve které se predmét najmu nachazi,
provedeni stavebnich nebo jinych Uprav na pfedmétu najmu bez pfedchoziho souhlasu
pronajimatele nad ramec dohody dle ¢l. VIII, uzivani jiné ¢asti budovy nez je uvedeno
v této smlouve.
Je-li divodem vypovédi ze strany najemce skutecnost, ze pfedmét najmu se stal bez
jeho zavinéni nezpusobily ke smluvenému uzivani, mize najemce dat vypovéd po
predchozi pisemné vystraze, kde poskytne pronajimateli dodate¢nou [hitu min 14 dni
pro sjednani napravy.

Clanek IV.
Najemné a uhrady na sluzby poskytované s najmem
Najemné za najem predmétu najmu dle této smlouvy se sjednavéd dohodou v celkové
vySi 372.704 K¢ rocné (dale téz jen jako najemné). Rozpis jednotkovych sazeb
najemného k jednotlivym nebytovym prostoram je pfilohou €. 2 této smlouvy. Najemce
je osvobozen od DPH platby najemného na zakladé § 56a zakona €. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty. Najemce se zavazuje hradit zalohy na sluzby spojené
s uzivanim predmeétu najmu dle této smlouvy, které poskytuje pronajimatel nebo
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zajiStuje prostfednictvim dodavatell na zakladé samostatnych smluv mezi
pronajimatelem a dodavateli (dale téz jen jako sluzby).

VySe zaloh na sluzby ro¢né:

a) vodné a stocné — 12.000 K¢&

b) elektrickd energie — 24.000 K&

c) srazkové vody — 6.000 K&

d) topeni — 120.000 K¢&

V pfipadé, ze soucCet skute¢né uctované ceny sluzby za uplynuly kalendarni rok,
placené zalohovymi platbami, bude vy$Si o vice jak 30% souctu zalohovych plateb na
sluzby za uplynuly kalendarni rok, je pronajimatel opravnén vysi zalohovych plateb u
této sluzby jednou ro¢né jednostranné zménit, a to tak, Ze stavajici vySe zaloh bude
vynasobena koeficientem stanovenym jako zlomek, kde ve jmenovateli bude uveden
soucet celkové uctované ceny té které sluzby za uplynuly kalendaini rok a v Citateli
soucet jednotlivych zaloh té které sluzby za uplynuly kalendarni rok. Zménu zaloh dle
tohoto odstavce je pronajimatel povinen provést a oznamit najemci vzdy nejpozdéji do
konce mésice kvétna aktualniho kalendarniho roku. Ke sjednanym zaloham za sluzby
nélezi dan z pfidané hodnoty ve vysi stanovené platnymi pravnimi pfedpisy.

Zpusob urceni plateb a vyuctovani zaplacenych zaloh za sluzby je uveden v ¢lanku V.
této smlouvy.

Opravy, Udrzba a revize mimo drobné opravy a udrzbu, budou pronajimatelem
preuctovany dle skuteCnych nakladd, hrazenych pronajimatelem dodavateli. Jedna se
zejména o opravy, udrzbu a revize zafizeni (vytahy, vzduchotechnika, klimatizace,
rozvody elektrické energie, vody, slaboproudu, zabezpelovaci signalizace,
hromosvody, pozarni zafizeni, €asti budovy, které uziva najemce apod.). Naklady
budou vyuctovany Ctvrtletné spole¢né s uhradou najemného a sluzeb.

Pronajimatel se s najemcem dohodli, Ze sjednané najemné mlze pronajimatel
kazdoro¢né k 1. dubnu, nejdfive vSak po uplynuti 24 meésici od podpisu najemni
smlouvy, upravit o miru inflace vyjadfenou pfirdstkem primérného indexu
spotiebitelskych cen za 12 mésicl posledniho kalendarniho roku proti praméru 12
mésict predposledniho kalendafniho roku zvefejnénou Ceskym statistickym Gfadem.
Takto vypoctené najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet najemného v nasledujicim
roce.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné a zalohy na sluzby (dale téz jen jako uhrady)
budou hrazeny ¢tvrtletné ve vysi 1/4 ro€niho predpisu, na zakladé vystavené faktury,
Pronajimatel se zavazuje vystavit a dorucit najemci fakturu vzdy k 15. dni druhého
mésice ve Ctvrileti, tedy k 15.2., 15.5., 15.8. a 15.11. Splatnost faktury bude 30 dnu ode
dne doruceni faktury.

V pfipadé prodleni najemce s placenim sjednanych Uhrad je pronajimatel opravnén
uctovat najemci urok z prodleni ve vysi 0,05 % za kazdy den prodleni z dluzné ¢astky.
Pronajimatel je povinen bezodkladné pisemné oznamit najemci zménu vysSe zaloh a
najemného dle odst. 1 a 2 tohoto ustanoveni a zohlednit tuto zménu ve faktufe za to
které obdobi, jehoz se zména tyka. Nova vySe zaloh &i najemného je pro smluvni strany
zavazna od data uvedeného v pisemném oznameni, nejdfive vSak poté co bylo njemci
doru¢eno oznameni o zméné vyse zalohy & ndjemného dle tohoto odstavce.

Clanek V.
Vyuétovani sluzeb
Celkové naklady spojené se spotfebou elekirické energie v pfedmétu najmu budou

vyuctovany dle stavu na pomérovych méficich elektrické energie instalovanych
v pfedmétu najmu nasobeno jednotkovou cenou za KWh, ktera bude stanovena dle
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vyuctovani dodavatele elektrické energie za posledni ro¢ni ztuc¢tovaci obdobi. Jednotkova
cena bude stanovena podilem celkové Uctované ceny a celkové spotfeby v KWh na
odbérném misté Komenského 211.

2. VSechny elekirické spotfebie nebo stroje Ci pfistroje s pohonem na elektricky proud
musi byt zapojeny pouze po pfedchozi revizi odbornou firmou.

3. Celkové naklady spojené s dodavkou vody a odvodem odpadnich vod (vodné, stocné)
v pfedmétu najmu budou vyuctovany dle stavu pomérovych méficl spotfeby vody
instalovanych v pfedmétu najmu nésobeno jednotkovou cenou za m°, kterd bude
stanovena dle vyuctovani dodavatele za posledni ro¢ni zu¢tovaci obdobi, jako primérna
cena vodného a sto¢ného za 12 mésic¢ni zuctovaci obdobi, bez ohledu na zmény cen
v prubéhu kalendarniho roku.

4. Celkové naklady na odvod sréékovzych vod za predmét najmu budou vyuctovany dle
poméru pronajaté plochy (540,45 m?) k celkové podlahové plose v budové (3.540 m?) a
dle vyuctovani dodavatele za posledni roéni zucétovaci obdobi, jako primérna cena
sto€ného za srazkové vody za 12 mésicni zuc¢tovaci obdobi, bez ohledu na zmény cen
v prabéhu kalendarniho roku.

5. Celkové naklady spojené s vytapénim budou vyuctovany dle stavu méfice spotfeby tepla
instalovaného pro dodavku tepla do pfedmétu najmu nasobeno jednotkovou cenou, ktera
bude urena dle skutecnych nakladd za posledni ro¢ni zuc¢tovaci obdobi. Do skute¢nych
nakladl se zapocditava cena plynu pro vytapéni, cena elektrické energie pro kotelnu
osobni naklady spojené s pracovnikem zajistujicim obsluhu kotelny a néklady na
pravidelné revize a periodické prohlidky kotelny a systému vytapéni ve vysi 15 %
celkovych nakladu.

Clanek VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Najemce je povinen:

a) uzivat pfedmét najmu v souladu s ustanovenimi této smlouvy a v zalezitostech
touto smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy;

b) zajistit uzamknuti vehod mimo svou provozni dobu;

C) udrzovat prevzaty predmét najmu ve stavu zpusobilém k uzivani po celou dobu
platnosti této smlouvy

d) na vlastni naklady =zajiStovat drobné opravy a béznou udrZzbu v rozsahu
stanoveném v nafizeni vlady 308/2015 Sb., o vymezeni pojmu bézna udrzba a
drobné opravy, ve znéni platném a ucinném ke dni zjis§téni nutnosti provedeni
opravy Ci udrzby, pficemz limit dle § 5 se sjednava na ¢astku 5.000 K¢;

e) uzivat pfedmét najmu pouze v souladu s touto smlouvou;

f) umoznit pronajimateli za pfitomnosti ndjemce v nezbytné nutném rozsahu vstup
do prostor pfedmétu najmu za ucelem zjisténi jeho stavu a jeho uzivani v souladu
s touto smlouvou, a to po prfedchozim oznameni ucinéném alespon 2 dny pred
planovanou prohlidkou, nejedné-li se o havarijni stav;

g) stavebni a stavebnétechnické Upravy provadét jen po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele,

h) oznamit pronajimateli bez zbyte€ného odkladu vSechny zavady, které podstatné
brani fadnému uzivani pfedmétu najmu a pojistné udalosti;

i) vden skonCeni sjednaného uzivani se najemce zavazuje pfedat pronajimateli
predmét najmu vyklizeny a v plvodnim stavu s pfihlédnutim k béznému
opotfebeni vcetné Uprav, které se souhlasem pronajimatele proved! &i proved!
pronajimatel v dobé trvani najmu na zakladé dohody s najemcem.



. Pronajimatel je povinen:

a) odstranit na zadkladé oznameni najemce neprodlené zavady, které brani v fadném
uzivani predmétu najmu;

b) zajiStovat opravy a udrzbu nad ramec drobnych oprav a bézné udrzby
specifikovanych v pfedchozim ustanoveni (pismeno d) shora);

c) zdrzet se vSech c&innosti, které by branily najemci radné uzivat predmét najmu
v souladu s touto smlouvou;

d) zabezpecCovat fadné plnéni sluzeb spojenych s pronajmem predmétu najmu.

. Najemce je opravnén:
umistit oznaceni najemce na plasti budovy po predchozim souhlasu pronajimatele a
dale oznaceni (informacni systém) ve vnitfnich prostorach budovy.

Clanek VIL.
Zvlastni ujednani

BOZ a PO

a) Najemce je povinen dodrzovat obecné zavazné predpisy tykajici se PO a BOZ a
ostatni predpisy tykajici se této oblasti, se kterymi byl seznadmen. Za zajisténi
pozarni ochrany objektu odpovida vlastnik budovy.

b) Najemce se zavazuje pfi uzivani pfedmétu ndjmu dodrzovat obecné zavazné a
jiné predpisy tykajici se bezpecnosti a pozarni ochrany. Dale se zavazuje
dodrzovat vnitfni pfedpisy a nafizeni pronajimatele v oblasti BOZ a PO, s nimiz byl
radné a prokazatelné seznamen.

c) Najemce umozni kontrolnim organim povéfenym pronajimatelem vstup do
predmétu najmu za ucasti ndjemce k provedeni kontrol a revizi, a to na zakladé
pfedchoziho oznameni. Oznameni je tfeba dorucit najemci alesporn 2 dny pred
planovanou prohlidkou, nejedna-li se o havarijni zasah. Zavady a pozadavky
souvisejici s pozarni ochranou a bezpecnosti prace jsou ihned hlaseny vlastnikovi
objektu k provedeni opatieni.

Bezpecnost technickych zarizeni:

a) Pronajimatel zajistuje pravidelné revize, prohlidky, udrzbu a servis technickych
zafizeni v budové, ktera jsou spolecna pro celou budovu nebo jsou soucasti
budovy a jsou v majetku pronajimatele (vytahy, vzduchotechnika, klimatizace,
rozvody elektrické energie, vody, slaboproudu, zabezpelovaci signalizace,
hromosvody, pozarni zafizeni a apod.). Podil nakladl pfipadajicich na najemce
budou fakturovany najemci (Ctvrtletné).

b)  Kontroly, revize, udrzbu, opravy, provoz a obnovu nebo vyménu zafizeni, ktera
jsou v majetku najemce a v budové byla instalovana se souhlasem pronajimatele,
zajiStuje na své naklady najemce (dochazkovy systém, vyvolavaci systém, popfr.
jiné, které budou v dobé platnosti této smlouvy nainstalovany).

Ochrana zivotniho prostiredi:

Najemce je povinen s odpady, vzniklym pfi uzivani pfedmétu najmu, nakladat v souladu

se zakonem o odpadech, v platném znéni a jeho provadécimi vyhlaskami.

Odpovédnost za Skody:

Najemce se zavazuje uhradit v pIné vySi veskeré pfipadné Skody vzniklé pronajimatel

v pFic¢inné souvislosti s provozem najemce, pokud takovou odpovédnost zaklada pravni

predpis.

Pronajimatel neni odpovédny najemci za doCasné prerusSeni dodavky el. energie, vody,

¢i poruchy kanalizace vzniklé mimo jeho zavinéni.
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5. Uzivani budovy:
Povinnosti najemce je uklid pronajatych prostor na vlastni naklad.
Najemce neni opravnén vyuzivat ostatni prostory vbudové, nez ty, které jsou
predmétem najmu.
Pojisténi véci ve vlastnictvi najemce umisténé v pronajatych prostorach jde k tizi
najemce.
Clanek VIIl.
Zavérecna ustanoveni

1. Vztahy vyslovné touto smlouvou neupravené se Fidi pfisluSnymi ustanovenimi
ob&anského zakoniku, pfedpisy souvisejicimi a vSeobecné platnymi pravnimi normami.

2. VeSkera oznameni a korespondence vyplyvajici z této smlouvy budou pisemna a budou
druhé smluvni strané predana elektronicky prostfednictvim datové schranky. Pisemnost
se povazuje za dorucenou tfetim dnem od dodani datové zpravy do datové schranky, i
kdyZ se smluvni strana o jejim dodani nedozvédéla.

3.  Zmény nebo dopliiky smlouvy jsou mozné pouze na zakladé dohody obou smluvnich
stran, a to formou dodatku této smlouvy, podepsané opravnénymi zastupci obou
smluvnich stran s podpisy umisténymi spole¢né na jedné listiné.

4. Tato smlouva nabyva platnosti a t€innosti dnem podpisu.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz ma kazdy po podpisu platnost
originalu. Pronajimatel a ndjemce obdrzi po 1 stejnopisu

6. Smluvni strany si smlouvu precetly a s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji svymi
podpisy.

7. Najem dle této smlouvy byl schvalen usnesenim Rady mésta Bucovice ze dne
01.08.2022, ¢islo usneseni 1896/98/RM/2022 OM 17.

Pfiloha €. 1: Rozpis jednotkovych sazeb najemného
Pfiloha &. 2: Schéma
V Budovicich, ......cccocevvinnnna.

PhDr. Jifi Horak, Ph.D. Ing. Jifi Frolec
mésto Bucovice zastupujici feditele
Krajské pobocky Ufadu prace CR v Brné
pronajimatel najemce



Pfiloha &. 1: Rozpis jednotkovych sazeb najemného

Vymeéra Ndjemné
Cislo ndzev mistnosti celkem pr'c.> vypc,xvzet 28 M2 celkem
najemného
I. nadzemni podlazi

1.42 |Zavétid 9,94

1.43 [Vstupni hala 52,59

1.44 |Vytahova Sachta 5,72

I1. nadzemni podlazi

2.01 |Kancelar 34,09 34,09
2.02 |Kancelar 34,61 34,61
2.03 |Kancelar 33,36 33,36
2.04 |Zasedaci mistnost 20,25 20,25
2.05 [Chodba 61,07 61,07
2.06 [Chodba 22,23 22,23
2.07 |WC zaméstnanci - Zeny 6,37 6,37
2.08 |Uklid 2,75 2,75
2.09 [WC invalidé 4,73 4,73
2.10.11WC predsin 1,86 1,86
2.10.2WC zeny 1,40 1,40
2.10.3 WC muzi 3,65 3,65
2.11 |Kancelar 47,90 47,90
2.12 |Vstupni hala 30,20 30,20
2.13 |Terasa 9,84

2.14 |Spisovna 30,53 30,53
2.15 |Kancelar 32,16 32,16
2.16 |Kancelar 18,95 18,95
2.17 |Spisovna 7,16 7,16
2.21 [Chodba 38,54 38,54
2.23 |Denni mistnost 10,39 10,39
2.24 |WC zaméstnanci - muzi 5,51 5,51
2.25 |Serverovna 8,93 8,93
2.30 | Vytahova Sachta 5,72

540,45 456,64 372 704,00 K¢




