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Smlouva o najmu nebytovych prostor a podnajmu pozemku

Mésto Frenstat pod Radhostém

se sidlem: nam. Miru 1, 744 01 Frenstat pod Radho$tém
zastoupené: Mgr. Stanislav Hrabovsky, starosta mésta
IC: 00297852

DIC: CZ00297852

bankovni spojeni: KB, a.s., pobo¢ka Frenstat pod Radhostém
Cislo Gétu: 1724801/0100

(ddle jen ,, pronajimatel )

a
Jan Jalivka

se sidlem: Mnisi &.p. 54, 742 21 Kopfivnice

I 70315744

DIC: neni platce DPH

bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
¢. uctu: 164829659/0300

(ddle jen ,, ndjemce”)
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uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu

L
Predmét ndjmu

1. Mésto Frenstat pod RadhoStém je vlastnikem stavebniho objektu bez &p. SO 011 a
uZivatelem pozemku parc. &. st. 2307, v¥e varealu CO skladf, lokalita Planiska ve
Frenstat€ pod Radhostém, k. 0. Frenstat pod Radhost&m, zapsano u Katastralniho tfadu pro
Moravskoslezsky kraj, katastrdlni pracovisté Novy Ji¢in. Stavebni objekt i pozemek
uvedeny v €l. I. je déle oznalen jako pfedmét néjmu. BliZ$i specifikace pfedmétu ndgjmu je
uvedena v pfiloze €. 1, ktera je nedilnou souéasti této smlouvy.

2. Vlastnikem pozemku uvedeného vl I je Ceskd republika, pfislunost hospodafit
s majetkem statu ma Ukad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. Mésto Frenstat
pod Radho$tém ma k pozemku uvedeném v €l. I, odst. 1 ndjemni vztah.

3. Pronajimatel vsouladu sust. § 3 odst. 1 zak. & 116/1990 Sb., o nijmu a podnajmu
nebytovych prostor, ve znéni pozd&jsich pfedpisti, prenechava za podminek stanovenych
touto smlouvou najemci:

. do najmu nebytové prostory v objektu bez €.p. SO 011 o celkové vyméie

297,4 m?, sekce mistnosti &.2
« do podnajmu pozemek pod objektem SO 011, parc. & st. 2307 o celkové vyméte

2974 m?
Farcel, i oznadeni vyméra
¢éislo druh pozemku pozemku druh stavby y 2
2 budovy NP vm
pozemku vm
st. 2307 | zastavénd plocha a nadvofi 2974 stavba bez ¢p/Ce SO 011 297.4
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4. Néajemce bere na védomi, Ze pronajimatel nems vlastnicky ani jiny vztah k pozemku

1

p.¢. 1587/1, jind plocha o celkové vyméfe 41663 m% v k.G. Frenstat pod Radhostém.
Timto pozemkem je tvofena pfistupovéd komunikace k pfedmétu ndjmu. Nijemce je
povinen zajistit si pfistup k pfedmétu najmu uzavienim dohody s vlastnikem pozemku.
Néjemce je opravnén odstoupit od této smlouvy, pokud se mu ani do 31.12.2010 nepodari
zajistit s Ceskou republikou zastoupenou Ufadem pro zastupovani stitu ve vé&cech
majetkovych uzivani &asti parcely €. 1587/1 za tuidelem pfistupu k pfedmétu najmu a
parkovéni motorovych vozidel u budovy v niZ se pfedmét njmu naléza.

II.
Uéel ndjmu

. Sjednanym a vyhradnim tgelem najmu dle této smlouvy je uZivani pronajatych nebytovych

prostor najemcem jako prostory pro &nnosti spojené s modelafstvim. V piipads
zamyslené zmény Géelu nijmu je ndjemce povinen vyzadat si ptedchozi pisemny souhlas
pronajimatele s takovouto zménou.

. Ob& smluvni strany shodné prohlafuji, Ze pronajaté nebytové prostory jsou dle svého

stavebné-technického uréeni zptisobilé k plnéni ticelu najmu.

III.
Doba nijmu

. Ndjem nebytovych prostor a podnidjem pozemkd je smluvnimi stranami sjednan na dobu

neurcitou s tfimésiéni vypovédni lhitou, pfi€emZ zapodeti najmu dle této smlouvy se
sjednava ke dni 1. 6. 2010.

- KaZdé ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu kdykoliv vypov&dét, a to i bez udani

divodu. THmé&siéni vypovédni lhfita pocind béZet prvnim dnem kalendainiho mésice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvni strang.

- Uplynutim vypové&dni lhiity nijem a podnajem kon&i a najemci zanika pravni davod

k uzivani pfedmétu n4jmu. Pronajimatel mé pravo, poéinaje prvnim dnem nasledujicim po
dni skon¢eni najmu, do nebytovych prostor vkrocit a provést jejich vyklizeni svépomoci na
néklady ndjemce. Najemce se zavazuje takové jednani pronajimatele strpét.

. Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy v pfipad€, Ze ndjemce zévainym

zpiisobem porusi své zavazky a povinnosti, zejmeéna;

»  Preneché-li ndgjemce predmét ngjmu nebo jeho €ast k uzivani do podnajmu tfeti osobé
bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, tedy v rozporu s ust, &l. VIIL, odst. 1
této smlouvy.

- Provede-li ndjemce podstatny zisah do stavebn&-technické konstrukce nebytovych
prostor nebo jinych ¢asti domu v rozporu s touto smlouvou & Jinymi ujedndnimi.

+ UZiva-li ndjemce pfes pisemné upozornéni pronajimatele nebytové prostory pro jiny
ucel, neZ je sjednén v ust. &l. 11 odst. 1 této smlouvy.

« Nidjemce je v prodleni s tihradou najemného po dobu vice jak 30 dnd.

IV.
Cena ndjmu

Cena ndjmu
- nebytovych prostor &ini 240,- K&/m?/rok bez DPH 71.376,- Ké/rok
« pozemkup.€.2301 &ini 25,- K&/m*/rok bez DPH 7.435,- Ké/rok

Cena je stanovena dohodou.

Néjemné bude splaceno ndjemcem v rovnomérnych mési¢énich splatkach, a to po:
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5.948,- K¢ u nebytovych prostor, variabilni symbol platby 9172019510
620,- K¢ u pozemkii, variabilni symbol platby 9019019510
vidy do 5. dne pFisluSného mésice na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy.

V Uhradé€ za ndjem neni zahrnuta Ghrada za spotfebu elektrické energie. Najemce uzavie
dohodu o odbéru a whradé el. energie snijemcem objektu bez &p. SO 011, sekce
mistnosti €.3.

V soucasné dobé neni pfedmét ndjmu napojen na rozvod vody v aredlu CO skladd.

Smluvni pokuta za nedodrZeni splatnosti zdvazkii najemce vyplyvajicich z této smlouvy
¢ini 0,05% z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

V.
Opravy a udrzba nebytovych prostor

. Néajemce se zavazuje zajistit svym jménem a na své naklady obvyklou udrzbu nebytovych
prostor, malovani vSech pronajatych nebytovych prostor a provadéni b&Znych oprav
v nebytovych prostorach. Najemce se rovnéZ zavazuje zajistit svym jménem a na své
naklady tklid v pronajatych nebytovych prostorach. Provadéni béZnych oprav najemcem
nemd vliv na vysi a splatnost najemného, pokud pronajimatel nerozhodne jinak.

. Néajemce je opravnén provadét v pronajatych nebytovych prostorach stavebni &i jiné tipravy
trvalého €i nevratného charakteru pouze za splnéni podminek uvedenych v &l. V. odst. 3
této smlouvy.

K provadéni tprav v pronajatych nebytovych prostorach je ndjemce opravnén pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Pfed zapodetim jednotlivych tiprav se
smluvni strany dohodnou pisemné na pfesné specifikaci tprav, zejména na jejich rozsahu,
pfedpokladanych nékladech a dobé realizace. Uhradu nékladd spojenych se zménami dle
tohoto odstavce, miiZe nijemce poZadovat od pronajimatele aZ po skondeni nijmu, po
odecteni znehodnoceni zmén, k nému? v mezidobi na pfedmétu najmu do$lo v disledku
uzivani véci nad ramec béZného opotfebeni a pouze v pfipadé, Ze se pronajimatel k této
uhrad¢ pisemné zavazal. V pfipadé, Ze se tak nestane a pronajimatel se nezavaZe k thradé
ndkladdi, zavazuje se ndjemce po skonceni najmu bezuplatng pfevést ptipadné zhodnoceni
pfedmétu najmu na pronajimatele.

Ve spornych pfipadech se ma za to, Ze ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
k provadéni Uprav je zapotfebi ke viem upravam, jimiz se zasdhne do stavebni a
architektonické podstaty pfedmétu ndjmu, déle k pevnym instalacim jakychkoliv zafizeni,
jakoz i k zasahiim do elektrickych, plynovych a vodovodnich rozvodii.

VL
Odpovédnost za uZivini nebytovych prostor
. Pronajimatel neodpovid4 ndjemci ani tfetim osobam za jakékoliv Skody &i Gjmy zplisobené
na vécech a hodnotich v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor nijemcem z diivodi,
které nejsou na jeho strané.

. Najemce odpovida samostatné tfetim osobam za $kody a Gjmy na v&cech ¢i hodnotach, které
vzniknou v souvislosti s provozem v nebytovych prostorach.

. Pronajimatel prohlaSuje, Ze ma uzavieno pojisténi odpovédnosti na $kody zpiisobené vidi
tretim osobam.

. 'V ptipad€ zjisténi vzniku Skody na majetku, ktery je soucasti pfedmétu najmu, je najemce
povinen pisemn¢ bez zbyte¢ného odkladu uvédomit pronajimatele o takové udalosti.



VII.
Ostatni ujednani

1. Ngjemce je opravnén pfenechat pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu & jiného
uZivani tfeti osob& pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, vydanym po
rozhodnuti Rady mésta FrenStit pod Radho3tém, to vie pod sankci neplatnosti podnajmu.
Pfi ud€leni souhlasu pronajimatele s podndgjmem nebytovych prostor je ndjemce povinen
stanovit podndjemné tak, aby jeho vyse za 1 m’ nepfesdhla ndjemné sjednané dle této
smlouvy.

2. Pfi skon€eni najmu je ndjemce povinen pfedat pronajimateli nebytové prostory vyklizené a
ve stavu, vjakém mu byly pfi zapoleti ndjmu pfedany, s piihlédnutim k obvyklému
opotfebeni a provedenym i rozpracovanym upravam. Vyklizeni se sjednava pod smluvni
pokutou 1 000,- K& za kazdy den prodleni najemce s vyklizenim nebytovych prostor.

3. Néjemce se zavazuje uZivat pfedmét ndjmu s pééi fadného hospodafe a chranit jej pted
poskozenim. Néjemce se rovnéZ zavazuje k udrZovéani nebytovych prostor v ¥adném stavu.

4. Ndjemce se zavazuje provadét pravidelné vrozsahu stanoveném piislusnymi predpisy
kontrolu stavu nebytovych prostor z hlediska poZarni prevence a bezpe&nosti prace.

5. Periodické revize el. spotfebidli a nafadi, nédkladnich vytahd ve stavebnich objektech, popt.
jinych technickych zafizeni nainstalovanych a umisténych v pronajatych nebytovych
prostorech ndjemcem zajidt'uje na sviij naklad ndjemce nebytového prostoru. Po provedené
revizi pfeda ndjemce nebytového prostoru kopii revizni zpravy pronajimateli k zaloZeni.

6. Pronajimate] mé4 vi¢i ndjemci pravo na jednostranné zapolteni pohledavek. Proti
pohleddvce pronajimatele neni mozZné jednostranné zapoéteni pohled4vky najemce.

7. Né4jemce se zavazuje, Ze nebude pozemek k domu pfilehly a spoleéné prostory zneé&istovat a
zapliiovat riznymi materialy a pfedmé&ty. Pokud se tak stane, bude zne&isténi odstranéno na
naklad nijemce po pfedchozim upozoméni pronajimatelem.

8. Ndjemce se zavazuje svym jménem a na své naklady pecovat o potadek a &istotu na
chodnicich pfilehlych k nebytovému prostoru véetn& odklizeni snéhu. Najemce je povinen
zajistit fadnou a odpovidajici likvidaci veSkerého odpadu vznikajiciho v ptedmétu najmu na
vlastni néklady.

9. Zméni-li se podminky rozhodné pro vy$i najemného v zavislosti na ristu miry inflace,
mozném pohybu cen a mistni Upravé najemného, dohodly se smluvni strany na zméné ve
vysi ndjemného ozndmenim pronajimatele o zméné podminek. Néjemce se zavazuje
akceptovat zvySeni ndjemného v souvislosti se zmé&nou podminek. Zménou podminek
v zavislosti na ristu miry inflace se rozuml procento inflace podle primémé roni miry
1nﬂace vyhlasené Ceskym statistickym t¥adem. O tento nartst se najemné zvedd v plné
vy§i. ZvySeni najemného o inflaci vyhlaSenou Ceskym statistickym ufadem nastane od
pocatku mésice ledna roku nésledujiciho po roce, za ktery byla inflace zvefejnéna.

10. Pronajimatel (nebo jim povéfend osoba) je opravnén vstupovat do viech pronajatych
nebytovych prostor za pfitomnosti ndjemce za uéelem kontroly dodrZovani ustanoveni této
smlouvy a kontroly stavu nebytovych prostor. Zamyslenou kontrolu pronajimatel najemci
pfedem oznami.

11.Najemce prohladuje, Ze souhlasi s tim, Ze v pfipadé vzniku dluhu na ndjemném, zvefejni po
pfedchozi marné pisemné vyzvé k uhradé pronajimatel jeho jméno, bydlisté nebo sidlo a
vysi dluhu prostfednictvim tisku nebo jinych vhodnych mistnich médii. N4jemce vyslovné
souhlasi s takovym zvefejnénim za shora uvedenych podminek.



VIII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tuto smlouvu lze ménit pouze po oboustranné dohodé obou smluvnich stran, a to pouze
formou pisemnych oéislovanych dodatki nebo dopliiki.

2. Prava nebo povinnosti z této smlouvy nemiiZe ndjemce pod sankci absolutni neplatnosti
takového ukonu jednostranng a bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
postoupit (pfevést) na cizi osobu, a to ani ¢asteéné.

3. Prava a povinnosti z této ngjemni smlouvy uplatiiuji iéastnici vlastnim jménem.

4. Pravni vztahy mezi smluvnimi stranami touto smlouvou neupravené se Fdi platnymi
pravnimi pfedpisy, zejména pak ustanovenimi zdkona &. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu
nebytovych prostor, ve znéni pozd&jsich predpisii a piisluinymi ustanovenimi ob&anského
zékoniku v platném znéni.

5. Pronajimatel v souladu sust. § 41 odst. 1 zakona &. 128/2000 Sb., ve znéni pozdgjsich
predpist stvrzuje, Ze zAmér pronajimatele pronajmout nebytové prostory a pozemky dle této
smlouvy byl zvefejnén na tfedni desce mésta Frenstat pod Radhostém od 19.03.2010 do
07.04.2010 a najem nebytovych prostor a pozemki dle této smlouvy byl schvalen usnesenim
Rady mésta FrenStat pod Radho§tém & 1761/67 ze dne 28. 4. 2010.

6. Tato smlouva je sepsdna ve &tyfech vyhotovenich s platnosti originalu, z nich? pronajimatel
obdrZi po podpisu smlouvy dvé vyhotoveni a najemce zbyvajici dv& vyhotoveni.

7. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzaviena po vzdjemném jednani, podle jejich vaZné a svobodné viile, nikoliv v tisni nebo za
napadné nevyhodnych podminek. Na diikkaz toho ptipojuji své vlastnoruéni podpisy.

8. Platnost této smlouvy nastavd dnem podpisu obou smluvnich stran,

Ve Frenitaté pod Radhostém dne %7. 4~ Z&/l;/

Jan Jaluvka
%ésto Frenstat pod Radho$t&m MODELARSTYV i

/ ¥ ndm. Miru 1 o . i
/ /' / 74401 Fren$tat pod Radhodtém it P
T A/ 160: 00297852, DIC: C200297852 /
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za pronajimal{ele najemce
Mgr. Stanislav Hrabovsky, starosta
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