SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU

uzaviend ve smystu § 2302 a ndsl. zdkona & 892012 Sb. (NOZ)

Smluvni strany:

1. SPRAVA DOMU s.r.0. se sidlem Cécova 2248/44, 370 04 Ceské Bud&jovice, ICO 25157337,
~ bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s. ¢islo ¢ toupend jednatelem
spoletnosti Mgr. Petrem Sindelafem, zapsana v obch krajskym soudem

v Ceskych Bud&jovicich oddil C, vlozka 6692, tel. spojeni : 387 784 111, elektronicka posta :
sckret@sdcb.cz
(déle jen ,,pronajimatel)

2. Statutarni mésto Ceské Budé€jovice, se sidlem nam. Pfemysla Otakara II. &. 1/1, 370 92 Ceské
Budé&jovice, ICO: 00244732, bankovni spojeni: Ceské spotitelna a.s., &islo ﬁm
zastoupeno doc. Dr. Ing. Dagmar Skodovou Parmovou priméatorkou mésta, ve
Be. Marii Vostovou, vedouci odboru socidlnich véci, ve vécech technickych tel. spojeni:

386 801 601, elektronicka posta: VostovaMc-budgjovice.cz
(dale jen ,,najemce™)

uzavfely v souladu s ustanovenim § 1746 odst. 2 zék. &, 89/2012 Sb., ve znéni pozdéjéich piedpisi
(dale jen ,,ObCansky zakonik*), tuto:

SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU
a uhradé sluZeb spojenych s jejich uZivanim

I
Uvodni ustanoveni

1.1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti uvedené v ¢l. II. této smlouvy.

/A
Predmeét a ucel prondjmu
2.1. Pfedmétem pronajmu jsou prostory nachazejici se ve 2. nadzemnim podlaZi budovy & op.
~ 1118/1 na adrese Bezdrevska, 370 11 Ceské Bud&jovice. Tato budova na parc. & 2137/112
{zastaveéna plocha a nadvoii) je zapsina na LV ¢. 2099 vedeném Katastralnim ﬁf'adem \
Ceskych Budgjovicich pro katastrélni vizemi Ceské Bud&jovice 2. Konkrétné se jednad o
nebytové prostory o celkové vyméfe 62,97 m?.

2.2. Blizsi specifikace pronajatych prostor je uvedena v protokolu o pfevzeti nebytovych prostor do
vZivani, ktery je piilohou &. 1. této smlouvy. Najemce svym podpisem protokolu o prevzeti
stvrzuje ¥e nebytové prostory pfevzal v Fadném stavu a tyto jsou zpiisobilé smluvnimu
uZivani. :

2.3. Pronajaty prostor je na]emce opravnén uzivat na zaklade usneseni rady mesta ¢. 1805/2022 ze
dne 19.12.2022.

I
' Doba trvéni ndjmu
3.1. Najem se SJedna,va na dobu ur¢itou, od 1. 1. 2023 do 30.6.2023.
3.2. Najem je moZn¢ ukondit
- pisemnou dohodou smluvnich stran,
- pisemnou vypovédi jakékoliv smluvni strany, a to i bez udani dévodu, za podminek
stanovenych touto smlouvou.
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3.3

3.4.

3.5.

4.1.

4.2.

4.3.

Vypovédni lhiita je tFimésiéni a podind béZet prvnim dnem néasledujiciho mésice po mésici,
ve kterém byla vypovéd’ dorudena druh¢ strané.
V pfipadé¢ hrubého porudeni smlouvy je pronajimatel opravnén vypov&dét smlouvu
ve dvoumé&si¢ni vypovédni lhité, kterd potina bézet dnem nasledujicim po doruéeni pisemné
vypovédi. V piipadg, Ze si pisemnou vypovéd’ nijemce nevyzvedne na  podté v tlozni dobg,
poéind b&Zet vypoveédni lhita poslednim dnem uloZni doby.
Hrubym porudenim smlouvy se rozumi:
- neplaceni nijemného a zdloh na poskytované sluzby ve stanovenych lhiitich a stanovené
vys,
- provadéni stavebnich tprav bez souhlasu pronajimatele;
- provozovéni jiné ¢innosti v pronajatych prostorach, neZ je smluvné dohodnute;
- porudeni dalich povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy, na jejichZ porusovani byl najjemce
ze strany pronajimatele pisemné upozornén a nebyla sjednéna ndprava,
Nijemni pomér miZe zaniknout rovnéZ odstoupenim od smlouvy nékteré ze smluvnich stran, a
to pouze z niZe uvedenych diivodii:
a) Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit, pokud:
- najemce dal pfedmét ndjmu do podngjmu bez souhlasu pronajimatele, nebo umoznil
jeho uzivani t¥etim osobam,
- ndjemce provadi stavebni Upravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
- ndjemce dluzi pronajimateli ¢astku odpovidajic dvou a vice mé&si¢nim najmiim
b) Najemce je opravnén odstoupit od smlouvy:
- pokud pfedmét najmu se stane v prib¢hu ndjmu bez zavinéni najemce nezpusobily| ke
smluvenému uzivani, _
- v piipadé zvySeni njjemného ze strany pronajimatele dle ¢l. 4.6., pokud by mezirgéni
zvy&eni ndjemného bylo vy3$3i nez 10 %,
K odstoupeni od smlouvy musi dojit doporucenym dopisem a je povaZovano za doruéené jeho
pievzetim druhym uéastnikem, v pripadé uloZeni na po3té uplynutim GloZni Ity a v pfipad¢
nedoruditelnosti patym dnem po odeslani dorufeného dopisu na adresu druhého Ulastnika
uvedenou vtéto smlouvé nebo na jinou adresu ozndmenou jim jako novou adresu pro
doru¢ovani. Smluvni strany se dohodly, Ze v piipad€ odstoupeni od smlouvy n€kterou ze
smluvnich stran nezanika tato smlouva od pocatku, ale ke dni odstoupeni a do budoucna.

Iv.

Vy3ie najemného, splatnost a zplsob placeni
Mésiéni vy$e najemného byla stanovena dohodou smluvnich stran a ¢ini éastku 6.297, -
K& (slovy: Sest tisic dvé st& devadesat sedm korun eskych). Mésiéni vySe zaloh za dedivku
sluzeb (teplo, voda, el. energie, uklid) €ini ¢astku 1.000, - K¢ (slovy: tisic korun &eskych).
Celkova étvrtletni vy$e najemného véetné ziloh za sluzby ¢ini 21.891,- K¢ (slovy: dvacet
jeden tisfc osm set devadesat jedna korun Ceskych)
Najemné bude ndjemce hradit pfedem v pravidelnych ctvrtletnich splatkach spoleéné s
poplatkem za sluzby vZdy do posledniho dne prvniho mésice za Stvrtleti, za které se ndjemné
a zalohy za sluzby hradi na zéklad& pronajimatelem vystaveného platebniho kalendéte.
Nijemce bude platit nadjemné a zalohy za dodéavku sluZeb bezhotovostnim pievodem na udet

ironaiimatele vedeni’ Ceskou siofitelnou a.s. ioboéka Ceské Bud&ovice, ¢ étu

4.4.

Pro ptipad prodleni se zaplacenim néjemného a pauddlu za poskytované sluzby je nijemce
povinen uhradit pronajimateii trok z prodleni ve vy& 0,02 % z dluzné &astky za kazdy den
prodleni, a to az do aplného zaplaceni dluZné &astky.
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5.1,

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

Pronajimatel je oprdvnén jednostranné zvysit poplatek za sluzby v ptipadé, Ze dojde ke
zvySeni cen dodavateli téchto sluZeb. Oznameni o zvySeni (sniZeni) poplatku za sluzby
za§le pronajimatel najemci nejpozdeji do 14 dni pied splatnosti zvySené poplatku za

sluZby.

Pronajimatel je oprdvnén jednostranné zvysit nidjemné o miru inflace v zdvislosti na
zménach oficidlnich statistickych udaji o vyvoji indexu cen ostatnich podnikatelskych sluzeb
(- prongjem vlastnich nemovitosti), zvefejnénych Ceskym statistickym tfadem v publikaci
Indexy cen trznich sluzeb v produkéni sféfe, a to vzdy dle porovnani za obdobi uplynulého
kalendiniho roku. Uprava se provede vZdy zpétné ke dni 1. ledna béZného roku, za
ptedpokladu, Ze pronajimatel oznami pisemné zménu vy$e najemného nijemci nejpozdéji do
30.6. daného kalendafniho roku a piedlozi mu dariovy doklad — fakturu s dopodtem nebo
odpoétem najemného ode dne 1. ledna do dne oznameni zmény vySe ndjemného. Nedoplatek
na niajemném v dusledku jeho valorizace od 1.1. béZného roku je splatny spolu s nejblize
splatnou platbou najemného po ozndmeni pronajimatele o zvySeni ndjemného, pokud by
meziroéni zvydeni ndjemného bylo vyssi nez 10 %, je ndjemce oprdvnén od smlouvy
odstoupit. Smluvni strany sjednaly, Ze vyse nijjemného bude upravovéna nejdtive viak od
1.1.2024.

V pifpadg, Ze ndjemni pomér nebude sjednéan od podatku kalendainiho mésice uhradi

najemce za Cast kalendainiho mésice denné ¢astku rovnajici se 1/30 ndjemného a zalohy

na ceny za sluzeb, piipadajici na 1 kalendaini mésic.

V.

Prdva a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen pfedat nebytové prostory ke dni vzniku najemniho poméru ve stavu
zpusobilém ke smluvenému Géelu uZivani. Prevzetl nebytovych prostor, véetng jeho stavu,
stavu elektroméru, plynoméru, poétu pfedanych klith a vybaveni bude protokolovéno ve
zvladinim zapise, ktery podepii pronajimatel a ngjemce.
Pronajimatel je povinen zajistit fadny a nerufeny vykon ndjemnich prav najemce po celou
dobu najemniho vztahu, aby bylo moZno dosahnout ucelu této smlouvy.
Pronajimatel je povinen zajistit doddvku sluzeb poskytovanych s uzivanim nebytovych
prostor, ke kterym se zavazal touto smlouvou. Disledkl poruseni této povinnosti se zprosti,
prokaze-li, Ze poruseni bylo zphGsobeno okolnostmi vyludujicimi jeho odpovédnost.
Pronajimatel nebo jim povéfend osoba je oprdvnén vstoupit do nebytovych prostor za
pfitomnosti najemce nebo jim povéfené osoby v pracovnich dnech a v b&€Znych provoznich
hodinach nédjemce za udelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy a provadéni
udrzby, nutnych oprav & provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalitho
vedenli, jestliZe je toho zapotiebi. Navstévu a divod ndvitévy je povinen najemci véas predem
oznamit a jejim terminem a napliiovanim jejiho uéelu co moZnd nejméné rudit provoz
najemce.
Néajemce je opravnén uzivat nebytovych prostor v rozsahu a k uéelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu ndjemniho vztahu.
Néjemce a pronajimatel se dohodli, Ze veskeré drobné opravy v pronajatych prostorach budou
provadény na naklady nijemce, kdyZ ostatni nad ramec drobnych oprav hradi pronajimatel.
Pojem ,,drobnych oprav® byl mezi pronajimatelem a ndjjemcem vymezen a sjednédn v rozsahu
dle platného natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., se kterym byl ndjemce seznamen.
Néjemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele provadét v nebytovych
prostorach stavebni dpravy ani jinou zménu nebytovych prostor nebo jejich vybaveni, a to ani

“na svi)) ndklad. V ptipad®, Ze pronajimatel odsouhlasi staveni tpravy a opravy pfedmétu

prondjmu hrazené nijemcem nad ramec b&Zné udrzby, jsou smluvni strany povinny
pisemnym dodatkem smlouvy odsoublasit rozpocet stavebnich uprav, termin realizace
stavebnich Uprav, podminky dafovych (G¢etnich odpisi). zpiisob vzdjemného finanéniho



5.8.

5.9.

vyrovnani v pfipadé skondeni ndjmu, jakoz i daldi podminky tykajici se konkrétnich
stavebnich iprav, které si smluvni strany stanovi.

Néjemce je povinen zdrzet se jakychkoliv jednani, kterd by prokazatelné a pravidelng nad
obvyklou miru rugila nebo mohla rusit vykon ostatnich uzivacich a ndjemnich prév v objektu,
v némz se nebytové prostory nachazi.

Néjemce je povinen odstranit zdvady a pofkozeni, které v nebytovych prostordch nebo
objektu zpiisobil on sém nebo osoby, které do nebytovych prostor s jeho souhlasem nebo
v&domim vstoupily. Nestane-li se tak, je pronajimatel opravnén po pfedchozim upozornéni
ndjemce zdvady a po¥kozeni odstranit sdm a poZadovat od ndjemce nédhradu vynaloZenych
nakladi.

10. Néjemce je povinen zajistit odvoz a zne$kodnéni odpadu vzniklého z jeho podnikani.
11, Ndjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pienechat

5.12.

5.13.

5.14.

5.15.

5.16.

5.17.

5.18.

5.19.

5.20.

nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podndjmu nebo umoznit jinak jejich uzivani téeti osobé.
Néjemce je povinen udrZovat nebytové prostory v fddném stavu, jinak odpovidd za $kodu,
kterd tim pronajimateli vznikne. Néklady spojené s provozem a obvyklym udrZzovinim
nebytovych prostor hradi najemce.

Néjemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce
odpovidé za $kodu, kterd nespingnim povinnosti pronajimateli vznikla. Najemce je povinen
sndfet omezeni v uzivani pronajate véci v rozsahu nezbytné nutném pro provedeni téchto
oprav a udrZovacich praci.

Néjemce a jeho zaméstnanci jsou povinni dodrzovat Domovni ¥ad pro bytové a nebytové
objekty a zafizeni v majetku mésta Ceské Bud&jovice G¢inny od 1.1.2018, ktery je nedilnou
soutasti této smlouvy. S jeho aktudlnim zné€nim se ndjemce miZe seznamit na www.
strank4ch pronajimatele spol. SPRAVA DOMU s.r.o. (http://www.sdeb.cz), s&m2 je
nijemce pied podpisem smlouvy seznamen.

Pronajimatel neodpovida za jakékoliv 8kody vzniklé v pronajatych prostorach, zejména za
$kody na vnesenych vécech, pokud takové Skody sam nezplsobil, a neni povinen uzavirat
v tomto smyslu Zddné pojistné smlouvy.

Néjemce je povinen zajistit vlastnim ndkladem pojisteni m0v1tych véci a zafizeni
nachézejicich se v nebytovych prostorach.

Pronajimatel zajisti na svij naklad pojidténi piedmétu ndjmu. V piipadé vzniku pojistné
uddlosti je povinen pronajimatel pojistné plnéni pouZzit k odstran&ni vznikié Skody a k obnové
pfedmétu najmu, bude-li to ucelné.

Pronajimatel podpisem této smlouvy udéluje jako vlastnik nemovitosti nijemci souhlas k
uzavieni obchodnich smluv s dodavateli sluzeb (medii) souvisejicich s ndjmem nebytovych
prostor, které nebudou zajisténi pronajimatelem, ale budou hrazeny nijemcem pi¥imo jejich
dodavateldm.

V poslednim dnu nagjmu je ndjemce povinen pronajimateli odevzdat nebytové prostory
vyklizené (od movitych ve&ci vlastnicky patficich nijemci) a v fddném stavu, s pfihlédnutim k
jejich obvyklému opotiebeni. O pfeddni nebytovych prostor sepisi smluvni strany zapis, ve
kterém bude uveden zejména stav piedanych nebytovych prostor s uvedenim piipadnych
zévad, stav elektroméru, plynomeéru, pocet pfedanych kli¢d a vybaveni. Ngjemné a zalohy za
sluzby je néjemce povinen platit do vyklizeni nebytovych prostor. Pfedani se uskuteéni
nejpozdeji do 18.00 hodin vyse uvedeného dne.

Pro pfipad, Ze najemce nebytovy prostor nejpozdgji do 2 {dvou) dnit ode dne skondeni ndgjmu
nevyklidi, sjednavaji smiuvni strany smluvni pokutu ve vy§i 30,-- K&/m?2/den (tficet korun
Ceskych za kazdy metr étvereni neoprivnéné uZivaného nebytového prostoru denné),
poéingje prvnim dnem ndasledujicim po zéniku najmu. Smluvni pokuta je splatnd nejpozdéji
do jednoho tydne ode dne, kdy na ni oprdvnény uplatni u ndjemce narok.
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7.2.

7.3.

Nijemce je opravnén po dohod¥ s pronajimatelem pfimé&fenym zplsobem na dohodnutém
mist& oznadit pfedmét nidjmu ndzvem své obchodni firmy.

Pronajimatel miZe na své ndklady osadit v pfedmétu prondgjmu podruina méfidla, a to
vodomér, plynomér, elektromér apod., pokud moZno k poéatku najmu. Toto ustanoveni plati
vtéch piipadech, kde se najemci nepodafi uzavfit samostatné smlouvy s dodavateli
pfislu§nych sluZeb. P¥i osazeni podruznymi mé&fidly plati najemce zdlohy na sluzby a jejich
vyG&tovani podle stavu téchto méfidel v zavislosti na niklady hlavniho méfidla.

Niéijemce je povinen v nebytovych prostorach fidit se a dodrZovat platné pravni piedpisy
geského pravniho Fadu souvisejici s pfedmétem jeho <dinnosti, zejména protipoZami,
hygienické, bezpednostni, ekologicke apod.

VL
Dalsi ujednani

Smluvni strany se dohodly, ze piipadné spory vyplyvajici z této smlouvy se pokusi vyfesit
ptedevSim smirnou cestou.

V piipadg, Ze nijemce pfes pisemnou vystrahu opakované prokazatelné porusuje povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy, zplisobem, ktery je zavaZnym porudenim podminek této smiouvy,
je pronajimatel opravnén mu vyiétovat smluvni pokutu ve vysi jedné desetiny mési¢niho
najmu, a to za kazdé takovéto poruseni smluvni povinnosti. Ujednani o smluvnim Groku neni
timto ustanovenim dotCeno.

VIiIL
Zavérecnd ujedndni

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich majicich charakter originalu a kaZda ze
smluvnich stran obdrZi po jednom vyhotovent,
Neni-li touto smlouvou nebo obecné zdvaznym pradvnim pfedpisem stanoveno jinak, fidi se
pravni vztahy smluvnich stran ustanovenimi zdkona o ndjmu a podn4jmu nebytovych prostor.
Pozbude-li nékteré ustanoveni této smlouvy platnosti, nebo ukédze-li se nékteré ustanovené
této smlouvy neplatnym nebo net¢innym, zistdvaji ostatni ustanoveni této smlouvy v

" platnosti a misto neplatnych nebo netdinnych ustanoveni smlouvy se pouZiji ustanoveni

7.4.

obecné zavazného pravniho predpisu. Na platnost a G¢innost celé ndjemni smlouvy nema
neplatnost & neddinnost nekterého ustanoveni Zadny vliv a smlouva jako celek zlstava
platnou a G¢innou, nejde-li o neplatnost ujednani o néleZitosti pro platnost smlouvy podle
zakona podstatnou.

Najemce bere na védomi, 7e na tuto smlouvu se vztahuji povinnosti uvefejnéni die zakona
¢.340/2015 Sb., o zvladtnich podminkéich w¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto
smiuv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni. Smluvni strany si timto
ujednévaji, Ze uverejnéni dle tohoto zékona zajisti pronajimatel zplisobem, v rozsahu a ve
Ihiitich z ného vyplyvajicich. O provedeném uvefejnéni pronajimatel nédjemce informuje
poté, co obdrZi ze strany spravce registru smluv potvrzeni o provedeném uvefejnéni. Smluvni
strany po dohod& souhlasi rovnéz s tim, Ze Uplné znéni této smlouvy véetng viech jejich
piiloh a dalsich soucasti mize byt bez omezeni zvefejnéno i na oficidlnich webovych
strankach mé&sta Ceské Budéjovice (www.c-budejovice.cz). Najemce bere déle na védomi, Ze
pronajimatel je povinen ¢i opravnén tuto smlouvu, jakoZ i jiné skuteénosti z ni nebo z jejiho
napliovani vyplyvajici, uvefejnit &i poskytnout tfetim osobdm, pokud takovy postup vyplyva
z jinych pravnich predpisd. Pro udely uverejilovani &i poskytovani dle piedchozich vét
smluvni strany soucasné shodné& prohlasuji, Ze Zadnou &ast této smlouvy nepovaZuji za své
obchodni tajemstvi branici jejimu uvefejnéni & poskytnuti. Ujedndni dle tohoto odstavee se
vztahuji i na vSechny pfipadné dodatky k této smlouvé, jejichZ prostiednictvim je tato
smlouva ménéna &i ukonfovana.
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7.5, Smluvni strany probla$uji, Ze si smlouvu pfecetly a Ze ji rozumi. Dale prohladuji, Ze smlouva
je vyrazem jejich svobodné a pravé vile a Ze neni uzavirdna v tisni a za népadng
nevyhodnych podminek, a na dikaz svého souhlasu s jejim obsahem p¥ipojuji své podpisy.

V Ceskych Budjovicich, dne .£2: 12, 2022 V Ceskych Bud&jovicich, d%e ................ 2022

Za pronajimatele: Za najemce :

Mgr. Petr Sindelér v 1332
jednatel spoleénosti priméatorka mé&sta

. Cezova 2248743
S L Cosg Buddmvice
C 225157337

wiww.sdeb.oz




