SMLOUVA O NAJMU C. 53/2022

¢ najemce SML/0669/22

uzaviena dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale

jen ,,0Z)

Pronajimatel:

Adresa:

Zapis v obchodnim rejstiiku:
IC:

DIC:

Jednajici:

Bankovni spojeni:

Cislo uétu:

a

Najemce:

Adresa:

Zapis v obchodnim rejstiiku:
IC:

DIC:

Zastoupena:

Bankovni spojeni:

Cislo étu:

Clanek 1
Smluvni strany

Sprava a udrzba silnic Valasska, s. r. 0.

Krajsky soud Ostrava, oddil C, vlozka 27627
26820218

CZ26820218

XXXXXXXXXXXXX

XHXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXX

Reditelstvi silnic Zlinského kraje, prispévkova organizace
K Majaku 5001, 760 01 Zlin

Krajsky soud Brno, oddil Pr., vlozka 295

70934860

CZ70934860

Ing. Bronislavem Malym, feditelem

XXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXX

Clanek 2
Predmét smlouvy

1. Strany této smlouvy uzaviraji uvedené¢ho dne tuto smlouvu o najmu. Pfedmétem této smlouvy
je najem prostor slouzicich k podnikani — kancelare v budové €. p. 35, ul. Jiraskova, jez je

soucasti pozemku p. ¢.

st. 806/2 — zastavéna plocha a nadvoii, a parkovaci mista na

vyhrazeném parkovisti u vySe uvedené budovy na ¢asti pozemku p. ¢. 284/38, - ostatni plocha,
manipulacni plocha, vSe v k. 0. Krdsno nad Be¢vou.

Clanek 3
Predmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku p. ¢. st. 806/2 zastavéna plocha, nadvofi,
jehoz soucasti je stavba €. p. 35 (déle také jen ,,budova*), a dile pozemku p. ¢. 284/38, (dale
jen ,,pozemek®), vSe v k. u. Krasno nad Becvou, vSe zapsano u Katastralniho ufadu pro
Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Valasské Meziti¢i na LV €. 4782. Pronajimatel pronajima
v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy predmét najmu najemeci.

2. Pronajimatel timto pfenechava najemci do uzivani (najmu) prostory slouzici k podnikani v I.
PP budovy, kancelafe a parkovaci mista dle ptilohy €. 1, dale spolecné jen ,,pfedmét ndjmu.



Néjemce predmét ndjmu do uzivani (najmu) piijima a zavazuje se platit najemné a sluzby dle
¢l. 6 této smlouvy.

N4jemce je opravnén spoluuzivat spole¢né prostory budovy — schodiste, socialni zatizeni a

chodby a téz ty Casti pozemku, které slouzi pro ptistup a ptijezd k budove.

_Clanek 4
Ucel najmu

1. Najemce je opravnén uzivat predmét ndjmu za ucelem provozu administrativni ¢innosti a
Vv souvislosti s ni. Ndjemce se zavazuje vyuzivat piedmét najmu vyhradné pro tento ucel a
zpusobem dle této smlouvy.

Clanek 5
Prava a povinnosti stran

1. Préva a povinnosti pronajimatele:

a.
b.

pronajimatel ptfenechdva predmét ndjmu ve stavu zplsobilém k obvyklému uzivani,

pronajimatel se zavazuje zajistit najemci nerusené uzivani predmétu najmu ke
smlouvou dohodnutému tcelu, a to bez ¢asového omezeni,

pronajimatel nebo jind jim povéfend osoba ma pravo vstupu na pronajaté prostory za
ucelem ovéfeni, zda jsou uzivany fadnym zplisobem a za ucelem provedeni
protipozarni, hygienické nebo jiné odborné kontroly, po pfedchozim ohldseni v bézné
pracovni dobé (pracovni dny 08:00 — 16:00) nebo v piipad¢ nenadale potieby (napf.
havarie),

pronajimatel se zavazuje zajistit v pfedmétu ndjmu pravidelné revize rozvodu plynu,
plynovych zafizeni, rozvoda vody a elektiiny,

pronajimatel se zavazuje zajistit v pfedmétu najmu i spoleénych prostorach budovy
evakuacéni cesty a jejich pfistupnost, vybaveni hasicimi pfistroji, provadéni revizi,
vydani a aktualizaci poZarnich a poplachovych smérnic,

po dobu trvani ndjmu se pronajimatel zavazuje zajistit najemci tyto sluzby spojené
S uzivanim pfedmétu najmu (tj. ve vztahu té jeho Casti, kterd se nachéazi v budové,
nikoliv pro pfedmétna parkovaci stani):

— dodavka elektrické energie,

— dodavka vody a odvod splaskovych, odpadnich i1 srazkovych vod,
— dodavka tepla,

— uklid pronajatych prostor,

— osvétleni a uklid spole¢nych prostor budovy,

— zajisténi vyvozu smésného komunalniho odpadu.

2. Prava a povinnosti ngjemce:

a.

najemce se zavazuje hradit v€as a fadné najemné a platby stanovené ¢lankem 6. této
smlouvy,

ndjemce je opravnén a povinen po dobu trvani této smlouvy uzivat predmét ndjmu
fadnym a obvyklym zplisobem v souladu se zdkonem a touto smlouvou,



C. povinnosti ndjemce je pocinat si v pronajatych prostorech tak, aby nedoslo ke vzniku
pozaru nebo k jiné Skodni udalosti, dodrzovat veskeré obecné zavazné piedpisy a
souvisejici povinnosti, zvlasté v oblasti pozarni ochrany, bezpecnosti prace, provozni a
hygienické pravni piedpisy, a zajistit jejich dodrzovani ze strany zaméstnanci a
dodavatelti najemce (viz ptilohu ¢. 2 této smlouvy),

d. najemce umozni pronajimateli nebo jim povéfené osobé v bé&zné pracovni dobé
(pracovni dny 08:00 — 16:00) vstup do prostor, za ucelem prohlidky prostor a kontroly
jejich uzivani,

e. najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti
osobé,

f. najemce oznami bez zbytecného odkladu pronajimateli veskeré zmény nad ramec
bézného opotiebeni, které nastaly na pfedmétu najmu, a to jak zapiicinénim najemce,
tak i bez jeho vlivu a viile,

g. nijemce se zavazuje uhradit drobné opravy a ndklady spojené s obvyklou udrzbou
pfedmétu najmu, opravy a udrzbu nad ramec uvedeného se zavazuje zajistit a uhradit
pronajimatel. Pro vymezeni pojmi drobné opravy a béznd udrzba se pro predmét
najmu pouzije nafizeni vlady cislo 308/2015 Sb., o vymezeni pojmt bézna udrzba a
drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, v platném znéni.

Néjemce odpovidd za Skody zpisobené poruSenim této smlouvy a za Skody zpisobené
umysiné nebo z nedbalosti osobami pracujicimi pro najemce nebo osobami najemcem do
pronajatych prostor vpusténymi.

Parkovani vozidel nidjemce a jeho zaméstnancl je mozné pouze na pronajatych parkovacich
mistech nebo v pronajatych garazich. Parkovani na jiném misté¢ v aredlu pronajimatele je
vyslovné zakazano.

Pracovnici jsou povinni pii odchodu z kancelafe tuto zajistit a neponechavat vybaveni
kancelafi a své osobni véci bez dozoru.

Veskeré upravy provadéné najemcem v pronajatych prostorach vyzaduji vyslovného,
pfedchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce podpisem najemni smlouvy souasné potvrzuje, ze byl sezndmen s Umisténim
prenosnych hasicich pfistrojii a inikovych vychodu.

Najemce se rovnéz zavazuje uzivat predmét této smlouvy jako fadny hospodat.

Clanek 6

Najemné
Vyse najemného je smluvnimi stranami pevné a zavazné sjednana a bez pisemné dohody
smluvnich stran nemize byt ménéna, s vyjimkou aplikace nize sjednané inflacni dolozky.

Néjemné za pfedmét najmu dle Prilohy ¢. 1 bylo dohodnuto ve vysi 177 584,00 K¢ bez DPH
za rok, tj. 44396,00 K¢ bez DPH ¢tvrtletné. Najemné za tyto ¢asti predmétu najmu —
kancelafe je osvobozeno od DPH (dle zakona o DPH § 56 ods. 3). K najemnému za garaze a
parkovaci mista bude ptipocteno DPH v zdkonem stanovené vysi.

N3éjemce je povinen hradit jednotlivé platby ndjemného, ostrahy a uklidu Ctvrtletné doptedu,
na zéklade¢ faktury vystavené pronajimatelem, majici nalezitosti danového dokladu, nejpozdéji



5. den pfislusného platebniho obdobi. Stanovena splatnost je 14 dni ode dne prokazatelného
doruceni faktury najemci, a to na Gcet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Fakturace za sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor souvisejici s nagjmem probiha
mési¢né, nebo pololetné, a to dle podminek uvedenych v Piiloze ¢. 1 Najemni smlouvy.

Sluzby spojené s uzivanim piedmétu najmu (dale jen ,,sluzby*) budou fakturovany vcetné
DPH v zakonem stanovené vysi. Faktury jsou splatné do 14 kalendainich dnti ode dne jejiho
prokazatelného doruceni najemci, a to na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Pro vc¢asnost platby je rozhodujici den pfipsani platby na ucet pronajimatele. Za pozdni thradu
faktur mtze byt fakturovan zakonny urok z prodleni.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel mize valorizovat najemné zohlednénim meziro¢ni
miry inflace, vyjadfena piiristkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen, a to vzdy
jednou za kalendaini rok pocinaje rokem 2024. Valorizaci se rozumi zvySeni dohodnutého
najemného o tolik procent, kolik bude odpovidat miie inflace zvefejnéné Ceskym statistickym
ufadem (popf. instituci, ktera je nahradi) po 1. lednu kalendainiho roku pro obdobi minulého
roku (tj. poprvé pro rok 2023). Podminkou pro moznost valorizace najemného dle tohoto
odstavce je, ze mira inflace pro pfedmétny rok bude vyssi nez 2 % (slovy: dvé procenta); pfi
niz§i mife inflace pronajimateli pravo valorizovat nédjemné nevznika. Valorizaci sdéli
pronajimatel najemci pisemné, pficemz soucasti pisemného sdéleni musi byt vypocet nové
vySe (valorizovaného) najemného a valorizace je ucinna pocinaje mésicem nasledujicim po
doruéeni pisemného oznameni najemci. Nevyuzije-li pronajimatel svého prava valorizovat
najemné do 30. 06. kalendainiho roku, v némz mu toto pravo vznikne, marnym uplynutim
uvedené lhity pravo pronajimatele valorizovat ndjemné pro dany rok zanikne.

Néajemce je povinen pronajimateli hradit poskytnuté sluzby, tj. pfedev§im za dodavky
elektrické energie, plynu a vody a dale i za ostatni sluzby souvisejicich s najemnim vztahem.
Specifikace sluzeb a plateb za poskytované sluzby véetné jejich splatnosti je podrobné
uvedena v Piiloze ¢. 1 Najemni smlouvy, ktera je nedilnou soucasti smlouvy.

Clanek 7
Predani a vraceni predmétu najmu

S ohledem na skute¢nost, ndjemce ke dni podpisu této smlouvy jiz uZiva predmét najmu na
zakladé "Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor ¢. 7/2019 ze dne 16.9.2019 (ve znéni
pozdéjSich zmén a doplnéni) uzaviené mezi ndjemcem a pronajimatelem, nebude predmét
nagjmu predmétem formdalniho pfedani a pfevzeti a ndjemce bude pocinaje dnem zahajeni
najmu bez dalSiho fakticky pokraCovat v uzivani pfedmétu ndjmu za podminek sjednanych
V této smlouvé.

N4jemce je pii ukonceni ndjemniho vztahu povinen pfedmét najmu piedat ve stavu, v jakém
mu byl svéfen do wuzivani, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni nebo provedenym
schvalenym upravam.

Najemci byly do uzivani predany Cipy, umoznujici vstup do budovy a klice od pronajatych
prostorti. Jeden kli¢ od pronajatych prostor je uloZen v trezoru pronajimatele pro piipad
nenadalych udalosti.

Néjemce pfi ukonCeni ndjemniho vztahu odevzda pronajimateli Cipy a klice od pronajatych
prostor. Kli¢e ani €ipy nesmi byt bez souhlasu pronajimatele rozmnozovany ani kopirovany.



5. O prevzeti pfedmétu ndjmu na konci najemniho vztahu, upraveného touto smlouvou, bude
spolecné obéma smluvnimi stranami sepsan protokol o stavu pfedmétu najmu v okamziku
prevzeti a piedani.

Clanek 8
Doba najmu a vypovéd’
1. Najemni vztah se sjednava pocinaje dnem 1. 1. 2023 (dale jen ,,den zahajeni ndjmu‘), na
dobu neurcitou.

2. Kterdkoliv ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu pisemné vypovédét, pfiCemz
vypovédni doba je 6 mésicu a zacina béZet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho
po doruceni pisemné vypoveédi druhé smluvni strané. V ptipadé¢ vazného divodu mize byt
vypovédni doba zkracena na 3 mésice, avSak pouze za splnéni podminek uvedenych v ust. §
2312 OZ. Za vazny davod je poklddano nehrazeni ndjemného a plateb za sluzby ve
stanoveném terminu, opakované poruSovani povinnosti vyplyvajicich ztéto smlouvy,
ukonceni podnikani najemce nebo uzivani pfedmétu najmu najemcem v rozporu se smlouvou,
paklize nebude zjednana naprava ani po pisemné vyzvé pronajimatele a ve lhité¢ 10 dnli od
doruceni takové vyzvy.

3. Tento najemni vztah miiZze byt ukoncen pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

Clanek 9
Zavéreéna ustanoveni

1. Obé¢ smluvni strany vyjadiuji svij souhlas se zvefejnénim této smlouvy v souladu se zakonem
¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho
podpisu a ucinnosti dnem jejiho zvefejnéni v Registru smluv. Zvefejnit smlouvu v Registru
smluv je povinen pronajimatel.

2. Tato smlouva mize byt ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi dodatky schvalenymi obéma
smluvnimi stranami. Stanovi-li tato smlouva ¢i zakon, Ze urCity ukon ma byt proveden
pisemnou formou, vylucuji smluvni strany, aby byl takovy tkon proveden v jiné nez pisemné
formé&. Ujednani, v nichz se smluvni strany vzdavaji poZzadavku na pisemnou formu, se musi
uskutecnit pisemné (jind, nez pisemna forma se vylucuje).

3. Strany po ptecteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato smlouva byla
sepsana vazné, ur¢ité, srozumiteln¢ a na zaklad¢ jejich pravé a svobodné vile, na dikaz ¢ehoz
ptipojuji své podpisy.

4. Podpisem této smlouvy se k 31. 12. 2022 (uplynutim uvedené¢ho dne) smluvni strany dohodly
na ukonceni platnosti plivodni Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor ¢. 7/2019 ze dne 16. 9.
2019 uzaviené mezi smluvnimi stranami a veSkerych dodatkd spadajicich pod tuto ptivodni
smlouvu.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) origindlech, z nichZ kazda ze stran obdrzi po 1
(jednom).

6. Vztahy mezi stranami se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména obcanskym
zakonikem.

7. Tato smlouva obsahuje ipIné ujednédni o predmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které strany
mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dalezité pro zdvaznost této smlouvy.
Zadny projev stran ucinény pii jednani o této smlouv€ ani projev ucinény po uzavieni této



smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada
zadny zavazek kterékoliv strany.

8. Vesker¢ spory vzniklé z uzaviené smlouvy nebo v souvislosti s ni, které se nepodaii vyiesit
prednostné smirnou cestou, budou rozhodovany obecnymi soudy Ceské republiky.

9. Neplatnost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy neovlivni platnost ostatnich ustanoveni této
smlouvy. V pfipadé€, Ze jakékoliv ustanoveni by bylo neplatné, resp. mélo pozbyt platnosti,
strany se dohodnou na pravné pfijatelném zplsobu provedeni zdmérd obsazenych v
predmétném ustanoveni, jeZ je neplatné nebo pozbylo platnosti, a tyto zaméry realizuji formou
uzavieni dodatku k této smlouvé.

10. Strany shledavaji obsah této smlouvy urcity a srozumitelny a uzaviraji ji na zaklad¢ své vazné
a svobodné viile, nikoliv v tisni ¢i pod natlakem, na dikaz, ¢eho ptipojuji nize své podpisy.

11. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji nasledujici ptilohy:

Ptiloha ¢. 1:  Stanoveni plateb za najemné a jednotlivé sluzby poskytované najemci
Ptiloha ¢. 2:  Bezpecnost a ochrana zdravi pii praci. Pozarni ochrana.

Dolozka dle § 23 zakona ¢. 129/2000 Sb. o krajich v platném znéni
N4jem odsouhlasen orgdnem kraje: Rada Zlinského kraje
Dne 19. 12. 2022, usneseni ¢. 1079/R37/22

Ve Valasském Meziti¢i dne: 21.12.2022 Ve Zliné dne: 22.12.2022

Sprava a udrzba silnic Valasska, s.r.o. Reditelstvi silnic Zlinského kraje, p. o.

Priloha ¢. 1:
Stanoveni plateb za najemné a jednotlivé sluzby poskytované najemci

Prostory slouzici k podnikani v I. PP budovy:

- kanceldf ¢. 102 0 vyméfe 11,8 m?
- kancelaf ¢. 103 o vyméie 21,3 m?
- kancelf ¢. 104 0 vyméfe 15,2 m?
- kancelaf ¢. 107 o vyméie 22,0 m?
- kancelaf ¢. 108 0 vyméie 14,8 m?
- kancelaf ¢. 124 o vyméie 15,1 m?
- kanceldf ¢. 125 0 vymeéte 15,1 m?
celkem vymeéra kancelari 115,3 m?

- parkovaci mista a garaze na pozemku parcelni ¢islo 284/38
- 5 parkovacich mist o vymeéie 75,0 m?



Predmét naimu Plocha Cena za m? Cena celkem roéné Platba za ctvrtleti

! [m?] [Ke] [Ke] K]
Kancelare 115,30 1 280,00 147 584,00 36 896,00
Parkovaci mista 5 ks 75,00 400,00 30 000,00 7 500,00
Celkem 190,30 177 584,00 44 396,00

Fakturace: étvrtletné

Elektricka energie:

Platba za elektrickou energii bude fakturovdna pronajimatelem jako pomérna ¢ast nakladi z
celkové skutecné spotteby elektrické energie za odbérné misto Jiraskova 35, a to ve vysi 20 %.
Fakturace: pololetné

Plyn — vytapéni:

Platba za vytdpéni bude fakturovana pronajimatelem jako pomérnd c¢ast nakladi z celkové
skutec¢né spotieby plynu za odbérné misto Jiraskova 35, a to ve vysi 40 %.

Fakturace: pololetné

Vodné, stocné:

Platba za spotiebu vody bude fakturovana pronajimatelem jako pomérna c¢ast nakladi z celkové
skutecné spotieby vody za odb&rné misto Jiraskova 35, a to ve vysi 20 %.

Fakturace: pololetné

Ostraha:

Platba za ostrahu objektu zajiSt€énou bezpecnosti agenturou bude fakturovana pronajimatelem jako
pomérna ¢ast nakladd za tyto ¢innosti za misto Jiraskova 35, a to ve vysi 27 %.

Fakturace: ¢tvrtletné

UKklid véetné likvidace komunilniho odpadu:

Platba za tklid a likvidaci komunalniho odpadu bude fakturovana pronajimatelem jako pomérna
cast naklada za tyto Cinnosti za misto Jiraskova 35, a to ve vysi 27 %.

Fakturace: ¢tvrtletné

Telefon a internet:

Platba za poskytovani telefonnich sluzeb a ptipojeni k internetu bude fakturovana pronajimatelem
jako pomérna ¢ast nakladi z celkové skutecné ¢astky za misto Jiraskova 35, a to ve vysi 40 %o.
Fakturace: mési¢né




Priloha ¢. 2:
Bezpecnost a ochrana zdravi pri praci. Pozarni ochrana.

1.

2.

How

o

N4jemce je povinen pocinat si V pronajatych prostorech tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru

nebo jiné Skodné udalosti.

Najemce podpisem ndjemni smlouvy soucasné potvrzuje, ze byl fadné€ seznamen a poucen:

a) pozarné nebezpeénymi misty,

b) s umisténim a obsahem pozarnich poplachovych smérnic a zplisobem vyhlaseni
pozérniho poplachu,

C) s rozmisténim a pouzitim p¥enosnych hasicich pfistroji, s umisténim hlavniho uzavéru
plynu, hlavniho vypinace elektrické energie a hlavniho uzavéru vody pro budovu.

Pfi pozaru se najemce fidi poZzarnimi poplachovymi smérnicemi.

N4jemce je povinen, krom¢ povinnosti, které méa ulozeny obecné zavaznymi ptedpisy,

seznamovat s pozarni ochranou a zasadami bezpe¢né prace své zaméstnance.

Kontrolu vécnych prostiedk PO zajist'uje pronajimatel.

Pti praci je najemce povinen dodrzovat vSechna bezpe€nostni opatieni, kterd jsou déna

obecné zdvaznymi predpisy. S témito predpisy své zaméstnance seznamuje samostatné v

ramci svych Skoleni.

Ob¢ strany se dohodly, ze najemce, ktery je soucasné zaméstnavatelem:

a) v tomto prostoru provadi péci o bezpe¢nost a ochranu zdravi pfi praci samostatné,
zejména ve smyslu zakoniku prace,

b) registruje, eviduje a predklada zaznamy o pracovnich trazech statnimu dozoru a
zdravotni pojistovné samostatné¢ u urazl, které¢ se ptihodily jeho zaméstnanclim v
prostoru tvoficim pfedmét ndjmu ve smyslu Zékoniku prace a vladniho nafizeni v
platném znénti,

€) pokud se piihodi pracovni uraz zaméstnanci najemce v prostoru pronajimatele, ptizve
si pracovnika pronajimatele a spolec¢né€ pracovni Uraz registruji,

d) ptedkladat tyto zaznamy o pracovnich trazech je povinnosti najemce.



