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Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

Zdravotni Ustav se sidlem v Usti nad Labem

statni prispévkova organizace v pfimé fidici plsobnosti Ministerstva zdravotnictvi Ceské
republiky, zfizena ustanovenim § 86 odst. 1 zak. ¢. 258/2000 Sh., o ochrané verejného zdravi,
a prohlasenim Ministerstva zdravotnictvi Ceské republiky o zfizeni zdravotnich Ustavi ze dne
11.11.2002 ¢j. 31334/2000

se sidlem: Moskevska 15, 400 01 Usti nad Labem

G 710 09 361

DIC: CZ71009351

bez zakonné povinnosti zapisu do verejného rejstiiku

zastoupeny: Ing. Eduardem Jezem, feditelem, na zakladé jmenovani ¢j. MZDR

18286/2021-4/PER ze dne 14. 5. 2021

datova schranka;
bankovni spojeni:

jako pronajimatel
a

Lubos$ Kyncl

se sidlem: Horni Rokytnice 602, 512 45 Rokytnice nad Jizerou
IC:. 69867330
DIC: 026207311"85

adresa pro prijimani faktur: % j]ffw ﬁ;ﬁ"ﬁ

jako najemce

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku,
ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,obansky zakonik™) a § 27 zak. ¢. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich
predpisu tuto smlouvu:

Clanek I.
Prislusnost k hospodareni, docasna nepotiebnost

1. Pronajimatel je pfisludny hospodafit s majetkem Ceské republiky, a to mj. s pozemkem
parc. ¢. 2165/2 v obci Liberec a v katastralnim Uzemi Vratislavice nad Nisou (dale jen
,pozemek"), jehoz soucasti je stavba ¢p. 1139, ¢ast obce Vratislavice nad Nisou, ulice
U Sila (dale jen ,budova“), to vée zapsano v katastru nemovitosti na LV ¢. 147 pro obec
Liberec, katastralni Uzemi Vratislavice nad Nisou, vedenem Katastralnim ufadem pro
Liberecky kraj, katastralnim pracovistem Liberec.

2. Predmét najmu, blize specifikovany v ¢l. Il. této smlouvy, je pro pronajimatele docasné
nepotfebny k pInéni jeho Ukoll ve smyslu § 27 odst. 1. zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku
Ceskeé republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisu.



Clanek II.
Predmét najmu
1. Pronajimatel prenechava najemci k doCasnému uzivani nasledujici prostory slouzici

k podnikani nachazejici se v suterénu hlavni budovy (dale jen ,nebytové prostory" nebo
Jpredmét najmu"):

Cislo | Vyméra Fommer Vyméra v m? dle
uzivani

mistnosti v m? v Y% poméru uzivani
o

Mistnost (dle zptsobu uzivani)

sklad R %ﬁ R
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sklad o T i:'iu,,? LT

sklad R g

dilna

Celkem

2. Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné ve vysi a zplsobem specifikovanym
v ¢lanku VII. této smlouvy.

w

. Smluvni strany €ini nespornym, ze pronajimatel pfenechava predmét najmu najemci ve
stavu zpUsobilém k uzivani pro ucel vymezeny v ¢lanku Ill. této smlouvy. Najemce zaroven
potvrzuje, Ze se pred uzavienim této smlouvy seznamil se stavem predmétu najmu.

Clanek Ill.
Ucel najmu

1. Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory vylucné za tcelem vyroby textilniho zbozi,
odévl a odévnich doplnki.

Mo

. Najemce nesmi uzivat pfedmeét najmu k jinému Gcelu, nez ktery je vyslovné povolen podle
predchoziho cdstavce, ani zplsobem, ktery by ved! ke sportim ohledné klidného a fadného
uzivani budovy ze strany jinych najemcti nebo jinych uzivatel(.

3. Za ucelem zakonného provozovani podnikatelskych aktivit vymezenych v tGcelu najmu se
najemce zavazuje na vlastni naklady radné obstarat a udrZzovat v platnosti po celou dobu
trvani najmu vesSkera povoleni a souhlasy vyZadované pro jeho podnikatelské aktivity, a
dodrzovat podminky vydani takovych povoleni a souhlast.

4. Najemce se zavazuje nezménit Ucel najmu kez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

Clanek IV.
Doba najmu

—a

. Najemni smlouva se uzavira na dobu urcitou, od 01.01.2023 do 31.12.2024.

M

. Vylucuje se pokracovani najemniho vztahu tim, Ze by uzivani pokracovalo i po dni, kdy mél
najemni vztah skoncit. Ustanoveni § 2230 cdst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sb., obtanského
zakoniku, se neuZzije.



Clanek V.
Skonéeni najmu

. Najem sjednany touto smlouvou skonéi uplynutim sjednané doby. Dfive muze skoncit
pisemnou dohodou smluvnich stran, pisemnou vypovédi danou jednou z nich, okamzitym
ukoncenim ze strany pronajimatele nebo odstoupenim od smlouvy z duvodi stanovenych
zakonem.

. Pronajimatel mdze najem vypovédet z téchto duvodu:

a) ma-li byt budova, v niz se pfedmét najmu nachazi, odstranéna, anebo prestavovana
tak, Ze to brani dalSimu uzivani pfedmétu najmu, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl piredvidat,

b) porusuje-li najemce hrubé své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, Ze je po dobu
del$i nez 30 dni v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim
nebytovych prostor.

c) ma-li byt budova, v niz se predmét najmu nachazi, pfedana Ufadu pro zastupovani
statu ve vécech majetkovych dle zak. ¢. 219/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

. Najemce mlze najem sjednany touto smlouvou vypovédet z téchto divedu:

a) ztrati-li zpUsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je pfedmét najmu urcen,

b) prestanou-li byt nebytové prostory bez zavinéni najemce zpusobilé k provozovani
ordinace klinické imunolegie a alergologie a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici
nahradni prostory,

c) pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vuci najemci.

. Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod; vypovéd, v niz neni uveden jeji dived, je neplatna.

. Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypoved
doruéena, vznést proti vypovédi namitky, a to pisemnou formou.

. Vypovédni doba se sjednava v déice jednoho mésice a pocne bézZet od prvniho dne
kalendainiho mésice bezprostiedné nasledujiciho po kalendainim meésici, v némz byla
vypoveéd doruc¢ena druhé smluvni strané.

. Pronajimatel je opravnén v souladu s ustanovenim § 27 odst. 2 zak. ¢. 219/2C00 Sb.
okamzité ukoncit najemni vztah, jestlize bude predmét najmu opét potiebovat k pinéni
funkci statu nebo jinych Gkolt v ramci své pusobnosti nebo svého predmétu cinnosti.
\/ takovém piipadé najem koné&i uplynutim 15 dnti ode dne doruceni pisemného oznameni
o ukonc¢eni najemniho vztahu najemci.

. Po skon¢eni najmu nema najemce narok na nahradu za pfipadné prevzeti zakaznické
zakladny pedle ustanoveni § 2315 obCanského zakoniku, a to ani vuci pronajimateli, ani
vUci novému najemci nebytovych prostor; ustanoveni § 2315 obéanského zakoniku se na
tuto najemni smlouvu nevztahuje.

Clanek VL.
Pfedani a prevzeti pfedmétu najmu

. Pronajimatel se zavazuje predat pfedmét najmu najemci ve stavu zpUsobilém k uzivani.
. Najemci bude soucasng s predanim pfedmétu najmu pfedana i sada klicu od mistnosti a

budovy. Kli¢e potiebné nad tento pocet budou najemci pronajimatelem opatfeny na zaklade
jeho Zadosti a na jeho naklady. Najemce vrati pronajimateli po ukonéeni najemniho vztahu



veskere klice.

. Nejpozdéji v den skonceni najmu je najemce povinen nebytové prostory vyklidit a vyklizené
je pfedat zpét pronajimateli, a to ve stavu v jakém je najemce pfi zapcdeti najmu pfevzal, s
prihlédnutim k jejich obvyklému opotifebeni a pfipadnym Upravam provedenym se
souhlasem pronajimatele. Bude-li najemce v prodleni se spinénim této povinnosti, bude
povinen zapiatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,00 K¢ za kazdy den, kdy bude
najemce v prodieni s radnym vyklizenim a pfedanim nebytovych prostor pronajimateli. Tato
smluvni pokuta bude splatna do 15 dnu cd doruceni vyzvy K jejimu zaplaceni najemci.

O pfedani pfedmeétu najmu zpét pronajimateli bude sepsan protokol, ktery podepisi obé
smluvni strany.

Clanek VII.
Najemné a jeho splatnost
PInéni spojena s uzivanim pfedmétu najmu a jejich splatnost

. Za uzwanl predmetu najmu bude naLemce platit pronajlmatell najemng, které se sjednava

S
S

gy o R e T
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Najamne tedy cini celkem 6 971,- K€ mésicne.

Najemne je osvobozeno od dane z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH"), dle § 56a odst. 1 zak.
¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hcdnoty, ve znéni pozdéjsich predpisu.

. Pronajimatel zajisti najemci nize pinéni spciena s uzivanim prfedmétu najmu(dale jen
,8luzby") v rozsahu uvedeném v nasledujicim cdstavci, pficemz najemce bude hradit cenu
sluzeb, resp. zalohy na jejich cenu v uvedeném rozsahu:

Sluzba Rocni platba v K¢
s pausalni platbou:
internet 1 8C0, -

se zalohovou platbou:
elektfina

voda

topeni

ostraha

Gklid snéhu

odvoz odpad

oprava a udrzba budov
Celkem

. Najemné a platby dle cdst. 2 tohoto ¢lanku jsou splatné mésiéné pfedem, vzdy do 15. dne
pnslusneho kalendarniho mes;ce a to bezhotovostné, prevodem na ucet pronajimatele
vedeny U INE S T A T e SR MR poc
variabilnimi 'symboly uvedenymi na prislusnych danovych dokladeoh vystavenych
pronajimatelem. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla platba pfipséna na Ucet
pronajimatele.

. K platbam dle odst. 2 tohoto ¢lanku bude (ctovana DPH v sazbach stanovenych pro dané
zUctovaci obdobi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.
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8.

10.

Najemce udéluje pronajimateli souhlas k pouziti faktur (dafnovych dokladt) v elektronické
podobé ve smyslu ustanoveni § 26 odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Pronajimatel je opravnén jednostrannym ukonem (aniz by byl uzavien dodatek této

smlouvy) zvysit:

a) najemné a cenu sluzeb o miru inflace vyjadienou pfirGstkem primérného roéniho
indexu spotrebitelskych cen podle Udaju zvefejnénych na internetovych strankach
Ceského statistického Uradu za pfedchozi kalendarni rok, pfic¢emz ke zvyéeni ceny o
inflaci mUze dojit vzdy s u€innosti cd 1. ledna kalendarniho roku. Zhotovitel informuje
objednatele o nové vysi odmeény pisemné nejpozdéji do 30 dnu po zverejnéni indexu.

b) zalohové platby na cenu sluzeb dle rocnich vyuctovani a vyse zaloh pozadovanych
dodavateli téchto sluzeb takové zvyseni zaloh je vuéi najemci Ucinné od prvého dne
nasledujiciho kalendainiho mésice po mésici, v némz pronajimatel zvyseni zaloh
pisemné najemci oznamil.

Pronajimatel se zavazuje vyuétovat cenu sluzeb hrazenych zalohoveé za predchazejici
kalendarni rok do jednoho mésice pote, co obdrzi vSechna vyuctovani pinéni od prislusnych
dodavatell sluzeb, a predlozit toto finalni vyuctovani najemci. V tomto smyslu je najemce
opravnén do 10 dnu od doruceni finalniho vyuctovani pozadat (pisemné, alespon 5 dnu
pfedem) o kontrolni nahlédnuti do dokladl pouzitych pro pfipravu daného finalnino
vyuctovani, a to v kancelaii vedouciho technicko-provozniho cddéleni pronajimatele,
spravujiciho budovu. Najemce je na vlastni naklad opravnén pofizovat si kopie prislusnych
dokladu.

Jestlize budou skuteéné naklady za sluzby vyssi nez ¢astka zalohovych plateb obdrzenych
pronajimatelem za prislusny kalendarni rok, je najemce povinen uhradit pronajimateli rozdil
do 30 dnu ode dne vystaveni prislusné faktury. Jestlize budou skutecné naklady za sluzby
niz8i nez ¢astka zalohovych plateb obdrzenych pronajimatelem za piislusny kalendaini rok,
je pronajimatel povinen vratit (zaplatit) rozdil najemci do 30 dnu ode dne vystaveni prislusné
faktury.

Najemce bere na védomi, Ze v pfipadé jeho prodleni s thradou fakturované (diuzné) castky
vznika pronajimateli pravo pozadovat urok z prodleni a nahradu nakladl spojenych
s vymahanim pohledavky ve vysi stanovené obecné zavaznym pravnim pfedpisem, popr.
nahradu Skody zplUsobené mu porusenim predmétné smluvni povinnosti objednatelem.

Urok z prodleni a nahradu nakladi spojenych s vymahanim pohledavky jsou splatné do
patnacti dnu ode dne doruceni vyzvy k jejich zaplaceni. Vyzvu muze zhotovitel zaslat
objednateli ihned poté, co se objednatel dostane do prodleni. Zaplacenim troku z prodleni
a nahrady nakladu neni dotéeno pravo zhotovitele na nahradu skedy.

Najemce neni opravnén zapocitavat proti najemnému ¢i cenam sluzeb jakékoli
pohledavky vGci pronajimateli.

Clanek VIII.
Zpusob uzivani pfedmétu najmu a jeho udrzba

. Najemce se zavazuje prfedmeét najmu fadneé udrzovat ve stavu zpusobiléem k uzivani

a provadet na vlastni naklady jeho béznou Gdrzbu. To plati i pro technicka zarizeni
(predevsim pro elektrické a sanitarni instalace atd.), pokud se nachazeji v nebo na
pfedmétu najmu a jsou vyuzivana vylucéné najemcem.

Sluzby spojené s uzivanim pfedmeétu najmu, vyslovné neuvedené v ¢lanku VII. cdst. 2 této
smlouvy, si zajisti najemce svym jménem na sveé naklady.



3. Po predchozi dohodé s pronajimatelem je najemce opravnén umistit u hlavniho vehodu do
budovy a pfipadné i v jiném vhodném misté uvnitr budovy, oznaceni sveé firmy.

4. Najemce je povinen dbat na porfadek a Cistotu v nebytovych prostorach, jakoz i v jejich
bezprostfednim okoli a odstranit veskeré zavady a poskozeni, které zpusobil on, jeho
zamestnanci nebo osoby, kterym do nich umoznil pfistup, popfipadé nahradit pronajimateli
vzniklou skodu.

5. Jakékoli stavebni Upravy a rekonstrukce v pronajatych nebytovych prostorech mize
najemce provadét pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

6. Najemce je povinen v nebytovych prostorech plnit povinnosti uloZzené mu obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy a rozhednuti na Useku pozarni ochrany, hygieny, bezpeénosti
a ochrany zdravi pfi praci a ochrany Zivotniho prostredi.

7. Najemce je povinen zajistit na své naklady fadnou likvidaci jim produkovanych
nebezpecnych odpadu a na vyzvu pronajimatele mu zplsob likvidace téchto odpadd
dolozit.

8. Najemce je dale povinen:
- neparkovat vozidla pred garazemi ani na vyjezdu z nich
- pfed opusténim pronajatych prostor zkontrolovat, zda jsou uzaviena okna a vypnuty
elektrické spotrebice (rychlovazné konvice apod.) a v pfipadé, Ze opousti budovu jako
posledni, budovu opustit po jejim uzamceni a elektronickém zabezpeceni. Neni-li
mozno budovu zabezpecit, neprodlené tuto skutenost oznamit spravcei objektu.

9. Néjemce je opravnen pouzivat v pronajatych nebytovych prostorech elektrické spotfebice
pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Povinné revize téchto
elektrickych spotfebicu si najemce bude zarizovat na viastni naklady. Kopie reviznich zprav
pfeda najemce pronajimateli.

Najemce nebude znemoznovat jakymkoli zplsobem pouzivani pozarnich tnikovych cest a
vychedu.

Clanek IX.
Odpovédnost najemce

Najemce codpovida za veSkeré Skody, které v/na predmétu najmu zpusobi on, jeho
zameéstnanci, jim povéiené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, jimz umoznil do budovy
nebo predmetu najmu pristup.

Clanek X.
Vstup do piedmétu najmu pronajimatelem

1. Za ucelem zajisténi cchrany zdravi a majetku je pronajimatel opravnén uchovavat nahradni
klice od pfedmétu najmu. Klice budou ulozeny v zapeceténé obalce a k jejich pouziti je
pronajimatel opravnén pouze v pfipadé nezbytné potieby k cchrané zdravi nebo majetku,
zejmeéna pfi havariich nebo Zivelnych katastrofach. O pouziti nahradnich klict je
pronajimatel povinen bez zbyteéného odkladu informovat najemce.

2. Pronajimatel ma pravo vstupovat do nebytovych prostor téz za Gcelem kontroly stavu
a zpusobu uzivani pfedmétu najmu, a to po pfedchozim ohlaseni a za pfitomnosti najemce
neko jim povérené osoby.



Clanek XI.
Podnajem

Najemce nesmi dat predmét najmu ani jeho ¢ast do pednajmu treti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Clanek XII.
Zaveérecna ustanoveni

1. Kazdé oznameni a dokument vytvoreny ¢i doru¢eny jednou ze smluvnich stran druhe strané
podle této najemni smlouvy musi byt dorucen na adresu sidla nebo prostrednictvim datové
schranky. Jakakoli pisemnost, ktera byla zaslana druhé smiuvni strané, se povazuje za
doruc¢enou dnem, kdy ji druha strana prevzala, nebo dnem, kdy ji odmitla prevzit. V
pochybnostech plati, Ze byla dorucena 3. dnem po jejim doruc¢eni do datové schranky nebo
po jejim ulozeni na posté.

2. Jakékoli zmény této smlouvy jsou mozné pouze po dohcdé obou smluvnich stran formou
gislovanych pisemnych dodatku.

3. Smluvni strany jsou povinny si navzajem bez zbyte¢ného cdkladu oznamit jakékoliv zmény
skutecnosti tykajicich se jejich pravni osobnosti a jejich identifikace (zejména zmény adresy
svého sidla, pfedmétu ¢innosti, podnikani nebo Zivnostenského opravnéni) a veskere dalsi
Udaje dulezité pro plnéni této smlouvy a pro realizaci pravnich vztahu z ni vyplyvajicich.

4. Najemce bere na védomi, ze smlouvy uzaviené pronajimatelem jako vefejnopravnim

subjektem

a) podléhaji uveiejnéni v registru smiuv dle zakona ¢. 340/2012 Sbh., o registru smluv,
pokud vyse hodnoty jejich predmétu je vyssi nez 50.000,00 K& bez dané z pridané
hednoty, pficemz smlouva, na niz se vztahuje povinnost uverejnéni prostrednictvim
registru smiuy, nabyva ucinnosti nejdfive dnem uvefejnéni; v tom pripadé uverejnéni
zajisti pronajimatel,

b) mohou byt pfedmétem kontroly podle zakona €. 320/2001 Sh., o finanéni kontrole,

c) mohou byt predmétem zadosti o informace dle zakona ¢. 103/1999 Sb., o svobodném
pristupu k informacim.

5. Prava a povinnosti pronajimatele a najemce neupravené touto smlouvou se fidi zakonem
¢. 89/2012 Sh., ob¢anskym zakonikem, ve znéni pozdéjsich predpist, a dalSimi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky a pfimo pouzitelnymi pfedpisy Evropské
unie. Neni-li v této smlouvé ujednano jinak, pojem ,predmét najmu” nebo ,nebytovy prostor"
uzity v této smlouvé je treba vykladat jako ,prostor slouzici k podnikani® dle § 2302 odst. 1
zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku.



6. Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu precetly, ze odpovida jejich svobodne vuli a je
prosta jakéhokoli omylu a Ze tuto smlouvu nepodepisuji v tisni nebo za napadne
nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.
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