
Smlouva o nájmu prostoru sloužícího k podnikání

Zdravotní ústav se sídlem v Ústí nad Labem
s tá tn í p řís p ě v k o v á o rg a n iz a c e v p řím é říd íc í p ů s o b n o s ti M in is te rs tv a z d ra v o tn ic tv í Č e s k é  

re p u b lik y , z ř íz e n á  u s ta n o v e n ím  §  8 6  o d s t. 1 z á k . č . 2 5 8 /2 0 0 0  S b ., o  o c h ra n ě  v e ře jn é h o  z d ra v í, 

a  p ro h lá š e n ím  M in is te rs tv a  z d ra v o tn ic tv í Č e s k é  re p u b lik y  o  z ř íz e n í z d ra v o tn íc h  ú s ta v ů  z e  d n e  

1 1 .1 1 .2 0 0 2  č j. 3 1 3 3 4 /2 0 0 0

s e  s íd le m : M o s k e v s k á  1 5 , 4 0 0  0 1 Ú s tí n a d  L a b e m

IČ : 7 1 0  0 9  3 6 1

D IČ : C Z 7 1 0 0 9 3 6 1

b e z  z á k o n n é  p o v in n o s ti z á p is u  d o  v e ře jn é h o  re js tř ík u

z a s to u p e n ý : In g . E d u a rd e m  J e ž e m , ře d ite le m , n a z á k la d ě  jm e n o v á n í č j. M Z D R

1 8 2 8 6 /2 0 2 1 -4 /P E R  z e  d n e  1 4 . 5 . 2 0 2 1  

d a to v á  s c h rá n k a : n f5 j9 jn

b a n k o v n í s p o je n í: 

ja k o  pronajímatel

a

Luboš Kynčl
s e  s íd le m : H o rn í R o k y tn ic e  6 0 9 , 5 1 2  4 5  R o k y tn ic e  n a d  J iz e ro u

IČ : 6 9 8 6 7 3 3 0

D IČ : C Z 6 2 0 7 3 1 1 3 8 5

a d re s a  p ro  p ř ijím á n í fa k tu r : 

ja k o  nájemce

u z a v íra jí v  s o u la d u  s  u s ta n o v e n ím  §  2 3 0 2  a  n á s l. z á k . č . 8 9 /2 0 1 2  S b ., o b č a n s k é h o  z á k o n ík u , 

v e  z n ě n í p o z d ě jš íc h  p ře d p is ů  (d á le  je n  „o b č a n s k ý z á k o n ík '1) a §  2 7  z á k . č . 2 1 9 /2 0 0 0  S b ., 

o m a je tk u Č e s k é re p u b lik y a  je jím  v y s tu p o v á n í v p rá v n íc h  v z ta z íc h , v e  z n ě n í p o z d ě jš íc h  

p ře d p is ů  tu to  s m lo u v u :

Článek I.
Příslušnost k hospodaření, dočasná nepotřebnost

1 . P ro n a jím a te l je  p řís lu š n ý  h o s p o d a řit s  m a je tk e m  Č e s k é  re p u b lik y , a  to  m j. s p o z e m k e m  

p a re . č . 2 1 6 5 /2 v  o b c i L ib e re c a v k a ta s trá ln ím  ú z e m í V ra tis la v ic e  n a d  N is o u (d á le  je n  

„p o z e m e k ") , je h o ž s o u č á s tí je  s ta v b a č p . 1 1 3 9 , č á s t o b c e  V ra tis la v ic e  n a d N is o u , u lic e  

U  S ila  (d á le  je n  „b u d o v a "), to  v š e  z a p s á n o  v  k a ta s tru  n e m o v ito s tí n a  L V  č . 1 4 7  p ro  o b e c  

L ib e re c , k a ta s trá ln í ú z e m í V ra tis la v ic e  n a d N is o u , v e d e n é m  K a ta s trá ln ím  ú řa d e m  p ro  

L ib e re c k ý  k ra j, k a ta s trá ln ím  p ra c o v iš tě m  L ib e re c .

2 . P ře d m ě t n á jm u , b líž e  s p e c if ik o v a n ý v  č l. II. té to  s m lo u v y , je  p ro  p ro n a jím a te le  d o č a s n ě  

n e p o tře b n ý  k  p ln ě n í je h o  ú k o lů  v e  s m y s lu  §  2 7  o d s t. 1 . z á k o n a  č . 2 1 9 /2 0 0 0  S b ., o  m a je tk u  

Č e s k é  re p u b lik y  a  je jím  v y s tu p o v á n í v  p rá v n íc h  v z ta z íc h , v e  z n ě n í p o z d ě jš íc h  p ře d p is ů .
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1 . P ro n a jím a te l p ře n e c h á v á n á je m c i k  d o č a s n é m u u ž ív á n í n á s le d u jíc í p ro s to ry s lo u ž íc í 

k  p o d n ik á n í n a c h á z e jíc í s e  v  s u te ré n u  h la v n í b u d o v y (d á le  je n  „n e b y to v é  p ro s to ry " n e b o  

„p ře d m ě t n á jm u "):

Článek II.
Předmět nájmu

Místnost (dle způsobu užívání)
Číslo

místnosti
Výměra 

v m2

Poměr 

užívání 
v %

Výměra v m2 dle 

poměru užívání

k a n c e lá ř

s k la d

s k la d

s k la d

d íln a

Celkem

2 . N á je m c e s e  z a v a z u je  p la tit p ro n a jím a te li n á je m n é  v e  v ý š i a  z p ů s o b e m  s p e c if ik o v a n ý m  

v  č lá n k u  V II. té to  s m lo u v y .

3 . S m lu v n í s tra n y  č in í n e s p o rn ý m , ž e  p ro n a jím a te l p ře n e c h á v á p ře d m ě t n á jm u n á je m c i v e  

s ta v u  z p ů s o b ilé m  k  u ž ív á n í p ro  ú č e l v y m e z e n ý  v  č lá n k u  III. té to  s m lo u v y . N á je m c e  z á ro v e ň  

p o tv rz u je , ž e  s e  p ře d  u z a v ře n ím  té to  s m lo u v y  s e z n á m il s e  s ta v e m  p ře d m ě tu  n á jm u .

Článek III.
Účel nájmu

1 . N á je m c e  je  o p rá v n ě n  u ž ív a t n e b y to v é  p ro s to ry  v ý lu č n ě  z a  ú č e le m  v ý ro b y  te x tiln íh o  z b o ž í,

o d ě v ů  a  o d ě v n íc h  d o p lň k ů . •

2 . N á je m c e  n e s m í u ž ív a t p ře d m ě t n á jm u  k  jin é m u  ú č e lu , n e ž  k te rý  je  v ý s lo v n ě  p o v o le n  p o d le  

p ře d c h o z íh o  o d s ta v c e , a n i z p ů s o b e m , k te rý  b y  v e d l k e  s p o rů m  o h le d n ě  k lid n é h o  a  řá d n é h o  

u ž ív á n í b u d o v y  z e  s tra n y  jin ý c h  n á je m c ů  n e b o  jin ý c h  u ž iv a te lů .

3 . Z a  ú č e le m  z á k o n n é h o  p ro v o z o v á n í p o d n ik a te ls k ý c h  a k tiv it v y m e z e n ý c h  v  ú č e lu  n á jm u  s e  

n á je m c e  z a v a z u je  n a  v la s tn í n á k la d y  řá d n ě  o b s ta ra t a  u d rž o v a t v  p la tn o s ti p o  c e lo u  d o b u  

trv á n í n á jm u  v e š k e rá  p o v o le n í a  s o u h la s y  v y ž a d o v a n é p ro  je h o  p o d n ik a te ls k é  a k tiv ity , a  

d o d rž o v a t p o d m ín k y  v y d á n í ta k o v ý c h  p o v o le n í a  s o u h la s ů .

4 . N á je m c e s e z a v a z u je n e z m ě n it ú č e l n á jm u b e z p ře d c h o z íh o p ís e m n é h o s o u h la s u  

p ro n a jím a te le .

Článek IV.
Doba nájmu

1 . N á je m n í s m lo u v a  s e  u z a v írá  n a  d o b u  u rč ito u , od 01.01.2023 do 31.12.2024.

2 . V y lu č u je  s e  p o k ra č o v á n í n á je m n íh o  v z ta h u  tím , ž e  b y  u ž ív á n í p o k ra č o v a lo  i p o  d n i, k d y  m ě l 

n á je m n í v z ta h  s k o n č it. U s ta n o v e n í § 2 2 3 0 o d s t. 1 z á k o n a č . 8 9 /2 0 1 2 S b ., o b č a n s k é h o  

z á k o n ík u , s e  n e u ž ije .
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1 . N á je m  s je d n a n ý to u to  s m lo u v o u s k o n č í u p ly n u tím  s je d n a n é  d o b y . D řív e m ů ž e s k o n č it 

p ís e m n o u  d o h o d o u  s m lu v n íc h  s tra n , p ís e m n o u  v ý p o v ě d í d a n o u  je d n o u  z  n ic h , o k a m ž itý m  

u k o n č e n ím  z e  s tra n y  p ro n a jím a te le  n e b o  o d s to u p e n ím  o d  s m lo u v y  z  d ů v o d ů  s ta n o v e n ý c h  

z á k o n e m .

2 . P ro n a jím a te l m ů ž e  n á je m  v y p o v ě d ě t z  tě c h to  d ů v o d ů :

a ) m á - li b ý t b u d o v a , v  n íž  s e  p ře d m ě t n á jm u  n a c h á z í, o d s tra n ě n a , a n e b o  p ře s ta v o v á n a  

ta k , ž e  to  b rá n í d a lš ím u  u ž ív á n í p ře d m ě tu  n á jm u , a  p ro n a jím a te l to  p ř i u z a v ře n í s m lo u v y  

n e m u s e l a n i n e m o h l p ře d v íd a t,

b ) p o ru š u je - li n á je m c e  h ru b ě  s v é  p o v in n o s ti v ů č i p ro n a jím a te li, z e jm é n a  tím , ž e  je  p o  d o b u  

d e lš í n e ž  3 0  d n í v  p ro d le n í s  p la c e n ím  n á je m n é h o  n e b o  s lu ž e b  s p o je n ý c h  s  u ž ív á n ím  

n e b y to v ý c h  p ro s to r .

c )  m á - li b ý t b u d o v a , v  n íž  s e  p ře d m ě t n á jm u n a c h á z í, p ře d á n a  Ú řa d u  p ro  z a s tu p o v á n í 

s tá tu  v e  v ě c e c h  m a je tk o v ý c h  d le  z á k . č . 2 1 9 /2 0 0 0  S b ., v e  z n ě n í p o z d ě jš íc h  p ře d p is ů .

Článek V.
Skončení nájmu

3 . N á je m c e  m ů ž e  n á je m  s je d n a n ý  to u to  s m lo u v o u  v y p o v ě d ě t z  tě c h to  d ů v o d ů :

a ) z tra tí- li z p ů s o b ilo s t k  č in n o s ti, k  je jím u ž  v ý k o n u  je  p ře d m ě t n á jm u  u rč e n ,

b ) p ře s ta n o u -li b ý t n e b y to v é p ro s to ry b e z z a v in ě n í n á je m c e z p ů s o b ilé  k p ro v o z o v á n í 

o rd in a c e  k lin ic k é  im u n o lo g ie  a  a le rg o lo g ie  a  p ro n a jím a te l n e z a jis tí n á je m c i o d p o v íd a jíc í 

n á h ra d n í p ro s to ry ,

c ) p ro n a jím a te l h ru b ě  p o ru š u je  s v é  p o v in n o s ti v ů č i n á je m c i.

4 . V e  v ý p o v ě d i m u s í b ý t u v e d e n  je jí d ů v o d ; v ý p o v ě ď , v  n íž  n e n í u v e d e n  je jí d ů v o d , je  n e p la tn á .

5 . V y p o v íd a n á  s tra n a m á p rá v o  d o  u p ly n u tí je d n o h o m ě s íc e  o d e  d n e , k d y  jí b y la  v ý p o v ě ď  

d o ru č e n a , v z n é s t p ro ti v ý p o v ě d i n á m itk y , a  to  p ís e m n o u  fo rm o u .

6 . V ý p o v ě d n í d o b a s e s je d n á v á v d é lc e  je d n o h o m ě s íc e a p o č n e b ě ž e t o d p rv n íh o  d n e  

k a le n d á řn íh o m ě s íc e  b e z p ro s tře d n ě  n á s le d u jíc íh o  p o k a le n d á řn ím  m ě s íc i, v n ě m ž b y la  

v ý p o v ě ď  d o ru č e n a  d ru h é  s m lu v n í s tra n ě .

7 . P ro n a jím a te l je  o p rá v n ě n v  s o u la d u s  u s ta n o v e n ím  § 2 7 o d s t. 2 z á k . č . 2 1 9 /2 0 0 0 S b . 

o k a m ž itě u k o n č it n á je m n í v z ta h , je s tliž e  b u d e p ře d m ě t n á jm u o p ě t p o tře b o v a t k  p ln ě n í 

fu n k c í s tá tu  n e b o  jin ý c h  ú k o lů  v  rá m c i s v é p ů s o b n o s ti n e b o s v é h o p ře d m ě tu č in n o s ti. 

V  ta k o v é m  p říp a d ě  n á je m  k o n č í u p ly n u tím  1 5  d n ů  o d e  d n e  d o ru č e n í p ís e m n é h o  o z n á m e n í 

o  u k o n č e n í n á je m n íh o  v z ta h u  n á je m c i.

8 . P o  s k o n č e n í n á jm u n e m á n á je m c e n á ro k  n a n á h ra d u  z a  p říp a d n é p ře v z e tí z á k a z n ic k é  

z á k la d n y  p o d le  u s ta n o v e n í §  2 3 1 5  o b č a n s k é h o  z á k o n ík u , a  to  a n i v ů č i p ro n a jím a te li, a n i 

v ů č i n o v é m u  n á je m c i n e b y to v ý c h  p ro s to r; u s ta n o v e n í §  2 3 1 5  o b č a n s k é h o  z á k o n ík u  s e  n a  

tu to  n á je m n í s m lo u v u  n e v z ta h u je .

Článek VI.
Předání a převzetí předmětu nájmu

1 . P ro n a jím a te l s e  z a v a z u je  p ře d a t p ře d m ě t n á jm u  n á je m c i v e  s ta v u  z p ů s o b ilé m  k  u ž ív á n í.

2 . N á je m c i b u d e  s o u č a s n ě  s  p ře d á n ím  p ře d m ě tu  n á jm u  p ře d á n a  i s a d a  k líčů  o d  m ís tn o s tí a  

b u d o v y . K líč e  p o tře b n é  n a d  te n to  p o č e t b u d o u  n á je m c i p ro n a jím a te le m  o p a tře n y  n a  z á k la d ě  

je h o  ž á d o s ti a  n a  je h o  n á k la d y . N á je m c e  v rá tí p ro n a jím a te li p o  u k o n č e n í n á je m n íh o  v z ta h u
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v e š k e ré  k líč e .

3 . N e jp o z d ě ji v  d e n  s k o n č e n í n á jm u  je  n á je m c e  p o v in e n  n e b y to v é  p ro s to ry  v y k lid it a  v y k liz e n é  

je  p ře d a t z p ě t p ro n a jím a te li, a  to  v e  s ta v u  v  ja k é m  je  n á je m c e  p ř i z a p o č e tí n á jm u  p ře v z a l, s  

p řih lé d n u tím  k  je jic h o b v y k lé m u o p o tře b e n í a p říp a d n ý m  ú p ra v á m  p ro v e d e n ý m  s e  

s o u h la s e m  p ro n a jím a te le . B u d e - li n á je m c e  v  p ro d le n í s e  s p ln ě n ím  té to  p o v in n o s ti, b u d e  

p o v in e n  z a p la tit p ro n a jím a te li s m lu v n í p o k u tu  v e  v ý š i 1 .0 0 0 ,0 0  K č  z a  k a ž d ý  d e n , k d y  b u d e  

n á je m c e  v  p ro d le n í s  řá d n ý m  v y k liz e n ím  a  p ře d á n ím  n e b y to v ý c h  p ro s to r p ro n a jím a te li. T a to  

s m lu v n í p o k u ta  b u d e  s p la tn á  d o  1 5  d n ů  o d  d o ru č e n í v ý z v y  k  je jím u  z a p la c e n í n á je m c i.

O  p ře d á n í p ře d m ě tu  n á jm u  z p ě t p ro n a jím a te li b u d e  s e p s á n p ro to k o l, k te rý  p o d e p íš í o b ě  

s m lu v n í s tra n y .

Článek VII.
Nájemné a jeho splatnost

Plnění spojená s užíváním předmětu nájmu a jejich splatnost

1 . Z a  u ž ív á n í p ře d m ě tu  n á jm u  b u d e  n á je m c e  p la tit p ro n a jím a te li n á je m n é , k te ré  s e  s je d n á v á  

v e  v ý š

N á je m n é  te d y  č in í c e lk e m  6 971,- Kč m ě s íč n ě .

N á je m n é  je  o s v o b o z e n o  o d  d a n ě  z  p řid a n é  h o d n o ty  (d á le  je n  „D P H ''), d le  §  5 6 a  o d s t. 1 z á k . 

č . 2 3 5 /2 0 0 4  S b ., o  d a n i z  p ř id a n é  h o d n o ty , v e  z n ě n í p o z d ě jš íc h  p ře d p is ů .

2 . P ro n a jím a te l z a jis tí n á je m c i n íž e p ln ě n í s p o je n á s u ž ív á n ím  p ře d m ě tu n á jm u (d á le  je n  

„s lu ž b y ") v  ro z s a h u  u v e d e n é m  v  n á s le d u jíc ím  o d s ta v c i, p řič e m ž  n á je m c e  b u d e  h ra d it c e n u  

s lu ž e b , re s p . z á lo h y  n a  je jic h  c e n u  v  u v e d e n é m  ro z s a h u :

Služba Roční platba v Kč
s  p a u š á ln í p la tb o u :

in te rn e t 1 8 0 0 ,-

s e  z á lo h o v o u  p la tb o u : Měsíční platba v Kč
e le k tř in a

v o d a

to p e n í

o s tra h a

ú k lid  s n ě h u

o d v o z  o d p a d ů

o p ra v a  a  ú d rž b a  b u d o v

Celkem 9 545,-

3 . N á je m n é  a  p la tb y  d le  o d s t. 2  to h o to  č lá n k u  js o u  s p la tn é  m ě s íč n ě  p ře d e m , v ž d y  d o  1 5 . d n e  

p ř ís lu š n é h o k a le n d á řn íh o  m ě s íc e , a to  b e z h o to v o s tn ě , p ře v o d e m  n a ú č e t p ro n a jím a te le  

v e d e n ý u , p o d  

v a ria b iln ím i s y m b o ly u v e d e n ý m i n a p řís lu š n ý c h d a ň o v ý c h d o k la d e c h v y s ta v e n ý c h  

p ro n a jím a te le m . D n e m  z a p la c e n í s e ro z u m í d e n , k d y b y la p la tb a p ř ip s á n a n a ú č e t 

p ro n a jím a te le . 4

4 . K  p la tb á m  d le  o d s t. 2  to h o to  č lá n k u  b u d e  ú č to v á n a  D P H  v  s a z b á c h  s ta n o v e n ý c h  p ro  d a n é  

z ú č to v a c í o b d o b í o b e c n ě  z á v a z n ý m i p rá v n ím i p ře d p is y .
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5 . N á je m c e  u d ě lu je  p ro n a jím a te li s o u h la s  k  p o u ž ití fa k tu r (d a ň o v ý c h  d o k la d ů ) v  e le k tro n ic k é  

p o d o b ě v e s m y s lu u s ta n o v e n í § 2 6 o d s t. 3 z á k o n a  č . 2 3 5 /2 0 0 4  S b ., o d a n i z  p ř id a n é  

h o d n o ty , v e  z n ě n í p o z d ě jš íc h  p ře d p is ů .

6 . P ro n a jím a te l je  o p rá v n ě n je d n o s tra n n ý m  ú k o n e m  (a n iž b y b y l u z a v ře n d o d a te k té to  

s m lo u v y ) z v ý š it:

a ) n á je m n é a c e n u s lu ž e b o m íru  in fla c e v y já d ře n o u p řírů s tk e m  p rů m ě rn é h o ro č n íh o  

in d e x u  s p o tře b ite ls k ý c h c e n p o d le  ú d a jů  z v e ře jn ě n ý c h n a in te rn e to v ý c h  s trá n k á c h  

Č e s k é h o  s ta tis t ic k é h o  ú řa d u  z a  p ře d c h o z í k a le n d á řn í ro k , p řič e m ž k e  z v ý š e n í c e n y  o  

in fla c i m ů ž e  d o jít v ž d y  s  ú č in n o s tí o d  1 . le d n a  k a le n d á řn íh o ro k u . Z h o to v ite l in fo rm u je  

o b je d n a te le  o  n o v é  v ý š i o d m ě n y  p ís e m n ě  n e jp o z d ě ji d o  3 0  d n ů  p o  z v e ře jn ě n í in d e x u .

b ) z á lo h o v é  p la tb y  n a  c e n u  s lu ž e b  d le  ro č n íc h  v y ú č to v á n í a  v ý š e  z á lo h  p o ž a d o v a n ý c h  

d o d a v a te li tě c h to  s lu ž e b  ta k o v é  z v ý š e n í z á lo h  je  v ů č i n á je m c i ú č in n é  o d  p rv é h o  d n e  

n á s le d u jíc íh o k a le n d á řn íh o m ě s íc e  p o m ě s íc i, v n ě m ž p ro n a jím a te l z v ý š e n í z á lo h  

p ís e m n ě  n á je m c i o z n á m il.

7 . P ro n a jím a te l s e  z a v a z u je  v y ú č to v a t c e n u s lu ž e b h ra z e n ý c h z á lo h o v ě  z a p ře d c h á z e jíc í  

k a le n d á řn í ro k  d o  je d n o h o  m ě s íc e  p o té , c o  o b d rž í v š e c h n a  v y ú č to v á n í p ln ě n í o d  p ř ís lu š n ý c h  

d o d a v a te lů  s lu ž e b , a  p ře d lo ž it to to  f in á ln í v y ú č to v á n í n á je m c i. V  to m to  s m y s lu  je  n á je m c e  

o p rá v n ě n  d o 1 0  d n ů  o d  d o ru č e n í f in á ln íh o  v y ú č to v á n í p o ž á d a t (p ís e m n ě , a le s p o ň  5  d n ů  

p ře d e m ) o k o n tro ln í n a h lé d n u tí d o d o k la d ů p o u ž itý c h p ro p říp ra v u d a n é h o fin á ln íh o  

v y ú č to v á n í, a to v k a n c e lá ři v e d o u c íh o te c h n ic k o -p ro v o z n íh o o d d ě le n í p ro n a jím a te le , 

s p ra v u jíc íh o  b u d o v u . N á je m c e  je  n a  v la s tn í n á k la d  o p rá v n ě n  p o řiz o v a t s i k o p ie  p řís lu š n ý c h  

d o k la d ů .

J e s tliž e  b u d o u  s k u te č n é  n á k la d y  z a  s lu ž b y  v y š š í n e ž  č á s tk a  z á lo h o v ý c h  p la te b  o b d rž e n ý c h  

p ro n a jím a te le m  z a  p řís lu š n ý  k a le n d á řn í ro k , je  n á je m c e  p o v in e n  u h ra d it p ro n a jím a te li ro z d íl 

d o  3 0  d n ů  o d e  d n e  v y s ta v e n í p ř ís lu š n é  fa k tu ry . J e s tliž e  b u d o u  s k u te č n é  n á k la d y  z a  s lu ž b y  

n iž š í n e ž  č á s tk a  z á lo h o v ý c h  p la te b  o b d rž e n ý c h  p ro n a jím a te le m  z a  p ř ís lu š n ý  k a le n d á řn í ro k , 

je  p ro n a jím a te l p o v in e n  v rá tit (z a p la tit)  ro z d íl n á je m c i d o  3 0  d n ů  o d e  d n e  v y s ta v e n í p řís lu š n é  

fa k tu ry .

8 . N á je m c e  b e re  n a  v ě d o m í, ž e  v  p říp a d ě  je h o  p ro d le n í s  ú h ra d o u  fa k tu ro v a n é  (d lu ž n é ) č á s tk y  

v z n ik á p ro n a jím a te li p rá v o p o ž a d o v a t ú ro k z p ro d le n í a n á h ra d u n á k la d ů s p o je n ý c h  

s  v y m á h á n ím  p o h le d á v k y  v e  v ý š i s ta n o v e n é  o b e c n ě  z á v a z n ý m  p rá v n ím  p ře d p is e m , p o p ř. 

n á h ra d u  š k o d y  z p ů s o b e n é  m u  p o ru š e n ím  p ře d m ě tn é  s m lu v n í p o v in n o s ti o b je d n a te le m .

9 . Ú ro k  z  p ro d le n í a  n á h ra d u  n á k la d ů  s p o je n ý c h  s  v y m á h á n ím  p o h le d á v k y  js o u  s p la tn é  d o  

p a tn á c ti d n ů  o d e  d n e d o ru č e n í v ý z v y k  je jic h  z a p la c e n í. V ý z v u  m ů ž e  z h o to v ite l z a s la t 

o b je d n a te li ih n e d  p o té , c o  s e  o b je d n a te l d o s ta n e  d o  p ro d le n í.  Z a p la c e n ím  ú ro k u  z  p ro d le n í 

a  n á h ra d y  n á k la d ů  n e n í d o tč e n o  p rá v o  z h o to v ite le  n a  n á h ra d u  š k o d y .

1 0 . N á je m c e n e n í o p rá v n ě n z a p o č ítá v a t p ro ti n á je m n é m u č i c e n á m  s lu ž e b ja k é k o li 

p o h le d á v k y  v ů č i p ro n a jím a te li.

Článek Vlil.
Způsob užívání předmětu nájmu a jeho údržba

1 . N á je m c e s e z a v a z u je p ře d m ě t n á jm u řá d n ě u d rž o v a t v e s ta v u z p ů s o b ilé m  k u ž ív á n í 

a  p ro v á d ě t n a v la s tn í n á k la d y je h o b ě ž n o u ú d rž b u . T o p la tí i p ro te c h n ic k á z a říz e n í 

(p ře d e v š ím  p ro e le k tr ic k é a s a n itá rn í in s ta la c e a td .) , p o k u d s e n a c h á z e jí v n e b o n a  

p ře d m ě tu  n á jm u  a  js o u  v y u ž ív á n a  v ý lu č n ě  n á je m c e m . 2

2 . S lu ž b y  s p o je n é  s  u ž ív á n ím  p ře d m ě tu  n á jm u , v ý s lo v n ě  n e u v e d e n é  v  č lá n k u  V II. o d s t. 2  té to  

s m lo u v y , s i z a jis tí n á je m c e  s v ý m  jm é n e m  n a  s v é  n á k la d y .
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3 . P o  p ře d c h o z í d o h o d ě  s  p ro n a jím a te le m  je  n á je m c e  o p rá v n ě n  u m ís tit u  h la v n íh o  v c h o d u  d o  

b u d o v y  a  p říp a d n ě  i v  jin é m  v h o d n é m  m ís tě  u v n itř b u d o v y , o z n a č e n í s v é  firm y .

4 . N á je m c e  je  p o v in e n  d b á t n a p o řá d e k a  č is to tu  v  n e b y to v ý c h  p ro s to rá c h , ja k o ž  i v  je jic h  

b e z p ro s tře d n ím  o k o lí a o d s tra n it v e š k e ré  z á v a d y a p o š k o z e n í, k te ré  z p ů s o b il o n , je h o  

z a m ě s tn a n c i n e b o  o s o b y , k te rý m  d o  n ic h  u m o ž n il p ř ís tu p , p o p říp a d ě  n a h ra d it p ro n a jím a te li 

v z n ik lo u  š k o d u .

5 . J a k é k o li s ta v e b n í ú p ra v y a re k o n s tru k c e v  p ro n a ja tý c h n e b y to v ý c h p ro s to re c h m ů ž e  

n á je m c e  p ro v á d ě t p o u z e  s  p ře d c h o z ím  p ís e m n ý m  s o u h la s e m  p ro n a jím a te le .

6 . N á je m c e je p o v in e n v  n e b y to v ý c h p ro s to re c h p ln it p o v in n o s ti u lo ž e n é m u o b e c n ě  

z á v a z n ý m i p rá v n ím i p ře d p is y  a  ro z h o d n u tí n a  ú s e k u  p o ž á rn í o c h ra n y , h y g ie n y , b e z p e č n o s ti 

a  o c h ra n y  z d ra v í p ř i p rá c i a  o c h ra n y  ž iv o tn íh o  p ro s tře d í.

7 . N á je m c e je p o v in e n z a jis t it n a s v é n á k la d y řá d n o u lik v id a c i jím  p ro d u k o v a n ý c h  

n e b e z p e č n ý c h o d p a d ů a n a v ý z v u p ro n a jím a te le  m u z p ů s o b lik v id a c e tě c h to  o d p a d ů  

d o lo ž it.

8 . N á je m c e  je  d á le  p o v in e n :

- n e p a rk o v a t v o z id la  p ře d  g a rá ž e m i a n i n a  v ý je z d u  z  n ic h

- p ře d  o p u š tě n ím  p ro n a ja tý c h  p ro s to r z k o n tro lo v a t, z d a  js o u  u z a v ře n a  o k n a  a  v y p n u ty  

e le k tr ic k é  s p o tře b ič e  (ry c h lo v a z n é  k o n v ic e  a p o d .) a  v  p ř íp a d ě , ž e  o p o u š tí b u d o v u  ja k o  

p o s le d n í, b u d o v u o p u s tit p o  je jím  u z a m č e n í a e le k tro n ic k é m  z a b e z p e č e n í. N e n í- li 

m o ž n o  b u d o v u  z a b e z p e č it, n e p ro d le n ě  tu to  s k u te č n o s t o z n á m it s p rá v c i o b je k tu .

9 . N á je m c e  je  o p rá v n ě n  p o u ž ív a t v  p ro n a ja tý c h  n e b y to v ý c h  p ro s to re c h  e le k tr ic k é  s p o tře b ič e  

p o u z e s p ře d c h o z ím  p ís e m n ý m s o u h la s e m  p ro n a jím a te le . P o v in n é re v iz e tě c h to  

e le k tr ic k ý c h  s p o tře b ič ů  s i n á je m c e  b u d e  z a ř iz o v a t n a  v la s tn í n á k la d y . K o p ie  re v iz n íc h  z p rá v  

p ře d á  n á je m c e  p ro n a jím a te li.

N á je m c e  n e b u d e  z n e m o ž ň o v a t ja k ý m k o li z p ů s o b e m  p o u ž ív á n í p o ž á rn íc h  ú n ik o v ý c h  c e s t a  

v ý c h o d ů .

Článek IX.
Odpovědnost nájemce

N á je m c e o d p o v íd á z a v e š k e ré š k o d y , k te ré v /n a p ře d m ě tu n á jm u z p ů s o b í o n , je h o  

z a m ě s tn a n c i,  jím  p o v ě ře n é  o s o b y , d o d a v a te lé , z á k a z n íc i a  jin é  o s o b y , jim ž  u m o ž n il d o  b u d o v y  

n e b o  p ře d m ě tu  n á jm u  p řís tu p .

Článek X.
Vstup do předmětu nájmu pronajímatelem

1 . Z a  ú č e le m  z a jiš tě n í o c h ra n y  z d ra v í a  m a je tk u  je  p ro n a jím a te l o p rá v n ě n  u c h o v á v a t n á h ra d n í 

k líč e  o d p ře d m ě tu n á jm u . K líč e  b u d o u  u lo ž e n y v  z a p e č e tě n é o b á lc e  a  k  je jic h  p o u ž ití je  

p ro n a jím a te l o p rá v n ě n  p o u z e  v  p říp a d ě  n e z b y tn é  p o tře b y  k  o c h ra n ě  z d ra v í n e b o  m a je tk u , 

z e jm é n a p ři h a v á r iíc h n e b o ž iv e ln ý c h k a ta s tro fá c h . O p o u ž ití n á h ra d n íc h k líčů je  

p ro n a jím a te l p o v in e n  b e z  z b y te č n é h o  o d k la d u  in fo rm o v a t n á je m c e .

2 . P ro n a jím a te l m á p rá v o  v s tu p o v a t d o n e b y to v ý c h  p ro s to r té ž  z a ú č e le m  k o n tro ly s ta v u  

a  z p ů s o b u  u ž ív á n í p ře d m ě tu  n á jm u , a  to  p o  p ře d c h o z ím  o h lá š e n í a  z a  p říto m n o s ti n á je m c e  

n e b o jím  p o v ě ře n é  o s o b y .
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N á je m c e n e s m í d á t p ře d m ě t n á jm u  a n i je h o  č á s t d o  p o d n á jm u  tře tí o s o b ě b e z p ře d c h o z íh o  

p ís e m n é h o  s o u h la s u  p ro n a jím a te le .

Článek XI.
Podnájem

Článek XII.
Závěrečná ustanovení

1 . K a ž d é  o z n á m e n í a  d o k u m e n t v y tv o ře n ý  č i d o ru č e n ý  je d n o u  z e  s m lu v n íc h  s tra n  d ru h é  s tra n ě  

p o d le  té to  n á je m n í s m lo u v y  m u s í b ý t d o ru č e n  n a  a d re s u  s íd la  n e b o  p ro s tře d n ic tv ím  d a to v é  

s c h rá n k y . J a k á k o li p ís e m n o s t, k te rá  b y la  z a s lá n a d ru h é  s m lu v n í s tra n ě , s e  p o v a ž u je  z a  

d o ru č e n o u  d n e m , k d y ji d ru h á s tra n a p ře v z a la , n e b o d n e m , k d y ji o d m ítla p ře v z ít. V  

p o c h y b n o s te c h  p la tí, ž e  b y la  d o ru č e n a  3 . d n e m  p o  je jím  d o ru č e n í d o  d a to v é  s c h rá n k y  n e b o  

p o  je jím  u lo ž e n í n a  p o š tě .

2 . J a k é k o li z m ě n y  té to  s m lo u v y  js o u  m o ž n é  p o u z e  p o  d o h o d ě  o b o u  s m lu v n íc h  s tra n  fo rm o u  

č ís lo v a n ý c h  p ís e m n ý c h  d o d a tk ů .

3 . S m lu v n í s tra n y  js o u  p o v in n y  s i n a v z á je m  b e z  z b y te č n é h o  o d k la d u  o z n á m it  ja k é k o liv  z m ě n y  

s k u te č n o s tí tý k a jíc íc h  s e  je jic h  p rá v n í o s o b n o s ti a  je jic h  id e n tif ik a c e  (z e jm é n a  z m ě n y  a d re s y  

s v é h o  s íd la , p ře d m ě tu  č in n o s ti, p o d n ik á n í n e b o  ž iv n o s te n s k é h o  o p rá v n ě n í) a  v e š k e ré  d a lš í 

ú d a je  d ů le ž ité  p ro  p ln ě n í té to  s m lo u v y  a  p ro  re a liz a c i p rá v n íc h  v z ta h ů  z  n í v y p lý v a jíc íc h .

4 . N á je m c e b e re n a v ě d o m í, ž e s m lo u v y u z a v ře n é p ro n a jím a te le m  ja k o  v e ře jn o p rá v n ím  

s u b je k te m

a ) p o d lé h a jí u v e ře jn ě n í v  re g is tru  s m lu v  d le  z á k o n a č . 3 4 0 /2 0 1 2  S b ., o re g is tru  s m lu v , 

p o k u d  v ý š e  h o d n o ty  je jic h  p ře d m ě tu  je  v y š š í n e ž 5 0 .0 0 0 ,0 0 K č b e z d a n ě z p ř id a n é  

h o d n o ty , p řič e m ž s m lo u v a , n a n iž s e v z ta h u je p o v in n o s t u v e ře jn ě n í p ro s tře d n ic tv ím  

re g is tru  s m lu v , n a b ý v á  ú č in n o s ti n e jd řív e  d n e m  u v e ře jn ě n í; v  to m  p říp a d ě  u v e ře jn ě n í 

z a jis tí p ro n a jím a te l,

b ) m o h o u  b ý t p ře d m ě te m  k o n tro ly  p o d le  z á k o n a  č . 3 2 0 /2 0 0 1  S b ., o  f in a n č n í k o n tro le ,

c ) m o h o u  b ý t p ře d m ě te m  ž á d o s ti o  in fo rm a c e  d le  z á k o n a  č . 1 0 6 /1 9 9 9  S b ., o  s v o b o d n é m  

p řís tu p u  k  in fo rm a c ím .

5 . P rá v a  a  p o v in n o s ti p ro n a jím a te le  a  n á je m c e  n e u p ra v e n é  to u to  s m lo u v o u  s e  říd í z á k o n e m  

č . 8 9 /2 0 1 2  S b ., o b č a n s k ý m  z á k o n ík e m , v e  z n ě n í p o z d ě jš íc h  p ře d p is ů , a  d a lš ím i o b e c n ě  

z á v a z n ý m i p rá v n ím i p ře d p is y Č e s k é  re p u b lik y a p řím o p o u ž ite ln ý m i p ře d p is y E v ro p s k é  

u n ie . N e n í- li v  té to  s m lo u v ě  u je d n á n o  jin a k , p o je m  „p ře d m ě t n á jm u " n e b o  „n e b y to v ý  p ro s to r" 

u ž itý  v  té to  s m lo u v ě  je  tře b a  v y k lá d a t ja k o  „p ro s to r s lo u ž íc í k  p o d n ik á n í"  d le  §  2 3 0 2  o d s t. 1 

z á k o n a  č . 8 9 /2 0 1 2  S b ., o b č a n s k é h o  z á k o n ík u .
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6 . S m lu v n í s tra n y  p ro h la š u jí, ž e  s i s m lo u v u  p ře č e tly , ž e  o d p o v íd á  je jic h  s v o b o d n é  v ů li a  je  

p ro s ta ja k é h o k o li o m y lu a ž e tu to s m lo u v u n e p o d e p is u jí v tís n i n e b o z a n á p a d n ě  

n e v ý h o d n ý c h  p o d m ín e k . N a  d ů k a z  to h o  p ř ip o ju jí s v é  p o d p is y .

Ú s tí n a d  L a b e m  d n e

......... .. .. .. .

Z d ra v o tn í a d  L a b e m  

L ib e re c  d n e
/f. Sž .
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