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Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

ravotni ustav se sidlem v Usti nad Labem

statni pfispévkova organizace v pfimé fidici pusobnosti Ministerstva zdravotnictvi Ceské
republiky, zfizena ustanovenim § 86 odst. 1 zak. €. 258/2000 Sb., o cchrané verejného zdravi,
a prohlagenim Ministerstva zdravotnictvi Ceské republiky o zfizeni zdravotnich Ustavil ze dne

11.11.2002 ¢j. 31334/2000

se sidlem: Moskevska 15, 400 01 Usti nad Labem

IC: 710 09 361

DIC: CZ71009361

bez zakonné povinnosti zapisu do verejneho rejstriku

zastoupeny: Ing. Eduardem Jezem, feditelem, na zakladé jmenovani ¢. MZDR

datova schranka:
bankovni spojeni:

18286/2021-4/PER ze dne 14. 5. 2021

jako pronajimatel

Sil
se
{0

vie Pokorna
sidlem: Pacltova 507/5, 463 12 Liberec XXV
86723553

adresa pro pfijimani faktur: St e i At

ES

jako najemce

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku,

ve

znéni pozdeéjsich predpisli (dale jen ,ob¢ansky zakonik®) a § 27 zak. ¢. 219/20C0 Sb.,

o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich
predpist tuto smlouvu:

Clanek I.
Pfislusnost k hospodareni, do¢asna nepotrebnost

. Pronajimatel je prislusny hospodafit s majetkem Ceské republiky, a to mj. s pozemkem

parc. ¢. 2165/2 v obci Liberec a v katastralnim tUzemi Vratislavice nad Nisou (dale jen
,pozemek"), jehoz soucasti je stavba Cp. 1139, ¢ast obce Vratislavice nad Nisou, ulice
U Sila (dale jen ,budova“), to vSe zapsano v katastru nemovitosti na LV ¢. 147 pro obec
Liberec, katastralni Uzemi Vratislavice nad Nisou, vedeném Katastralnim urfadem pro
Liberecky kraj, katastralnim pracovistém Liberec.

. Pfredmét najmu, blize specifikovany v ¢él. 1. této smlouvy, je pro pronajimatele docasné

nepotfebny k pinéni jeho tkoll ve smyslu § 27 odst. 1. zakona €. 219/2000 Sb., o majetku
Ceskeé republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Clanek Il
Predmét najmu

. Pronajimatel pfenechava najemci k do¢asnému uzivani nasledujici prostory slouzici

k podnikani nachazejici se v prizemi hlavni budovy (dale jen ,nebytové prostory” nebo
Jpredmet najmu®):




) . N Cislo romay Vyméra v m? dle
Mistnost (dle zptisobu uzivani) 2 : uzivani 4 R
mistnosti v pomeéru uzivani
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Podil spol. prostor

VR

Celkem

. Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné ve vysi a zplsobem specifikovanym
v ¢lanku VII. této smlouvy.

. Smluvni strany Gini nespornym, Ze pronajimatel prenechava pfedmét najmu najemci ve
stavu zpusobilém k uzivani pro Gcel vymezeny v ¢lanku 1. této smlouvy. Najemce zaroven
potvrzuje, Ze se pred uzavienim této smlouvy seznamil se stavem predmeétu najmu.

Clanelk IIl.
Ucel najmu

. Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory vyluéné k provozovani kosmetickych sluzeb.

. Najemce nesmi uzivat pfedmet najmu k jinému ucelu, nez ktery je vyslovné povolen podle
predchoziho cdstavce, ani zpusobem, ktery by ved! ke sportim ohledné klidného a rfadného
uzivani budovy ze strany jinych najemcl nebo jinych uzivatelu.

. Za ucelem zakonného provozovani podnikatelskych aktivit vymezenych v Ucelu najmu se
najemce zavazuje na vlastni naklady radné obstarat a udrzovat v platnosti po celou dobu
trvani najmu veskera povoleni a souhlasy vyzadované pro jeho podnikatelské aktivity, a
dodrzovat podminky vydani takovych povoleni a souhlast.

. Najemce se zavazuje nezménit Gcel ndjmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

Clanek IV.
Doba najmu

. Najemni smlouva se uzavira na dobu urcitou, od 01.01.2023 do 31.12.2024.

. Vylucuje se pokracovani najemniho vztahu tim, Ze by uzivani pokracovalo i po dni, kdy mél
najemni vztah skoncit. Ustanoveni § 2230 odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského
zakoniku, se neuzije.

Clanek V.
Skoncéeni najmu

. Najem sjednany touto smlouvou skoné&i uplynutim sjednané doby. Dfive muze skoncit
pisemnou dohedou smluvnich stran, pisemnou vypovedi danou jednou z nich, okamzitym
ukoncenim ze strany pronajimatele nebo cdstoupenim od smlouvy z divodl stanovenych
zakonem.

. Pronajimatel mUze najem vypovédét z téchto dlvodu:

a) ma-li byt budova, v niz se predmét najmu nachazi, odstranéna, anebo prestavovana
tak, Ze to brani dalSimu uzivani predmétu najmu, a pronajimatel to pffi uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl predvidat,



b) porusuje-li najemce hrubé své povinnosti vuci pronajimateli, zejména tim, Ze je po dobu
delsi nez 30 dni v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim
nebytovych prostor.

c) ma-li byt budova, v niz se pfedmét najmu nachazi, predana Ufadu pro zastupovani
statu ve vécech majetkovych die zak. ¢. 219/2000 Shb., ve znéni pozdeéjSich predpisu.

. Najemce muze najem sjednany touto smlouvou vypovédét z téchto duvodu:

a) ztrati-li zpUsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je pfedmét najmu urcen,

b) prestanou-li byt nebytové prostory bez zavinéni najemce zpusobileé k provozovani
ordinace klinické imunologie a alergologie a pronajimatel nezajisti najemci cdpovidajici
nahradni prostory,

c) pronajimatel hrube porusuje sve povinnosti vuci najemci.

. Ve vypovédi musi byt uveden jeji davod; vypoved, v niz neni uveden jeji duved, je neplatna.

. Vypovidana strana méa pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypoved
dorucena, vznést proti vypovedi namitky, a to pisemnou formou.

. Vypovédni doba se sjednava v délce jednoho mésice a pcéne bézet od prvniho dne
kalerdarniho mésice bezprostifedné nasledujiciho po kalendafnim meésici, v némz byla
vypoved dorucena druheé smluvni strane.

. Pronajimatel je opravnén v souladu s ustanovenim § 27 odst. 2 zak. ¢. 219/2000 Sh.
okamzité ukoncit najemni vztah, jestlize bude pfedmét najmu opét potiebovat k plnéni
funkci statu nebo jinych Ukoll v ramci své pusobnosti nebo svého predmeétu cinnosti.
V takovém pfipadé najem konci uplynutim 15 dnli ode dne doruceni pisemného oznameni
o ukonéeni najemniho vztahu najemci.

. Po skonceni najmu nema najemce narok na nahradu za pfipadné prevzeti zakaznické
zakladny podle ustanoveni § 2315 obcanského zakoniku, a to ani viéi pronajimateli, ani
vOci novému najemci nebytovych prostor; ustanoveni § 2315 obCanského zakoniku se na
tuto najemni smlouvu nevztahuje.

Clanek VI.
Predani a prevzeti predmétu najmu

. Pronajimatel se zavazuje pfedat pfedmét najmu najemci ve stavu zpusobilém k uzivani.

. Najemci bude soucasné s predanim predmétu najmu predana i sada klict od mistnosti
a budovy. Klice potfebné nad tento pocet budou najemci pronajimatelem opatieny na
zakladé jeho zadosti a na jeho naklady. Najemce vrati pronajimateli po ukon&eni najemniho
vztahu veskeré klice.

. Nejpozdéji v den skonceni najmu je najemce povinen nebytové prostory vyklidit a vyklizené
je predat zpét pronajimateli, a to ve stavu v jakém je najemce pfi zapoc€eti najmu prevzal, s
prihlédnutim k jejich obvyklému opotfebeni a pfipadnym Upravam provedenym se
souhlasem pronajimatele. Bude-li najemce v prodleni se spinénim této povinnosti, bude
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,00 K¢ za kazdy den, kdy bude
najemce v prodleni s fadnym vyklizenim a pfedanim nebytovych prostor pronajimateli. Tato
smluvni pokuta bude splatna do 15 dnl od doruceni vyzvy k jejimu zaplaceni najemci.

O predani predmétu najmu zpét pronajimateli bude sepsan protokol, ktery podepisi obé
smiluvni strany.



Clanek VII.
Najemné a jeho splatnost
PInéni spojena s uzivanim piredmétu najmu a jejich splatnost

1. Za uzivani pfedmétu najmu bude najemce platit pronajimateli najemne, které se sjednava
ve vy R R e L N R
Najemné tedy ¢ini celkem 1 392 - K& mésicné.
Najemné je osvobozeno od dané z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH"), die § 56a odst, 1 zak.
¢. 235/2C004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisu.

2. Pronajimatel zajisti najemci nize plnéni spojend s uzivanim predmétu najmu(dale jen
,sluzby”) v rozsahu uvedenem v nasledujicim odstavci, pficemz najemce bude hradit cenu
sluzeb, resp. zalohy na jejich cenu v uvedeném rozsahu:

Sluzba
se zalohovou platbou:
elektrina
voda
topeni
ostraha
uklid snehu
odvoz odpadu
oprava a udrzba budov
Celkem

3. Najemné a platby dle odst. 2 tohoto ¢lanku jsou splatné mésicéné pfedem, vzdy do 15. dne
prislusneho kalendarniho mesice, a to bezhotovostne, prevodem na.kqf?%f[‘?% aiiatele
vedeny u SR Ph RIS R SRR T e RS B pod

S ' na - prisIusSAych danovych dokladech vystavenych

i

variabilninti Sympory
pronajimatelem. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla platba pfipsana na ucet

pronajimatele.

4. K platbam dle odst. 2 tohoto ¢lanku bude uctovana DPH v sazbach stanovenych pro dané
zucCtovaci obdobi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

5. Najemce udéluje pronajimateli souhlas k pouziti faktur (danovych dokladu) v elektronické
podobé ve smyslu ustanoveni § 26 cdst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisu.

6. Pronajimatel je opravnén jednostrannym uUkonem (aniz by byl uzavien dodatek této
smlouvy) zvysit:

a) najemné a cenu sluzeb o miru inflace vyjadrenou pfirustkem primérného rocniho
indexu spotiebitelskych cen podle Udaju zvefejnénych na internetovych strankach
Ceského statistického Gfadu za predchozi kalendaini rok, pficemz ke zvy$eni ceny o
inflaci muze dojit vzdy s ucinnosti od 1. ledna kalendarniho roku. Zhotovitel informuje
objednatele o nove vysi odmény pisemné nejpozdéji do 30 dnu po zverejnéni indexu.

b) zalohové platby na cenu sluzeb dle roénich vyuétovani a vyse zaloh pozadovanych
dodavateli téchto sluzeb takové zvyseni zaloh je vci najemci G€inné od prvého dne
nasledujiciho kalendafniho mésice po mésici, v némz pronajimatel zvysSeni zaloh
pisemné najemci oznamil.

7. Pronajimatel se zavazuje vyuctovat cenu sluzeb hrazenych zalohové za predchazejici
katendarni rok do jednoho mésice poté, co obdrzi véechna vyuctovani pinéni od pfislusnych
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8.

10.

9]

dodavatell sluzeb, a pfedlozit toto finalni vyuctovani najemci. V tomto smyslu je najemce
opravnén do 10 dnu od doruceni finalniho vyuctovani pozadat (pisemné, alespon 5 dnu
pfedem) o kontrolni nahlédnuti do dokladt pouzitych pro pfipravu daného finalniho
vyuctovani, a to v kancelaii vedouciho technicko-provozniho oddéleni pronajimatele,
spravujiciho budovu. Najemce je na viastni naklad opravnén porizovat si kopie prislusnych
dokladu.

Jestlize budou skutecneé naklady za sluzby vyssi nez ¢astka zalohovych plateb obdrzenych
pronajimatelem za prislusny kalendarni rok, je najemce povinen uhradit pronajimateli rozdil
do 30 dnu ode dne vystaveni piislusne faktury. Jestlize budou skutecné naklady za sluzby
nizsi nez castka zalohovych plateb obdrzenych pronajimatelem za prislusny kalendarni rok,
je pronajimatel povinen vratit (zaplatit) rozdil najemci do 30 dnl ode dne vystaveni pfislusné
faktury.

Najemce bere na védomi, Ze v pripadé jeho prodleni s Uhradou fakturované (dluzne) ¢astky
vznika pronajimateli pravo pozadovat urok z prodleni a nahradu nakladt spojenych
s vymahanim pohledavky ve vysi stanovené obecné zavaznym pravnim predpisem, popf.
nahradu skedy zpusobené mu porusenim predmétné smluvni povinnosti objednatelem.

Urok z prodleni a nahradu nakladi spojenych s vymahanim pohledavky jsou splatné do
patnacti dnu ode dne doruceni vyzvy k jejich zaplaceni. Vyzvu muze zhotovitel zaslat
objednateli ihned poté, co se objednatel dostane do prodleni. Zaplacenim troku z prodleni
a nahrady nakladu neni dotCeno pravo zhotovitele na nahradu skody.

Najemce neni opravnén zapocitavat proti najemnému i cenam sluzeb jakékoli
pohledavky vUci pronajimateli.

Clanek VIIL.
Zpusob uzivani predmétu najmu a jeho udrzba

. Najemce se zavazuje pfedmét najmu fadné udrzovat ve stavu zpusokilém k uzivani

a provadét na vlastni naklady jeho b&znou udrzbu. To plati i pro technicka zarizeni
(predevéim pro elektrické a sanitarni instalace atd.), pokud se nachazeji v nebo na
pifedmétu najmu a jsou vyuzivana vyluéné najemcem.

. Sluzby spojené s uzivanim predmeétu najmu, vyslovne neuvedené v Clanku VII. odst. 2 této

smlouvy, si zajisti najemce svym jménem na sve naklady.

. Po predchozi dohodé s pronajimatelem je najemce opravnén umistit u hlavniho vchodu do

budovy a pfipadné i v jineém vhodném misté uvniti budovy, oznaceni své firmy.

. Najemce je povinen dbat na pofadek a cistotu v nebytovych prostorach, jakoz i v jejich

bezprostfednim okoli a cdstranit veSkeré zavady a poskozeni, které zpusobil on, jeho
zameéstnanci nebo osoby, kterym do nich umoznil pfistup, popripadé nahradit pronajimateli
vzniklou skoedu.

. Jakekoli stavebni Upravy a rekonstrukce v pronajatych nebytovych prostorech muze

najemce provadeét pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

. Najemce je povinen v nebytovych prostorech plnit povinnosti uloZzené mu obecné

zavaznymi pravnimi pfedpisy a rozhednuti na Useku pozarni ochrany, hygieny, bezpecnosti
a ochrany zdravi pfi praci a cchrany Zivotniho prostredi.

. Najemce je povinen zajistit na své naklady fadnou likvidaci jim produkovanych

nebezpecnych odpadl a na vyzvu pronajimatele mu zpusob likvidace téchto odpadu
dolozit.



8. Najemce je dale povinen:
- neparkovat vozidla prfed garazemi ani na vyjezdu z nich
- pred opusténim pronajatych prostor zkontrolovat, zda jsou uzaviena okna a vypnuty
elektrické spotrebice (rychlovazné konvice apod.) a v piipadé, Ze opousti budovu jako
posledni, budovu opustit po jejim uzamceni a elektronickém zabezpeceni. Neni-li
mozno budovu zabezpecit, neprodlené tuto skuteénost oznamit spravci objektu.

9. Najemce je opravnén pouzivat v pronajatych nebytovych prostorech elektrické spotfebice
pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Povinné revize téchto
elektrickych spotfebicu si najemce bude zafizovat na vlastni naklady. Kopie reviznich zprav
preda najemce pronajimateli.

10. Najemce nebude znemoznovat jakymkoli zpusobem pouzivani pozarnich tUnikovych cest
a vychodu.

Clanek IX.
Odpovédnost najemce

Najemce odpovida za veSkeré Skody, které v/na pifedmétu najmu zplsobi on, jeho
zameéstnanci, jim povérené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, jimz umoznil do budovy
nebo prfedmétu najmu pristup.

Clanek X.
Vstup do predmétu najmu pronajimatelem

1. Za ucelem zajisténi ochrany zdravi a majetku je pronajimatel opravnén uchovavat nahradni
klice od predmétu najmu. Klice budou ulozeny v zapeceténé obalce a k jejich pouziti je
pronajimatel opravnén pouze v pfipadé nezbytné potieby k ochrané zdravi nebo majetku,
zejména pfi havariich nebo Zivelnych katastrofach. O pouziti nahradnich Kklicu je
pronajimatel povinen bez zbyte¢ného odkladu informovat najemce.

2. Pronajimatel ma pravo vstupovat do nebytovych prostor téZz za Gcelem kontroly stavu
a zpusobu uzivani pfedmétu najmu, a to po pfedchozim ohlaseni a za pfitomnosti najemce
nebo jim povérené osoby.

Clanek XI.
Podnajem

Najemce nesmi dat predmeét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Clanek XII.
Zavérecna ustanoveni

1. Kazdé oznameni a dokument vytvoreny ¢i doruceny jednou ze smluvnich stran druhé strané
podle této najemni smlouvy musi byt deru¢en na adresu sidla nebo prostrednictvim datové
schranky. Jakakoli pisemnost, ktera byla zaslana druhé smluvni strané, se povazuje za
doruc¢enou dnem, kdy ji druha strana pfevzala, nebo dnem, kdy ji cdmitla prevzit.
V pochybnostech plati, Ze byla doruc¢ena 3. dnem po jejim doruceni do datové schranky
nebo po jejim ulozeni na posté.

2. Jakékoli zmény této smlouvy jsou mozné pouze po dohodé obou smluvnich stran formou
cislovanych pisemnych dodatkl.



3. Smluvni strany jsou povinny si navzajem bez zbytecného odkladu oznamit jakekoliv zmeny
skutecnosti tykajicich se jejich pravni osobnosti a jejich identifikace (zejména zmeny adresy
svého sidla, predmeétu Cinnosti, podnikani nebo zivhostenského opravnéni) a veskeré dalsi
ldaje dulezité pro plnéni této smlouvy a pro realizaci pravnich vztaht z ni vyplyvajicich.

4. Najemce bere na védomi, Ze smlouvy uzaviené pronajimatelem jako verejnopravnim

subjektem

a) podléhaji uverejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2012 Sb., o registru smluv,
pokud vy$e hodnoty jejich pfedmétu je vyssi nez 50.000,00 K& bez dané z pfidané
hodnoty, pficemz smlouva, na niz se vztahuje povinnost uverejnéni prostiednictvim
registru smluv, nabyva G¢innosti nejdrive dnem uverejnéni;, v tom pfipadé uverejnéni
zajisti pronajimatel,

b) mohou byt predmétem kontroly podle zakona ¢. 320/2001 Sh., o finanéni kontrole,

¢) mohou byt predmétem Zzadosti o informace dle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
pristupu k informacim.

5. Prava a povinnosti pronajimatele a najemce neupravené touto smlouvou se fidi zakonem
¢. 89/2012 Sh., obcanskym zakonikem, ve znéni pozdéjSich predpisu, a dalSimi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky a pfimo pouzitelnymi pfedpisy Evropské
unie. Neni-li v této smlouvé ujednano jinak, pojem ,predmeét najmu” nebo ,nebytovy prostor”
uzity v této smlouveé je tieba vykladat jako ,prostor slouzici k podnikani® dle § 2302 odst.
1 zakona ¢. 89/2012 Sbh., ob&anského zakoniku.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu precetly, Ze odpovida jejich svobodné vuli a je

prosta jakéhokoli omylu a Ze tuto smlouvu nepodepisuji v tisni nebo za napadné
nevyhodnych podminek. Na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

Usti nad Labem dne Liberec dne /9. 12 2029

Zdravotfgeais .‘ f

Silvie Pokorna




