Sprava a udrzba silnic Zlinska, s. r. o.
Zlin, K Majaku 5001

SMLOUVA O NAJMU C. C 1/2023

¢ najemce SML/0670/22

uzaviena dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale

jen ,,0Z)

Pronajimatel:
Adresa:
Zapis v obchodnim rejstiiku
ICO:
DIC:
Zastupce pii jednani
— ve vécech smluvnich
— ve vécech technickych
E-mail:
Bankovni spojeni:
Cislo uétu:

Najemce:
Adresa:

Zapis v obchodnim rejstiiku:

ICO:

DIC:

Zastoupeny:

Tel.:

E-mail:

Bankovni spojeni:

Clanek I.
Smluvni strany

Sprava a udrzba silnic Zlinska, s.r.0.

K Majaku 5001, 760 01 Zlin

C 44640 vedena u Krajského soudu v Brné
26913453

CZ26913453

XXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXX
XXXXXXXX
XXXXXXXXXXXX

Reditelstvi silnic Zlinského Kraje, prispévkova organizace
K Majaku 5001 760 01 Zlin

Krajsky soud Brno, oddil Pr., vlozka 295

70934860

CZ70934860

Ing. Bronislav Maly, feditel

XXXXXXX

XXXXXXXX

XXXXXXXXXXXX

Clanek II.
Predmét smlouvy

1. Pfedmétem této smlouvy je najem prostor slouzicich k podnikéni:
- Vvbudové . p. 5001, jez je soucasti pozemku p. €. st. 7405 — druhé poschodi — jedna kancelar

¢. 334,

- Vv budové bez €. p./ev. €. jez je soucasti pozemku p. €. st. 7404:
- Vv prvnim a druhém nadzemnim podlazi — 16 kancelaii a 9 mistnosti (Spisovna, socialni
zafizeni, kuchyné — dle Ptilohy ¢. 1 — mistnosti ¢. 105, 204, 107, 210, 211, 212, 218,

104/111, 105/1),

- Vsuterénu - 6 vnitinich parkovacich stani;
- nacasti pozemku p. €. 4383/1 - venkovni parkovaci stani 7ks.

BliZe vymezeno v piiloze €. 1 této smlouvy.
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Clanek I11.
Predmét najmu
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem objektu na adrese K Majaku ¢.p. 5001 (dale jen
,budova ¢. 5001%), jez je soucasti pozemku p. €. st. 7405, budovy bez C.p./ev. €., (dale jen
,budova bez ¢.p.“) jez je soucasti pozemku p. ¢. st. 7404 a dale pozemku p. ¢. 4383/1 ostatni

plocha, manipulaéni plocha, (déle jen ,,pozemek*) v§e v k. 0. Zlin. VSe zapsano u Katastralniho
uradu pro Zlinsky kraj, katastralni pracovisté Zlin, na LV ¢. 21218.

Pronajimatel timto pfenechava najemci do uzivani (ngjmu):
a) prostory slouzici podnikani v budové &. 5001 — kanceléf ¢. 334 (20,53 m?),

b) prostory slouzici k podnikani v I. PP budovy bez ¢. p./ev. ¢. —spisovna 104/I11 a 105/1 (40
m?), zasedaci mistnost se zdzemim ¢&. 105 (87,82 m?) a garaze (130 m?) a

c) prostory slouzici k podnikani v I1. NP a I1l. NP budovy bez ¢. p./ev. ¢.— kancelaie — 421,96
m? a technické zazemi — 160,69 m? a spoleéné prostory — 39 m?a

d) ostatni venkovni plochy (venkovni parkovaci mista) — 88 m?, na pozemku (vyhrazeném
parkovisti u budovy)

dale spole¢né jen , pfedmét najmu®.

N4jemce predmét ndjmu za podminek uvedenych v této smlouvé do uzivani (ndjmu) ptijima a
zavazuje se platit pronajimateli najemné a sluzby sjednané dle ¢l. VII. této smlouvy.

Celkova vyméra piredmétu najmu ¢ini 988 m?. Blize vymezeno v piiloze ¢&. 1 této smlouvy.

Najemce je opravnén spoluuzivat spoleéné prostory budov — schodisté, socialni zafizeni a
chodby a téz ty ¢asti pozemku, které slouzi pro pfistup a piijezd k budovam.

Clanek IV.
Ucel najmu
Néjemce je opravnén uZzivat pfedmét ndjmu za G€elem provozu administrativni ¢innosti a

v souvislosti s ni.

Néjemce se zavazuje vyuzivat pfedmét ndgjmu vyhradné€ pro tento Gcel a zpiisobem dle této
smlouvy.

Clanek V.
Prava a povinnosti stran

Prava a povinnosti pronajimatele:
a) pronajimatel pfenechava predmét najmu ve stavu zptsobilém k obvyklému uzivani,

b) pronajimatel Se zavazuje zajistit najemci nerusené uzivani predmétu najmu ke smlouvou
dohodnutému ucelu, a to bez Casového omezeni,

C) pronajimatel nebo jind jim poveéfena osoba ma pravo vstupu na pronajaté prostory za ucelem
ovéfeni, zda jsou uzivany fadnym zpiisobem a za ucelem provedeni protipozarni, hygienické
nebo jiné odborné kontroly, po predchozim ohlaseni v bézné pracovni dobé (pracovni dny
08:00 — 16:00) nebo v ptipad¢ nenadale potieby (napf. havarie),
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pronajimatel se zavazuje zajistit v pfedmétu najmu pravidelné revize rozvodu plynu,
plynovych zafizeni, rozvodu vody a elektfiny,

pronajimatel se zavazuje zajistit v pfedmétu najmu i spoleénych prostorach budovy
evakuacni cesty a jejich pfistupnost, vybaveni hasicimi pfistroji, provadéni revizi, vydani a
aktualizaci pozarnich a poplachovych smérnic,

po dobu trvani najmu Se pronajimatel zavazuje zajistit ndjemci tyto sluzby spojené
S uzivanim predmétu ndjmu (tj. ve vztahu té jeho casti, kterd se nachazi v budové ¢ . p. 5001
stojici na st. p. ¢. 7405 a v budové bez ¢. p./ev. €. stojici na st. p. ¢. 7404, nikoliv pro
pfedmétnd parkovaci stani):

— dodavka elektrické energie,

— dodavka vody a odvod splaskovych, odpadnich i srazkovych vod,
— dodavka tepla,

— uklid pronajatych prostor dle ¢lanku VII., odst. 5.,

— osvétleni a tklid spole¢nych prostor budovy,

— zajisténi vyvozu smésného komunalniho odpadu.

2. Prava a povinnosti najemce:

a)

b)

d)

9)

najemce se zavazuje hradit v€as a fddn¢ ndjemné a platby stanovené clankem VII. této
smlouvy,

najemce je opravnen a povinen po dobu trvani této smlouvy uZzivat pfedmét ndjmu fadnym
a obvyklym zptisobem v souladu se zakonem a touto smlouvou,

povinnosti ndjemce je pocinat si v pronajatych prostorech tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru
nebo kjiné Skodni udalosti, dodrzovat veskeré obecné zavazné piedpisy a souvisejici
povinnosti, zvlasté¢ v oblasti pozarni ochrany, bezpecnosti prace, provozni a hygienické
pravni piedpisy, a zajistit jejich dodrzovani ze strany zaméstnancti a dodavatelti najemce
(viz pfilohu ¢. 6 této smlouvy),

najemce umozni pronajimateli nebo jim povérené osob¢ vV bézné pracovni dob¢ (pracovni
dny 08:00 — 16:00) vstup do prostor, za uc¢elem prohlidky prostor a kontroly jejich uzivani,

najemce neni opravnén pienechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé,

najemce ozndmi bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veSkeré zmény nad rdmec bézného
opotiebeni, které nastaly na pfredmétu ndjmu, a to jak zapti¢inénim najemce, tak 1 bez jeho
vlivu a viile,

najemce Se zavazuje uhradit drobné opravy a naklady spojené s obvyklou tdrzbou pfedmétu
najmu, opravy a udrzbu nad rdmec uvedeného se zavazuje zajistit a uhradit pronajimatel.
Pro vymezeni pojml drobné opravy a bézna udrzba se pro pfedmét ndjmu pouzije nafizeni
vlady ¢islo 308/2015 Sb., o vymezeni pojmt bézna tidrzba a drobné opravy souvisejici s
uzivanim bytu, v platném znéni.

3. Najemce odpovida za Skody zptisobené porusenim této smlouvy a za Skody zplisobené umysiné
nebo z nedbalosti osobami pracujicimi pro najemce nebo osobami najemcem do pronajatych
prostor vpusténymi.

4. Parkovani vozidel ndjemce a jeho zaméstnancli je mozné pouze na pronajatych parkovacich
mistech — 7 parkovacich mist ¢ast p. ¢. 4383/1, nebo Vv pronajatych garazich nebo na odlehlé
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zpevnéné plose podél plotu arealu budovy. Parkovani na jiném misté v aredlu pronajimatele je
vyslovné zakazano.

5. Pracovnici jsou povinni pii odchodu z kanceldie tuto zamykat a neponechdvat vybaveni
kancelafi a své osobni véci bez dozoru.

6. Veskeré upravy provadéné ndjemcem v pronajatych prostorach vyzaduji vyslovného,
piedchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele.

7. Najemce podpisem nijemni smlouvy soucasné potvrzuje, ze byl seznadmen s umisténim
pienosnych hasicich pfistroji a unikovych vychodi.

Clinek VL.
Doba najmu a vypovéd’

1. Néjemni vztah se sjednava pocinaje dnem 1. 1. 2023 (dale jen ,,den zahajeni najmu‘), na dobu
neurcitou.

2. Kterdkoliv ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu pisemné vypoveédét, ptfi¢emz
vypovedni doba je 6 mésict a zacina bézet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho
po doruceni pisemné vypoveédi druhé smluvni stran€. V ptipadé vazného divodu muize byt
vypoveédni doba zkrdcena na 3 mésice, avSak pouze za splnéni podminek uvedenych v ust. §
2312 OZ. Za véazny duvod je pokladédno nehrazeni najemného a plateb za sluzby ve stanoveném
terminu, opakované porusovani povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy, ukonéeni podnikéni
najemce nebo uzivani predmétu najmu najemcem V rozporu se smlouvou, paklize nebude
zjedndna naprava ani po pisemné vyzve pronajimatele a ve lhité 10 dni od doruceni takové
VyzZVy.

3. Tento najemni vztah miiZze byt ukoncen pisemnou dohodou obou smluvnich stran.
Clanek VII.
Najemné

1. Najemné za je stanoveno dohodou pronajimatele a najemce takto:

Platba za étvrtleti

Predmét najmu Pl[oncizria Cen[:il(g]a m? Cena ce[lllng roc¢né [Ké]

Kancelare 530,31 1 200,00 636 372,00 159 093,00
Technické zazemi 160,69 800,00 128 552,00 32138,00
Spisovna 40 700,00 28 000,00 7 000,00
Spolecné prostory 39 800,00 31 200,00 7 800,00
Garaze 130 800,00 104 000,00 26 000,00
(C\),Ztr?;”;;:lff:é @) 88 500,00 44 000,00 11 000,00
Celkem 988,00 972 124,00 243 031,00

2. Najemné za predmét ndjmu (specifikovany v €l. III. této smlouvy) bylo dohodnuto ve vysi
972 124 K¢ bez DPH za rok; tj. 243 031,00 K¢ bez DPH ¢tvrtletné. Najemné za Kancelafe je
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osvobozeno od DPH (dle zakona o DPH § 56a odst. 3). K njjemnému za technické zazemi,
spisovna, spole¢né prostory, garaze a ostatni plochy bude ptipocteno DPH v zdkonem stanovené
VySi.

Vyse najemného je smluvnimi stranami pevné a zavazné sjednana a bez pisemné dohody
smluvnich stran nemize byt ménéna, S vyjimkou aplikace nize sjednané inflacni dolozky.

K pronajatym prostoram je poskytovana (k ¢emuz se pronajimatel zavazuje) sluzba evidence
dochazky zaméstnancii ndjemce pies dochdzkovy systém pronajimatele. Tato sluzba bude
najemci fakturovana jednou ctvrtletné dopiedu ve vysi 2 400,00 K¢ bez DPH. DPH bude
pripoctena vV zdkonem stanovené vysi.

K pronajatym prostoram je poskytovano 25 telefonnich linek (k ¢emuz se pronajimatel
zavazuje). Tato sluzba bude najemci fakturovana ¢étvrtletné dopiedu ve vysi 6 000,- K¢ bez
DPH. DPH bude pfipoctena v zdkonem stanovené vysi.

Pronajimatel zajisti najemci také sluzby spojené s tklidem spole¢nych prostor. Za tyto sluzby
bude najemci fakturovana ¢astka 4 653,00 K¢ bez DPH étvrtletné dopiedu. (39 m2 x 12 x 39,77
K¢ =18 612,00 K¢ bez DPH/rok).

Pronajimatel zajisti ndjemci sluzby spojené s provozem zasedaci mistnosti véetné technického
zazemi a spisovny (elektfina, vodné, stocné). Za tyto sluzby bude nijemci fakturovana ¢astka
6 391,00 K¢ bez DPH c¢tvrtletné dopiedu.

Pronajimatel zajisti ndjemci uzivani optického kabelu. Za tyto sluzby bude najemci fakturovana
castka 4 500,00 K¢ bez DPH c¢tvrtletné dopiedu.

Pronajimatel zajisti likvidaci odpadu. Za tyto sluzby bude najemci fakturovana ¢astka 5 000,00
bez DPH c¢tvrtletné doptedu.

Néklady na elektrickou energii u pronajatych kancelati ¢. 307, 315, 334 budou stanoveny
pausalni castkou ve vysi 3 590,00 K¢ bez DPH ¢tvrtletn€ dopfedu. Pausalni castka je stanovena
Z diivodu, ze v danych kancelatich neni odpoctovy elektromér.

Pronajimatel zajisti zabezpeceni objektu. Za tuto sluzbu bude najemci fakturovana Castka
12 000,00 bez DPH c¢tvrtletné doptedu.

Néjemce je povinen hradit jednotlivé platby najemného, evidenci dochazky, telefonni linky,
uklid, uzivani optického kabelu, ndklady na elektrickou energii u pronajatych kancelati ¢. 307,
315 a 334, likvidaci odpadu a zabezpeceni objektu Ctvrtletné dopiedu véetné DPH v zakonem
stanovené vysi na zaklad€ faktur vystavenych pronajimatelem, nejpozdéji 5. den pfislusného
platebniho obdobi; stanovena splatnost je 14 dni od prokazatelného doruceni faktury najemci.
Platbu lze provést bezhotovostnim pievodem na ucet pronajimatele, uvedeny ve smlouve,
vedeny u XXXXXXXXXXX pod variabilnim symbolem, kterym je ¢islo vystavené faktury.

Pronajimatel zajist'uje sluzby dodéavky elektrické energie, zemniho plynu (vytapéni), vody a
odvadéni odpadnich vod na pfedmétu ndjmu. Dale zajiStuje sluZzby spojené se spolecnymi
¢astmi budovy, zahrnujici osvétleni spolecnych prostor.

Sluzby dodavky elektrické energie, plynu a vody budou piefakturovany ctvrtletné na zakladé

faktury od dodavatele se splatnosti faktury 14 dni od prokazatelného doruceni najemci
nasledujicim zptisobem:

a) elektricka energie — fakturace probéhne na zaklad¢ skuteéné spotieby,
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b) vodné a sto¢né — spotieba bude vypocitana jako cena dle aktualniho ceniku dodavatele x 16
m? x pocet pracovnikli ndjemce uctovaném obdobi,

c) dodavka plynu — spoticba plynu bude pocitana procentem z celkové spotieby
administrativni budovy Zlin, a to ve vy$i 49,23 % z celkové spotfeby budovy (st. p. €. 7405,
budova ¢. p. 5001, celkova vyméra budovy ¢.p. 5001 ¢ini 1 564,18 m2, % spotieby je
vypocitano z pronajaté plochy 770 m2)

Sluzba hovorné bude prefakturovana dle skutecnych nakladli mésiéné na zékladé faktury od
dodavatele. Splatnost faktury je 14 dni od prokazatelného doruceni najemci.

Pro vcasnost plateb je rozhodujici den pfipsani platby na ti¢et pronajimatele.
Za pozdni thradu faktur miaze byt fakturovan zékonny urok z prodleni.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel mtze valorizovat ndjemné zohlednénim meziro¢ni
miry inflace, vyjadiené ptiriistkem rocniho indexu spotiebitelskych cena to vzdy jednou za
kalendaini rok pocinaje rokem 2024. Valorizaci se rozumi zvyseni dohodnutého najemného o
tolik procent, kolik bude odpovidat mife inflace zvefejnéné Ceskym statistickym ufadem (popf.
instituci, ktera jej nahradi) po 1. lednu kalendainiho roku pro obdobi minulého roku (tj. poprvé
pro rok 2023). Podminkou pro moznost valorizace najemného dle tohoto odstavce je, Ze mira
inflace pro pfedmétny rok bude vyssi nez 2 % (slovy: dvé procenta); pfi nizsi mife inflace
pronajimateli pravo valorizovat najemné nevznika. Valorizaci sdéli pronajimatel najemci
pisemné, pricemz soucasti pisemného sdéleni musi byt vypocet nové vyse (valorizovaného)
najemného a valorizace je u¢innd pocinaje mésicem nasledujicim po doruceni pisemného
oznameni najemci. Nevyuzije-li pronajimatel svého prava valorizovat najemné do 30. 06.
kalendarniho roku, v némz mu toto pravo vznikne, marnym uplynutim uvedené lhity pravo
pronajimatele valorizovat najemné pro dany rok zanikne

Clanek VIIL
Predani a vraceni predmétu najmu
S ohledem na skute¢nost, ndjemce ke dni podpisu této smlouvy jiz uZiva predmét najmu na
zakladé "Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor ¢. C 112012 (ve znéni pozdé&jSich zmén a
doplnéni) uzaviené mezi ndjemcem a pronajimatelem, nebude pfedmét najmu predmétem
formalniho pfedani a pievzeti a najemce bude pocinaje dnem zahdjeni najmu bez dalSiho
fakticky pokracovat v uzivani pfedmétu najmu za podminek sjednanych v této smlouve.

Najemce je pii ukonéeni najemniho vztahu povinen pfedmét ndjmu piedat ve stavu, v jakém mu
byl svéfen do uzivani, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni nebo provedenym schvalenym
upravam.

N4jemci byly do uzivani predany Cipy, umoziujici vstup do budovy, ovladac¢e umoziujici vjezd
do arealu a do pronajatych gardzi a kli¢e od pronajatych prostorii. Jeden kli¢ od pronajatych
nebytovych prostor je uloZen v trezoru pronajimatele pro ptipad nenadalych udalosti.

Najemce pii ukonceni najjemniho vztahu odevzdéa pronajimateli Cipy a klice od pronajatych
prostor. Kli¢e, ovladace ani €ipy nesmi byt bez souhlasu pronajimatele rozmnoZzovany ani
kopirovany.

O pfevzeti pfedmétu ndjmu na konci najemniho vztahu, upraveného touto smlouvou, bude
spolecné obéma smluvnimi stranami sepsan protokol o stavu pfedmétu najmu v okamziku
pfevzeti a pfedani.
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Clanek I X.
Zavéreéna ustanoveni

Ob¢ smluvni strany vyjadiuji sviij souhlas se zvetfejnénim této smlouvy v souladu se zdkonem
¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho
podpisu a ucinnosti dnem jejiho zvefejnéni v Registru smluv. Zvefejnit smlouvu v Registru
smluv je povinen najemce.

Tato smlouva miize byt ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi dodatky schvalenymi obéma
smluvnimi stranami. Stanovi-li tato smlouva ¢i zakon, ze urcity ukon ma byt proveden pisemnou
formou, vylucuji smluvni strany, aby byl takovy ukon proveden v jiné¢ nez pisemné forme.
Ujednani, v nichz se Smluvni strany vzdavaji pozadavku na pisemnou formu, se musi uskutecnit
pisemné (jina, nez pisemnd forma se vylucuje).

Strany po ptecteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato smlouva byla
sepsana vazné, urcité, srozumitelné a na zaklad¢ jejich pravé a svobodné viile, na dikaz ¢ehoz
ptipojuji své podpisy.

Podpisem této smlouvy se k 31. 12. 2022 (uplynutim uvedeného dne) smluvni strany dohodly
na ukonceni platnosti pivodni Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor ¢. C1/2012 ze dne 23. 12.
2011 uzaviené mezi smluvnimi stranami a veskerych dodatkl spadajicich pod tuto ptivodni
smlouvu.

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) originalech, z nichz kazd4 ze stran obdrzi po 1
(jednom).

Vztahy mezi stranami se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména obcanskym zékonikem.

Tato smlouva obsahuje Uplné ujednani o pfedmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které strany
mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezité pro zavaznost této smlouvy.
Zadny projev stran udinény pfi jednani o této smlouvé ani projev u¢inény po uzavieni této
smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada
zadny zavazek kterékoliv strany.

Veskeré spory vzniklé z uzaviené smlouvy nebo v souvislosti s ni, které se nepodafi vytesit
pfednostné smirnou cestou, budou rozhodovany obecnymi soudy Ceské republiky.

Neplatnost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy neovlivni platnost ostatnich ustanoveni této
smlouvy. V pfipad¢€, ze jakékoliv ustanoveni by bylo neplatné, resp. mélo pozbyt platnosti,
strany se dohodnou na pravné pfijatelném zplsobu provedeni zaméri obsazenych v
pfedmétném ustanoveni, jez je neplatné nebo pozbylo platnosti, a tyto zaméry realizuji formou
uzavieni dodatku k této smlouvé.

Strany shleddvaji obsah této smlouvy urcity a srozumitelny a uzaviraji ji na zakladé své vazné
a svobodné viile, nikoliv v tisni ¢i pod natlakem, na dikaz, ¢eho pfipojuji nize své podpisy.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji nasledujici ptilohy:

Ptiloha ¢. 1: Vymeéra spole¢nych prostor a pronajimanych prostor

Ptiloha ¢. Parkovisté pred budovou SUS Zlinska, s.r.0. a garazova stani
Ptiloha €. Zjednoduseny nakres zasedaci mistnosti, zazemi a spisovny
Ptiloha ¢. Ptrehled klapek

Ptiloha ¢. Sluzby poskytované v souvislosti s najmem nebytovych prostor
Ptiloha ¢. Provozni fad

Ptiloha ¢. Bezpecnost a ochrana zdravi pti praci. Pozarni ochrana.
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