SMLOUVA O NAJMU ¢&. 06/2022
¢. najemce SML/0667/22

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni (dale jen
»O0Z*)

Sprava a udrzba silnic Kromérizska, s.r.o.

Sidlo: Kotojedy 56, 767 01 Kromé&iiz
ICO: 26908298
DIC: CZ26908298

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné&, oddil C, vlozka ¢. 44644
Statutarni organ: XXXXKXXXXXXXXX

Bankovni spojeni: = XXXXXXXXXXXX

jako pronajimatel (dale jen ,,Pronajimatel*)

a

Reditelstvi silnic Zlinského kraje, piispévkova organizace

Sidlo: K Majéku 5001, 760 01 Zlin

ICO: 70934860

DIC: CZ70934860

Zapsand v OR vedeném u rejstiikového soudu v Brné, spisova znacka Pr 295.
Zastoupena: Ing. Bronislavem Malym, feditelem organizace

Bankovni spojeni: = XXXXXXXXXXXX
jako najemce na stran¢ druhé (dale jen ,,Najemce*)

I
Pifedmét a icel najmu
1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovité véci a to:
- pozemku p. €. st. 79 v k. 0. Kotojedy, jehoz soucésti je administrativni budova bez €. p./C. e.,
- pozemku p. €. st. 110/1 v k. u. Kotojedy, jehoz soucasti je budova bez ¢. p./¢. e. - garaz osobnich vozidel,
a
- pozemku p. €. 64/1 v k. 0. Kotojedy.

Vse je zapsano u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, katastralni pracovisté Krométiz na LV €. 4405
pro obec KroméfiZ, k. u. Kotojedy. Pronajimatel je, jako vlastnik nemovitého majetku, opravnén
uvedené nemovité véci pronajimat.

Touto smlouvou pronajima pronajimatel najemci pfedmét najmu specifikovany takto:
- nebytové prostory v administrativni budové bez C. p./Ce, kterd je soucdsti pozemku
p. ¢ st. 79, a to:
Mistnost &. 317a v II. patie budovy o vyméie 17,67 m?.
Mistnost &. 317b v II. patie budovy o vyméie 17,67 m2.
Mistnost &. 318 v II. patie budovy o vyméie 36,89 m?.
Mistnost &. 319 v II. patie budovy o vyméie 17,98 m?.
Mistnost ¢. 320 v II. patie budovy o vyméfe 19,22 m?,
Mistnost &. 321 v II. patie budovy o vyméie 34,10 m2.
o Chodba v II. patte budovy o vyméie 24,50 m?.
Mistnosti jsou zakresleny
- Vsituacnim snimku — pfiloha ¢. 1 této smlouvy
- v pudorysu 3. NP administrativni budovy — ptiloha ¢. 2
-V pudorysu mistnosti — pfiloha ¢. 3 této smlouvy
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Néjemce je opravnén vyuzivat tuto ¢ast predmétu ndjmu pouze jako kancelare.

- nNebytové prostory Vv budové bez C. p./¢.e, kterd je soucdsti pozemku p. ¢ st. 110/1, a to:
o Garéaze osobnich vozidel o vyméte 68,75 m?.
Garaze jsou zakresleny V pozemkové map¢ — ptiloha €. 1
Vv pudorysu gardzi osobnich vozidel — piiloha ¢. 4
Najemce je opravnén vyuzivat tuto ¢ast predméetu najmu pouze jako garaze.

- Cast pozemku p. ¢ 64/1, a to:
Dviir za administrativni budovou — 2 parkovaci mista na osobni automobil o plose 2 X (2,4 X 5) m? = 24 m?
Pronajatd ¢ast pozemku je vyznacena na snimku z pozemkové mapy, ktery tvoii pfilohu ¢. 1 a v pidorysu
parkovacich mist v ptiloze €. 5.

N4jemce je opravnén vyuzivat tuto ¢ast predmétu ndjmu pouze jako parkovaci plochu.

Najemce je opravnén po dobu ndjmu predmétu najmu vyuzivat ke vstupu do pronajatych prostor hlavni vchod do
budovy, WC ve II. patfe administrativni budovy a piijezdovou komunikaci k pfedmétu najmu (tj. spoluuzivat
uvedené casti nemovitych véci).

2. Pronajimatel je vlastnikem movitého majetku umisténého v administrativni budové a dale touto smlouvou
pronajima pronajimatel najemci (na dobu trvani ndjmu predmétu najmu) a najemce do uzivani piijima:
- chladni¢ku inventarni ¢islo 3545
- mycku na nadobi Whirpool inventarni ¢islo 3552
- kuchyniskou linku PRIMA  inventarni ¢islo 3553
Nize uvedena ustanoveni o povinnostech najemce, jakoz i o podminkach uzivani pfedmétu najmu, budou pfimérené
pouzita i na uzivani tohoto movitého majetku.

3. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci za uplatu do uzivani pfedmét najmu. Néjemce predmét ndjmu za
podminek uvedenych v této smlouveé do najmu pfijima a zavazuje se platit pronajimateli ndjemné sjednané dle ¢l.
I1. této smlouvy.

4. Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu dobfe zndm a potvrzuje, ze je ve stavu zpusobilém k fadnému
uzivani. Stav pfedmétu ndjmu odpovida z hlediska opotiebeni a stafi a dob¢ uzivani.

5. Pronajimatel se zavazuje zajist'ovat v souvislosti s najmem predmétu najmu pro najemce nasledujici sluzby:
- dodavka tepla (vytapéni) do predmétu ndjmu;
- dodavka el. energie do pfedmétu najmu;
- dodavka a odvod vody do/z pfedmétu najmu;
- odvoz odpadu,
- osvétleni spole¢nych prostor,
- uklid spole¢nych prostor,
- sluzby vratnice,
(dale spole¢né jako ,,sluzby*).

Najemné
1. Najemné se sjednava nasledovng¢:
Predmét n&jmu Plocha Cena za rIlzIroéné Cena celk%m rocné Platba zavétvrtleti
[m?] [Ke] [Ke] [Ke]
kancelare 168,03 1100,00 184 833,00 46 208,25




garaze 68,75 800,00 55 000,00 13 750,00

parkovaci mista 2 24,00 200,00 4 800,00 1 200,00
Celkem 260,78 244 633,00 61 158,25
PFedmét n&jmu Cena za mésic Cena celkem roéné | Platba za ¢tvrtleti
[Ké] [Ké&] [Ké]
Kuchyrika — elektrospotfebice, 100,00 1 200,00 300,00

nabytek

Najemné vyjma najmu kancelédii podléha DPH, ktera bude k vySe uvedenym castkam ptipoctena dle ptislusného
pravniho predpisu.
Vedle najemného se najemce zavazuje platit poplatky za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu takto:
- Vsechny sluzby vyjma dodévek elektrické energie:
Pausalni platba ve vysi 10 100,00 K¢ + DPH v zakonné vysi, za jeden mésic, ctvrtletné 30 300,00 K¢ + DPH
Vv zédkonné vysi.
- Dodavka elektrické energie:

Spotfebovana el. energie bude ti€tovana zvlast’ na zdkladeé odectu elektroméru instalovaného pronajimatelem
pro predmét najmu. Cena za el. energii bude dle fakturace dodavatele el. energie, pti¢emz najemce ma pravo
na kontrolu vytic¢tovani a faktur, které pronajimatel od svého dodavatele el. energie obdrzi (v€. potizeni kopii).

Vyse najemného je smluvnimi stranami pevné a zdvazné sjednana a bez pisemné dohody smluvnich stran nemtze
byt ménéna S vyjimkou aplikace niZe sjednané infla¢ni dolozky.

Najemné v¢. poplatku za sluzby vyjma el. energie bude G¢tovano pifedem na celé Ctvrtleti, a to nejpozdéji paty den
ptislusného platebniho obdobi. Podkladem pro thradu ndjemného a poplatkii za sluzby bude faktura pronajimatele
majici nalezitosti danového dokladu. Splatnost faktury je 14 kalendainich dnd ode dne jejiho prokazatelného
doruceni ngjemci, a to na et pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy.

Spotfebovana el. energie bude hrazena najemcem mésicné zpétné, tj. za pfedchozi mésic na zdkladé odectu
elektroméru k prislusnému datu a vystavené faktury pronajimatelem. Faktura je splatnd do 14 kalendainich dnti ode
dne jejiho prokazatelného doruceni najemci, a to na ucet pronajimatele uvedeny v zhlavi smlouvy.

Ptipadnou zménu bankovniho spojeni je pronajimatel povinen oznamit neprodlené pisemnou formou najemci.
V ptipadé, Ze pronajimatel neozndmi ndjemci zménu bankovniho spojeni, pfipadné ji neoznami vcas, neodpovida
nadjemce za pripadné nedodrzeni terminu splatnosti plateb najemného.

V ptipadé prodleni s tthradou faktury je ndjemce povinen zaplatit zdkonny urok z prodleni.

Najemce se zavazuje, ze pii ukon¢eni najemniho vztahu uhradi ¢astku ptipadajici na spotfebované sluzby, resp.el.
energii za predmétné obdobi, a to nejpozdéji do dne splatnosti uvedeného na vyuétovani pronajimatelem
provedeném po ukonéeni najemniho vztahu ihned po obdrZeni podkladi od dodavatel el. energie.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel mlZe valorizovat najemné zohlednénim meziro¢ni miry inflace,
vyjadifenou piiristkem primérného ro¢niho indexu spottebitelskych cen, a to vzdy jednou za kalendaini rok
pocinaje rokem 2024. Valorizaci se rozumi zvySeni dohodnutého nadjemného o tolik procent, kolik bude odpovidat
mife inflace zvefejnéné Ceskym statistickym ufadem (popf. instituci, ktera je nahradi) po 1. lednu kalendainiho
roku pro obdobi minulého roku (tj. poprvé pro rok 2023). Podminkou pro moznost valorizace ndjemného dle tohoto
odstavce je, Zze mira inflace pro pfedmétny rok bude vyssi nez 2 % (slovy: dvé procenta); pii niz$i mife inflace
pronajimateli pravo valorizovat ndjemné nevznika. Valorizaci sdéli pronajimatel ndjemci pisemné, pficemz soucasti
pisemného sdéleni musi byt vypocet nové vySe (valorizovaného) njjemného a valorizace je U¢innd pocinaje
mésicem nasledujicim po doruceni pisemného oznameni ndjemci. Nevyuzije-li pronajimatel svého prava
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valorizovat najemné do 30. 06. kalendainiho roku, v némz mu toto pravo vznikne, marnym uplynutim uvedené
lhiity pravo pronajimatele valorizovat ndjemné pro dany rok zanikne.

Il.
Doba trvani smlouvy

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou, a to od 01. 01. 2023 (dale jen ,,den zahajeni najmu®).

2. S ohledem na skute¢nost, ndjemce ke dni podpisu této smlouvy jiz uziva ptedmét najmu na zdkladé "Ndjemni
smlouvy ¢. 08/2019 ze dne 1. 8. 2019“ (ve znéni pozdéjSich zmén a doplnéni) uzaviené mezi najemcem a
pronajimatelem, nebude predmét najmu predmétem formalniho pfedani a pievzeti a ndjemce bude pocinaje dnem
zahajeni najmu bez dalsiho fakticky pokracovat v uzivani predmétu najmu za podminek sjednanych v této smlouve.

v
Prava a povinnosti pronajimatele a nijemce

1. Povinnosti pronajimatele
- Pronajimatel je povinen pfenechat njjemci pfedmét ndjmu ve stavu zpusobilém k ujednanému uzivani, a
V tomto stavu ho na vlastni naklad po celou dobu trvani ndjemniho vztahu udrzovat.
- Pronajimatel je povinen umoZznit ndjemci neruSeny vykon jeho prav vyplyvajicich z této smlouvy.
- Pronajimatel se zavazuje zajistit v pfedmétu ngjmu i spole¢nych prostorach dotéenych budov evakuacéni cesty
a jejich pristupnost, vybaveni hasicimi pfistroji, provadéni revizi, vydani a aktualizaci pozarnich a
poplachovych smérnic.

2. Povinnosti ndjemce
- Ngjemce je povinen uzivat predmét ndjmu pouze ke sjednanému tcelu.
- Ke vstupu do pronajatych prostor je ndjemce opravnén vyuzivat pouze hlavni vchod do budovy. Pronajimatel
zajist'uje pritomnost vratného od pond¢€li do patku v ¢ase 5:00 — 23:00 hod a o vikendech od 6:00 do 18:00 hod.

Mimo tuto dobu bude vstup do budovy mozny i nadale. Vchodové dvefe bude mozné oteviit pomoci kodu
pfedanym pronajimatelem.

- Najemci byly predéany kli¢e od pronajatych mistnosti. N4jemce podpisem této smlouvy soucasné potvrzuje, Ze
souhlasi s tim, aby jedna sada klict od pronajatych prostor byla trvale ulozena v uzamcené skiinice na vratnici
pronajimatele — pro ptipad pozéru ¢i jiné havarijni situace. Pronajimatel odpovida za zneuziti téchto klich.

- Najemce je povinen pifedat na vratnici pronajimatele seznam vlastnich zaméstnancii a vozidel, ktetfi budou
V pronajatych prostorach pravidelné pracovat. Dale je povinen zajistit, aby jeho obchodni partnefi, pfipadné jiné
navstévy ohlasily vstup do budovy vratnému pronajimatele, v prostorach vestibulu vyckaly, az je pracovnik
najemce z téchto prostor osobné doprovodi do prostor pronajatych. Pii odchodu navstévy je ndjemce povinen

zajistit jeji doprovod aZ k hlavnimu vchodu do budovy a ohlasi jeji odchod vratnému pronajimatele.

- Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén provadét v pronajatych prostorach
jakékoliv stavebni ani jin€ trvalé upravy — a to ani ke zhodnoceni predmétu ndjmu. Po skonceni ndjemniho
vztahu je ndjemce povinen vratit pronajaté prostory ve stavu odpovidajicim obvyklému opotiebeni.

- Najemce je opravnén instalovat a vyuZivat v pronajatych prostorach pouze spotiebice a zatfizenti, jejichZ uzivani
je v CR povoleno.

- Najemce je povinen umoznit v pronajatych prostorach provedeni kontroly bezpecnostniho technika
pronajimatele a dodrzovat zdkon €. 133/1985 Sb., o pozéarni ochrané v platném znéni.

- Najemce v plném rozsahu odpovida za Skodu, kterou on, jeho zamé&stnanci, ptipadné obchodni partneti, zptisobi
na majetku pronajimatele.

- Najemce odpovidé za technicky stav vozidel parkovanych v pronajatych prostorach a mistech. Pod zaparkovana
vozidla si ndjemce umisti zachytné vany tam, kde hrozi tikapy. V ptipad¢, ze v disledku $patného technického
stavu nebo z jakychkoliv jinych divodu majicich pivod ve vozidle (unik PHM ...apod.), dojde k poSkozeni
zivotniho prostiedi a opravnénym vetejnopravnim organem bude z tohoto dlivodu pronajimateli uloZena sankce
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za poskozeni, ¢i ohroZeni Zivotniho prostfedi, zavazuje se najemce takto vzniklou §kodu pronajimateli uhradit
V plné vysi, nebo na zékladé predlozeni rozhodnuti o uloZzeni pokuty tuto uhradit jménem pronajimatele ze
svych prostredkii.

- Najemce je povinen zajistit na vlastni naklady ukladdani, odvoz a likvidaci odpadt vzniklych z jeho ¢innosti.
Pronajimatel zajisti pouze likvidaci odpada z kancelaii v ramci jejich uklidu. Ndjemce je povinen odpad tfidit,
pokud pronajimatel v rdmci aredlu instaluje pfistupné naddoby na tfidény odpad. Pokud najemce nebo jeho
zaméstnanec poruSi toto ujednani je povinen uhradit pronajimateli veSskeré naklady vzniklé v souvislosti
s odvozem a likvidaci odpadu.

- Najemce neni opravnén piedmét najmu prenechat do podnajmu tietim osobam.

V.
Ukonceni najmu

1. Pravni vztah zalozeny touto smlouvou zanikne:

pisemnou dohodou smluvnich stran,

pisemnou vypovédi s Sestimésicni vypoveédni dobou, kterd pocind bézet prvni den mésice nésledujiciho
po meésici, ve kterém byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané; vypovéd’ mize podat kazda ze
smluvnich stran i bez udani divoda,

pisemnou vypovédi najmu bez vypovédni doby; vypoveéd mize podat kazda ze smluvnich stran pouze
z duvodu dle odst. 2 a 3,

za dalSich podminek stanovenych pfisluSnymi stanovenimi OZ.

2. Pronajimatel mize vypoveédét ndjem bez vypovédni doby:

porusuje-li ndjemce své povinnosti zvIast’ zavaznym zplsobem, a tim piisobi zna¢nou ujmu druhé strané
(ndjemce si naptiklad nevyzada ptedchozi souhlas pronajimatele pti provadéni zmén na predmétu najmu
¢i pii pfevodu ndjmu na tieti osobu),

je-li najemce v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu po
dobu delsi nez 1 mésic,

neuvede-li najemce na zadost pronajimatele pfedmét najmu do ptivodniho stavu,

uziva-li ndjemce predmét ndjmu takovym zpusobem, Ze se opotfebovavd nad miru pifiméfenou
okolnostem nebo Ze hrozi jeho zniceni; pronajimatel neni v tomto pfipad€ povinen vyzvat najemce ke
sjednani napravy,

pokud najemce nezjedna napravu ani po pisemné vyzve pronajimatele a ve 1haté 10 (deset) dnti od doruceni takové

Vyzvy.

3. Nijemce miize vypovédét ndjem bez vypovédni doby:

porusuje-li pronajimatel své povinnosti zvlast zdvaznym zptisobem, a tim ptisobi zna¢nou tjmu druhé
stran¢, a pronajimatel nezjedna napravu ani po pisemné vyzvé nijemce a ve lhité 10 (deset) dnii od
doruceni takové vyzvy,

zanikne-li pfedmét najmu z¢&asti,

stane-li se predmét najmu nepouzitelnym k ujednanému tcelu z ditvodi, které nejsou na strané najemce,
a pronajimatel nezjednd napravu ani po pisemné vyzve najemce a ve lhité 10 (deset) dnl od doruceni
takové vyzvy,

neodstrani-li pronajimatel fadn€ a v€as ozndmenou vadu, ktera zasadnim zplsobem ztézuje nebo
znemoznuje uzivani pfedmétu najmu,

neni-li mozné kviili opravé predmétu najmu pfedmét ndjmu vilbec uzivat.

4. Po skonceni ndjmu odevzda ndjemce pronajimateli nebo jim ur¢enému spravci nemovitosti predmét ndjmu ve stavu,
Vv jakém jej prevzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, ptipadné se zménami, jejichZ provedeni a ponechani
1 po skonceni ndjmu pronajimatel odsouhlasil.
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V ptipad¢ ukonceni ndjemniho vztahu je ndjemce povinen predmét najmu vyklidit a ke dni skonceni vztahu predat
pronajimateli. Za prodleni s piedanim prostor se sjednava smluvni pokuta ve vysi 1.000,00 K¢ denné.

O odevzdani pfedmétu najmu ndjemcem bude potizen protokol.

VI.
Ostatni ujednani

Ob¢ smluvni strany vyjadiuji sviij souhlas se zvefejnénim této Smlouvy v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sh., o
registru smluv, v platném znéni.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a uc¢innosti dnem jejiho zvetejnéni v registru smluv. Zvetejnit
smlouvu v registru smluv je povinen najemce.

VII.
Zavérecna ustanoveni
Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem v této smlouveé neupravené se fidi prislusnymi ustanovenimi obecnych
pravnich predpisi, zejména OZ.

Smlouvu Ize ménit pouze formou pisemnych, vzestupné Cislovanych dodatkli podepsanych obéma smluvnimi
stranami. Stanovi-li tato smlouva ¢i zakon, ze ur€ity ukon ma byt proveden pisemnou formou, vylucuji smluvni
strany, aby byl takovy ukon proveden v jiné nez pisemné formé¢. Ujednani, v nichz se smluvni strany vzdavaji
pozadavku na pisemnou formu, se musi uskutecnit pisemné (jiné, nez pisemna forma se vylucuje).

Tato smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech s platnosti originalu; jedno paré smlouvy obdrzi pronajimatel a
najemce dvé paré smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, ze se s obsahem této smlouvy pfed jejim podpisem dikladné seznamily, a Ze tuto
smlouvu uzaviraji na zakladé své pravé, svobodné a vazné vile, prosté omylu. Svymi podpisy potvrzuji svij
bezvyhradny souhlas s celym obsahem této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze tato smlouva k 31. 12. 2022 (uplynutim uvedeného dne) v plném rozsahu rusi a
nahrazuje "Ndjemni smlouvu ¢. 08/2019 ze dne 1. 8. 2019 ““ (ve znéni pozdé&jsich zmén a dopInéni) uzavienou mezi
najemcem a pronajimatelem.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou

- Priloha¢. 1  Situacni snimek

- Ptiloha ¢. Pudorys 3.NP administrativni budovy
- Ptiloha ¢. Pldorys mistnosti

- Ptiloha ¢. Pidorys garazi osobnich vozidel

- Ptiloha ¢. Padorys parkovacich mist

N =W

DoloZzka dle § 23 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjSich predpisi

Rozhodnuto RZK dne: 19. 12. 2022 Cislo usneseni: 1079/R37/22
V Krométizi dne 21.12.2022 Ve Zliné dne 22.12.2022
pronajimatel najemce




Pfiloha ¢. 1 — Situac¢ni snimek
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Plochy kancelafi RSZK, pracovistd Kroméfis
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Plochy garaZi RSZK, pracoviété KroméFiz

Celkova plocha 68,75 m°
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PUDORYS PARKOVACICH MiST

SUS Kroméfizska, s.r.o.




