Smlouvu o najmu nebytovych prostor
podle § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni

Smluvni strany:

Ceska republika - Krajska hygienicka stanice Stfedoéeského kraje se sidlem
v Praze, organizacni sloZka statu

Sidlo: Dittrichova 329/17, Praha 2, PSC 120 00

ICO: 71009159,

za niz jedna: Mgr. Tomas Vodny, reditel

(dale tez ,pronajimatel”)
a

Centrum psychologicko-socialniho poradenstvi Stredoceského kraje,
pfispévkova organizace »

Sidlo: Frant. Diepolta 1787, Rakovnik I, 269 01 Rakovnik
ICO: 712 09 948
pravné jednajici: Mgr. David Prokop, Feditel

(dale tez ,najemce’)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle § 27 zakona ¢&. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjich
predpist (dale jen ZMS), a podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni (dale jen ob&ansky zakonik), tuto smlouvu o najmu nebytovych
prostor.

Clanek I.
Preambule

1. Pronajimatel je organem ochrany vefejného zdravi a spravnim ufadem zfizenym
zakonem €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisu. -

2. Najemce, jehoz zfizovatelem je Stredocesky kraj, je pfispévkovou organizaci, jejimz
hlavnim Gcelem je poskytovani socialnich sluzeb. Pfedmét Cinnosti najemce je
vymezen rozhodnutim o registraci podle § 78 — 84 zakona ¢. 108/2006 Sb.,
o socialnich sluzbach, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Clanek II.
Pfedmét najmu

1. Ceska republika je vyluénym viastnikem nasledujicich prostor se samostatnym
vchodem, umisténych v pfizemi (1. NP) domu €.p. 40 v Kutné Hofe, na adrese
U Lorce, Kutna Hora - Sipéi, (dale jen ,dim"), ktery je sougasti pozemku p.¢. 1955/2,
zapsaném na LV ¢&. 12353 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem



pro StfedocCesky kraj, Katastralni pracovité Kutna Hora, pro katastralni izemi a obec
Kutna Hora:

- mistnost ¢. 106a 5,38 m? ostatni plocha/€ast chodby

- mistnost ¢. 113a 8,32 m? ostatni plocha/chodba

- mistnost ¢. 113b 8,27 m? ostatni plocha/chodba

- mistnost ¢. 114 2,38 m? sanitarni zafizeni/WC

- mistnost €. 115 18,83 m? kancelarska plocha/kancelar

- mistnost & 116 6,12 m? ostatni plocha/spisovna

- mistnost ¢. 117 6,37 m? ostatni plocha/spisovna

- mistnost ¢. 118 4,89 m? ostatni plocha/chodba

- mistnost €. 119 18,20 m? kancelafrska plocha/kancelaF

- mistnost €. 120 17,67 m? kancelarska plocha/sekretariat

- mistnost €. 121 17,93 m? kancelarska plocha/kancelar.

Celkova plocha 114,36 m?.

Vybaveni a popis mistnosti:

- mistnost €. 106a ¢ast chodby 106a, priléhajici k mistnosti &. 113a,

- mistnosti €. 113a, 113b vybaveny pfimotopem 2 ks, umyvadlem
s pfivodem teplé a studené vody,

- mistnost ¢. 114 vybavena WC, umyvadlem s pfivodem teplé a studené
vody, vylevkou, bojlerem o objemu 20 | a infrazafi¢em,

- mistnost ¢. 115 vybavena pfimotopem, neni zavedena voda,

- mistnost €. 116 archiv vybaveny pfimotopem, neni zavedena voda,

- mistnost ¢. 117 uloZny prostor vybaveny pfimotopem, neni zavedena voda,

- mistnost ¢. 118 vstupni chodba, vzadvefi je zavéSen hasici pFistroj
praskovy,

- mistnost ¢. 119 vybavena pFfimotopem:;

--mistnost ¢, 120 vybavena primotopem,

- mistnost ¢. 121 vybavena el. akumulaénimi kamny a okennimi

Zaluziemi v poctu 2 ks
(to vSe dale téz jen jako ,nebytové prostory").

Nedilnou soucasti této smlouvy je Pfiloha €. 1 - Padorys pfizemi (1. NP).

. Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zakladé ¢l. CXVII bodu 17 pism. b) zakona
€. 320/2002 Sb., o zméné a zruseni nékterych zakonu v souvislosti s ukonéenim
Cinnosti okresnich Gfadd, v platném znéni, ve smyslu ustanoveni § 9 ZMS
pfislusny hospodafrit s nebytovymi prostory.

. Pronajimatel prohladuje, Ze nebytové prostory docasné pro pinéni funkci statu nebo
jinych svych dkolG v ramci své plsobnosti & stanoveného predmétu Ginnosti
nepotrebuje.

Clanek III.
Predmét smlouvy a ucel najmu

. Touto smlouvou se pronajimatel zavazuje pfenechat najemci nebytové prostory
(uvedené v Clanku Il. odst. 1 této smlouvy a upfesnéné v pfiloze &. 1 a ¢. 2 této
smlouvy) k doCasnému uzivani a poskytovat v nich najemci sluzby uvedené v &lanku
V. odst. 7 této smlouvy. Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné a
uhradu za sluZby ve vys$i a zplsobem stanovenymi v &lanku IV. této smlouvy.




. Najem se sjednava na dobu od 1. 1. 2023 do 31. 12 2024.

. Ugelem najmu je provozovani rodinné poradny. Ugelem najmu neni ani bydleni, ani
provozovani podnikatelské Cinnosti najemce ve smyslu § 2302 odst. 1 obéanského
zakoniku.

. Najemce prohlasuje, Ze stav nebytovych prostor mu je dobfe znam.

Clanek IV.
Najemné a uhrada za sluzby

. Najemce se zavazuje platit najemné ve vysi 126,-- K& za 1 m? mésiéné. Najemné
za celou plochu nebytovych prostor 114,36 m? &ini 14.409,50 K&/mésicné aje splatne
Ctvrtletné — ve Ctyfech splatkach, z nichZz kazda splatka &ini 43.228,50 K&
(3 x 14.409,50 K¢). Jednotlivé splatky jsou splatné k 31. bfeznu za 1. kalendaini
Ctvrtleti, k 30. Eervnu za 2. kalendarni Ctvrtleti, k 30. zafi za 3. kalendaini ctvrtleti a k
15. prosinci za 4. kalendarni Ctvrtleti pFislusného kalendafniho roku na pfijmovy Gcet
pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky, ¢islo Guétu: 19-2829111/0710, variabilni
symbol: 71209948.

. Najemce se zavazuje platit zalohy na sluzby poskytované pronajimatelem spolu
s uZivanim nebytovych prostor dle ¢lanku V. odst. 7 této smlouvy ve vysi 400,- K&
mesicné, které jsou splatné rovnéz ve Ctyfech splatkach, z nichz kazda splatka &ini
1.200,-- KC (3 x 400,- K¢), a to ve stejnych terminech jako najemné, na vydajovy ucet
pronajimatele, vedeny u Ceské narodni banky, &islo Gétu: 2829111/0710, variabilni
symbol: 71209948.

. VySi najemného a cen sluZzeb je pronajimatel opravnén kaZdoroéné& k datu
1. Cervence zvySovat podle koeficientu vyjadfujiciho miru ristu spotfebitelskych cen
publikovaného Ceskym statistickym GFadem. Zvy$eni najemného a zaloh na sluzby
oznami pronajimatel najemci pisemné nejpozdéji do 30. Eervna kalendafniho roku.

. Najemce se zavazuje platit najemné a zalohy na Uhradu za sluzby poskytované
v souvislosti s nagjmem ode dne ucinnosti této smlouvy.

. Smluvni strany se dohodly, Ze skute¢né naklady za ceny sluZeb vyuétuje pronajimatel
najemci oproti zaloham dle pomérné €asti podlahové plochy vyuZivané najemcem v
domé, (ktera &ini 15,84 %), kazdoro¢né nejpozdéji do 31. ledna nasledujiciho
kalendarniho roku.

Pfipadné nedoplatky a pfeplatky jsou splatné do 30 dni ode dne doru&eni vytu&tovani
najemci.

. 'V pfipadé prodleni ndgjemce s uhradou plateb se vySe Uroku z prodleni fidi podle
nafizeni viady €. 351/2013 Sb., kterym se ur€uje vySe urokd z prodleni a nakladd
spojenych s uplatnénim pohledavky, uréuje odména likvidatora, likvidaéniho spravce
a Clena organu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky
Obchodniho véstniku a vefejnych rejstiikt pravnickych a fyzickych osob. V pfipadé
prodleni pronajimatele s vracenim pfeplatku skutecnych naklad najmu podle ¢lanku
IV. odst. 5. této smlouvy plati tento odstavec stejné.



Clanek V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen nebytové prostory vlastnim nakladem udrZovat
ve stavu zpusobilém ke smluvenému obvyklému uZivani s vyjimkou oprav uvedenych
niZze v odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy. Pronajimatel je dale povinen zajistit najemci
neruSené uzivani nebytovych prostor po dobu najmu.

2. Najemce provadi, popf. obstarava, a hradi béZnou udrZzbu, opravy
souvisejici s uzivanim nebytovych prostor a jeho vybaveni a vymeény soucasti
nebytovych prostor a jednotlivych predmétt vybaveni téchto nebytovych prostor
(dale jen ,oprava"), jestlize naklad na jednu opravu nepresahne ¢astku 5.000,-- K&.
Provadi-li se na téZze véci nékolik oprav na sebe Casové navazujicich a spolu
souvisejicich, je rozhodujici soucet nakladu. Provede-li, popf. obstara-li, najemce
opravu, oznami ji pisemné pronajimateli. Oznami-li najemce fadné a véas
pronajimateli vadu nebytovych prostor, kterou ma pronajimatel odstranit, a neodstrani-li
pronajimatel vadu bez zbyteéného odkladu, takZe najemce muze nebytové prostory
uzivat jen s obtizemi, ma najemce pravo na pfiméfenou slevu z nadjemného nebo
muzZe opravu vady provést sam a pozZadovat po pronajimateli ndhradu Gcéelné
vynaloZenych nakladu. ZtéZuje-li vSak vada zasadnim zplsobem uzivani, nebo
znemoznuje-li zcela uzivani, ma najemce pravo na prominuti ndjemného nebo mize
najem vypovédét bez vypovédni doby (viz Elanek VII. odst. 2. bod 2.1 této smlouvy).

3. Pronajimatel je opravnén poZadovat vstup do nebytovych prostor za Gcelem kontroly,
zda je naemce uZiva Tfadnym zpusobem a k (delu uvedenému
ve smlouvé. Termin prohlidky nebytovych prostor pronajimatel najemci oznami
v dostatecném Casovém predstihu.

4. Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory v souladu s jejich stavebnim uréenim,
k ucCelu uvedenému v této smlouvé. Najemce je povinen dodrZovat
v nebytovych prostorach bezpecnostni a protipoZarni opatfeni.

5. Ndjemce bude zabezpeCovat na vilastni naklady tyto sluzby spojené

s uzivanim nebytovych prostor:

a. uklid nebytovych prostor,

b. odstrafiovani svého komunalniho odpadu,

c. hrazeni spotfeby elektrické energie ze samostatného pfivodu, ktery si na sebe
prihlasi, '
provoz viastnich telefonnich linek.

Q.

6. Najemce se zavazuje zajistit zejména v zimnim obdobi tGdrZzbu a schiidnost
nasledujicich komunikaci: od vstupnich vrat oznacenych ceduli ,Centrum
psychologicko-sociélniho poradenstvi Stfedoceského kraje, prispévkova organizace,
pracovisté Kutna Hora", vnéjSi komunikace od vrat k vnéjSimu schodisti, schodisté
a dale rampy pfed samotnymi vstupnimi dvefmi do nebytovych prostor. V pfipadé
nezajisténi Udrzby a schidnosti nese odpovédnost vici navstévnikim nebytovych
prostor. V pfipadé urazu navstévnika rodinné poradny na komunikacich a v rdmci
pronajatych vnitfnich prostor je najemce povinen neprodlené sepsat za pfitomnosti
urazem posSkozeného a zameéstnance pronajimatele protokol o Urazu s uvedenim
pripadnych svédku véetné podpisu osoby, ktera Uraz utrpéla, a to ve tfech stejnopisech
- po jednom pro najemce, pronajimatele a poskozeného.



. Pronajimatel se zavazuje zabezpecovat nasledujici sluzby spojené s uzivanim
nebytovych prostor:

a. zajistovani dodavek pitné vody,

b. odvadéni odpadnich vod.

8. Zmeény v nebytovych prostorech véetné zmén vnitiniho vybaveni, které patfi
pronajimateli, je najemce opravnén provadét pouze po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele. Souhlasu pronajimatele je tfeba rovnéz pro umisténi
jakékoliv reklamy ¢i informaéniho zafizeni.

9. Najemce muze prenechat nebytové prostory nebo jejich &ast do podnajmu jiné
osobé jen na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

10. Najemce je povinen zdrZet se jakychkoli jednani, ktera by rusila nebo mohla ohrozit
vykon ostatnich uZivacich a najemnich prav v domé, v némz se nebytové prostory
nachazeji.

11. Najemce sepiSe predavaci protokol, v némz bude uveden podrobny popis nebytovych
prostor a jejich stav ke dni pfedani. Pfedavaci protokol bude podepsan najemcem
povéfenym zaméstnancem - pani lvanou Kryszczukovou a pronajimatelem
povéfenou zameéstnankyni — pani Janou Berankovou (oddé&leni provozné
organizacni). Pfedavaci protokol je nedilnou soucasti této smlouvy jako Pfiloha &. 2.

12. Po skonCeni najmu je najemce povinen nebytové prostory protokolarné pfedat
pronajimateli vyklizené a ve stavu, v jakém je prevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni, véetné dodatecnych zmén, které proved! se souhlasem
pronajimatele, a to nejpozdéji 7 dni po skon&eni najmu.

Clanek VI.
Ostatni ujednani

1. Najemce se zavazuje obstarat a hradit revize elektrickych spotfebiét a hasiciho
pristroje v nebytovych prostorech, provadéné v rozsahu stanoveném pravnimi
predpisy a pfislusnymi CSN. Pronajimatel se zavazuje obstarat a hradit revize
elektrické instalace v domé provadéné v rozsahu stanoveném pravnimi
predpisy a pFislusnymi CSN. Bez zbytecneho odkladu po provedeni revize
elektrické instalace pronajimatel pisemné vyzve najemce k zaplaceni 15,84 %
(pomérna Cast podlahové plochy vyuzivana najemcem v domé) z celkové &astky
za revizi elektrické instalace, a to do 10 dni od doruceni této vyzvy na vydajovy
ucet pronajimatele, vedeny u Ceské narodni banky, ¢islo Uétu: 2829111/0710, variabilni
symbol: 71209948.

2. V pripadé, Ze po dobu trvani najmu uplyne doba pouZitelnosti hasiciho pfistroje,
najemce se zavazuje zakoupit novy na své naklady.

3. Pronajimatel se zavazuje zabezped&ovat fadné uzavieni vstupnich dvefi a
oken v pronajimané ¢asti v dobé nepfitomnosti ndjemce a rovnéz tak uzavieni
samostatného vstupu do oploceného arealu.

4. Najemce souhlasi s uloZenim duplikatd kli¢h od jednotlivych pronajatych mistnosti
vCetné kli€h od propojovacich dvefi vedoucich k ostatnim nebytovym
prostoram pronajimatele, do zapeceté&né obalky uloZzené u pronajimatele s tim,
Ze pronajimatel je opravnén obalku rozlepit a klice pouzit pouze v pfipadé



mimoFadnych udalosti v domé, o ¢emz pronajimatel nasledné sepise protokol,
S nimz je povinen najemce neprodlené seznamit.

. Pronajimatel prohlasuje, Z2e dne 20. Ffijna 2022 uzaviel s obchodni
spoleénosti Ceska podnikatelska pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group
pojistnou smlouvu €. 0020310331, Gcinnou od 20. fijna 2022 do 19. fijna 2023. Touto
pojistnou smlouvou bylo sjednano Zzivelné pojisténi, jehoz pfedmétem je dum,
soubor viastniho movitého zafizeni, vybaveni a cizi pfedméty uZivané, pojisténi pro
pfipad odcizeni, jehoZ pfedmétem je dim, a pojisténi obecné odpovédnosti za Gjmu.
Jakmile vyse cit. pojistna smlouva pozbyde Gc¢innosti, stane se uéinnou nové uzaviena
pojistna smlouva s obdobnym obsahem.

Clanek VII.
Zanik najmu

. Najem, ktery byl touto smlouvou sjednan na dobu urgitou, skoné&i uplynutim doby,
na kterou byl dle €lanku Ill. odst. 2. této smlouvy sjednan.

. Najem skonCi téZ vypovédi ze strany najemce ¢i pronajimatele. Smluvni strana, ktera

najem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné. Kazda ze smluvnich stran maze

vypovédét najem bez vypovédni doby, porusuje-li druhd smluvni strana zviasté

zavaznym zpusobem své povinnosti, a tim ji pGsobi znacnou Ujmu (viz § 2232

ob€anského zakoniku).

a. Najemce muZe vypovédét najem bez vypovédni doby, stanou-li se nebytové
prostory nepouZzitelné ke sjednanému Gcelu z divodd, které nejsou na strané
najemce (viz § 2227 ob¢anského zakoniku).

b.  Pronajimatel mGzZe vypovédét ndjem bez vypovédni doby, porusi-li najemce
svou povinnost zvlasté zavaznym zplUsobem, ¢imzZ se rozumi poskozovani
nebytovych prostor zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem nebo uzivani
nebytovych prostor jinym zpGsobem nebo k jinému ug&elu, neZ bylo touto
smlouvou ujednano, nebo porusi-li najemce povinnosti stanovené v ¢lanku V.
odst. 3. a 4. této smlouvy.

. Pronajimatel je opravnén od této smlouva odstoupit, pokud najemce neplini fadné a
v€as své povinnosti anebo v pfipadé, Ze pronajaté nebytové prostory bude
pronajimatel potfebovat k plnéni ukolt v ramci své plUsobnosti nebo stanoveného
pfedmétu sve Cinnosti. V pfipadé odstoupeni od smlouvy zanika tato smlouva
okamzikem, kdy projev ville pronajimatele od ni odstoupit dojde najemci, tzn. s Gginky
od tohoto doruéeni. '

. Smluvni strany vylu€uji obnoveni najmu v pfipadé pokracovani uzivani nebytového
prostoru najemcem po skoncéeni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat
najemce k odevzdani nebytoveho prostoru.

Clanek VIIL.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze prava a povinnosti, které nejsou vyslovné v této
smlouvé upraveny, se Fidi obéanskym zakonikem.

. Bude-li tato smloubva uzaviena v listinné formé&, je vyhotovena ve dvou (2)
stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrZi jedno (1) vyhotoveni. Bude-li tato
smlouva uzaviena v elektronické podobé, obdrzi kazda smluvni strana pfislusny
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elektronicky soubor opatfeny elektronickymi podpisy opravnénych osob obou
smluvnich stran.

. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem ob&ma smluvnimi stranami a G&innosti dnem
uverejnéni vregistru smluv dle § 4 ve spojeni s § 6 odst. 1 zékona
€. 370/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéj§ich predpist.

. Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim piného znéni této smlouvy v souladu
s pozadavky zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjSich predpisu;
uvefejnéni podle § 5 tohoto zakona zajisti pronajimatel. Smiuvni strany v této
souvislosti prohlasuji, Ze tato smlouva neobsahuje Udaje, které tvofi predmét jejich
obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku.

. Tato smlouva muze byt ménéna jen pisemnou dohodou smluvnich stran, a to
vzestupné Eislovanymi pisemnymi dodatky.

. Nedilnou sou€asti smlouvy jsou pfilohy:
Priloha €. 1 - pudorys pfizemi (1. NP)
Pfiloha €. 2 - pfedavaci protokol s podrobnym popisem nebytevych prostor.
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Pfiloha €. 2

Predavaci protokol objektu &.p. 40 v Kutné Hore

I Subjekty

Ceska republika — Krajska hygienicka stanice Stfedo&eského kraje se sidlem v Praze,
organizaéni slozka statu, Dittrichova 329/17, Praha 2, PSC 120 00, ICO: 71009159,
Jjako pronajimatel na strané jedné (déle téz ,pronajimatel ")

a

Centrum psychologicko-socialniho poradenstvi Stfedo&eského kraje, prisp&vkova organizace,
Frant. Diepolta 1787, Rakovnik Il, 269 01 Rakovnik, ICO: 71209948,
jako najemce na strané druhé (dale téZ ,najemce”)

Il. Pfedmét predani

Dnesniho dne .............., pfebral ndjemce od pronajimatele nebytovy prostor se
samostatnym vchodem umistény v pfizemi domu &.p. 40 v Kutné Hofe, na adrese
U Lorce, Kutnd Hora — Sipsi, (dale jen ,dum"), ktery je zapsan v katastru

nemovitosti uKatastrélniho Ufadu pro StfedoCesky kraj, Katastraini pracoviété Kutna Hora na listu
viastnictvi €. 12353 vedeném pro katastraini uzemi Kutna Hora, vie o celkové vymére 114,36 m?,

Podrobny popis nebytovych prostor a jejich stav ke dni predani:

Cislo m? Stav
mistnosti
106a 5,38 | Gast chodby 1064, priléhajici k mistnosti &. 113a

Bez zjevnych zavad.

113a 8,32 | vybaveny pfimotopem, umyvadlem s pfivodem teplé a studené vody.
11

i 827 | Bez zjevnych zavad.
114 2,38

Vybavena WC, umyvadlem s pfivodem teplé a studené vody, vylevkou,
bojlerem o objemu 20! a infrazaficem.




115 18,83 Vybavena pfimotopem, neni zavedena voda.

Bez zjevnych zavad.

116 6,12 | Archiv vybaveny pfimotopem, neni zavedena voda,

Bez zjevnych zavad.

117 6,37 | Ulozny prostor vybaveny pfimotopem, neni zavedena voda.

Bez zjevnych zavad.

118 4,89 | Vstupni chodba, v zadvefi je zavéSen hasici pristroj praskovy.

Bez zjevnych zavad.

119 18,20 | Vybavena pfimotopem.

Bez zjevnych zavad.

120 17,67 | Vybavena pfimotopem.

Bez zjevnych zavad.

121 17,93 | Vybavena el. akumula&nimi kamny a okennimi Zaluziemi (2ks)

Bez zjevnych zavad.

Stropni svitidla Modus (celkem 13. kust): Ve vySe uvedenych pronajatych prostorech nainstalovana v roce
2013.

Vymalba, v&etn& hloubkové penetrace, ve vy$e uvedenych pronajatych prostorech o celkové vyméfe
114,36 m? byla provedena v roce 2013.




