SMLOUVA O NAJMU

1. SMLUVNI STRANY

Tato smlouva o ngjmu (déle jen ,,Najemni smlouva®) byla uzaviena nize uvedeného dne mezi:

Jankovcova 1114, s.r.o.
se sidlem na adrese Jankovcova 1114/23, HoleSovice, 170 00 Praha 7

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢estskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 330444,
IC: 090 78 321

(dale jen ,,Pronajimatel”)

Vysoka Skola chemicko-technologické v Praze,

se sidlem na adrese Technicka 5, 166 28 Praha 6,

IC: 604 61 373

(dale jen ,,N4ajemce; Pronajimatel a N4ajemce dale spolecné také jen ,,Smluvni strany* ¢i
jednotliveé také ,,Smluvni strana®)

2.1
2.1.1

2.1.2

2.1.3

2. PREDMET NAJMU

Pronajimané prostory a parkovaci stani

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku parc. ¢. 947 v k. . HoleSovice, obec

Praha, jehoz soucasti je budova €. p. 1114, s adresou Praha 7, Jankovcova 23, PSC: 170

00 (déle jen ,,Budova®).

Pronajimatel se timto zavazuje pfenechat N4jemci niZe definovany Pfedmét ndjmu k

do€asnému uZivani na dobu a za podminek stanovenych touto Najemni smlouvou a

N4jemce je povinen platit za to Pronajimateli Najemné (jak je definovéano nize):

(1) prostory kancelaii nachézejici se v prvnim podzemnim (-1), prvnim (1), druhém
(2), tfetim (3) a ¢tvrtém (4) nadzemnim podlazi Budovy s podlahovou vymérou
(déle jen ,,Podlahova vyméra kancelaii®) 3 094,6 m2 (dale jen ,,Kancelarské
prostory*);

(i)  terasy nachézejici se ve tfetim (3) a ¢tvrtém (4) podlazi Budovy s podlahovou
vymérou 36,95 m2 (dale jen ,,Terasy*);

(iii) 11 venkovnich parkovacich stani (dale spole¢né jen ,,Parkovaci stani®),

(Kancelaiské prostory, Terasa a Parkovaci stani dale také spole¢né jen ,,Predmét

najmu‘). Grafické vyznaceni polohy Pfedmétu ndjmu je vymezeno v piiloze €. 1 k této

N4jemni smlouve.

Pro ucely vypoétu vySe Najemného se Smluvni strany dohodly, Ze vyméra

Kancelarskych prostor je stanovena nasledovné:

(1) Pronajimatelna plocha Kancelafskych prostor (dale jen ,,Pronajimatelna
plocha kancelari®) je 3 214,7 m2 a sklada se z: (a) Podlahové vyméry kancelari
a (b) podilu N4jemce na spolecnych prostorach na prvnim, druhém, tfetim a
¢tvrtém nadzemnim podlazi sdilenych pouze s nékterymi dal$imi ndjemci ve
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vys$i 60,2 m2 (Kancelaiské prostory a podil Ndjemce na spole¢nych prostorach
na daném podlazi déale jen ,Kanceldiské prostory s Podilem*; celkem tedy
3 154,8 m2) a (c) add-on faktoru ptedstavujiciho podil Najemce na Spole¢nych
prostorach Budovy ve vysi 1,9 % vztahuyjici se k obéma vyméram stanovenym
pod (a) a (b) vySe (1j. odpovidajici 59,9 m2);

Spole¢né prostory

Ve spojeni s uzivanim Piedmétu najmu je Ndjemce opravnen uzivat, v rozsahu davodné
nezbytném pro uzivani Pfedmétu ngjmu a zplisobem neomezujicim ostatni najemce
nebo uZivatele Budovy, ty spole¢né prostory Budovy, které jsou Pronajimatelem uréeny
k nevyluénému uzivani Ndjemcem, Pronajimatelem, jinymi ndjemci nebo uZivateli
Budovy (dale jen ,,Spolec¢né prostory®).

Spole¢né prostory slouzi vSem najemciim i navstévnikim Budovy, a Pronajimatel k nim
ma vyluéné dispozi¢ni pravo. Ndjemce neni oprdvnén ve Spoleénych prostorech
provadét svou obchodni €i jinou ¢innost.

3. UCEL NAJMU

Négjemce smi uzivat (i) Kancelaiské prostory vyhradné za ucelem vSeobecného
kancelafského vyuziti a provozu v€. moZnosti realizace vyukovych a volno€asovych
aktivit studentd, (ii) Terasy jako terasu a (iii) Parkovaci stani za uc¢elem parkovani
osobnich motorovych vozidel N3jemce, jeho zaméstnanct ¢i ndvstévnikl (dale jen
LUl najmu“). Uel najmu nesmi byt bez piedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele ménén ani dopliiovan.

Néjemce je opravnén pronajimat pfedmét nagjmu tietim osobam, za podminky dodrzeni
ucelu ndjmu dle tohoto ¢lanku této smlouvy. Pronajimatel s timto vyslovné souhlasi.

4. DOBA NAJMU
N4jem dle této Najemni smlouvy se uzavira na dobu urcitou a za¢inad dnem 1. 1. 2023
(dale jen ,,Den zahajeni) a kon¢i dnem 31. 12. 2023 (déle jen ,,Doba najmu‘).

5. PREDANI PREDMETU NAJMU

Pronajimatel pfedd Najemci Pfedmét ndjmu ke Dni zahajeni nebo pfed Dnem zahéjeni
za podminek uvedenych niZe.

Néajemce timto potvrzuje, Ze mu Pronajimatel poskytl veSkeré potfebné informace
tykajici se Budovy a Pfedmétu ndjmu. Ndjemce dale prohlaSuje, Ze si Pfedmét ngjmu a
Budovu fadné prohlédl a ze Pfedmét najmu je vhodny k uZivani pro sjednany Ugel
najmu.

Smluvni strany sepisi ptedavaci protokol o pfedani a prevzeti Pfedmétu ndjmu, ktery
musi ve vSech podstatnych ohledech odpovidat vzoru pfipojenému jako pfiloha €. 2 k
této Najemni smlouv€. Piipadné drobné vady Predmétu najmu a/nebo nedokoncené
prace, které v podstatném rozsahu nebrani uZivani Pfedmétu najmu k Uelu najmu,
nebudou diivodem pro odmitnuti Najemce prevzit Pfedmét ndjmu. Pfedanim Predmétu
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najmu piechdzi na N4jemce plnd odpovédnost za Pfedmét ndjmu véetné odpovédnosti
za Skodu.

6. NAJEMNE A POPLATKY ZA SLUZBY
Vyse N4gjemného
N4jemce je povinen za uzivani Pfedmétu ngjmu platit Pronajimateli ndjemné ve vysi
rovnajici se souctu nasledujicich ¢astek, resp. ¢astek vypoétenych dle nize uvedeného
zplisobu:
(1) 344,81 K& mésicné za jeden (1) m? Pronajimatelné plochy kancelati, tj. celkem
1.108.460,70 K& mésicné (dale jen ,,Najemné za Kancelaiské prostory*),
(i1) 100,00 K¢ mésicné za jeden (1) m? Terasy, tj. celkem 3 695 K& mési¢né (dale
jen ,,Najemné za Terasu®),
(iii) 2 000,00 K¢ mesicné za jedno (1) venkovni parkovaci stani, tj. celkem 22 000
K& mésiéné (dale spolecné jen ,,N4jemné za Parkovaci stani‘),
(Ngjemné za Kancelarské prostory, Najemné za Terasu a N4jemné za Parkovaci stani
dale také spolecné jen ,,N4jemné®).
N4jemné je stanoveno bez DPH. K Ndjemnému bude uc¢tovéna piislusna DPH v aktuélni
zdkonem stanovené vysi. V ptipad¢, ze budou v budoucnu stanoveny zdkonem dalsi
dan¢ a poplatky vztahujici se k Nagjemnému, budou takovéto dan€ a poplatky pfipocteny
k Ngjemnému.
Né4jemné nezahrnuje platby na Uhrady za Sluzby a dalsi platby stanovené touto Najemni
smlouvou samostatné.

Splatnost Najemného

N4jemce hradi Najemné v pravidelnych mési¢nich platbach ptedem vzdy nejpozdéji k
poslednimu dni mésice predchazejiciho mésici, za ktery je Najemné hrazeno (dale jen
»Den splatnosti®). Pokud Den splatnosti pfipadne na jiny nez pracovni den, je platba
Ngjemného splatna v nejblizsi nasledujici pracovni den. Smluvni strany se dohodly, Ze
nezaslani faktury/daniového dokladu Pronajimatelem nemé zadny vliv na povinnost
Néjemce hradit Najemné a/nebo zélohy na Uhradu za Sluzby nebo dal3i platby splatné
dle této Najemni smlouvy v den nebo ptede dnem jejich splatnosti, jak je stanovena v
této Najemni smlouvé.

Pokud se Den zahdjeni ndjmu nebude shodovat s prvnim dnem kalendainiho mésice,
bude prvni N4jemné hrazeno pomérné, a to na zaklad¢ faktury/daniového dokladu
vystavené Pronajimatelem.

Zpisob placeni Najemného

N4jemné se plati bezhotovostnim ptevodem ve prospéch bankovniho uctu, ktery je
uveden na prislusné faktute/daniovém dokladu. Pronajimatel vystavi ptislusnou
fakturu/daiiovy doklad nejdélek 1. dni prislusného mésice, za ktery je N4jemné hrazeno.
Vyjimkou je platba najemného za prvni mésic, pro které vystavi Pronajimatel fakturu
bezodkladné po nabyti G€innosti této smlouvy.

N4jemce je povinen hradit Ngjemné v K¢.
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Pro danové ucely se platby za najem dle této Ngjemni smlouvy poskytované jako diléi
plnéni povazuji za samostatna zdanitelna plnéni. Dil¢im plnénim se rozumi zdanitelné
plnéni uskute¢tiované kazdy kalendaini mésic. Datem zdanitelného plnéni bude datum
vystaveni piislusnych faktur/dafiovych dokladi s vyjimkou prvniho kalendéainiho
mesice Doby ngjmu, kdy je datem zdanitelného plnéni Den zah4jeni.

N4jemce se zavazuje, Ze bude mit po celou Dobu ndjmu dle této Najemni smlouvy status
platce DPH.

Pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak, neni Njemce opravnén (i) zapocitat
jakékoli své pohleddvky za Pronajimatelem vzniklé dle této Ngjemni smlouvy (ii)
uplatnit zadrzovaci pravo vuci jakékoli takové platbé a/nebo (iii) provést odpocet z
jakékoli takové platby véetn€ odpoctu bankovnich poplatki.

Pronajimatel je opravn€n zapocist platby provedené Njemcem na jakykoliv splatny
zdvazek Najemce, to neplati pro ptipad, kdy Néjemce vyslovné uvedl, na ktery dluh
plati. O provedeném zapoctu s uvedenim zapocitavanych ¢astek je Pronajimatel povinen
Néjemce pisemn¢ informovat.

Uhrady za Sluzby. Rozsah poskytovanych sluzeb. Provozni néklady

Néjemce je povinen hradit Pronajimateli vedle Najemného rovne€z uhrady za Sluzby
(dale jen ,,Uhrady za Sluzby*“). Uhrady za Sluzby odpovidaji podilu Né4jemce na
veskerych nakladech, vydajich a poplatcich, které Pronajimateli vzniknou v souvislosti
s provozem, uzivanim, spravou a udrzbou Nemovitosti véetn¢ dani, poplatkli a srazek
vztahujicich se k Nemovitostem (dale jen ,,Provozni naklady*). Tento podil Najemce je
uveden v &lanku 6.6.4 nize. Uhrady za Sluzby rovnéz zahrnuji Provozni néklady hrazené
Néjemcem na zakladé skute¢né spotieby v souladu s ¢lankem 6.6.3 nize. Provozni
naklady zahrnuji rovnéz sluzby uvedené v ptiloze €. 4 této Ndjemni smlouvy (déle jen
»Sluzby®).

O poskytovani Sluzeb a jejich rozsahu rozhoduje Pronajimatel v souladu se standardem
Nemovitosti; v rdmci udrzeni, resp. zlepSovani standardu Nemovitosti je Pronajimatel
opravnén rozhodovat o rozSifovani ¢i zuzovani rozsahu Sluzeb. Pronajimatel vyvine
veskeré mozné usili, které od néj 1ze diivodn€ pozadovat, aby zajistil, ze Sluzby budou
poskytovany s fadnou péci, v€as a v nejvyssi mozné kvalit€ za nejpiijateln€jsi ceny,
které lze na trhu s pfislusSnymi dodavateli Sluzeb vyjednat.

Néjemce souhlasi, Zze Sluzby nezahrnuji naklady na telefon, ptenos dat, internetové
ptipojeni a dalsi obdobné sluzby. Za zajisténi téchto sluzeb a thradu jejich nakladi je
pln€é odpovédny Ngjemce. Pronajimatel poskytuje moznost pfipojeni k predmétné
infrastruktufe na hranici Kancelatskych prostor.

Jakdkoliv porucha techniky nebo zafizeni v Budové, preruSeni dodédvek médii ¢i
preruseni provozu v Budové z jinych divodi, neopraviiuji Ndjemce pozadovat snizeni
Néjemného a/nebo Uhrad za Sluzby a/nebo zaloh na Uhrady za Sluzby nebo uplatiiovat
na Pronajimateli jakykoli jiny narok. Pokud se Pfredmét ndjmu z divodi na strané
Pronajimatele stane nezptsobilym k uZivani v souladu s Ugelem ndgjmu po dobu delsi
nez pét (5) dni a Pronajimatel tento stav nenapravi do péti (5) dnti ode dne obdrzeni
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pisemného oznadmeni Najemce, bude mit Najemce narok na pfiméfenou slevu z
N4jemného a Uhrad za Sluzby.

Zptsob vypoétu vyse Uhrad za Sluzby

Uhrady za Sluzby budou u&tovany na zakladé skuteéné spotteby Sluzeb &i jinych sluzeb
(u  Sluzeb, které Ilze méfit samostatnymi meétidly pro Kancelarské
prostory/Terasu/Parkovaci stani, pokud jsou tyto nainstalovany) (déle jen ,,Uhrady za
Sluzby 1), nebo pomoci podilu N4jemce dle ¢lanku 6.5.4 niZe pro veskeré dalsi sluzby,
spotfebni naklady nebo ndklady, ohledn¢ kterych neni vyslovné uvedeno v tomto
&lanku, Ze budou hrazeny prostfednictvim Uhrad za Sluzby I (déle jen ,,Uhrady za
Sluzby II*).

Pronajimatel je opravnén piesunout jakékoli sluzby, spotifebni naklady nebo nédklady
hrazené prostiednictvim Uhrad za Sluzby I, mezi sluZby, spotiebni naklady a naklady
hrazené prostiednictvim Uhrad za Sluzby II a naopak.

Ke dni uzavieni této N4ajemni smlouvy budou nasledujici Sluzby hrazeny
prostiednictvim Uhrad za Sluzby I: (i) elektiina, (ii) voda, (iii) teplo.

Podil N4jemce se stanovi jako pomér Pronajimatelné plochy kancelaii k celkové
pronajatelné podlahové plose kanceléatskych prostor v Budové, tj. ke dni uzavieni této
Néjemni smlouvy 3 214,7 m2 ku 3 521,50 m2. Dojde-li v Budové, Spolecnych
prostorech a/nebo Predmétu ndjmu ke zménam, vyse uvedeny pomeér bude automaticky
piiméfené upraven a Pronajimatel sdéli Ndjemci takto nové upraveny pomér. Vyse
uvedeny pomér slouzi vyluéng pro tgely uétovani Uhrad za Sluzby a nemize byt pouZit
v jin€ souvislosti.

N4jemce bude mit moznost nahlédnout do faktur, které slouzi jako podklad k vyuétovani
jednotlivych Sluzeb nebo jinych ndkladl patiicich mezi Provozni néklady, a to ve hité
tti (3) tydnt nasledujicich po ptedani roéniho vyucétovani Ngjemci dle ¢lanku 6.6.4 této
Néjemni smlouvy.

Uhrady za Sluzby budou v koneéné vy3i vytétovany a fakturovany s p¥islusnou DPH.
V piipadg, Ze v budoucnu budou zdkonem stanoveny dalsi dan¢ a poplatky vztahujici se
k Uhraddm na Sluzby, budou tyto dané &i poplatky piipo¢teny k Uhradam na Sluzby.

Vy3e zaloh na Uhrady za Sluzby

Zaloha na Uhrady za Sluzby I nagjmu &ini m&si¢né:

(1) 60,00 K¢ za jeden (1) m2 Pronajimatelné plochy kancelafi;

Zaloha na Uhrady za Sluzby II najmu ¢ini mési¢ng:

(1) 85,00 K¢ za jeden (1) m2 Pronajimatelné plochy kancelafi;

Zaloha na Uhrady za Sluzby bude fakturovana spolené s Najemnym a na zalohu na
Uhrady za Sluzby se pfim&fené pouziji ¢lanky 6.2 a 6.3. Ke dni uzavieni této Najemni
smlouvy se vySe zalohy na Uhrady za Sluzby mési¢né€ rovna Castce 466.131,50 K¢. K
zaloze na Uhrady za SluZby bude piipoétena ¢astka odpovidajici DPH v zédkonné vysi.
Vytétovani zaloh na Uhrady za Sluzby provede Pronajimatel ke konci kazdého
kalendainiho roku, nejpozd¢ji vSak do 30. ¢ervna roku nésledujiciho, a to na zaklade



6.6.5

7.1

7.2

7.3

7.4

kone¢ného vyuctovani veskerych Provoznich nakladi. Bez ohledu na vyse uvedené v
ptipad€, Ze bude tato N4jemni smlouva ukoncena, piipravi Pronajimatel v pfimétené
dob¢ vyuétovani Uhrad za Sluzby, a to ke dni ukondeni této Najemni smlouvy, na
zaklad€ Provoznich nédkladt uréenych podle dostupnych faktur a ptiméteného odhadu
Pronajimatele. V piipadé, Ze skuteéna vyse Uhrad za Sluzby piekro¢i ¢astku Najemcem
zaplacenych zaloh, je N4jemce na zéklad¢ vyucétovani ptredlozeného Pronajimatelem
povinen uhradit Pronajimateli rozdil ve lhité jednoho (1) mésice jeho piedlozeni.

V ptipadg, Ze skutednd vyse Uhrad za Sluzby je niZ3i nez &astka Najemcem skutedné
zaplacenych zéloh na Uhrady za Sluzby, Pronajimatel nevraci pieplatek a zapodte jej
oproti jakékoli Najemcem dluzné platbé a/nebo na zalohu na Uhrady za Sluzby placenou
N4jemcem v dal$im obdobi podle této N4jemni smlouvy.

7. POJISTEN{
Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni uzavieni této Ndjemni smlouvy ma uzavieno pojisténi
majetku proti Zivelnym pohromam, preruSeni provozu a vSeobecné nutné pojisténi
odpovédnosti za Skodu zplisobenou tretim osobam a pojiSténi pro piipad urazu
navstévniki Budovy.
N4jemce je povinen sjednat a na své naklady udrzovat po celou Dobu ndjmu (i) pojisténi
odpovédnosti za $kodu na majetku a zdravi véetné smrti, kterd miiZze nastat v souvislosti
s provadénim ¢innosti Ndjemce v Pfedmétu ndjmu a/nebo Spoleénych prostorech s
limitem pojistného plnéni ve vysi nejméné 25 000 000 K¢ na jednu pojistnou udélost,
(1) pojisténi vztahujici se na majetek Najemce a majetek tietich stran, ktery je umistén
v Predmétu niajmu, vcetn€¢ obchodniho piisluSenstvi a veSkerého technického
zhodnoceni provedeného N4jemcem a jakéhokoli majetku N4jemce umisténého mimo
Pfedmét ndjmu v Nemovitostech s pfiméfenym pojistnym plnénim (iii) pojisténi
preruSeni provozu s pfimefenym pojistnym plnénim. Veskera pojisténi Ndjemce musi
byt platné a u¢inné nejpozdéji ke dni prevzeti Pfedmétu najmu Najemcem. Veskeré
pojistné smlouvy budou uzavieny s pojistnou spolecnosti opravnénou k poskytovani
pojisténi v Ceské republice.
Néjemce je povinen doruéit Pronajimateli na jeho Zadost kopie pojistnych certifikatt
vztahujicich se k pojisténi uvedenému vyse. Pokud tak Najemce neucini, je Pronajimatel
opravnén poZadovat po Néjemci smluvni pokutu ve vysi odpovidajici dennimu
N4ajemnému za kazdy den prodleni se splnénim uvedené povinnosti.
N4jemce je opravnén zastavit/vinkulovat pojistné plnéni ve prospéch jakékoli tieti
osoby nebo postoupit pojistné plnéni jen po obdrzeni pisemného souhlasu
Pronajimatele, ktery nebude bezdiivodné odpiran.

8. SPOLECNA ZARIZENI A STAVEBNI ZHODNOCENI CI ZMENY PROVADENE

8.1

PRONAJIMATELEM
Pronajimatel je opravnén dle svého uvazeni provadet opravy a rekonstrukce Spolecnych
prostor, garazi a fasddy Budovy nebo dalSich prvkl na Budové, za predpokladu, ze v
dostate¢ném casovém piedstihu pied zapocetim takovych praci Ndjemci zasle pisemné
oznameni a bude brat ohled na provoz Néjemce. N4jemce je povinen strpét piipadné
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ptiméfené imise (hluk, vibrace, zdpach apod.), které se v pribéhu téchto ¢innosti mohou
vyskytnout a neni opravnén pozadovat z té€chto divodu slevu z Najemného ¢i jinych
plateb stanovenych v této N4jemni smlouve, ndhradu Skody ¢i ukonceni této Ndjemni
smlouvy z téchto diivodi. Bez ohledu na vyse uvedené, pokud opravy ¢i rekonstrukce
trvaji déle nez jeden (1) tyden a v jejich disledku je podstatn€é omezeno uzivani
Predmétu ndjmu, ma Najemce narok na pfiméfenou slevu z Najemného.

Pronajimatel se zavazuje upozornit Ndjemce alesponi dva (2) tydny pifedem v piipadé
potiteby podstatnych oprav (s vyjimkou piipadli nouze), béhem nichZ mohou byt prava
Néjemce z této Najemni smlouvy omezena.

9. PRAVO PRONAJIMATELE PROVADET PROHLIDKY PROSTOR
Pronajimatel nebo jim povéfené osoby jsou opradvnény vstoupit do Predmétu ngjmu
spolu s Ndjemcem ¢i osobou jim povefenou v pracovnich dnech v béznych provoznich
hodinach Ndjemce maximaln¢ vSak dvakrat (2) do mésice, a to za ucelem kontroly
dodrZovani podminek této Najemni smlouvy, jakoZz i provadéni udrzby, nutnych oprav
¢i kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni. Pronajimatel se
zavazuje, ze pii téchto ¢innostech bude dbat, aby co nejméné narusoval bézny provoz
N4jemce. Provozni dobou Néjemce se pro ucely této Ndgjemni smlouvy rozumi nejméné
doba v kazdy pracovni den od 9:00 do 17:00 hodin.

Pronajimatel nebo jim povétené osoby, jsou opravnéni vstoupit do Pfedmétu nagjmu ve
vyjimeénych ptipadech i mimo vySe stanovenou dobu bez doprovodu Najemce nebo jim
poveétené osoby, jestlize to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav. O této skute€nosti
musi Pronajimatel Najemce bez zbyte¢ného odkladu uvédomit. V souvislosti s vyse
uvedenym bere N4jemce na védomi, Ze Pronajimatel bude mit v drZzeni nahradni klice k
Pfedmétu najmu, piip. jeden generdlni kli€. Tyto kli€¢e budou bezpecn€ uloZeny u
ostrahy Budovy a budou pouzity pouze v piipadé¢ havérie ¢i jiného podobného
nebezpeci. Ndjemce neni opravnén bez pisemného souhlasu Pronajimatele vymeénit
zamky ve vstupnich dvetich do Pfedmétu ndjmu. Pokud dojde k vyméné zamku ve
vstupnich dvetich do Predmétu najmu, je Najemce povinen poskytnout Pronajimateli
jedno pare kli¢a.

Pronajimatel nebo jim povetené osoby jsou opravnéni vstupovat do Pfedmétu nagjmu v
provoznich hodindch Najemce za pfitomnosti Najemce nebo osoby jim povétené za
ucelem prohlidky. N4jemce je povinen jim umoznit vstup a prohlidku pronajatych
prostor. Pronajimatel je povinen ozndmit Najemci Cas takovéto prohlidky pisemné
nejméng tii (3) dny pfedem. Pfi prohlidce je Pronajimatel povinen postupovat tak, aby
byl co nejméne naruSen bézny provoz Ndjemce. V ptipad€, Zze N4jemce porusi vyse
uvedené povinnosti, je Pronajimatel opravnén pozadovat po N4jemci zaplaceni smluvni
pokuty ve vysi 200 EUR za kazdé jednotlivé poruseni tohoto zavazku.

10. OPRAVY A UDRZBA PREDMETU NAJMU
Opravy a udrzba
Néjemce se zavazuje uzivat Pfedmét ndjmu jako fadny hospodatr a udrzovat jej v
provozuschopném stavu a Cisty. N4jemce se zavazuje, Ze vyluéné€ na své naklady
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10.1.3
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provede veskeré nutné opravy a udrzbu Pfedmétu ngymu véetné viech stavebnich zmén,
zatizeni a prisluSenstvi, s vyjimkou oprav a udrzby, které zajiStuje Pronajimatel.
Pronajimatel bude zajis§t'ovat pouze opravy konstrukce Budovy tvorici Pfedmét ndjmu,
rozvodnych siti v ném, pokud tyto sité nebyly naistalovany nebo zfizeny Néjemcem,
nebo dalsich technologii a technickych prvki, které souvisi s infrastrukturou Budovy.
Néjemce je povinen odstranit bez zbyte¢ného odkladu a na své ndklady poskozeni
Pfedmétu ndjmu a Spolenych prostor ¢i Nemovitosti, ktera zplsobil on nebo osoby
zdrzujici se v téchto prostorach s jeho souhlasem, zejm. jeho zaméstnanci, zékaznici ¢i
obchodni partnefi.

Néjemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli veskeré zmény,
které nastaly na Pfedmétu ndjmu, bez ohledu na to, zda byly zpisobeny Néjemcem ¢i
nikoli. Ndjemce je dale povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit Pronajimateli potiebu
oprav, které ma Pronajimatel provést, a dale umoznit provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav, méteni apod.

Uzivéani Pfedmétu ndjmu a Nemovitosti

S ptedchozim souhlasem Pronajimatele je Ndjemce opravnén provést vyzdobu/dekoraci
Pfedmétu ndjmu véetné oken a vyloh. Nijemce se zavazuje na pisemnou vyzvu
Pronajimatele zménit ¢i upravit vné€jsi vzhled vyzdoby/dekorace oken Pfedmétu nagjmu,
ptipadné jinych casti Pfedmétu najmu, které jsou viditelné ze Spolecnych prostor
Budovy nebo z okoli Budovy.

N4jemce se zavazuje, Ze nebude skladovat ani odkladat materidl, zbozi nebo nepotiebné
véci ve Spoleénych prostorach, na chodniku ¢i komunikaci pted Budovou apod. a zajisti,
Ze jeho zaméstnanci, zékaznici, navstévnici a dodavatelé budou dodrzovat totéz.
PoruSenim této povinnosti vznikd Pronajimateli narok pozadovat po N4jemci zaplaceni
smluvni pokuty ve vysi 2 500 K¢ za kazdy zapocaty den poruseni této povinnosti. Dale
je Pronajimatel opravnén po marné vyzveé adresované Néjemci nechat odlozené véci
odstranit na néklady a riziko Njemce. N4jemce se zavazuje zaplatit veSkeré sankce,
které by v souvislosti s poruSenim vys$e uvedené povinnosti mohly pozadovat ptisluiné
organy vefejné moci.

Néjemce se zavazuje, Ze zajisti, aby v zddné ¢asti Predmétu ndjmu nebylo piekroceno
maximalni ptipustné rovnomérné uzitné zatizeni podlahy, tj. 250 kg/m?2.

N4jemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jedndni, kterd by ruSila nebo mohla rusit
vykon ostatnich uzivacich prav tfetich osob. Ndjemce zajisti, Ze vySe uvedené budou
dodrzovat i jeho zaméstnanci, zdkaznici, navstévnici a dodavatelé

10.2.5 Pokud N4jemce i pies pisemnou vyzvu Pronajimatele (nebo i bez ozndmeni v piipadé

nouze) nesplni jakykoliv zdvazek dle této N4gjemni smlouvy, je Pronajimatel opravnén
zjednat napravu na ndklady Néjemce. Za takovou ¢innost je Ndjemce povinen uhradit
Pronajimateli kromé skute¢né vynaloZenych ndkladi koordina¢ni poplatek ve vysi 15
% z hodnoty skute¢né vynaloZenych ndklad. Ndjemce nebude v prodleni s plnénim
svych povinnosti dle tohoto ¢lanku, pokud na zdklad€ vyzvy Pronajimatele zapocal s
plnénim zavazku bez zbyteéného odkladu, avsak i ptres veSkeré vynaloZené uUsili se
Néjemci nepodafilo pfislusny zavazek splnit.



10.2.6 Najemce se zavazuje, Ze bude dbat obecné zavaznych protipoZarnich predpist, predpist

tykajicich se bezpe€nosti prace, hygieny a ochrany zdravi pfi préci a je povinen se viemi
témito predpisy seznamit i svoje zameéstnance.

10.2.7 Dalsi povinnosti Najemce a pravidla pro uzivani Pfedmétu ndjmu, Spolecnych prostor

10.3
10.3.1

a Nemovitosti jsou stanoveny v provoznim fadu, s jehoz aktualnim znénim se N4jemce
seznamil pted podpisem této Najemni smlouvy (déle jen ,,Provozni fad") a ktery tvoii
ptilohu €. 3 této Najemni smlouvy. Njemce je povinen Provozni fad dodrZovat a
zajistit, ze jej dodrzi 1 jeho zaméstnanci, zakaznici, navstévnici a dodavatelé.
Pronajimatel je opravnén provadét v Provoznim taddu nezbytné zmény, které budou
slouzit k zlepseni funk¢nosti a provozu Nemovitosti a reflektovat potfeby najemct a
zmény technickych podminek pro provoz Budovy. Veskeré zmény Provozniho tadu
oznami Pronajimatel Ngjemci pisemné.

Ostatni

Pronajimatel nenese odpovédnost za zniceni, zcizeni nebo znehodnoceni véci Najemce
¢i tetich osob umisténych v nebo na Predmétu najmu a/nebo Nemovitostech, vyjma
Skod, které sam zpusobi. Nijemce bere na védomi, Ze Pronajimatel nenese
zodpovednost za jakékoli Skody nebo zranéni zptisobend N4jemcem v Pfedmétu ngjmu
klientim ¢i zaméstnancim Pronajimatele, Najemce ¢i tfetich osob, vyjma téch Skod ¢i
zranéni, které sdm zpiisobi.

10.3.2 Pronajimatel je opravnén povefit zajiStovanim spravy Nemovitosti vcetn€ piijimani

11.1

11.2

11.3

plateb podle této Najemni smlouvy tieti osobu (déle jen "Spravce"), o osob€ Spravce
bude Pronajimatel Najemce informovat. Kontaktni idaje o Spravci jsou uvedeny nize
ve smlouvé v ¢l. 12.4.4. N4jemce i Pronajimatel se zavazuji spolupracovat se Spravcem
a poskytnout mu veskerou potiebou sou€innost.

11. STAVEBNI UPRAVY A ZMENY NAJEMCE
Najemce je opravnén provést jakékoliv dpravy Piedmétu ndjmu pouze na zaklade
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Provadéni jakychkoliv Uprav je déle
podminéno tim, ze Najemce obdrzi veskeré potfebné souhlasy ¢i povoleni i od
prislusnych urada vetejné spravy.

Pronajimatel je opravnén kdykoli v prabéhu realizace tprav vstoupit do Pfedméetu ngjmu
za ucelem kontroly stavebnich uprav.

Ngjemce je povinen ptedat Pronajimateli dokumentaci skute¢ného provedeni vztahujici
se k Upravdm a dale kopie veSkerych povoleni vydanych statnimi organy, a to jak v
listinné, tak v digitalni upravovatelné podobé. Pokud Najemce porusi své povinnosti a
nesjednd napravu tohoto poruseni ve 1hité jednoho (1) tydne ode dne obdrzeni pisemné
vyzvy Pronajimatele, je N4jemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
5000 K¢ za kazdy den trvani tohoto poruseni.

12. VSEOBECNA USTANOVENI
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Smluvni pokuty. Nahrada skody. Rlizné

Uhrada jakychkoliv smluvnich pokut Najemcem dle této Najemni smlouvy nema vliv
na narok Pronajimatele na nahradu Skody ve vysi presahujici smluvni pokutu a nema
vliv na jakakoliv dalsi prava Pronajimatele dle této Najemni smlouvy.

V ptipad¢ vypoctu smluvnich pokut se nepiihlizi k docasnému snizeni plateb dle této
N4jemni smlouvy, které jsou zadkladem pro vypocet takové smluvni pokuty.

Pokud je n€ktera platba dle této Najemni smlouvy uréena podle dnti nebo pomérné podle
dnti, bude platba vypoctena za predpokladu tticeti (30) dni v mesici.

Pro ucely vypocétu smluvni pokuty se Najemné uréi dle aktualni vySe Najemného k
prvnimu dni poruseni pfislusné povinnosti Ndjemcem.

Reseni sporti

Jakékoliv spory, jez vzniknou z této Najemni smlouvy nebo v souvislosti s ni budou
feseny obecnymi soudy Ceské republiky, p¥i¢emz podle §89a ob&anského soudniho
fadu bude soudem piislusnym k feseni sporti soud uréeny podle sidla Pronajimatele.

Zachovani ml¢enlivosti
Smluvni strany budou se vSemi informacemi poskytnutymi druhou Smluvni stranou
zachazet jako s divérnymi a nebudou tyto informace poskytovat tretim osobam s
vyjimkou zdkonem stanovenych piipad. Smluvni strany jsou opravnény sdélit takoveé
informace svym pravnim, dafiovym a jinym poradcim, kteti jsou vazani zakonnou
povinnosti ml¢enlivosti.

Oznameni

Veskera korespondence, oznameni, zadosti, zdznamy a jiné dokumenty vzniklé na
zéklad€é smluvnich dokumenti mezi smluvnimi stranami budou vyhotoveny v ¢eském
a/nebo anglickém jazyce, pokud nebude dohodnuto jinak.

V souladu s § 573 obcanského zakoniku, se ma za to, Ze jakakoliv pisemnost doru¢ovana
doporucene prostiednictvim provozovatele poStovnich sluzeb dosla tretim (3.)
pracovnim dnem po odeslani, resp. patndctym (15.) pracovnim dnem v piipadé
dorucovani do ciziny, po odeslani.

Kazda Smluvni strana je povinna oznamit druhé Smluvni stran€ zménu své dorucovaci
adresy, alespori jeden (1) mésic predem ve smyslu ustanoveni tohoto ¢lanku.

Adresy a kontaktni osoby smluvnich stran:

Pronajimatel:

Jankovcova 1114, s.r.o., se sidlem na adrese Jankovcova 1114/23, 170 00 Praha 7
Kopie:

KNIGHT FRANK, spol. s . 0., Vaclavské nam. 3, 110 00 Praha 1

Kontaktni osoba: xxxxx

Tel: xxxxx

E-mail: xxxxx{xxxxx

Néjemce:
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Vysoka skola chemicko-technologické v Praze,

se sidlem na adrese Technicka 5, 166 28 Praha 6, IC: 604 61 373

Kontaktni osoba: xxxxx

Tel: xxxxx

E-mail: xxxxx(@xxxxx

Vyhotoveni. Dodatky. Nedilné soucasti

Tato Najemni smlouva obsahuje tiplnou dohodu Smluvnich stran ohledné ptredmétu této
smlouvy a Zadné jind dohoda, prohlaSeni nebo ptislib neobsazené v této smlouvé
nebudou pro Zadnou ze Smluvnich stran zdvazné nebo platné.

Tato N4jemni smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazda ze
Smluvnich stran obdrzi po jednom.

Tato N4ijemni smlouva mizZe byt ménéna pouze pisemnymi dodatky, fadné
podepsanymi obéma Smluvnimi stranami.

Veskeré prilohy této N4jemni smlouvy tvoii jeji nedilnou soucast. V ptipadé rozporu
mezi znénim této N4jemni smlouvy a pfilohy je rozhodujici znéni této Néjemni
smlouvy.

Rozhodné pravo

Tato Najemni smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky.

Smluvni strany timto prohlasuji, Ze podpisem této N4jemni smlouvy na sebe berou
nebezpeci zmeny okolnosti a Zddna ze Smluvnich stran tedy neni oprdvnéna doméhat se
po druhé Smluvni strané a/nebo soudné obnoveni jednani o této N4jemni smlouveé z
divodu podstatné zmény okolnosti zakladajici hruby nepomér v pravech a povinnostech
Smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zéklad¢ této
N4jemni smlouvy se neuplatni ustanoveni §§ 557, 1765, 1766, 1793, 1794, 1799, 1800,
1899, 1977-1979, 2000, 2002-2004, 2208, 2209, 2210(3), 2212,2219(2), 2220(1)
posledni véta, 2221(2), 2223, 2226, 2227, 2230(1), 2232, 2233(2), 2247, 2303-2305,
2308, 2310(2), 2311 a 2315 obcanského zakoniku.

Smluvni strany timto souhlasi, Ze vykon prav Smluvnich stran dle § 2314 obc¢anského
zdkoniku nebude mit vliv na prava a povinnosti Smluvnich stran dle této N4jemni
smlouvy, zejména ve vztahu k ukonceni najmu, vyklizeni Pfedmétu ndjmu, jeho predani
Pronajimateli a souvisejicich prav a povinnosti. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim,
Ze pripadné namitky podané N4jemcem dle § 2314(1) ob¢anského zdkoniku nezakladaji
pravo Najemce dale uzivat Pfedmét ndjmu po dni, ke kterému ndjem zanikl v disledku
vypovedi ¢i odstoupeni Pronajimatele.

Tato Smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi osobami obou
Smluvnich stran a G¢innosti dnem uvetejnéni této smlouvy v registru smluv dle zékona
o registru smluv.

12.6.6 Najemce je povinnym subjektem dle zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch

uéinnosti nékterych smluv, uverejiiovani té€chto smluv a registru smluv, v platném znéni
(déle jen ,,zakon o registru smluv*). Pronajimatel bere na védomi a vyslovné souhlasi s



tim, aby Smlouva byla uvetejnéna v souladu se zdkonem o registru smluv. Smluvni
strany se dohodly, Ze uvetrejnéni Smlouvy prostiednictvim registru smluv v souladu se
zékonem o registru smluv zajisti Ndjemce.

Seznam ptiloh:

Pfiloha ¢. 1 — Grafické znazornéni Pfedmétu najmu
Ptiloha €. 2 — Vzor prfedavaciho protokolu

Ptiloha ¢. 3 — Provozni fad

Pfiloha ¢. 4 — Seznam SluZeb

V Praze, dne 21.12. 2022 V Praze, dne 21.12. 2022
PRONAJIMATEL NAJEMCE
XXXXX XXXXX

prokurista rektor





