
SMLOUV AO NAJMU 

1. SMLUVNi STRANY
Tato srnlouva o najrnu (dale jen ,,Najemni smlouva") byla uzavfena nize uvedeneho dne rnezi: 

Jankovcova 1114, s.r.o. 
se sidlern na adrese Jankovcova 1114/23, Holesovice, 170 00 Praha 7 
zapsana v obchodnirn rejstriku vedenern Mestskym soudern v Praze, oddil C, vlozka 330444, 
IC: 090 78 321 
( dale jen ,,Pronajimatel") 

a 

Vysoka skola chernicko-technologicka v Praze, 
se sidlern na adrese Technicka 5, 166 28 Praha 6, 
IC: 604 61 373 
(dale jen ,,Najemce"; Pronajirnatel a Najernce dale spolecne take jen ,,Smluvni strany" ci 
jednotlive take ,,Smluvni strana") 

2. PREDMET NAJMU
2.1 Pronajirnane prostory a parkovaci stani 
2.1.1 Pronajirnatel prohlasuje, ze je vlastnikern pozernku pare. c. 947 v k. u. Holesovice, obec 

Praha, jehoz soucasti je budova c. p. 1114, s adresou Praha 7, Jankovcova 23, PSC: 170 
00 ( dale jen ,,Budova"). 

2.1.2 Pronajirnatel se tirnto zavazuje pfenechat Najernci nize definovany Pfedrnet najrnu k 
docasnernu uzivani na dobu a za podrninek stanovenych touto Najernni srnlouvou a 
Najernce je povinen platit za to Pronajirnateli Najernne (jak je definovano nize ): 
(i) prostory kancelafi nachazejici se v prvnirn podzernnirn (-1 ), prvnirn (1 ), druhern

(2), tfetirn (3) a ctvrtern (4) nadzernnirn podlazi Budovy s podlahovou vyrnerou
(dale jen ,,Podlahova vymera kancelari") 3 094,6 rn2 (dale jen ,,Kancelarske
prostory");

(ii) terasy nachazejici se ve tfetirn (3) a ctvrtern ( 4) podlazi Budovy s podlahovou
vyrnerou 36,95 rn2 (dale jen ,,Terasy");

(iii) 11 venkovnich parkovacich stani ( dale spolecne jen ,,Parkovaci stani"),
(Kancelarske prostory, Terasa a Parkovaci stani dale take spolecne jen ,,Predmet
najmu"). Graficke vyznaceni polohy Pfedrnetu najrnu je vyrnezeno v priloze c. 1 k teto
Najernni srnlouve.

2.1.3 Pro ucely vypoctu vyse Najernneho se Srnluvni strany dohodly, ze vyrnera 
Kancelarskych prostor je stanovena nasledovne: 
(i) Pronajirnatelna plocha Kancelarskych prostor (dale jen ,,Pronajimatelna

plocha kancelafi") je 3 214,7 rn2 a sklada se z: (a) Podlahove vyrnery kancelafi
a (b) podilu Najernce na spolecnych prostorach na prvnirn, druhern, tfetirn a
ctvrtern nadzernnirn podlazi sdilenych pouze s nekteryrni dalsirni najernci ve



vysi 60,2 m2 (Kancelafske prostory a podil Najemce na spolecnych prostorach 
na danem podlazi dale jen ,,Kancelafske prostory s Podilem"; celkem tedy 
3 154,8 m2) a (c) add-on faktoru pfedstavujiciho podil Najemce na Spolecnych 
prostorach Budovy ve vysi 1,9 % vztahujici se k obema vymeram stanovenym 
pod (a) a (b) vyse (tj. odpovidajici 59,9 m2); 

2.2 Spolecne prostory 
2.2.1 Ve spojeni s uzivanim Pfedmetu najmu je Najemce opravnen uzivat, v rozsahu duvodne 

nezbytnem pro uzivani Pfedmetu najmu a zpusobem neomezujicim ostatni najemce 
nebo uzivatele Budovy, ty spolecne prostory Budovy, ktere jsou Pronajimatelem urceny 
k nevyluenemu uzivani Najemcem, Pronajimatelem, jinymi najemci nebo uzivateli 
Budovy ( dale jen ,,Spolecne prostory"). 

2.2.2 Spoleene prostory slouzi vsem najemcum i navstevnikum Budovy, a Pronajimatel k nim 
ma vylucne dispozicni pravo. Najemce neni opravnen ve Spoleenych prostorech 
provadet svou obchodni ei jinou cinnost. 

3. UCEL NAJMU
3.1 Najemce smi uzivat (i) Kancelafske prostory vyhradne za ucelem vseobecneho 

kancelarskeho vyuziti a provozu ve. moznosti realizace vyukovych a volnocasovych 
aktivit studentu, (ii) Terasy jako terasu a (iii) Parkovaci stani za ueelem parkovani 
osobnich motorovych vozidel Najemce, jeho zamestnancu ci navstevniku (dale jen 
,,Deel najmu"). Deel najmu nesmi byt bez pfedchoziho pisemneho souhlasu 
Pronajimatele menen ani dopliiovan. 

3.2 Najemce je opravnen pronajimat pfedmet najmu tfetim osobam, za podminky dodrzeni 
ucelu najmu dle tohoto elanku teto smlouvy. Pronajimatel s timto vyslovne souhlasi. 

4. DOBA NAJMU
4.1 Najem dle teto Najemni smlouvy se uzavira na dobu urcitou a zacina dnem 1. 1. 2023 

(dale jen ,,Den zahajeni") a konei dnem 31. 12. 2023 (dale jen ,,Doba najmu"). 

5. PREDANi PREDMETU NAJMU
5.1 Pronajimatel pfeda Najemci Pfedmet najmu ke Dni zahajeni nebo pfed Dnem zahajeni 

za podminek uvedenych nize. 
5.2 Najemce timto potvrzuje, ze mu Pronajimatel poskytl veskere potfebne informace 

tykajici se Budovy a Pfedmetu najmu. Najemce dale prohlasuje, ze si Pfedmet najmu a 
Budovu fadne prohledl a ze Pfedmet najmu je vhodny k uzivani pro sjednany Deel 
najmu. 

5.3 Smluvni strany sepisi pfedavaci protokol o pfedani a prevzeti Pfedmetu najmu, ktery 
musi ve vsech podstatnych ohledech odpovidat vzoru pfipojenemu jako priloha e. 2 k 
teto Najemni smlouve. Pripadne drobne vady Predmetu najmu a/nebo nedokoneene 
prace, ktere V podstatnem rozsahu nebrani uzivani Pfedmetu najmu k Dcelu najmu, 
nebudou duvodem pro odmitnuti Najemce pfevzit Pfedmet najmu. Pfedanim Predmetu 



najmu pfechazi na Najemce plna odpovednost za Pfedmet najmu vcetne odpovednosti 
za skodu. 

6. NAJEMNE A POPLATKY ZA SLUZBY

6.1 Vyse Najemneho 
6.1.1 Najemce je povinen za uzivani Pfedmetu najmu platit Pronajimateli najemne ve vysi 

rovnajici se souctu nasledujicich castek, resp. castek vypoctenych dle nize uvedeneho 
zpusobu: 
(i) 344,81 Kc mesicne za jeden (1) m2 Pronajimatelne plochy kancelafi, tj. celkem

1.108.460,70 Kc mesicne (dale jen ,,Najemne za Kancelafske prostory"),
(ii) 100,00 Kc mesicne za jeden (1) m2 Terasy, tj. celkem 3 695 Kc mesicne (dale

jen ,,Najemne za Terasu"),
(iii) 2 000,00 Kc mesicne za jedno (1) venkovni parkovaci st.ini, tj. celkem 22 OOO

Kc mesicne (dale spolecne jen ,,Najemne za Parkovaci stani"),
(Najemne za Kancelarske prostory, Najemne za Terasu a Najemne za Parkovaci stani 
dale take spolecne jen ,,Najemne"). 

6.1.2 Najemne je stanoveno bez DPH. K Najemnemu bude uctovana pfislusna DPH v aktualni 
zakonem stanovene vysi. V pfipade, ze budou v budoucnu stanoveny zakonem dalsi 
dane a poplatky vztahujici se k Najemnemu, budou takoveto dane a poplatky pfipocteny 
k Najemnemu. 

6.1.3 Najemne nezahrnuje platby na Uhrady za Sluzby a dalsi platby stanovene touto Najemni 
smlouvou samostatne. 

6.2 Splatnost Najemneho 
6.2.1 Najemce hradi Najemne v pravidelnych mesicnich platbach pfedem vzdy nejpozdeji k 

poslednimu dni mesice pfedchazejiciho mesici, za ktery je Najemne hrazeno (dale jen 
,,Den splatnosti"). Pokud Den splatnosti pfipadne na jiny nez pracovni den, je platba 
Najemneho splatna v nejblizsi nasledujici pracovni den. Smluvni strany se dohodly, ze
nezaslani faktury/daiioveho dokladu Pronajimatelem nema zadny vliv na povinnost 
Najemce hradit Najemne a/nebo zalohy na Uhradu za Sluzby nebo dalsi platby splatne 
dle teto Najemni smlouvy v den nebo pfede dnem jejich splatnosti, jak je stanovena v 
teto Najemni smlouve. 

6.2.2 Pokud se Den zahajeni najmu nebude shodovat s prvnim dnem kalendafniho mesice, 
bude prvni Najemne hrazeno pomerne, a to na zaklade faktury/daiioveho dokladu 
vystavene Pronajimatelem. 

6.3 Zpusob placeni Najemneho 
6.3.1 Najemne se plati bezhotovostnim pfevodem ve prospech bankovniho uctu, ktery je 

uveden na pfislusne faktufe/daiiovem dokladu. Pronajimatel vystavi pfislusnou 
fakturu/daiiovy doklad nejdele k 1. dni pfislusneho mesice, za ktery je Najemne hrazeno. 
Vyjimkou je platba najemneho za prvni mesic, pro ktere vystavi Pronajimatel fakturu 
bezodkladne po nabyti ucinnosti teto smlouvy. 

6.3.2 Najemce je povinen hradit Najemne v Kc. 



6.3.3 Pro daiiove ucely se platby za najem dle teto Najemni smlouvy poskytovane jako dilci 
plneni povazuji za samostatna zdanitelna plneni. Dilcim plnenim se rozumi zdanitelne 
plneni uskuteciiovane kazdy kalendafni mesic. Datem zdanitelneho plneni bude datum 
vystaveni pfislusnych faktur/daiiovych dokladu s vyjimkou prvniho kalendafniho 
mesice Doby najmu, kdy je datem zdanitelneho plneni Den zahajeni. 

6.3.4 Najemce se zavazuje, ze bude mit po celou Dobu najmu dle teto Najemni smlouvy status 
platce DPH. 

6.3.5 Pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak, neni Najemce opravnen (i) zapocitat 
jakekoli sve pohledavky za Pronajimatelem vznikle dle teto Najemni smlouvy (ii) 
uplatnit zadrfovaci pravo vuci jakekoli takove platbe a/nebo (iii) provest odpocet z 
jakekoli takove platby vcetne odpoctu bankovnich poplatku. 

6.3.6 Pronajimatel je opravnen zapocist platby provedene Najemcem na jakykoliv splatny 
zavazek Najemce, to neplati pro pripad, kdy Najemce vyslovne uvedl, na ktery dluh 
plati. 0 provedenem zapoctu s uvedenim zapocitavanych castek je Pronajimatel povinen 
Najemce pisemne informovat. 

6.4 Uhrady za Sluzby. Rozsah poskytovanych sluzeb. Provozni naklady 
6.4.1 Najemce je povinen hradit Pronajimateli vedle Najemneho rovnez uhrady za Sluzby 

(dale jen ,,Uhrady za Sluzby"). Uhrady za Sluzby odpovidaji podilu Najemce na 
veskerych nakladech, vydajich a poplatcich, ktere Pronajimateli vzniknou v souvislosti 
s provozem, uzivanim, spravou a udrzbou N emovitosti vcetne dani, poplatku a srazek 
vztahujicich se k Nemovitostem (dale jen ,,Provozni naklady"). Tento podil Najemce je 
uveden v clanku 6.6.4 nize. Uhrady za Sluzby rovnez zahrnuji Provozni naklady hrazene 
Najemcem na zaklade skutecne spotreby v souladu s clankem 6.6.3 nize. Provozni 
naklady zahrnuji rovnez sluzby uvedene v priloze c. 4 teto Najemni smlouvy (dale jen 
,,Sluzby"). 

6.4.2 0 poskytovani Sluzeb a jejich rozsahu rozhoduje Pronajimatel v souladu se standardem 
Nemovitosti; v ramci udrzeni, resp. zlepsovani standardu Nemovitosti je Pronajimatel 
opravnen rozhodovat o rozsifovani ci zufovani rozsahu Sluzeb. Pronajimatel vyvine 
veskere mozne usili, ktere od nej lze duvodne pozadovat, aby zajistil, ze Sluzby budou 
poskytovany S fadnou pecf, vcas a V nejvyssf mozne kvalite za nejpfijatelnejsf ceny, 
ktere lze na trhu s prislusnymi dodavateli Sluzeb vyjednat. 

6.4.3 Najemce souhlasi, ze Sluzby nezahrnuji naklady na telefon, prenos dat, internetove 
pripojeni a dalsi obdobne sluzby. Za zajisteni techto sluzeb a uhradu jejich nakladu je 
plne odpovedny Najemce. Pronajimatel poskytuje moznost pripojeni k predmetne 
infrastrukture na hranici Kancelarskych prostor. 

6.4.4 Jakakoliv porucha techniky nebo zarizeni v Budove, preruseni dodavek medii ci 
preruseni provozu V Budove z jinych duvodu, neopraviiuji Najemce pozadovat snizeni 
Najemneho a/nebo Uhrad za Sluzby a/nebo zaloh na Uhrady za Sluzby nebo uplatiiovat 
na Pronajimateli jakykoli jiny narok. Pokud se Predmet najmu z duvodu na strane 
Pronajimatele stane nezpusobilym k uzivani v souladu s Ucelem najmu po dobu delsi 
nez pet (5) dnu a Pronajimatel tento stav nenapravi do peti (5) dnu ode dne obdrzeni 



pisemneho oznameni Najemce, bude mit Najemce narok na pfimerenou slevu z 
Najemneho a Uhrad za Sluzby. 

6.5 Zpusob vypoctu vyse Uhrad za Sluzby 
6.5.1 Uhrady za Sluzby budou uctovany na zaklade skutecne spotreby Sluzeb ci jinych sluzeb 

(u Sluzeb, ktere lze merit samostatnymi mefidly pro Kancelarske 
prostory/Terasu/Parkovaci stani, pokud jsou tyto nainstalovany) (dale jen ,,Uhrady za 
Sluzby I"), nebo pomoci podilu Najemce dle clanku 6.5.4 nize pro veskere dalsi sluzby, 
spotrebni naklady nebo naklady, ohledne kterych neni vyslovne uvedeno v tomto 
clanku, ze budou hrazeny prostfednictvim Uhrad za Sluzby I ( dale jen ,,Uhrady za 
Sluzby 11"). 

6.5.2 Pronajimatel je opravnen presunout jakekoli sluzby, spotrebni naklady nebo naklady 
hrazene prostfednictvim Uhrad za Sluzby I, mezi sluzby, spotfebni naklady a naklady 
hrazene prostfednictvim Uhrad za Sluzby II a naopak:. 

6.5.3 Ke dni uzavfeni teto Najemni smlouvy budou nasledujici Sluzby hrazeny 
prostfednictvim Uhrad za Sluzby I: (i) elektfina, (ii) voda, (iii) teplo. 

6.5.4 Podil Najemce se stanovi jako pomer Pronajimatelne plochy kancelafi k celkove 
pronajatelne podlahove plose kancelarskych prostor V Budove, tj. ke dni uzavreni teto 
Najemni smlouvy 3 214,7 m2 ku 3 521,50 m2. Dojde-li v Budove, Spolecnych 
prostorech a/nebo Predmetu najmu ke zmenam, vyse uvedeny pomer bude automaticky 
pfimefene upraven a Pronajimatel sdeli Najemci tak:to nove upraveny pomer. Vyse 
uvedeny pomer slouzi vylucne pro ucely uctovani Uhrad za Sluzby a nemuze byt pouzit 
v jine souvislosti. 

6.5.5 Najemce bude mit moznost nahlednout do faktur, ktere slouzi jako podklad k vyuctovani 
jednotlivych Sluzeb nebo jinych nakladu patficich mezi Provozni naklady, a to ve lhute 
tfi (3) tydnu nasledujicich po pfedani rocniho vyuctovani Najemci dle clanku 6.6.4 teto 
Najemni smlouvy. 

6.5.6 Uhrady za Sluzby budou v konecne vysi vyuctovany a fakturovany s pfislusnou DPH. 
V pfipade, ze v budoucnu budou zakonem stanoveny dalsi dane a poplatky vztahujici se 
k Uhradam na Sluzby, budou tyto dane ci poplatky pfipocteny k Uhradam na Sluzby. 

6.6 Vyse zaloh na Uhrady za Sluzby 
6.6.1 Zaloha na Uhrady za Sluzby I najmu cini mesicne: 

(i) 60,00 Kc za jeden (1) m2 Pronajimatelne plochy kancelafi;
6.6.2 Zaloha na Uhrady za Sluzby II najmu cini mesicne: 

(ii) 85,00 Kc za jeden (1) m2 Pronajimatelne plochy kancelafi;
6.6.3 Zaloha na Uhrady za Sluzby bude fak:turovana spolecne s Najemnym a na zalohu na 

Uhrady za Sluzby se pfimefene pouziji clanky 6.2 a 6.3. Ke dni uzavfeni teto Najemni 
smlouvy se vyse zalohy na Uhrady za Sluzby mesicne rovna castce 466.131,50 Kc. K 
zaloze na Uhrady za Sluzby bude pfipoctena castka odpovidajici DPH V zakonne vysi. 

6.6.4 Vyuctovani zaloh na Uhrady za Sluzby provede Pronajimatel ke konci kazdeho 
kalendafniho roku, nejpozdeji vsak do 30. cervna roku nasledujiciho, a to na zaklade 



konecneho vyuctovani veskerych Provoznich nakladu. Bez ohledu na vyse uvedene v 
pripade, ze bude tato Najemni smlouva ukoncena, pripravi Pronajimatel V primerene 
dobe vyuctovani Uhrad za Sluzby, a to ke dni ukonceni teto Najemni smlouvy, na 
zaklade Provoznich nakladu urcenych podle dostupnych faktur a primefoneho odhadu 
Pronajimatele. V pripade, ze skutecna vyse Uhrad za Sluzby pfokroci castku Najemcem 
zaplacenych zaloh, je Najemce na zaklade vyuctovani pfodlozeneho Pronajimatelem 
povinen uhradit Pronajimateli rozdil ve lhute jednoho (1) mesice jeho pfodlozeni. 

6.6.5 V pripade, ze skutecna vyse Uhrad za Sluzby je nizsi nez castka Najemcem skutecne 
zaplacenych zaloh na Uhrady za Sluzby, Pronajimatel nevraci preplatek a zapocte jej 
oproti jakekoli Najemcem dluzne platbe a/nebo na zalohu na Uhrady za Sluzby placenou 
Najemcem v dalsim obdobi podle teto Najemni smlouvy. 

7. POJISTENi

7.1 Pronajimatel prohlasuje, ze ke dni uzavfoni teto Najemni smlouvy ma uzavfono pojisteni 
majetku proti zivelnym pohromam, pforuseni provozu a vseobecne nutne pojisteni 
odpovednosti za skodu zpusobenou tfotim osobam a pojisteni pro pripad urazu 
navstevniku Budovy. 

7.2 Najemce je povinen sjednat a na sve naklady udrzovat po celou Dobu najmu (i) pojisteni 
odpovednosti za skodu na majetku a zdravi vcetne smrti, ktera muze nastat v souvislosti 
s provadenim cinnosti Najemce V Predmetu najmu a/nebo Spolecnych prostorech s 
limitem pojistneho plneni ve vysi nejmene 25 OOO OOO Kc na jednu pojistnou udalost, 
(ii) pojisteni vztahujici se na majetek Najemce a majetek tretich stran, ktery je umisten
V Pfodmetu najmu, vcetne obchodniho prislusenstvi a veskereho technickeho
zhodnoceni provedeneho Najemcem a jakehokoli majetku Najemce umisteneho mimo 
Predmet najmu V Nemovitostech s primefonym pojistnym plnenim (iii) pojisteni 
pforuseni provozu s primefonym pojistnym plnenim. Veskera pojisteni Najemce musi 
byt platne a ucinne nejpozdeji ke dni pfovzeti Predmetu najmu Najemcem. Veskere 
pojistne smlouvy budou uzavfony s pojistnou spolecnosti opravnenou k poskytovani 
pojisteni V Ceske republice. 

7.3 Najemce je povinen dorucit Pronajimateli na jeho zadost kopie pojistnych certifikatu 
vztahujicich se k pojisteni uvedenemu vyse. Pokud tak Najemce neucini,je Pronajimatel 
opravnen pozadovat po Najemci smluvni pokutu ve vysi odpovidajici dennimu 
Najemnemu za kazdy den prodleni se splnenim uvedene povinnosti. 

7.4 Najemce je opravnen zastavit/vinkulovat pojistne plneni ve prospech jakekoli treti 
osoby nebo postoupit pojistne plneni jen po obdrzeni pisemneho souhlasu 
Pronajimatele, ktery nebude bezduvodne odpiran. 

8. SPOLECNA ZAIUZENi ASTA VEBNi ZHODNOCENi Cl ZMENY PROV ADENE

PRONAJIMATELEM 

8.1 Pronajimatel je opravnen dle sveho uvazeni provadet opravy a rekonstrukce Spolecnych 
prostor, garazi a fasady Budovy nebo dalsich prvku na Budove, za pfodpokladu, ze V

dostatecnem casovem pfodstihu pred zapocetim takovych praci Najemci zasle pisemne 
oznameni a bude brat ohled na provoz Najemce. Najemce je povinen strpet pripadne 



pfimefene imise (hluk, vibrace, zapach apod.), ktere Se V prubehu techto cinnosti mohou 

vyskytnout a neni opravnen pozadovat z techto duvodu slevu z Najemneho ci jinych 

plateb stanovenych v teto Najemni smlouve, nahradu skody ci ukonceni teto Najemni 

smlouvy z techto duvodu. Bez ohledu na vyse uvedene, pokud opravy ci rekonstrukce 

trvajf de}e nez jeden (1) tyden a V jejich dusledku je podstatne omezeno uzfvanf 

Pfedmetu najmu, ma Najemce narok na pfimefenou slevu z Najemneho. 

8.2 Pronajimatel se zavazuje upozomit Najemce alespon dva (2) tydny pfedem v pripade 

potfeby podstatnych oprav (s vyjimkou pfipadu nouze), behem nichz mohou byt prava 

Najemce z teto Najemni smlouvy omezena. 

9. PRA. VO PRONAJIMATELE PROV ADET PROHLiDKY PROSTOR

9.1 Pronajimatel nebo jim povefene osoby jsou opravneny vstoupit do Pfedmetu najmu 

spolu s Najemcem ci osobou jim povefenou v pracovnich dnech v beznych provoznich 

hodinach Najemce maximalne vsak dvakrat (2) do mesice, a to za ucelem kontroly 

dodrzovani podminek teto Najemni smlouvy, jakoz i provadeni udrzby, nutnych oprav 

ci kontroly elektrickeho, plynoveho, vodovodniho a dalsiho vedeni. Pronajimatel se 

zavazuje, ze pfi techto cinnostech bude dbat, aby co nejmene narusoval bezny provoz 

Najemce. Provozni dobou Najemce se pro ucely teto Najemni smlouvy rozumi nejmene 

doba v kazdy pracovni den od 9:00 do 17:00 hodin. 

9.2 Pronajimatel nebo jim povefene osoby, jsou opravneni vstoupit do Pfedmetu najmu ve 

vyjimecnych pfipadech i mimo vyse stanovenou dobu bez doprovodu Najemce nebo jim 

povefene osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav. 0 teto skutecnosti 

musi Pronajimatel Najemce bez zbytecneho odkladu uvedomit. V souvislosti s vyse 

uvedenym bere Najemce na vedomi, ze Pronajimatel bude mit v drzeni nahradni klice k 

Pfedmetu najmu, pfip. jeden generalni klic. Tyto klice budou bezpecne ulozeny u 

ostrahy Budovy a budou pouzity pouze v pfipade havarie ci jineho podobneho 

nebezpeci. Najemce neni opravnen bez pisemneho souhlasu Pronajimatele vymenit 

zamky ve vstupnich dvefich do Pfedmetu najmu. Pokud dojde k vymene zamku ve 

vstupnich dvefich do Pfedmetu najmu, je Najemce povinen poskytnout Pronajimateli 

j edno pare klicu. 

9.3 Pronajimatel nebo jim povefene osoby jsou opravneni vstupovat do Pfedmetu najmu v 

provoznich hodinach Najemce za pfitomnosti Najemce nebo osoby jim povefene za 

ucelem prohlidky. Najemce je povinen jim umoznit vstup a prohlidku pronajatych 

prostor. Pronajimatel je povinen oznamit Najemci cas takoveto prohlidky pisemne 

nejmene tfi (3) dny pfedem. Pfi prohlidce je Pronajimatel povinen postupovat tak, aby 

byl co nejmene narusen bezny provoz Najemce. V pfipade, ze Najemce porusi vyse 

uvedene povinnosti, je Pronajimatel opravnen pozadovat po Najemci zaplaceni smluvni 

pokuty ve vysi 200 EUR za kazde jednotlive poruseni tohoto zavazku. 

10. OPRA VY A UDRZBA PREDMETU NAJMU

10.1 Opravy a udrzba 

10.1.1 Najemce se zavazuje uzivat Pfedmet najmu jako fadny hospodaf a udrzovat jej v 

provozuschopnem stavu a cisty. Najemce se zavazuje, ze vylucne na sve naklady 



provede veskere nutne opravy a udrzbu Pfedmetu najmu vcetne vsech stavebnich zmen, 

zafizeni a pfislusenstvi, s vyjimkou oprav a udrzby, ktere zajist'uje Pronajimatel. 

Pronajimatel bude zajist'ovat pouze opravy konstrukce Budovy tvofici Pfedmet najmu, 

rozvodnych siti v nem, pokud tyto site nebyly naistalovany nebo zfizeny Najemcem, 

nebo dalsich technologii a technickych prvku, ktere souvisi s infrastrukturou Budovy. 

10.1.2 Najemce je povinen odstranit bez zbytecneho odkladu a na sve naklady poskozeni 

Pfedmetu najmu a Spolecnych prostor ci Nemovitosti, ktera zpusobil on nebo osoby 

zdrzujici se v techto prostorach s jeho souhlasem, zejm. jeho zamestnanci, zakaznici ci 

obchodni partnefi. 

10.1.3 Najemce je povinen oznamit bez zbytecneho odkladu Pronajimateli veskere zmeny, 

ktere nastaly na Pfedmetu najmu, bez ohledu na to, zda byly zpusobeny Najemcem ci 

nikoli. Najemce je dale povinen bez zbytecneho odkladu oznamit Pronajimateli potfebu 

oprav, ktere ma Pronajimatel provest, a dale umoznit provedeni techto i jinych 

nezbytnych oprav, meteni apod. 

10.2 Uzivani Ptedmetu najmu a Nemovitosti 

10.2.1 S pfedchozim souhlasem Pronajimatele je Najemce opravnen provest vyzdobu/dekoraci 

Pfedmetu najmu vcetne oken a vyloh. Najemce se zavazuje na pisemnou vyzvu 

Pronajimatele zmenit ci upravit vnejsi vzhled vyzdoby/dekorace oken Pfedmetu najmu, 

pfipadne jinych casti Ptedmetu najmu, ktere jsou viditelne ze Spolecnych prostor 

Budovy nebo z okoli Budovy. 

10.2.2 Najemce se zavazuje, ze nebude skladovat ani odkladat material, zbozi nebo nepottebne 

veci ve Spolecnych prostorach, na chodniku ci komunikaci pted Budovou apod. a zajisti, 

ze jeho zamestnanci, zakaznici, navstevnici a dodavatele budou dodrzovat totez. 

Porusenim teto povinnosti vznika Pronajimateli narok pozadovat po Najemci zaplaceni 

smluvni pokuty ve vysi 2 500 Kc za kazdy zapocaty den poruseni teto povinnosti. Dale 

je Pronajimatel opravnen po marne vyzve adresovane Najemci nechat odlozene veci 

odstranit na naklady a riziko Najemce. Najemce se zavazuje zaplatit veskere sankce, 

ktere by v souvislosti s porusenim vyse uvedene povinnosti mohly pozadovat pfislusne 

organy vetejne moci. 

10.2.3 Najemce se zavazuje, ze zajisti, aby v zadne casti Pfedmetu najmu nebylo pfekroceno 

maximalni pfipustne rovnomerne uzitne zatizeni podlahy, tj. 250 kg/m2. 

10.2.4 Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit 

vykon ostatnich uzivacich prav tfetich osob. Najemce zajisti, ze vyse uvedene budou 

dodrzovat i jeho zamestnanci, zakaznici, navstevnici a dodavatele 

10.2.5 Pokud Najemce i ptes pisemnou vyzvu Pronajimatele (nebo i bez oznameni v pfipade 

nouze) nesplni jakykoliv zavazek dle teto Najemni smlouvy, je Pronajimatel opravnen 

zjednat napravu na naklady Najemce. Za takovou cinnost je Najemce povinen uhradit 

Pronajimateli krome skutecne vynalozenych nakladu koordinacni poplatek ve vysi 15 

% z hodnoty skutecne vynalozenych nakladu. Najemce nebude V prodleni s plnenim 

svych povinnosti dle tohoto clanku, pokud na zaklade vyzvy Pronajimatele zapocal s 

plnenim zavazku bez zbytecneho odkladu, avsak i pfes veskere vynalozene usili se 

Najemci nepodafilo pfislusny zavazek splnit. 



10.2.6 Najemce se zavazuje, ze bude dbat obecne zavaznych protipo:famich pfedpisu, pfedpisu 

tykajicich se bezpecnosti prace, hygieny a ochrany zdravi pri praci a je povinen se vsemi 

temito pfedpisy seznamit i svoje zamestnance. 

10.2.7 Dalsi povinnosti Najemce a pravidla pro uzivani Pfedmetu najmu, Spolecnych prostor 

a Nemovitosti jsou stanoveny v provoznim fa.du, s jehoz aktualnim znenim se Najemce 

seznamil pfed podpisem teto Najemni smlouvy (dale jen ,,Provozni rad") a ktery tvori 

prilohu c. 3 teto Najemni smlouvy. Najemce je povinen Provozni fad dodrfovat a 

zajistit, ze jej dodrzi i jeho zamestnanci, zakaznici, navstevnici a dodavatele. 

Pronajimatel je opravnen provadet V Provoznim fa.du nezbytne zmeny, ktere budou 

slouzit k zlepseni funkcnosti a provozu Nemovitosti a reflektovat potfeby najemcu a 

zmeny technickych podminek pro provoz Budovy. Veskere zmeny Provozniho fa.du 

oznami Pronajimatel Najemci pisemne. 

10.3 Ostatni 

10.3.1 Pronajimatel nenese odpovednost za zniceni, zcizeni nebo znehodnoceni veci Najemce 

ci tfetich osob umistenych v nebo na Pfedmetu najmu a/nebo Nemovitostech, vyjma 

skod, ktere sam zpusobi. Najemce bere na vedomi, ze Pronajimatel nenese 

zodpovednost za jakekoli skody nebo zraneni zpusobena Najemcem V Pfedmetu najmu 

klientum ci zamestnancum Pronajimatele, Najemce ci tfetich osob, vyjma tech skod ci 

zraneni, ktere sam zpusobi. 

10.3.2 Pronajimatel je opravnen poverit zajist'ovanim spravy Nemovitosti vcetne prijimani 

plateb podle teto Najemni smlouvy tfeti osobu (dale jen "Spravce"), o osobe Spravce 

bude Pronajimatel Najemce informovat. Kontaktni udaje o Spravci jsou uvedeny nize 

ve smlouve v cl. 12.4.4. Najemce i Pronajimatel se zavazuji spolupracovat se Spravcem 

a poskytnout mu veskerou potfebou soucinnost. 

11. STAVEBNi UPRA VY A ZMENY NAJEMCE

11.1 Najemce je opravnen provest jakekoliv upravy Predmetu najmu pouze na zaklade 

pfedchoziho pisemneho souhlasu Pronajimatele. Provadeni jakychkoliv uprav je dale 

podmineno tim, ze Najemce obdrzi veskere potfebne souhlasy ci povoleni i od 

prislusnych ufadu vefejne spravy. 

11.2 Pronajimatel je opravnen kdykoli v prubehu realizace uprav vstoupit do Pfedmetu najmu 

za ucelem kontroly stavebnich uprav. 

11.3 Najemce je povinen pfedat Pronajimateli dokumentaci skutecneho provedeni vztahujici 

se k upravam a dale kopie veskerych povoleni vydanych statnimi organy, a to jak v 

listinne, tak V digitalni upravovatelne podobe. Pokud Najemce porusi sve povinnosti a 

nesjedna napravu tohoto poruseni ve lhute jednoho (1) tydne ode dne obdrzeni pisemne 

vyzvy Pronajimatele, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 

5 OOO Kc za kazdy den trvani tohoto poruseni. 

12. VSEOBECNA USTANOVENi



12.1 Smluvni pokuty. Nahrada skody. Ruzne 
12.1.1 Uhrada jakychkoliv smluvnich pokut Najemcem dle teto Najemni smlouvy nema vliv 

na narok Pronajimatele na nahradu skody ve vysi pfesahujici smluvni pokutu a nema 
vliv na jakakoliv dalsi prava Pronajimatele dle teto Najemni smlouvy. 

12.1.2 V pripade vypoctu smluvnich pokut se nepfihlizi k docasnemu snizeni plateb dle teto 
Najemni smlouvy, ktere jsou zakladem pro vypocet takove smluvni pokuty. 

12.1.3 Pokud je nektera platba dle teto Najemni smlouvy urcena podle dnu nebo pomeme podle 
dnu, bude platba vypoctena za pfedpokladu tficeti (30) dni v mesici. 

12.1.4 Pro ucely vypoctu smluvni pokuty se Najemne urci dle aktualni vyse Najemneho k 
prvnimu dni poruseni pfislusne povinnosti Najemcem. 

12.2 Reseni sporu 
12.2.1 Jakekoliv spory, jez vzniknou z teto Najemni smlouvy nebo v souvislosti s ni budou 

feseny obecnymi soudy Ceske republiky, pficemz podle §89a obcanskeho soudniho 
fa.du bude soudem prislusnym k reseni sporu soud urceny podle sidla Pronajimatele. 

12.3 Zachovani mlcenlivosti 
12.3.1 Smluvni strany budou se vsemi informacemi poskytnutymi druhou Smluvni stranou 

zachazet jako s duvemymi a nebudou tyto informace poskytovat tfetim osobam s 
vyjimkou zakonem stanovenych pripadu. Smluvni strany jsou opravneny sdelit takove 
informace svym pravnim, daiiovym a jinym poradcum, ktefi jsou vazani zakonnou 
povinnosti mlcenlivosti. 

12.4 Oznameni 
12.4.1 Veskera korespondence, oznameni, zadosti, zaznamy a jine dokumenty vznikle na 

zaklade smluvnich dokumentu mezi smluvnimi stranami budou vyhotoveny v ceskem 
a/nebo anglickem jazyce, pokud nebude dohodnuto jinak. 

12.4.2 V souladu s § 573 obcanskeho zakoniku, se ma za to, ze jakakoliv pisemnost dorucovana 
doporucene prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb dosla tfetim (3.) 
pracovnim dnem po odeslani, resp. patnactym (15.) pracovnim dnem v pripade 
dorucovani do ciziny, po odeslani. 

12.4.3 Kazda Smluvni strana je povinna oznamit druhe Smluvni strane zmenu sve dorucovaci 
adresy, alespoii jeden (1) mesic pfedem ve smyslu ustanoveni tohoto clanku. 

12.4.4 Adresy a kontaktni osoby smluvnich stran: 
Pronaj imatel: 
Jankovcova 1114, s.r.o., se sidlem na adrese Jankovcova 1114/23, 170 00 Praha 7 
Kopie: 
KNIGHT FRANK, spol. s r. o., Vaclavske nam. 3, 110 00 Praha 1 
Kontaktni osoba: xxxxx
Tel: xxxxx
E-mail: xxxxx(cD.xxxxx

Najemce: 



Vysoka skola chemicko-technologicka v Praze, 
se sidlem na adrese Technicka 5, 166 28 Praha 6, IC: 604 61 373 
Kontaktni osoba: xxxxx
Tel: xxxxx
E-mail: xxxxx@xxxxx

12.5 Vyhotoveni. Dodatky. Nedilne soucasti 
12.5.1 Tato Najemni smlouva obsahuje uplnou dohodu Smluvnich stran ohledne pfodmetu teto 

smlouvy a zadna jina dohoda, prohlaseni nebo pfislib neobsazene V teto smlouve 
nebudou pro zadnou ze Smluvnich stran zavazne nebo platne. 

12.5.2 Tato Najemni smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazda ze 
Smluvnich stran obdrzi po jednom. 

12.5.3 Tato Najemni smlouva muze byt menena pouze pisemnymi dodatky, :fadne 
podepsanymi obema Smluvnimi stranami. 

12.5.4 Veskere pfilohy teto Najemni smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast. V pfipade rozporu 
mezi znenim teto Najemni smlouvy a prilohy je rozhodujici zneni teto Najemni 
smlouvy. 

12.6 Rozhodne pravo 
12.6.1 Tato Najemni smlouva se fidi pravnim :fadem Ceske republiky. 
12.6.2 Smluvni strany timto prohlasuji, ze podpisem teto Najemni smlouvy na sebe berou 

nebezpeci zmeny okolnosti a zadna ze Smluvnich stran tedy neni opravnena domahat se 
po druhe Smluvni strane a/nebo soudne obnoveni jednani o teto Najemni smlouve z 
duvodu podstatne zmeny okolnosti zakladajici hruby nepomer v pravech a povinnostech 
Smluvnich stran. 

12.6.3 Smluvni strany se dohodly, ze na smluvni vztah uzavreny mezi nimi na zaklade teto 
Najemni smlouvy se neuplatni ustanoveni §§ 557, 1765, 1766, 1793, 1794, 1799, 1800, 
1899, 1977-1979, 2000, 2002-2004, 2208, 2209, 2210(3), 2212,2219(2), 2220(1) 
posledni veta, 2221(2), 2223, 2226, 2227, 2230(1), 2232, 2233(2), 2247, 2303-2305, 
2308, 2310(2), 2311 a 2315 obcanskeho zakoniku. 

12.6.4 Smluvni strany timto souhlasi, ze vykon prav Smluvnich stran dle § 2314 obcanskeho 
zakoniku nebude mit vliv na prava a povinnosti Smluvnich stran dle teto Najemni 
smlouvy, zejmena ve vztahu k ukonceni najmu, vyklizeni Predmetu najmu, jeho predani 
Pronajimateli a souvisejicich prav a povinnosti. Smluvni strany vyslovne souhlasi s tim, 
ze pripadne namitky podane Najemcem dle § 2314(1) obcanskeho zakoniku nezakladaji 
pravo Najemce dale uzivat Predmet najmu po dni, ke kteremu najem zanikl V dusledku 
vypovedi ci odstoupeni Pronajimatele. 

12.6.5 Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu opravnenymi osobami obou 
Smluvnich stran a ucinnosti dnem uverejneni teto smlouvy v registru smluv dle zakona 
o registru smluv.

12.6.6 Najemce je povinnym subjektem dle zakona c. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach 
ucinnosti nekterych smluv, uvefoj:novani techto smluv a registru smluv, v platnem zneni 
(dale jen ,,zakon o registru smluv"). Pronajimatel bere na vedomi a vyslovne souhlasi s 



tim, aby Smlouva byla uverejnena v souladu se zakonem o registru smluv. Smluvni 
strany se dohodly, ze uverejneni Smlouvy prostrednictvim registru smluv v souladu se 
zakonem o registru smluv zajisti Najemce. 

Seznam pfiloh: 
Pfiloha c. 1 - Graficke znazorneni Pfedmetu najmu 
Pfiloha c. 2 - V zor pfedavaciho protokolu 
Priloha c. 3 - Provozni fad 
Pfiloha c. 4 - Seznam Sluzeb 

V Praze, dne 21. 12. 2022 

PRONAJIMATEL 

xxxxx                     
prokurista 

V Praze, dne 21. 12. 2022 

NAJEMCE 

xxxxx                                           
rektor 




