)
o NAJEMNI SMLOUVA
uzavfena'hize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského
rno zakoniku '
' meazi:

Univerzita Tomase Bati ve Zliné

vefejna vysoka skola zfizena zakonem €. 404/2000 Sh., o zfizeni Univerzity Tomase Bati ve Zliné
se sidlem: nam. T. G. Masaryka 5555, 760 01 Zlin

zastoupend: RNDr. Alexanderem Cernym, kvestorem

IC: 70883521

DIC: CZ7
KB €. u:
za vécné plnéni odpovida:

ddle jako ,pronajimatel”

a [T

AXIOM TECH s.r.o.

se sidlem: Kamenna.2525, 760 01 Zlin R

zastoupena: Ing. Milanem Tlimou, jednatelem
IC: 48533955
Di¢: CZ48533955

Spolecnost zapsana v OR vedeném KS v Brné, oddil C, vliozka 11036
KB¢. u. :_

dale jako ,,ndjemce”

s nasledujicim obsahem:

§1
Pfedmét ndjmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nasledujicich nemovitosti:

budova &.p. 5656, v &asti obce Zlin, stojici na pozemku st. p.€&. 9000, o vyméFe 1653 m?, LV: 1584, vse
zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin,
katastrdlni uzemi a obec Zlin.

Tyto nemovitosti jsou soucasti ,Védeckotechnického parku ICT” (ddle téZ jen jako ,VTP ICT “ nebo
~budova“).

2. Pronajimatel pfenechdva néjemci do uzivani pfedmét najmu ve vySe uvedené budové specifikovany

takto:

e  kanceldf o vyméFe 57,79 m? (mistnost A2.13),

e  kanceldrsky nabytek umistény v nebytovych prostorach,

e pronajem vyhrazeného 1 parkovaciho mista,

e pronajem rackové skiiné s oznacenimRDC7-A s celkovou kapacitou 6 U jednotek v serverovné, ktera
se nachazi v budové.

e najemce ma pravo uZivat spoleéné prostory tvofené chodbami a spoleénym schodistém vcetné
vytahd.

Pfesna poloha nebytovych prostor umisténych v pfedmétné budové je zfejma ze situaéniho vykresu,
ktery tvofi Pfilohu €. 1 k této smiouvé a je jeji nedilnou soucasti (dale jen ,predmét najmu” nebo
»pronajateé prostory”). Soupis zdkladniho kanceldfského nabytku je uveden v Pfiloze ¢. 2 k této smlouvé
a je jeji nedilnou soudasti.



Ndajemce je opravnén vyuzivat vekeré pfipojky na dodavatele vefejnych sluzeb (elektfina, voda, telefon
atd.) v rozsahu, ktery bude nezbytny pro provoz pfedmétu ndjmu. Pronajimatel se zavazuje zajistit po
celou dobu najmu dle této smiouvy pro nadjemce volné a nerusené uZivani vefejnych pfipojek na
dodavatele vefejnych sluzeb v souladu s obchodnimi podminkami mistné pfistusnych dodavateld
vefejnych sluZeb resp. pronajimatele, pokud jsou vefejné sluzby dodavéany pronajimatelem.

Néjemce véetné jeho obchodnich a jinych partneri je rovnéz opravnén spoluuzivat viechny pfistupové
komunikace k pfedmétu najmu nachazejici se v arealu pronajimatele oznalovaném jako VTP, a to
zejména za Ucelem dopravy osob a zboii, jez souvisi s pfedmétem podnikdni najemce, je bude
vykonavan najemcem v pfedmétu najmu v souladu s touto smiouvou a jejimi pfilohami.

Pronajimatel se zavazuje, Ze najemci jakoZ i jeho obchodnim a jinym partnerim (véetné zaméstnanc()
umozni a zajisti volny a neomezeny pfistup i pfijezd k pfedmétu najmu z vefejné pfistupnych komunikaci
po fadné vybudovanych komunikacich.

Pronajimatel se soudasné zavazuje zajistit, e v pipadé, pokud nebude vlastnikem odpovidajicich
pFistupovych komunikaci, bude mit po celou dobu trvani ndjemniho vztahu zaloZzeného touto smlouvou
odpovidajici opravnéni, aby mohl zajistit a poskytnout pfistup k pfedmétu najmu pro najemce a dalsi v
této smlouvé specifikované osoby.

§2

Utel ndjmu a pfedmét podnikani

Pronajimatel pfenechavad najemci pfedmét najmu za Gcelem uzivani kancelaiskych prostor. Ndjemce
tento pfedmét ndjmu od pronajimatele do najmu pfijima.

Najemce si ke své ¢innosti zajisti viastnim nakladem viechna potfebna povoleni a revize viech zafizeni v
jeho vlastnictvi umisténych do pfedmétu najmu, a to i za eventualni soucinnosti pronajimatele. Najemce
je povinen dodrzovat |hiity pro povinné kontroly a revize vSech zafizeni, které v prostorach VTP ICT
pouiva a které nejsou pfedmétem najmu podle této smiouvy. O revizich bude najemce na vyZadani
informovat pronajimatele formou pfedani kopie reviznich zprav v pfipadé potreby. V pfipadé stavebnich
Uprav je nutny piedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Provede-li ndjemce v pronajatych prostorach
stavebni Upravy, je povinen pfi ukonéeni pronajmu ve VTP ICT na viastni ndklady uvést prostory do
puvodniho stavu, pokud se nedohodne s pronajimatelem jinak.

Najemce je opravnén uZivat pfedmét najmu pouze ke sjednanému Ucelu, a to po celou dobu trvani
najmu.

Pokud bude najemce chtit Gfe! najmu zménit, ¢i rozsifit o dalsi ¢innosti, mize se tak stat jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Pfedmét podnikani najemce:
@ vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 zZivnostenského zakona.

§3
Doba nidjmu, pfeddni pfedmétu najmu

Néjemni vztah zacina 1. 1. 2023 a uzavira se na dobu uréitou, a to do 31. 12. 2028.

Smiuvni strany sjedndvaji, Ze pfedmét najmu bude piedan najemci k uzZivani ve stavu vhodném k plnému
uzivani v souladu s touto smlouvou a prevzat najemcem k uzivani v souladu s touto smlouvou ke dni
1. 1. 2023 (déle jen ,Datum pFedani”).

K Datu pfedani pfedmétu najmu podepiSi pronajimatel a ndjemce predavaci protokol zachycujici stav
predmétu najmu pfi jeho pfedani (dale jen ,Pfeddvaci protokol”). V Pfedavacim protokole budou
zaznamenany stav a také zavady na predmétu najmu a predani veskerych dokumentt pro uZivani
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pfedmétu ndajmu, zaznamenani stavu méfii spotifeby vserverovné, pfedani veskerych kli¢a,
pfistupovych kodi a karet atd.

Pokud budou pfi pfedani shledany vady, budou zaznamenany do Pfedavaciho protokolu. Pronajimatel
je povinen opravit viechny vady zjisténé pfi pfedani predmétu najmu bez zbyte¢ného prodleni na své
néaklady, nejpozdéji viak ve IhGtach uvedenych v Pfedavacim protokolu smiuvnimi stranami. Pokud
pronajimatel nespini svoji povinnost k odstranéni vad, je ndjemce opravnén odstranit tyto vady na
naklady pronajimatele, pfiemz tyto naklady musi byt pfimérené.

§4
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon prav ndjemce po celou dobu trvani ndjmu.

Pronajimatel ma pravo za pfitomnosti najemce provést kontrolu pronajatych prostor za ucelem zjisténi
stavu majetku pronajimatele. Rovnéi tak ma pravo vstupu do prostor pfi provadénych opravach, a to
po predchozim projednani s najemcem. V pfipadé havédrie ma pronajimatel prdvo okamzitého vstupu
do pfedmétu najmu, a to za ucelem odstranéni havdrie.

Pronajimatel se najemci, ktery si pronajima U jednotky v rackovych skfinich serverovny umisténé ve VTP
— ICT, zavazuje poskytovat: '
e nepfetriité napajeni a chlazeni server(;
e  pozdarni ochranu prostor serverovny;
o zabezpeceni a ostrahu prostor serverovny;
e bezpeénou konektivitu mezi kancelafskymi prostory najemce a pronajatou rackovou skfini
v serverovneé;
e internetové pfipojeni pres vybraného poskytovatele;
e  pfistup do serverovny uréenym pracovnikim najemce 24 hodin denné.

§5
Prava a povinnosti ndgjemce

Najemce je povinen hradit ndjemné ve vysi a zpisobem sjednanym v této smlouvé.

Najemce je povinen v pronajatych prostorach a v celém VTP ICT dodrzovat vSechny bezpeénostni,
protipoZarni, hygienické a ekologické predpisy, vCetné téch, které jsou soucasti pfipadnych vnitfnich
organizacnich aktt pronajimatele. Najemce odpovida pronajimateli za Skody, které zplGsobi porusenim
vyse uvedenych predpist.

Najemce dba na Cistotu a poradek v pronajatych prostorach. Ndjemce nebude svou ¢innosti omezovat
dalsi ndjemce ve VTP ICT.

Najemce je povinen na pozadani umoznit povéfenym pracovnikim pronajimatele vstup do pronajatych
prostor v pritomnosti svého zastupce za Ucelem provedeni kontroly stavu a zplsobu uzivani pronajatych
prostor.

Najemce je povinen po celou dobu trvani najmu v pripadé potfeby komeréniho vyuziti internetu uzavfit
smlouvu se spoleénosti AVONET, s.r.o0., IC: 25322478 nebo Zlin Net, a.s., IC: 25313428, které poskytuji
elektronickou komunikaci do objektu VTP-ICT. BlizSi prava a povinnasti upravi konkrétni smlouva mezi
najemcem a spolecnosti poskytujici elektronickou komunikaci.

Ndjemce se zavazuje dodriovat Provozni fad VTP ICT, ktery je dan aktudlné platnou smérnici dékana
popisujici provoz v budové i Provozni fad serverovny, ktery je ddn aktuadlné platnou smérnici dékana
popisujici provoz serverovny. Najemce bude s ,Provoznim fadem VTP“ i s ,Provoznim fadem
serverovny” prokazatelné seznamen pred nastéhovanim do prostor dle této smlouvy. Najemce zajisti
prokazatelné sezndmeni vSech svych pracovnikli s uvedenymi provoznimi fady. Povinnost nijemce
seznamit s vy$e uvedenymi provoznimi Fady plati i pro vSechny nové pracovniky najemce, ktefi nastoupi
i v terminech po podpisu této smlouvy. Ustanoveni provoznich fadd nemohou v zadném ohledu ménit
ustanoveni této smlouvy a ustanoveni této smiouvy maji v pfipadé rozdili prednost pred ustanovenimi
provoznich fadud.
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Najemce je povinen, nejpozdéji ve lhiGté 15 dni ode dne skonceni najmu podat pfipadné prislusny navrh
na vymaz sidla / provozovny z pfisluiného vefejného rejstiiku, ve smyslu vymazu sidla / provozovny
najemce z budovy VTP ICT. Zapis ve vefejném rejstiiku musi byt proveden nejpozdéji k poslednimu dni
nasledujiciho mésice po skonteni najmu. Pokud tak najemce neucini ani v dodatecné lhité 15 dnl ode
dne doruéeni vyzvy pronajimatele ke spinéni této povinnosti, je pronajimatel opravnén pozadovat po
najemci smluvni pokutu ve vysi 20 000,- KC.

§6
Najemné a jeho valorizace

Dohodnuté roéni {12 kalendéafnich mésicti) ndjemné Cini: 206 970,- K¢/rok bez DPH
(slovy: dvé sté Sest tisic devét set sedmdesat korun Ceskych).

Najemné bude hrazeno mési¢né. Dnem uskuteénéni zdanitelného plnéni bude prvni den kalendarniho
mésice, za ktery bude ndjemné placeno.

Vedle ndjemného bude najemce mési¢né hradit pronajimateli poplatek za plnéni poskytovand
v souvislosti s uZivanim nebytovych prostor o vyméfe 57,79 m?, kterych vyéet je uveden v Pfiloze ¢. 3
(dale jen ,Poplatek “). Vy$e poplatku je vypoctena kazdy mésic dle vySe skute¢nych nakladd za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor vdaném mésici pfepoctena dle poskytnuté
vyméry. Dnem uskutecnéni zdanitelného plnéni je posledni den kalendarniho mésice, za ktery jsou
Poplatky hrazeny.

Najemce dale bude mésiéné hradit poplatek za kazdy telefonni pfistroj die pfedavaciho protokolu ve vys3i
600,- K¢/rok bez DPH (slovy: Sest set korun ceskych). Dnem uskute¢néni zdanitelného pinéni bude prvni
den kalendarniho mésice, za ktery bude poplatek za telefon placeno.

Spotieba elektrické energie, spotfeba tepla, teplé vody (dodavka tepla v horké vodé), vodného,
stoéného a srazkovného budou Najemci utovany na zakladé podilu na celkové spotfebé budovy dle
poméru poskytnuté vymeéry k celkové vyméie budovy a dle aktudinich cen pfislusného dodavatele.
Dnem uskutecnéni zdanitelného plnéni je den zjisténi ¢astky. Fakturovany budou po obdrzeni faktury
od dodavatele energii. To neplati, pokud najemce ohledné konkrétnich médii na svoji Zadost uzavie
napiimo smlouvu s dodavatelem odpovidajicich energii, kdyz, je-li to technicky mozné, pronajimatel je
povinen tuto moznost ndjemci umoznit.

K Poplatku a ¢astce za najemné, spotiebovanou elektrickou energii, teplo, teplou vodu (horka voda a
para) vodné, stoéné a srazky bude pronajimatelem pfipoltena sazba DPH ve vysi dle pfislusného
pravniho predpisu.

Platby dle vy$e uvedenych bodl budou realizovany na zakladé faktury dariového dokladu, ktery bude
pronajimatelem vystaven do 15 dn( ode dne uskuteénéni zdanitelného plnéni. Splatnost faktury bude
14 dnd ode dne vystaveni, Platby jsou hrazeny na béiny (et pronajimatele uvedeny v hlavi¢ce smlouvy
pod variabilnim symbolem, kterym bude Cislo pfisluiné faktury.

Smluvni strany se dohodly a jsou si védomy toho, Ze pro tento smluvni vztah plati ustanoveni § 2234
obéanského zdkoniku.

V pfipadé prodleni s uhradou najemného ¢i jakékoli jeho ¢asti ¢i prodlevy s Ghradou za poskytovand
plnéni, nebo plateb dle odst. 4, je pronajimatel opravnén vyuctovat najemci urok z prodleni v aktudlni
zakonné vysi z dluzné €astky za kaidy i zapocaty den prodleni.

Spotifeba elektrické energie souvisejici s provozem serverl umisténych v poloving rackové
skFiné serverovny VTP ICT bude najemci uctovana podle skutené spotieby za zafizeni ndjemce a
fakturovana po obdrzeni faktury od dodavatele energii. K této éastce bude pfipo€itan ndsobek ve vysi
2,3 skutecné spotieby elektrické energie, tento nasobek odpovidéd nakladim na energie potfebné
k chlazeni serverovny.

Smluvni strany se dohodly, Ze faktury budou zasilany v elektronické podobé ve formé samostatného
elektronického souboru ve formatu pdf pfiloieného k e-mailové zpravé odeslané na uvedenou e-
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mailovou adresu:_ Smluvni strany se dohodly a souhlasi s tim, Ze

veskeré elektronické faktury budou povazovany za dorucené nasledujici den po dni prokazatelného
odeslani elektronické faktury na e-mailovou adresu uvedenou ve smlouvé. V pfipadé zmény e-mailové
adresy pro zasilani faktur se najemce zavazuje zménu neprodiené oznamit druhé smluvni strané, a to na
e-mailovou adresu: pohledavky@utb.cz. Nasledky neoznameni zmény e-mailové adresy jdou k tizi
najemce.

Smluvni strany se dohodly na valorizaci najemného zohledfiujici meziroéni miru inflace nasledovné:
Pronajimatel bude opravnén po zverejnéni miry inflace za predchazejici kalendarni rok (podle oficidIniho
sdéleni Ceského statistického tfadu) s Ginnosti vidy k 1. unoru pfisiuiného roku {poprvé tedy ke dni 1.
2. 2025) jednostranné upravit jejich vysi, a to o hodnotu takto zverejnéné vyse inflace za predchazejici
kalendarni rok, nejvyse viak o 5 % ro¢né. Pronajimatel se zavazuje o upraveni bez zbyte¢ného odkladu
pisemné Najemce vyrozumét (vyrozuméni o valorizaci). Pronajimatel bude opravnén Najemci vyuctovat
rozdil mezi Najemnym po zohlednéni inflace a Najemnym skutecné v daném kalendafnim roce
zaplacenym, vydc¢tovani, véetné nalezité faktury zasle Pronajimatel Najemci soucasné s vyrozuménim o
valorizaci.

§7
Podnijem

Néjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaté prostory nebo
jejich ¢ast pronajmout tfetim osobam.

§8
Udriba a oprava
Najemce se zavazuje, Ze bude pfedmét nadjmu ve smyslu a v rozsahu podle § 8 odst. 3 této smlouvy
udrzovat na své naklady s péci fadného hospodare v dobrém a pouziteiném stavu, neni-li v této smiouvé
stanoveno jinak, a pfi ukonCeni najemniho vztahu jej predd vdobrém a pouzitelném stavu zpét
pronajimateli tzn. uklizen a vymalovan, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni.

Naklady na opravu a udrzbu zafizeni, ktera nainstaluje v pfedmétu nadjmu ndjemce, jdou k jeho tiii.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze zavady vzniklé v pronajatych prostorach, které nezplsobil
najemce, bude hradit pronajimatel, a naopak, zdvady prokazatelné zpGsobené najemcem, bude hradit
najemce. Dale se dohodli, Zze naklady na opravy a tdrzbu pfedmétu najmu, jestlize naklad na jednotlivou
opravu, udrzbu nepfesahne ¢astku ve vysi 5 000,- K¢ (provadi-li se na téze véci nékolik oprav / zasahd,
které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici souéet naklad na souvisejici opravy /
zasahy.), jdou na ucet najemce, ktery je povinen zajistit jejich provedeni. Veskeré revize a ostatni opravy,
udribu, které nejsou uvedeny v pfedchozi vété tohoto odstavce, je povinen na své néaklady zajistovat a
vykonat pronajimatel, a to prlibézné a pravidelné a v souladu s pravnimi predpisy v intervalech
stanovenymi pravnimi predpisy, pfipadné, pokud neni odpovidajici interval stanoven pravnimi pfedpisy,
bez zbytecného odkladu po vyzvé najemce dorucCené pronajimateli. Pokud pronajimatel v pfiméiené
dobé po obdrzeni pisemného upozornéni nespini svoji povinnost, je ndjemce opravnén provést tyto
opravy a udrzbu na naklady pronajimatele, pficemz tyto naklady musi byt pfimérené.

§9

Ukonéeni najemni smlouvy

Pronajimatel i ndjemce mohou tuto ndjemni smlouvu ukonit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo
pisemnou vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran, a to i bez udani dlvodu.

Vypovédni doba Cini 3 mésice a bude bézet pocinaje prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

Vypovéd je nutné ucinit pisemné, formou doporuceného dopisu, odeslaného druhé smluvni strané na
adresu uvedenou v zadhlavi této smlouvy. V pfipadé, Ze druha smluvni strana odmitne pfevzit
doporuéeny dopis z jakéhokoli divodu anebo se ho nepovede dorudit zjiného divodu, ma se za
doruceny desatym dnem od jeho odeslani.



4, Porusuje-li strana zvlast zdvaznym zplsobem své povinnosti, ma dotéena strana pravo vypovédét tuto

smlouvu bez vypovédni doby.
§10
Nahrada $kody

1. Kaida ze smiuvnich stran nese odpovédnost za zplsobenou Skodu v ramci platnych pravnich predpist a
této smlouvy. Obé strany se zavazuji k vyvinuti maximalniho Usili k pfedchazeni $kodam a k minimalizaci
jejich mozného vzniku.

2. Z4dna ze stran neodpovida za $kodu, ktera vznikia v disledku poruseni povinnosti druhé smluvni strany
nebo ktera vznikla v dlsledku vy3si moci.

§11
Zavérecna ustanoveni

1. Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, Fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pfislusnymi obecné
platnymi pravnimi predpisy.

2. Veskeré zmény této smlouvy nebo dodatky této smlouvy musi byt udinény pisemné, jako takové
oznaceny, ocislovany a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

3. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pfechazeji i na pfipadné pravni nastupce smluvnich stran.

4. Smlouva podléha zvefejnéni v Registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv).

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a u¢innosti dne 1. 1. 2023.

6. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech v jazyce Ceském, po jednom pro kazdou ze smluvnich stran.

7. Je-li nebo stane-li se kterékoli ustanoveni této smlouvy v jakémkoli sméru nezakonnym, neplatnym (i
nevykonatelnym, 2zakonnost a vykonatelnost zbyvaijicich ustanoveni této smiouvy tim nebude dotcena
ani aslabena. Smluvni strany se zavazuji, ze jakékoli takové nezdkonné, neplatné nebo nevykonatelné
ustanaveni nahradi novym, které bude nezakonnému, neplatnému ¢i nevykonatelnému ustanoveni
svym vyznamem co nejblize.

8. Smluvni strany timto prohlasuji, Ze obsah této smlouvy precetly, pIné mu rozuméji, a smlouvu uzaviraji
v dobré vife jako akt své svobodné vile, na dlikaz ¢ehoz pfipojuji své podpisy.

9. Nedilnou soucdsti této smiouvy jsou nasledujici pfilohy:
e Pfiloha ¢. 1: Zakresleni nebytovych prostor
e Priloha ¢. 2: Soupis pronajatého nabytku
e Priloha ¢. 3: Vycet sluZeb zahrnutych v Poplatku
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Pfiloha €. 3

Vycet sluzeb zahrnutych v pausainim poplatku

Najemce bude pronajimateli mési¢né hradit pausalni poplatek za plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim vsech prostor. Pronajimatel se v ramci pInéni zavazuje poskytovat najemci nasledujici
sluzby:

e recepcni sluZby v dobé od 7:00 do 15:00 hod.;

o ostraha objektu — rezim ostrahy objektu je urcen smlouvou mezi UTB ve Zliné a bezpeénostni
agenturou zajistujici ostrahu objektu, zabezpecovaci systém je napojen na PCO, na plasti
objektu a ve vstupu do objektu jsou instalovany kamery, rezim zabezpeceni bude upraven dle
aktualni potfeby, ostraha objektu je v cené sluZeb;

e poZarné zabezpecovaci systém je vyveden na vratnicich a také na PCO ostrahy objekt(;

o tfidéni posty najemce;

¢ (klid kancelafi a spoleénych prostor v dobé od 17:00 do 22:00 hod. nebo dle dohody;

° vys'évén!’ kancelafi 1 x tydné;

o (klid snéhu v okoli objektu;

* myti oken neni souc¢asti pausainiho poplatku, pronajimatel zajisti dle poZzadavku najemce na
jeho ndklady; '

e odvoz odpadu — rezim odvozu odpadu je dan smlouvou mezi UTB ve Zliné a firmou zaji§tujici
odvoz odpadu;

o béina udriba.



