RN

See4POOVYV14

NS & 3/2011MPO
C. GINIS: SO/2011/0021/160

Smluvni strany:

Mésto Hodonin
se sidlem v Hodonin&, Masarykovo nam. 1, PSC 695 35
zastoupené starostou Mer. Jifim Mrakou

bankgunienoieni

¢. 0.
IC: 00284891

DIC: CZ699001303
(dale jen pronajimatel)

Rohatec

1C: 14662833
DIC

Michal Sté

»anovs ky [

Hodonin

[C: 74571699

Zdenék Zadnik,
Hodonin

IC: 71766481
(ddle jen najemci)

uzaviraji nize uvedencho dne. mésice a roku v souladu se zdkonem o ndjmu a podnajmu
nebytovych prostor & 116/1990 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu tuto

SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

CL 1.
Predmét najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy ¢. p. 3924 umisténé na pozemcich st. p. & 8585/1.
st. p. & 8585/2, st. p. €. 8585/3 a st. p. &. 8585/4 v k. t. Hodonin v aredlu méstskeho
hibitova.

2. Nemovitost je zapsana v katastru nemovitosti pro k. 1. Hodonin u Katastralniho tfadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovisté Hodonin na listu vlastnictvi & 10001 -
Mésto Hodonin.

CL 1L
Uéel najmu
|. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemcim nebytové prostory ¥ nemovitost
uvedené v ¢l. 1. této smlouvy, a to:



Mistnosti 1 NP:

* ¢ 11 - sklad o vyméfe 16.9 m* (idealni polovina 8.45 m?)
= (. 12 —kancel4f o vymeéfe 15,5m’

» {13 —sklad ovyméfe  6.0m°

= & 14—-WC muz ovyméie 4,2m’

* ¢ 17— vstupni hala o vyméfe 51,6 m’

» (. 18 —chodba o vyméfe 67,2 m’ (idealni polovina 33,6 m%)
= ¢ 19— vystav o vyméie 17,3 m’

» ¢ 20— schodigte o vymére 6,8 m’ (1dedlni polovina 3.4 mz'}
= ¢ 21 — ptipravna ovymeie 38.0 m’

= ¢ 22 - mrazici box ovyméfe 6,1 m’

= (. 23 - chladici box ovyméfe 17.4 m’

* ¢ 24 —strojovna chlazeni o vyméfe 10,2 m’

= (.33 - spojovaci kréek o vyméte 97.7 m’

® (. 34 — obfadni sin o vyméte 326.8 m’

Mistnosti 1.PP:

* ¢.0I —schodiste ovymée 5.2 m’ (ideélni polovina 2,6 m?)

* (. 02 - strojovna vytahu ovyméfe 3.5m’

* ¢ 03— vytah ovymée 33 m’

* ¢ 04 —chodba o vyméfe 20,1 m’ (idealni polovina 10,05 m)
* & 08— chodba - o vymée 562 m*

(dale jen pfedmeét ndjmu).
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Pfedmét najmu je zakreslen na snimku katastralni mapy a v pidorysu, které jsou nedilnou
soudasti této smlouvy — piilohy €. 1 a ¢&. 2.

Najemci se zavazuji uZivat pfedmét ndgjmu k provozovéni pohiebni sluzby podle obecns
platnych pravnich predpisi.

Smluvni strany se dohodly na spole¢ném uZivani prostor skladu (¢. 11), chodby (&. 18),
schodiste (€. 20) v 1. NP a schodisté (¢.01), chodby (&.04) v 1.PP, a to z diavodu zajisténi
plistupu k nebytovym prostoram. jenz nejsou pfedmétem této smlouvy.

Najemci prohladuji, Ze je jim stav pronajatych nebytovych prostor dobie znam. nebot’ si je
prohlédli pfed uzavienim této smlouvy. a potvrzuji, 7e jsou ve stavu zphsobilém
k radnému uzivani podle této smlouvy a Ze je pronajimatel sezndmil se zvIaStnimi
pravidly. kierd je tieba pfi uZivani pronajatych nebytovych prostor zachovévat, zejména s
navody a technickymi normami.

Pronajaté nebytové prostory mohou ndjemei uzivat priméfené jejich povaze a stavebnimu
urCeni anesmi pfi tom dochazet k jejich poskozeni nebo nepfiméfenému opotfebeni.
Pronajat¢ nebytové prostory nesmi byt vyuZivany k vyrobé, manipulaci a skladovani
vybusnin, prudce hoflavych materialt. jedi. drog a daldim &innostem, které ohrozuji nebo
negativne piisobi na Zivotni prostiedi (zejména prasnosti, hlukem nebo exhalacemi).

O faktickém preddni a prevzeti predmétu ndjmu na podatku najmu bude smluvnimi
stranami sepsan protokol o pfedéni a prevzeti, ve kterém bude uveden jeho stav. Tento
protokol bude nedilnou soucasti této smlouvy.

CL. III.
Zamer mésta pronajmout nebytové prostory byl v souladu se zdkonem o obcich zvefejnén
na uiedni desce méstského radu ve dnech od 22.6.2010 do 18.1.2011.




2. O pronajmu pfedmétu nagjmu rozhodla rada mésta na své schiizi dne 18.1.2011 usnesenim
& 379.

CL1V.
Najemné
1. Najemei jsou povinni platit pronajimateli spoleéné a nerozdilné néjemné za predmét najmu
uvedeny v €l. I1. této smlouvy, a to takto:

1.186,-- K&m?>/rok bez DPH (kancelar)

503 - K¢/m’/rok bez DPH (chodby. socidlni zafizeni, sklady,
schodist¢ a obradni sin)

suterén 178.-- K&/m /rok bez DPH (chodby)

(u spoletné uZivanych prostor s Méstem Hodonin je niajemné stanoveno ve vy&i idedlni
poloviny).

prostory NP

Vipodet vyde roéniho najemného (ceny jsou uvedeny bez DPH):
Mistosti LNP:

= & 11-sklad 16,9 m’

idedlni polovina 845m* x 593--K&mirok =  5.010,90 Ke
= & 12 —kancela¥ 155m?  x 1186--K&m’/rok =  18.383.00 K¢&
= & 13— sklad 6.0m>  x 593, K&m’/rok = 3.558,00 K&
» & 14— WC muzi 42m>  x 593,--K&m’frok = 2.490.60 K¢&
» & 17— vstupni hala 51.6m>  x 593.-- K&m'frok =  30.598.80 K&
= ¢ 18 - chodba 67.2 m”

idealni polovina 33.6m°>  x 593.- K&m'frok =  19.924.80 K¢&
= & 19— vystav 173 m2  x 593.-- Ké/m?rok =  10.258,90 K&
= & 20 - schodiste 6.8 m’

idedlni polovina 34m’ x 593.-- K&m’/rok = 2.016.20 K¢
» (.21 - pripravna 38.0m’ X 593.- K&/mPlrok = 22.534,00 K¢
= (.22 — mrazici box 6.1 m’ x 593.-- Ké&/m’/rok = 3.617.30 K¢
= & 23— chladici box 174m°  x 393 K&m’rok =  10.318,20 Ke¢
= .24 - strojovna chlazeni 102m?  x 593, K&m’rok =  6.048,60 K¢
» & 33— spojovaci kréek 97.7m>  x 593 K&m'hok =  57.936,10 K¢
= ¢34 —obradni sifi 3268m’  x 593, K&mrok = 193.792,40 K¢

Mistnosti 1.PP:
» & 01 - schodi&td 52m°

ide4lni polovina 2.6 m’ x 178,-- K&/m’/rok = 462,80 K¢
* ¢, 02 —strojovna vytahu 3.5m’ x 178.-- Ké&/m’/rok = 623,00 K¢
» .03 —vytah 33m’  x 178, K&/m'rok = 587,40 K¢&
s & 04 —chodba 20,1 m?

idedlni polovina 10,05 m*  x 178.- K&/m’/rok = 1.788,90 K&
» & 08 —chodba 562m>  x 178.-- K&m’frok =  10.003,60 K¢

Celkem 399.954,- K¢ bez DPH.
DPH bude pfipotitano ve vy&i stanovené zakonem.
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Dohodnuté najemné bude hrazeno v pravidelnych mési€nich splatkach, na zakladé
vystavené faktury, po uplynuti mésice, se splatnosti do 15. dnt.
. Dohodnuté a uvedené najemné se bude jednostranné zvySovat od 1. dne nasledujiciho
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mesice po vyhlaseni ufedné stanovené miry inflace zji§téné za uplynuly rok. Procento
inflace se stanovuje na zakladé oficialnich tdaji Ceského statistického aradu,

Skonci-li nebo poéne-li najem v pribéhu kalenddiniho roku, nales pronajimateli pouze
pomerna ¢ast najemného.

V souvislosti s pInénim povinnosti pronajimatele jako platce dan¢ z pridané hodnoty dle §
51. odst. 2 zakona ¢. 235/2004 Sb.. o dani z ptidané hodnoty, v platném znéni, stanovuje
se datum uskute¢néni plnéni osvobozeného od dané z pridané hodnoty bez néroku na
odpoCet dané zpiidané hodnoty pro tento rok na den UCinnosti této smlouvy,
v nésledujicich letech vzdy 1. ledna béZného roku.

CL V.
Uhrada za plnéni poskytovani s uZzivinim nemovitosti

VySe a zpilisob thrady za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor, zejména uhrady za
dodavky tepla. el. energic a vody v&etné stotného stanovi odbor investic a udrzby Méstského
tfadu v Hodoniné samostatnou smlouvou s néjemci.

CL VL
Doba ndjmu

Néjem se sjednavé od 1.2.2011 na dobu neur&itou.
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ClL VIL
Priva a povinnosti pronajimatele

Pronajimate! je povinen zajistit Fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemcii po celou
dobu ndjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak tucelu této
smlouvy. tak 1 G¢elu uzivani pfedmétu najmu.

Obsahem povinnosti dle ustanoveni odst. 1 tohoto ¢lanku je zejména zajisténi dodavek
elektrické energie, vody, odvodu pouZité vody, jakoZ i dodavek tepla. Soudasti tohoto
zavazku je i zabezpeteni pFisludnych zatizeni tak. aby byly v souladu s bezpetnostnimi a
provoznimi predpisy a jejich chod odpovidal stanovenym normam, pii¢emz ptipadné
zavady budou odstranény tak. aby nedoslo, nebo doglo jen v mife nezbytné, k omezeni
vykonu této smlouvy uzivanim pfedmétu ndjmu. Pronajimatel se této povinnosti zprosti.
Jestlize prokdZe, Ze nesplnéni nékterého z uvedenych zavazki bylo zptisobeno piitinou
jinou neZ na stran¢ pronajimatele, kterou pronajimatel nezpiisobil a ani na ni nemohl mit
zadny vliv. Smluvni strany se dohodly, Ze ndklady spojené se zabezpetenim piislusnych
zafizeni (revize eclektroinstalace) budou piefakturovany ndjemctim pomérem dle
uZfvanych nebytovych prostor. Néklady revizi chladirenskych zafizeni a vytahu budou
prefakturovéany v celém rozsahu.

Pronajimatel nebo jind jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do predmétu najmu
spolu s osobou opravnénou jednat jménem ndjemct (spolu s ndjemei) v pracovnich dnech
v béznych provoznich hodindch najemctl, a to zejména za Géelem kontroly dodrZovani
podminek této smlouvy. jakoz i provadéni udryby, nutnych oprav & provadéni kontroly
elektrickeho, plynového, vodovodniho a daldtho vedeni, jestlize je toho zapotiebi.
Soucasné je pronajimatel oprévnén vstoupit do pfedmétu ndjmu podle této smlouvy ve
vyjimeénych pfipadech bez doprovodu ndjemcti nebo jimi povéfené osoby, jestlize to
vyzaduje nahle vznikly havarijni stav & jind podobna skute¢nost. O tomto musi
pronajimatel nijemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do piedmétu
najmu. jestlize nebylo moZno najemce informovat predem. V této souvislosti berou
najemci na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drzeni ndhradni klice k prostorim, které
Jsou predmétem najmu. a néjemci nejsou opravnéni provést bez souhlasu pronajimatele




vyménu zamkua. Rovnéz v pripadé, ze pronajimatel bude pozadan o provedeni téch praci.
které nejsou povinni zabezpefovat ndjemei v pfedmétu ngjmu dle teto smlouvy, je
opravnén toto provést mimo stanovenou pracovni dobu, pfipadné 1 bez piitomnosti
najemct & jiné jimi povéiené osoby, jestlize nemd moZnost provést tuto opravu v jiném
¢ase a na tuto skute¢nost najemce upozorni.

N4jemci berou na védomi planovanou rekonstrukei aredlu méstského hibitova a zavazuji
se respektovat veskeré stavebni prace s touto rekonstrukei spojenc.

Cl VIIL
Stavebni Gpravy

Stavebni Gpravy, rekonstrukee, modernizace a stavebni adaptace, pfipadné umisténi jakékoliv
reklamy & informaéniho zatizeni (d4le jen stavebni tpravy) mohou najemci provédét jen na
zikladé predchozi pisemné dohody s pronajimatelem, jejimZ obsahem bude i ujednani
o vypofadani vynalozenych nakladi. Bez takového ujednani neni dohoda platnd a takto
neplatna dohoda neni ani souhlasem pronajimatele s provedenymi stavebnimi Gpravami.

wa
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CLIX.

Dal8i podminky nijmu
Najemci jsou povinni hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim pronajatych
nebytovych prostor, zejména naklady na malovéni, opravy a vymeény zamkdi, kovani.
svétel, okennich a dveinich skel apod. v budové a také néklady na opravy poskozeni
pronajatych nebytovych prostor, které zpusobili sami, jejich zamésinanci, popl. tieti
osoby. Specifikace drobnych oprav a nakladi spojenych s béZznou udrzbou je uvedena
v pfiloze ¢&. 3, ktera tvofi nedilnou soudast této smlouvy.
Pronajimatel bude provadét na sviij ndklad opravy spoleénych nebytovych prostor a
udrzovén{ podstaty budovy. Naklady na drobné opravy. provedené pronajimatelem misto
najemci, budou prefakturovany ndgjemeiim pomérem dle uzivanych nebytovych prostor.
K zajisténi ochrany majetku a zdravi v pronajatych nebytovych prostorech uloZi ndjemci
u pronajimatele pii ptevzeti pronajatych nebytovych prostor na poatku ndjmu nahradni
kli¢e od pronajatych nebytovych prostor. Proti zneuziti nahradnich k1ith je najemci pred
ulozenim zapeceti v obilce. Ndjemei jsou opravnéni kontrolovat stav peceti nahradnich
kli¢d. Tyto nahradni klice lze pouzit pouze v piipadé nezbytné potreby pii ochrané
majetku a zdravi (zejména havérie a Zivelné katastrofy). O pfipadném pouziti nahradnich
klih je pronajimatel povinen najemce informovat pfedem, popfipadé neprodlene po
pouziti téchto klicu.
Néjemei se zavazuji umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pronajatych
nebytovych prostor, zejména za utelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy,
provadéni nutnych oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti.
Néjemei se zavazuji uzivat pfedmét této smlouvy jako fadny hospodar a v predmetu
najmu zajistit na své naklady bézny Gklid.
Najemei nejsou opravnéni prenechat nebytové prostory do podndjmu, a to ani zCasti.

X
Ostatni ujednani
Néjemei se zavazuji dodrZovat obecné zavazné pravni predpisy a predpisy vydané,
zejména v oblasti protipozdmi, bezpetnosti prace, ochrany zivotniho prostiedi (napf.
plyn, el. energie. ovzdusi, voda, odpadové hospodafstvi). Ndjemci odpovidaji za likvidaci
vedkerych odpadii vzniklych pii jeho Sinnosti v pronajatém objektu. Najemci se zavazuji
provadét kontrolu stavu pronajatych prostor z hlediska protipozarni prevence, bezpetnosti
prace a ochrany Zivotniho prostfedi. V souladu s vySe uvedenym se zavazuji dodrzovat




2

(S}

b3

a3

EH‘J

2

2
L

povinnost pfislusnych hldSeni orgénim statni a komunalni spravy.

Najemei odpovidaji pronajimateli za viechny Skody, které by mu vznikly v souvislosti
s uzivanim prostoru podle této smlouvy, a to i v disledku ¢innosti nebo jednani jejich
zameéstnancu nebo tietich osob.

Pronajimatel ma ve své pojistné smlouvé pojisténou budovu. Pojisténi vybaveni, zboZi a
predm¢tt vnesenych najemei do pronajimanych prostor je na vili najemet.

V piipadé pojistné udalosti jsou najemei povinni neprodlené o této pronajimatele
informovat.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfisludné ¢astky na bankowvni Gdet
piijemce platby.

CL XL

Ukondeni najemniho vztahu
Najemni vztah je mozné ukon¢it dohodou smluvnich stran.
Smluvni strany se dohodly, Ze tento najemni vztah lze déle ukonéit vypovédi i bez udani
duvodu. Vypovédni Thita ¢ini jeden mésic a pocind béZzet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi.
Smluvni strany se dohodly, Zze pokud ndjemci pfijeti vypovedi odmitnou nebo jinym
zpusobem pfijeti zabrani (napf. nesd@li zménu adresy). bude vypovéd povaZzovana za
dorutenou v den, kdy se vrati zpét z posty pronajimateli.
Néjem lze ukon¢it odstoupenim od smlouvy, pokud ndjemeci neplni fadné a vias své
povinnosti vyplyvajici z § 9 odst. 2, pism. a.b.d.g, j zdkona ¢. 116/1990 Sb.
V ptipadé odstoupeni od smlouvy se najemni smlouva rudi ke dni doruceni pisemného
ozndmeni o odstoupeni.

ClL XIL
Povinnosti najemcu pri ukonceni ndjemniho vztahu

Nejpozdéji v den skonCeni najmu, v pfipadé odstoupeni pak nejpozdéji do 15 dni po
doruceni oznameni o odstoupeni. predaji ndjemci pronajimateli pronajaté nebytové
prostory fadné vyvklizené, resp. uvedené do plivodniho stavu. pfipadné ve stavu, v jakém je
prevzali s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

O faktickém predani a pfevzeti pronajatych nebytovych prostor bude smluvnimi stranami
sepsan protokol o predani a prevzeti, ve kterém bude uveden jejich siav.

CL XIIL.
Sankee za poruSeni povinnosti najemce

Neuhradi-li néjemeci v&as splatné nijemné, ma pronajimatel pravo poZadovat trok
z prodleni podle vladniho nafizeni ¢. 142/1994 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist.
Nepfedaji-li ndjemci pii skonCeni ndjmu pronajaté nebytové prostory vias a fadné
vyklizené, zaplati pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vy 500.- Ké za
kazdy den prodleni. Prdvo pronajimatele na ndhradu Skody zplsobené porudenim
povinnosti najemce tim neni dotéeno.

CL XIV.
Zavérecna ustanoveni
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, u¢inna je
od1.2.2011.
Neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti stran zdkonem
¢. 116/1990 Sh.. v platném znéni.




Smlouvu lze zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné
cislovanych dodatki. Bez dodrZeni téchto podminek neni zména smlouvy platna.

4. Tato smlouva je vyhotovena v 3esti stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu. T¥i
vyhotoveni obdrZi najemci a zbyvaji tii pronajimatel.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu precetly a vyslovné prohlasuji, Ze souhlas
s jejim obsahem. Na ditkaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

6. Uzavienim této smlouvy pozbyvid platnosti dosavadni smlouva mezi obéma smluvnimi
stranami uvedenymi shora, tj. Smlouva o nagjmu nebytovych prostor & 25/2007 ze dne
22.8.2007 a Smlouvy o najmu nebytovych prostor &. 2/2010 ze dne 25.1.2010.
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Drobné opravy

. Za drobné opravy se povazuji opravy pfedmétu niajmu (vypuicky) a jeho vnitinfho
vybaveni, pokud je toto vybaveni souédsti pfedmétu ndjmu (vypujcky) a je ve vlastnictvi
pronajimatele (ptjcitele), a to podle véeného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

2. Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
prahi a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dveii a jich soucasti a vymény zamkd, kovani, klik,
rolet a Zaluzii,

¢) vymény vypinacu, zasuvek, jisticli, zvonkd, osvétlovacich téles a domdcich telefoni,
véetné elektrickych zamki,

d) vymény uzaviracich kohouti u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifonu a lapact tuku,

f) opravy méficu tepla a teplé vody.

Za drobné¢ opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokt, zapachovych uzavérek,

odsavacu par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivatt vody, bidetdi, umyvadel, van,

vylevek, dfezl, splachovacét, kuchyiiskych spordki, peéicich trub, vafiéh, infrazdfiéh,
kuchyfiskych linek, vestavénych a pfistavénych skini. U zafizeni pro vytipéni se za
drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotli etazového

topenf na pevnd, kapalnd a plynnd paliva, véetné uzaviracich a regula¢nich armatur a

ovladacich termostatii etazového topeni, nepovazuji se vSak za né opravy radiatord a

rozvodi tstfedniho vytapéni.

4. 7a drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych souddsti pfedméti uvedenych
v odstavei 3.

5. Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji daldi opravy piedmétu ndjmu
(vypljcky) a jeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedmétd tohoto vybaveni,
které nejsou uvedeny v odstavcich 2 a 3, jestlize ndklad na jednu opravu nepfesahne
¢astku 300,- K¢&. Provadi-1i se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na
sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladii na souvisejici opravy.

L]

Naklady spojené s béznou udrzbou predmétu ndjmu

Naklady spojen¢ s b&éZnou udrzbou jsou ndklady na udrZovani a ¢idéni pfedmétu nijmu
(vypajcky), které se provadeji obvykle pfi delsim uzZivéni. Jsou jimi zejména pravidelné
prohlidky a Cisténi pfedméti uvedenych v této ptiloze v &dsti ,.drobné opravy odst. 3
(plynospotiebicu apod.), malovani véetné opravy omitek, tapetovani a €isténi podlah véetnd
podlahovych krytin, obkladi stén, ¢iSténi zanesenych odpad a vnitini natery.

Pfiloha ¢. 3




