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€543 SMLOUVA
5;;’“'“ : o nidjmu nebytovych prostor

uzaviend podle obanského zdkoniku a podle zakona €. 116/1990 Sb. o najmu a podnajmu nebytovych
prostor mezi

Méstem SUMPERK
se sidlem nam.Miru 1, Sumperk
1CO : 303461

jednajici prostfednictvim SMR, a.s., se sidlem Dr. E.Benese 5, 787 01 Sumperk
1CO : 60793295, DIC 398-60793295, zapsané v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostravé,
oddil B, vlozka 1064, zastoupenou Alenou Michalkovou, pfedsedou pfedstavenstva

( dale jen ., pronajimatel ,, )

SATEZA, a.s.
se sidlem 8.kvétna 41, Sumperk
1CO : 25350129, DIC : 398-25350129, zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu
v Ostravé, oddil B, vlozka 1350
zastoupenﬁ_ Feditelem spole¢nosti

( dale jen ., najemce ,,)

L.
Predmét ndajmu

Pronajimatel pronajima najemci na zakladé usneseni rady mésta &. JZ#<7 /02 ze dne 27.6.2002
nebytové prostory oznalené jako kotelna na ulici Nam.Jana Zajice 13,14/¢.p.2958 v Sumperku ,
které jsou ve vlastnictvi mésta Sumperka a ve spravé SMR, a.s. specifikované v pfiloze ¢.1, ktera je
nedilnou soucasti této smlouvy. Zvefejnéni pronajmu schvalila méstska rada usnesenim &. 5456/02 ze
dne 16.5.2002, které prob&hlo ve dnech od 31.5.2002 do 15.6.2002.

L
Ucel najmu

Nebytové prostory uvedené v ¢lanku 1. se pronajimaji za uéelem vyuziti : kotelny k zajisténi vyroby,
rozvodu a dodavky tepla v souladu s pfislusnymi pravnimi ipravami a predpisy. Najemce prohlasuje,
Ze je mu stav pronajimanych ploch znam,a ze jsou zpisobilé ke smluvenému uzivani.

Pronajimatel pfenechéd najemci k uzivani zafizeni kotelny, které je specifikovano v priloze ¢.2, ktera
je nedilnou soucasti této smlouvy.
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111,
Vyse a splatnost ndjemného

Vyse najemného se sjednava v souladu se zakonem €. 526/1990 Sb. o cenach dohodou

zptsob vyuziti rocné K¢
kotelna 40.000.,-
celkem roéné 40.000,- K¢

Néajemce je povinen platit najemné zalohové dopredu v mési¢nich splatkach 3.333,-K¢, vidy
nejpozdéji do 15 .dne mésice predchazejiciho na 1cet pronajimatele u CSOB, pobocka

Sumperk, ¢islo aétu || - i2bivi symbo! |

Néjemné a zalohy na sluzby za obdobi od 1.7.2002 do 31.7.2002 trvani najemniho vztahu v celkové
vy$i 3.333,-K¢ a zalohu dle ¢lanku V. ve vys$i 9.999 - K¢ je najemce povinen zaplatit jednorazoveé
nejpozdéji do 8.7.2002 jinak se tato smlouva rusi.

Za den platby se rozumi den, kdy jsou platby pfipsiany na ucet pronajimatele nebo kdy je hotovost
vyplacena pronajimateli at’ jiz najemcem nebo povéfenou osobou.

Takto sjednané najemné je platné pro r.2002.Pronajimatel mize sjednané ndjemné kazdorocné,
pocinaje rokem 2003 navysit o koeficient miry inflace, ktery bude vyhlasen statnimi organy Ceské
republiky, a to po¢inaje mésicem nasledujicim po meésici ve kterém byl koeficient miry inflace
oznamen, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Pronajimatel je povinen upozornit najemce pisemné
na novou vyS$i najemného a tuto mu sdélit.
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Iv.
Uhrada za sluzby spojené s uZivinim nebytovych prostor

Uhrada za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor se sjednava v souladu se zikonem
€.526/1990 Sb. o cenach dohodou .

Najemce bude platit mésiéni zalohy na (hradu nasledujicich sluzeb spojenych s uZivanim
nebyt.prostor :

zaloha na uhradu dodavek tepla pro vytapéni , ---

pfipadné ohfev teplé uzitkové vody Ké

zaloha na thradu dodavek pitné vody a odvadéni ---

odpadnich vod . destovychvod e K¢

zaloha na uhradu dodéavek elektrické energie ---

pro nebytové ( pfip. spoleéné ) prostory e K¢

zaloha na ukladani,odvoz a skladkovani ---

domovniho ( pfip. zivnostenského )odpadu K¢

pausdalni poplatek na thradu aklidu spole¢nych prostor K¢

pausalni poplatek za pouzivani tel.linky ( bez naroku na vytictovani ) --- Ké

Zalohy na uhradu sluzeb thrnem mésicné --- K¢
rocné --- K¢

Takto sjednané zalohy na thradu sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor bude najemce
platit predem mési¢né ve vy3i --- K&, t.j. vidy nejpozdéji dol5. dne mésice predchizejiciho
na udet pronajimatele u CSOB, poboika Sumperk , &slo uétu
variabilni symbol
Vyse sjednané zalohy na thradu sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor mize pronajimatel
jednostranné navysit pokud vznikne nedoplatek pfi zO¢tovani ziloh za dany rok nebo v pripadé
narustu energii vyhlaSenych jednotlivymi dodavateli. Pronajimatel pisemné oznami najemci navy3eni
zaloh. V pochybnostech se ma za to, ze pisemnost byvla doru¢ena druh¢ strané 3.den po odeslani.
Skute¢na vyse cen a zaloh za jednotlivé sluzby se zuctuje vzdy za kalendarni rok.
Rozi¢tovani cen téchto sluzeb mezi jednotlivé najemce provede pronajimatel v poméru podle udaju
na méfidlech, pokud jsou instalovana, jinak rozactovani bude provedeno rozpoétem skuteénych
nakladi na m’pronajaté plochy, nedohodne-li se pronajimatel s najemcem jinak. Roza&tovani bude
provedeno nejpozdéji do 30.6. nasledujiciho roku.
V priubéhu roku mize pronajimatel zménit vvsi zaloh v mife odpovidajici zméné ceny sluzby,zméné
poctu osob nebo z dalSich divodi , napf. zmény rozsahu nebo kvality poskvtovanych sluzeb.
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Y.
Ostatni platebni podminky

Najemce je povinen slozit pronajimateli na ¢. o. INININININGINGGEGN V.S._m’lohu ve vysi
9.999,- K¢ ( slovy : devettisicdevétsetdevadesatdevét ) , slouzici k uhradé zavazku vzniklych najemci
podle této smlouvy , &i jejich dodatki. Pronajimatel je opravnén ke dni ukonéeni u€innost této
smlouvy jednostranné zapocist viechny své pohledavky za ndjemcem vyplyvajici z této smlouvy
oproti prijaté zaloze.

VL
Prodleni najemce

Je-li ndgjemce v prodleni s placenim najemného nebo thrady za sluzby spojené s uzivanim nebytovych
prostor ve lhitach splatnosti podle této smlouvy, je povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni ve
vysi 0,1 % z dluzné astky za kazdy den z prodleni . Je-li najemce v prodleni s placenim najemného
nebo uhrady za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor ve lhatich splatnosti podle této
smlouvy vice neZz o | mésic , mize pronajimatel tuto smlouvu vypovédét a vypovédni lhita se pro
tento pfipad sjednava jednomésiéni.

Najemce vyslovné souhlasi s tim, Ze pronajimatel je opravnén veskera plnéni vyplacena mu najemcem
podle této smlouvy nebo smlouvy na zakladé této smlouvy uzaviené, zapoCist na své pohledavky vuci
najemci plynouci z této nebo jiné smlouvy nejdfive splatné, a to véetné uroki z prodleni. Toto
ustanoveni se pouzije i tehdy , plyne-li z pribéhu platebniho styku zamér najemce plnit zavazky
novéjsi . Pronajimatel je povinen o této skutenosti najemce bez zbytetného odkladu pisemné
upozornit.

VIL
Doba ndjmu

Najem nebytovych prostor po¢ina dnem 1.7.2002 a sjedndva se na dobu neur¢itou.

Najem sjednany touto smlouvou lze skoncit pisemnou dohodou nebo pisemnou vypovédi. Vypovédni
Ihiita se v tomto pripadé Fidi dle zakona 116/1990Sb., § 12.

Vypovédni lhuta pro neplaceni najemného ¢&i sluzeb ze strany najemce se sjednava odlisné, a to jako 1
mésiéni a polina béZet od prvého mésice nasledujiciho po pisemném doruceni vypovédi.

V pripadé skoneni najemniho vztahu kterymkoliv zpiisobem se smluvni strany zavazuji vyrovnat
veskeré vzajemné zavazky vyplyvajici ze smlouvy do 30 dni ode dne skonéeni najemniho vztahu,
mimo rozaétovani sluzeb spojenych suzivanim nebytového prostoru, které bude provedeno dle
ustanoveni ¢LIV.
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VIIL
Podnijem

Néajemce nesmi pienechat predmét najmu k uzivani nikomu dal§imu, a to ani &astecné, bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Pfenecha-li ndjemce nebytové prostory do podnajmu v rozporu s touto smlouvou, miize pronajimatel
od této smlouvy odstoupit.

—

(=

el

10.

IX.
Prava a povinnosti nijemce

Ndjemce je opravnén uzivat nebytové prostory rozsahem a zpusobem dohodnutym v této smlouvé
( ¢lanek 1. a1l. ).
Najemce je povinen :
Umoznit pronajimateli pfistup do pronajatych nebytovvch prostor za acelem kontroly, zda
najemce uziva nebytové prostory fadnym zpiisobem, a to predchozi vyzvé a za Gcasti najemce.
Provadét béznou adrzbu , malovani a uklid pronajatych nebytovych prostor.
Najemce hradi ze svého naklady spojené s drobnymi opravami a obvyklym udrZzovanim predmétu
najmu az do vySe 20.000,-K¢ za jeden pripad opravy, nedohodne-li se s pronajimatelem jinak.
Béznou tdrzbu provadi najemce na sviij naklad bez omezeni.
Zajistit si na vlastni naklady fadné nakladani s domovnim pfip. Zivnostenskym odpadem v souladu
s predpisy o odpadech a Zivotnim prostfedi ( ukladani do vhodnych nadob, odvoz , skladkovani
ap.).Najemce nesmi k tomuto ucelu vyuzivat nadoby slouzici pro odpad z byti v domé ani
odpadkovych kost na verejnych prostranstvich, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.
Dodrzovat viechny platné predpisy o bezpecnosti a ochrané zdravi, o pozarni ochrané a dalsi
predpisy souvisejici s provozovanou ¢innosti a uzivanim nebytovych prostor. Neni-li v této
smlouvé dohodnuto jinak, je najemce povinen :
e zajistit predepsané kontroly , zkouSky a revize technickych zafizeni, ktera jsou soucasti staveb
nebo jsou s ni pevné spojena, véetné odstranéni vad
e zajistit na sviij naklad vybaveni pronajatych nebytovych prostor dostate¢nym mnoZstvim
vhodnych ruénich hasicich pristrojii nebo jinych hasicich zarizeni ( prostredki ) vCetné jejich
udrzby. kontrol, oprav, pfipadné vymén
e dodrzovat hygienicka opatfeni predepsana obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a plné
odpovida za skodu vzniklou poruSenim této povinnosti.
Ndjemce je povinen uzivat pfenechané nebytové prostory fadné a pecovat o né tak, aby nevznikla
Skoda. Po skon¢eni najmu preda nebytové prostory ve stavu zpusobilé dalSimu fadnému uzivani
s pfi hlédnutim k b&éznému opotiebeni. Pfipadnou skodu nad ramec bézného opotiebeni hradi ze
svého najemce.
Najemce je povinen neprodlené hlasit pronajimateli potrebu oprav, které ma pronajimatel provést,
jinak je povinen uhradit Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne.
Najemce nesmi zasahovat ani provadét opravy na zafizenich a stavebnich konstrukcich bez
predchoziho souhlasu pronajimatele, ledaze by byl ohroZzen Zivot ¢&i zdravi osob nebo
bezprostiedné hrozila §koda na majetku.
Néjemce je povinen zajistit si pojisténi odpovédnosti za $kody vzniklé jinému, v souvislosti
s ¢innosti nebo vztahem blize uréenym najemni smlouvou. jestlize za takovou $kodu najemce na
zakladé pravniho predpisu zodpovida. Fotokopii pojistné smlouvy doru¢i najemce spravci tj.
SMR.a.s. do 30 dnii od podpisu najemni smlouvy. Pronajimatel neru¢i za véci vnesené do
nebytového prostoru najemecem.

. Opakované porusovani povinnosti najemce zaklada pravo pronajimatele k vypovédi této smlouvy

s vypovédni lhiitou jeden mésic.

. Najemce je povinen snaSet omezeni v uzivani pronajatych nebytovych prostor v rozsahu nutném

pro provedeni oprav a udrzovani téchto nebytovych prostor.
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13. Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele provadét stavebni Gpravy nebo ménit zplsob uZivani
pronajatych nebytovych prostor nebo jejich &asti. Tim nejsou dotéena ustanoveni predpisi o
uzemnim I"‘ld“l"\ilﬂi a stav L‘h]illﬂ f;ld‘,! ( stavebni /-.L’L\:"T'I )

14. Po skonceni ndjmu je najemce povinen predat pronajimateli nebytové prostory ve stavu, v jakém
je prevzal , s prihlédnutim k odsouhlasenym zménam a obvyklému opotiebeni

I5. Vést, aktualizovat a archivovat po celou dobu téinnosti této smlouvy veskerou technickou a
ekonomickou dokumentaci, vztahujici se k pronajatému majetku a ¢innostem podle této smlouvy.

16. Dodavat odbérateli teplo a TUV v dostate¢ném mnozstvi a kvalité a informovat odbératele o
pripravovanych odstavkach tepla a TUV minimalné 30 dni predem.

X.
Jina ujednani

Pokud najemce odmitne po ukonéeni najemniho vztahu ( i1 v pfipadé vypovédi ze strany
pronajimatele) nebytovy prostor pfedat pronajimateli, ma pronajimatel pravo a najemce s timto
souhlasi, nebytovy prostor nasilné otevfit a za pfitomnosti méstské policie vyklidit. Naklady. které
timto pronajimateli vzniknou, ma pravo pronajimatel vymahat po najemci

Pronajimatel preda najemci existujici vykresovou dokumentaci nebytového prostoru a pisemnou
dokumentaci zarizeni. Seznam pfevzaté dokumentace je specifikovan v pfiloze ¢.3. ktera je nedilnou
soucasti této smlouvy. Ndjemce je povinen pfi ukonéeni ndjmu prevzatou dokumentaci vratit
pronajimateli.

Zavérefna ujednani

Prava a povinnosti smluvnich stran, kieré nejsou vyslovné uvedeny v této smlouvé se fidi pfisluSnymi

ustanovenimi zakona ¢&. 116/1990 Sb., ob¢anského zakoniku, pfipadné dalSich pravnich
predpisi.Zmény, upfesnéni nebo doplnéni této smlouvy lze platné provadét pouze formou
oboustranné podepsanych dodatki k této smlouvé

Ucastnici této smlouvy po jejim precteni shodné prohlasuji, ze tato smlouva byla sepsana podle jejich
pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, a ze nebyla ujednana v tisni nebo za napadné
nevyhodnych podminek, a na diikaz s jejim obsahem pripojuji nize své vlastnorucni podpisy.

Smlouva ma 6 strojopisnyvch stran a je vyhotovena v péti vvhotovenich, z nichz kazdé¢ ma platnost

origindlu. Z nichz obdrzi

] vyhotoveni najemce
vyhotoveni pronajimatel
V Sumperku dne 1.7.2002

najemce
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