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NAJEMNI SMLOUVA

o najmu objektu
¢. NS 1662-01/0
(uzaviena podle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik)

Smluvni strany

Meéstska ¢ast Praha 11

se sidlem: Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4

zastoupena: Ing. Oldfichem Balikem, radnim pro spravu majetku
1 00231126

DIC: CZ700231126

bankovni spojeni:
¢islo uctu:
telefon:

e-mail:

déle jen ,,pronajimatel”
na stran€ jedné

a

Jihoméstska majetkova a.s.

se sidlem: Praha 4 - Haje, Ocelikova 672/1, PSC 14900

Zapsana: v obchodnim rejstiiku, vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 12900

zastoupena: Ing. Vladimirem Cervi¢kem, prokuristou

IC: 28199081

DIC: CZ 28199081

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

telefon:

e-mail:

dale jen ,,najemce*
na strané druhé

uzaviely tuto najemni smlouvu:

CLI
PREDMET SMLOUVY A OBECNA UJEDNANI{

1. Néjem objektu uvedeného v Cl. II této smlouvy, v objektu &p. 1662, v ulici Donovalsk4,
v Praze 4.

2. Objekt &p. 1662 je soucasti pozemku parc. &. 3077 vedeného Katastralnim uradem
pro hlavni mésto Prahu v katastru nemovitosti na LV 1639 v k.a. Chodov.

3. Objekt ¢p. 1662 i pozemek parc. €. 3077 v ki. Chodov je ve vlastnictvi hl. m. Prahy,
svéfeny do spravy méstské Casti Praha 11, ktera s timto majetkem hospodati a vykonava
prava a povinnosti vlastnika.
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Spraveem objektu je obchodni firma Jihoméstské majetkova a.s., IC 28199081, se sidlem
Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym
soudem v Praze, odd. B, vlozka 12900, ktera na zakladé mandatni smlouvy (podle § 566 —
§ 567 obchodniho zakoniku) pro vlastnika na jeho tucet a dle jeho pokyni zafizuje
za odménu uskutecnéni Ukond souvisejicich s ngjmem nebytovych prostor, objekti a
pozemkl a zejména vykon jejich spravy. Konkrétni vzdjemna plsobnost (kompetence)
mezi vlastnikem (pronajimatelem) a spravcem k jednotlivym tkoniim a spravé je uvedena
v ustanovenich této smlouvy.

Kontakt:
provozovna — Jihoméstska majetkové a.s., Tererova 1356/6a, 149 00 Praha 4,
ve vécech technicky,
predpis najmu — tel.
naméstek feditele —Te

) (':}. 11
PREDMET NAJMU

Objekt ¢p. 1662, v ulici Donovalska, Praha 4, kde se nachézi vyuzitelné nebytové prostory
o celkové vyméie 1.213,65 m?.

Specifikace nebytovych prostor spolu se situaénim plankem piedmétu ndjmu je
vyznacena v situa¢nim planku, ktery je nedilnou souéasti této smlouvy a tvoii piilohu €. 1
této smlouvy.

. Néajemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem piedmétu najmu, ktery si prohlédl. Mezi
smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze pfedmét ndjmu pronajimatel pfenechéva najemci
tak, jak stoji a lezi.

CL III
UCEL NAJMU A PREDMET PODNIKANI

Predmétné c¢asti nemovitosti, specifikované v ClL II, odst. 1. této smlouvy, se
prenechavaji do uzivani najemci k ucelu:

provozovani sportovniho centra a horolezecké stény a dale pro provozovani dalSich
aktivit stanovenych pronajimatelem, kterymi jsou provoz sportoviit’ a détskych
hFist’, organizace a poradani sportovnich a télovychovnych akei, vzdélavaci, osvétova
a propagacni Cinnost v oblasti sportu a télovychovy a dale pro provozovani
restaurace

. Nijemce se vyslovné zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné v souladu s platnym
kolauda¢nim rozhodnutim a jen ke smluvenému ucelu, ktery je specifikovan v bodé 1.
tohoto Clanku. Pfi poruSeni této povinnosti miZze byt déna pronajimatelem vypovéd
Z najmu.

. Najemce byl pronajimatelem seznamen s tim, Ze pfedmét najmu specifikovany v CL. II,
odst. 1. této smlouvy, byl zkolaudovan k Gcéelu uZivani jako horolezecka hala na zakladé
kolaudaéniho rozhodnuti €. OV/11/055554/Dn ze dne 07.09.2011.

Piedmét podnikéani v provozovné umisténé v pfedmeétu najmu:

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohidch 1 az 3 Zivnostenského zdkona



1.

1.
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CL1vV
DOBA NAJMU

Najem nebytovych prostor, uvedenych v Cl. II, odst. 1. této smlouvy je sjednén na dobu
urditou od 01. 12. 2015 do 06. 09. 2036.

Qv
NAJEMNE
Najemce a pronajimatel se dohodli na nasledujici vysi najemného:
a) Celkové ro¢ni najemné je 300.000,- K¢ bez DPH (slovy tiistatisic korun éeskych
bez DPH).

b) Najemné ve vysi uvedené v tomto ¢lanku uhradi ndjemce v pravidelnych stejnych
Ctvrtletnich splatkdch ve vySi jedné Ctvrtiny celkového roc¢niho ndjemného,
zaokrouhlené na celé koruny nahoru, tj. 75.000,- K¢ bez DPH (slovy
sedmdesétpéttisic korun ¢eskych bez DPH).

c) Ke dni podpisu této smlouvy dle § 56a odst. 3 zdkona ¢&. 235/2004 Sb., o dani
z pifidané hodnoty, v platném a G¢inném znéni, rozhodl pronajimatel, Ze se v najmu
téchto nemovitych véci uplatiiuje dai.

. Od 1. dubna kazdého nasledujiciho kalendainiho roku po dni Géinnosti této smlouvy bude

vySe najemného upravovana (valorizovana) tak, Ze vypoétené ro¢ni najemné bude
vynasobeno koeficientem, ktery je souctem jedna plus tidaj o vy$i miry inflace vyjadiené
ptirastkem pramérného ro¢niho indexu spotrebitelskych cen v procentech za predchazejici
kalendaini rok v Ceské republice podle sdéleni Ceského statistického ufadu, pod&leny
jednim stem. V pfipad€é, Ze pronajimatel neuplatni tGpravu (valorizaci) najemného
v piislusném obdobi, vyhrazuje si pravo pfi nasledné provedené uprav€ niajmu uplatnit
valorizaci ve vysi souctu udajii o vySi inflace v procentech za piedchéazejici kalendaini
roky podle sd&leni Ceského statistického tfadu, ve kterych valorizace nebyla uplatnéna.

. Takto upravené (valorizované) ro¢ni najemné bude platné a ndjemce se zavazuje je platit

od 1. dubna kalendainiho roku do 31. bfezna kalendainiho roku nasledujiciho a soucasné
se stava rocnim najemnym, které bude upraveno (valorizovano) obdobnym zptisobem pro
dalsi najemni obdobi.
Spravce najemci jen pisemné€ oznami vysi roéniho ndjemného na piislu$né najemni obdobi.
, " CL VI ,
SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVANI JE SPOJENO S NAJMEM,
A ZPUSOB JEJICH UHRADY

Pronajimatel se zavazuje za uplatu poskytovat najemci sluzby, jejichZz poskytovani je
spojeno s ndjmem:

- dodavka studené vody,

- dodévka teplé vody,

- dodavka tepla,

- dodavka elektrické energie,

- vodné, stocné — srazkové vody.

Néjemce je povinen uhradit vyactovani plateb za sluzby po jeho obdrzeni od spravce,
nejpozd€ji viak do terminu splatnosti faktury.
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CL VII
PLATEBNI PODMINKY A UJEDNANI PRO UCELY DPH

Me¢ésiéni ndjemné (veetné DPH), jejichZ poskytovani je spojeno s ndjjmem, bude ndjemce
hradit vZdy do patého dne druhého mésice daného Ctvrtleti, za které je placeno, na ucet
pronajimatele:
bankovni spojeni:
¢islo uctu:
variabilni symbol:

Prvni ndgjemné (véetn€ DPH), jejichZ poskytovani je spojeno s najmem, uhradi najemce
nejpozdéji do ¢trnacti dnt od pocatku najmu uvedeného v CL. IV, odstavei 2.

Dnem splnéni této povinnosti thrady najemného a platby za sluzby je vzdy den pfipsani
stanovené Castky na ucet pronajimatele.

Nijemné se z hlediska DPH uskutecriuje v dil¢ich plnénich, a to vzdy za obdobi
kalendainiho Ctvrtleti.

Dil¢i plnéni ndjemného se povaZuje za uskutenéné vzdy dnem splatnosti prislusného
najemncho, nejpozdéji viak poslednim dnem kalendainiho roku. Pokud se jakékoliv diléi
plnéni za obdobi pfedchazejici dni ukonceni nagjmu do tohoto dne neuskutecnilo,
povazuje se za uskuteénéné dnem ukonceni najmu.

V ptipadé zmény sazby DPH nebo zplisobu uplatiovani DPH, pokud ma vliv na vysi
plateb nédjemce, se nova vySe thrad stanovi pisemnym oznadmenim pronajimatele
najemci.
CL vIr
SKONCENI NAJMU
Pronajimatel 1 najemce je opravnén vypovédét smlouvu i bez uvedeni divodu.

Vypovédni lhiita je dohodnuta tfi mésice, po€ita se od prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi.

Adresa pro doru€ovani poSty je dle dohody smluvnich stran:

MC Praha 11, OMP — nebytové prostory, Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
Jihoméstska majetkova a.s., Tererova 1356/6a, 149 00 Praha 4

- aIx
ZANIK NAJMU

Néjem zanika:

a) zanikem pfedmétu najmu,
b) zanikem pravnické osoby bez pravniho nastupce, byla-li tato osoba najemcem.

(:lv. X
POJISTENI

Néjemce se zavazuje do jednoho mésice ode dne podpisu této smlouvy uzaviit pojistnou
smlouvu, platnou po celou dobu trvani tohoto najmu, v rozsahu pojisténi uvedeném
v odst. 2. tohoto ¢lanku.

. Najemce je povinen uzaviit pojisténi odpovédnosti pojisténého za Skodu vzniklou jiné
osobé z provozni ¢innosti podnikéni s pojistnym plnénim v minimdlni vysi 5.000.000,-K¢
(slovy pétmiliond korun {eskych), kterd by mohla vzniknout na prfedmétu ndjmu
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a objektu, v némz je pfedmét ndjmu situovan, i na majetku, Zivoté nebo zdravi jinych.

Najemce doruci kopie smluv o uzavieném pojisténi spravci objektu do deseti dnii ode dne
uzavieni pojisténi.

Néjemce je povinen, na zdkladé vyzvy pronajimatele nebo spravce objektu, nejpozdéji
do 30 dnli po obdrZeni vyzvy, pfedlozit doklad o platnosti uzaviené pojistné smlouvy
kdykoliv v dobé& trvani ndjemniho vztahu.

CLx1

UDRZBA
Néjemce se zavazuje hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim nebytovych prostor.
Pod obvyklym udrZzovéanim se rozumi:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
praht a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkl, kovani, klik,
rolet a Zaluzii,

c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatfizeni, zejména vypinaci,
zasuvek, jisticl, zvonkl, domécich telefont, zésuvek rozvodii datovych siti, signali
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroju svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru
pro nebytovy prostor,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapaci tuku,

f) opravy indikatori vytapéni a opravy a certifikace nebytovych vodomértu teplé a
studené vody.

g) opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzévérek, odsavaci par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfivac¢i vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovadi,
kuchyrniskych sporakt, pe€icich trub, vafic¢l, infrazéficd, kuchyiiskych linek,
vestavénych a pfistav€nych skiini. U zafizeni pro vytdpéni se za drobné opravy
povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotld etdzového topeni na
pevnd, kapalna a plynna paliva, véetné uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich
termostatii etaZového topeni; nepovazuji se vSak za né opravy radidtori a rozvodi
ustfedniho vytapéni. Za drobné opravy se povazuji rovnéZ vymény drobnych soucasti
vyse uvedenych zafizeni.

Za drobné opravy se povazuji dalSi opravy nebytovych prostor a jejich vybaveni a
vymény soulédsti jednotlivych predmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
v odstavci 1 pism. a) aZ g) tohoto ¢lanku, jestlize naklad na jednu opravu nepiesidhne
¢astku 1.000 K¢&. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové
na sebe navazuji, je rozhodujici soucet ndkladii na souvisejici opravy. Ujednanim
obsaZenym v odst. 1 tohoto ¢lanku neni dotéeno smluvni ujednani obsazené v ptiloze €. 3
této smlouvy.

Néjemce se zavazuje odstranit zavady a poskozeni, které v nebytovych prostorach,
v pfislusenstvi 1 v objektu zpiisobil. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo
po pifedchozim upozornéni ndjemce na zavady a poskozeni tyto odstranit a pozadovat
od najemce nahradu, kterou se najemce zavazuje uhradit do 15 dni od doruéeni vyzvy
k jeji Ghrade.
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Néjemce se zavazuje, Ze nebude provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu

v pfedmétu ndjmu bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na sviij
naklad.

Pronajimatel je oprdvnén provadét stavebni upravy piedmétu ndjmu a jiné podstatné
zmény pfedmétu ndjmu po projedndni s ndjemcem.

Provéadi-li pronajimatel takové upravy na piikaz piisluSného organu statni spravy, je
najemce povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim
této povinnosti vznikla.

Néjemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu oznamit spravci objektu potiebu oprav,
které ma zajistit pronajimatel a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovidé za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

Cl. X11
PREDANI A PREVZETI PREDMETU NAJMU

Spravce objektu do péti pracovnich dnu od podpisu této smlouvy odevzda predmét
najmu najemci.

Protokol o pfedani a pfevzeti ve smyslu bodu 1. tohoto €lanku bude piipraven spravcem
a budou v ném zejména uvedeny tyto udaje:

a) identifikace nebytového prostoru, jméno nédjemce, telefonické, faxové a e-mailové
spojeni na najemce,

b) vyméra ploch nebytového prostoru a piislusenstvi, ktera bude podkladem pro vypocet
najemného a zakladni sazby ndjemného,

¢) ucel ndjmu, ke kterému byl nebytovy prostor kolaudovan,

d) popis stavu pfedmétu ndjmu, zafizovacich ptedméth a konstrukénich prvki,

€) stavy meéfidel energii,

f) vypocet zakladni ceny vySe najemného,

g) prvni termin splatnosti ndjemného,

h) zapoditatelné podlahové plochy pro vytapéni a TUV véetné piisluSnych koeficientt,

i) dalsi potfebné udaje.

V den skonéeni ndgjmu odevzdé ndjemce piedmét ndjmu pronajimateli ve stavu nejméné

takovém, vjakém jej pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni; o piedani

a prevzeti se vyhotovi protokol.

Protokol o pfedani a pfevzeti ve smyslu odst. 3. tohoto ¢lanku bude pfipraven najemcem
ve formé obdobného protokolu jako pii preddvani nebytového prostoru najemci a budou
v ném uvedeny udaje podle odst. 2. a) aZ e) tohoto ¢lanku.

V pfipadé ukonfeni ndjmu a pfeddni pfedmétu ndjmu pred uUplnym odepsdnim
provedeného technického zhodnoceni, pfedd ndjemce spravci doklady o provedeném
technickém zhodnoceni, v€etné ucetnich dokladt o provedenych odpisech.

Do protokolu spravce objektu zapiSe a podpisem potvrdi, zda nidjemce mé nebo nema
vi¢i pronajimateli neuhrazené zédvazky a v jaké vysi.

Pokud pfedmét ndjmu ndjemce v den skonceni najmu odevzda pronajimateli ve stavu,
ktery bude v rozporu se stavem, jehoZ néleZitosti jsou uvedeny v ¢l. XII, odst. 4., je

najemce povinen a zavazuje se zaplatit pronajimateli nejen vydaje vynaloZené na uvedeni
do tohoto stavu, ale i $kodu, ktera vznikla nemozZnosti pfedmét ndjmu pronajimat jinym.

Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li nijemce v den skonceni najmu predmét
najmu, miZe pronajimatel odstranit svémocné zatfizeni a piekazky branici mu ptistupu do
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pfedmétu najmu, predmét najmu vyklidit a vyklizené véci ulozit ve skladu, v§e na naklad
najemce.

~ GLxIm
ZAVAZKY NAJEMCE

Néjemce se zavazuje:

1.

10.

11,

provadét jakékoliv stavebni Gpravy v pfedmétu najmu pouze na zakladé pisemného
souhlasu pronajimatele a platnych souhlasti dotéenych orgéni v souladu se stavebnim
zakonem a ostatnimi platnymi pfedpisy,

v piipadé, Ze bude mit zfizeno sidlo v objektu, v némz se pfedmét najmu dle této smlouvy
nachazi, do 15 dnti po ukonceni této najemni smlouvy podat navrh na zapis zmeény sidla
na obchodnim rejstiiku a prokazatelnym zptsobem toto doloZit pronajimateli,

nezménit sjednany piedmét podnikani bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

predmét ndjmu, uvedeny v ¢lanku II, odst. 1. této smlouvy, nepfenechat do podndjmu tieti
osob€ bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, neudinit pravo najmu
pfedmeétem vkladu do smlouvy o tichém spoleéenstvi nebo do smlouvy o spoleénosti, a to
jak fyzickych, tak i pravnickych osob a podnikatelf,

dodrzovat pravni pfedpisy a pravomocnd rozhodnuti vydand v ramci spravniho fizeni,

zdrzet se vSeho, ¢im by nad miru pfiméfenou obtéZoval jiného, nebo ¢im by vazné
ohroZoval vykon jeho prav — zejména nesmi obtéZovat jiné hlukem, prachem, koufem,
plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, vibracemi, svétlem a stinénim,

odpovidat za Skodu zpisobenou jinému svou Cinnosti, za dodrZovani bezpecnostnich,
hygienickych a ekologickych opatteni a protipozarnich pfedpisii v pronajatych prostorach
1 v objektu, v némz se tyto nebytove prostory nalézaji,

k uhradé skody, ktera pronajimateli vznikne, pokud v den skoneni nebo zaniku najmu
nepieda pfedmét nadjmu pronajimateli,

strp€t a umoZnit vstup tém, ktefi na zdklad€ zvlastnich predpisi nebo opravnéni
vykonavaji preventivni a kontrolni ¢innost,

umoznit vstup do predmétu najmu pronajimateli nebo spravci objektu po pfedchozim
telefonickém upozornéni za Gcelem kontroly objektivnich skute¢nosti a zpisobu a rozsahu
smluveného a obvyklého uzivani predmétu najmu; pokud najemce odmitne, bude toto
odmitnuti povaZovéno za uZivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou; najemci
bude zasldno pisemné upozornéni, a odmitne-li opét vstup pronajimateli nebo spravci
objektu do nebytovych prostor, bude podana vypoveéd z najmu,

zajistit na své naklady a svym jménem, pokud tato sluzba neni uvedena ve vypoétovém

listé, ktery je pfilohou této smlouvy:

a) likvidaci, tfidéni a odvoz odpadu vzniklého jeho Cinnosti podle zvlastniho zikona
(zakon o odpadech),

b) uklid pfislusenstvi pfedmétu najmu, zejména jim uZivanych spoleénych prostor
objektu zplisobem a v terminech v tomto objektu obvyklych,

c) uklid komunikaci (pfistupovych a uelovych chodnikli a cest) sousedicich nebo
piilehlych k objektu, ve kterém je situovan pfedmét ndjmu zplsobem a v rozsahu
podle platnych piedpistl, zejména v zimnim obdobi je povinen zajist'ovat uklid snéhu a
udrZzovat komunikace ve stavu pro bezpecnou a ni¢im neohroZenou chiizi nebo
provoz, pfi nesplnéni téchto povinnosti je ndjemce odpovédny viem za vzniklou $kodu
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a je povinen zaplatit uloZené sankce i sankce uloZené pronajimateli nebo spravci
objektu;
rozsah uklizenych ploch je vyznacen v pfiloze €. 2 této smlouvy,

zajistit na svij ndklad v pfedmétu ndjmu, pokud nejsou jiz instalovany a je to technicky
mozZné, instalaci vlastnich fakturac¢nich métidel pro odbér elektrické energie nebo jinych
médii odebiranych ze spole¢nych rozvodi objektu, ve kterém se pfedmét najmu nachézi,
auzaviit s dodavateli téchto energii smlouvu svym jménem a na sviij naklad ve lhite
do jednoho mésice od podpisu smlouvy, pokud se smluvni strany do tohoto terminu
nedohodnou jinak,

predat spravci objektu doklady o nové instalaci faktura¢nich meéftidel energii do 30 dnd,

zajistit na sviij naklad v pfedmétu najmu, pokud nejsou jiZ instalovany a je to technicky
mozZné, podminky pro instalaci podruznych méfidel stejného typu (indikétory rozdélovéni
topnych néakladd a pomérové bytové vodoméry), kterymi méfi pronajimatel, pro odecet
odbéru tepla, SV aTUV,

pokud nejsou jiz podruzna méfidla instalovana (indikéatory rozdélovani topnych nakladi a
pomérové bytové vodoméry), vyzvat prokazatelnym zplsobem spriavce objektu
k provedeni jejich instalace do ziizenych méficich mist nadjemcem; spravce je povinen
zajistit jejich instalaci do patnécti pracovnich dnii od obdrZeni vyzvy,

umoznit spravci objektu vstup do nebytovych prostor k provedeni ode¢tu méfidel energii,
a to jednou mésicné na zéklade predem oznameného terminu odectu,

predat, pokud se v pfedmétu ndjmu nachézi obsluzna armatura nebo regulacni ¢len
technickych spole¢nych rozvodi energii a médii (uzavéry vody, topeni, méfidla apod.),
pii pfevzeti predmétu najmu spravci objektu pro pfipad nehod a havérii seznam osob
véetné telefonického spojeni, které zajisti nejpozd€ji do 2 hod. od obdrzeni vyzvy
zpfistupnéni nebytového prostoru a rovnéz viditelné oznacit vSechny vstupni dvefe
do nebytového prostoru timto seznamem,

v pFripadé provedeni jakychkoli stavebnich tiprav predmétu nijmu nebo zmény ucelu
uzivani stavby predat protokolirné spravci objektu vykresovou dokumentaci
skutetného provedeni stavby a vSech jejich ¢asti véetné technické zpravy, revizni
zpravy a prislusného vyjadreni stavebniho uradu,

neskladovat Zaddné pfedméty ani zboZi ve spoletné uzivanych prostorech objektu,
spole¢né prostory ziistanou trvale volné,

oznacit nebytovy prostor svym jménem nebo v souladu sustanovenim § 17 zakona
455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikéni, v platném znéni; oznaceni provozovny umisti
najemce na misté k tomu uréeném v objektu, kde se pfedmét ndjmu nachézi; uréené misto
na Zadost ndjemce pisemné stanovi spravce objektu; oznaceni provozovny na sklenénych
plochach pfedmétu ndjmu (dvefi, oken, portali apod.) provedené odstranitelnym
zpusobem miiZe ndjemce provést bez souhlasu spravce objektu.
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CLXIV
SANKCE A SMLUVNI POKUTY

Smluvni strany se dohodly, Ze:

1.

v ptipad& poruseni ustanoveni Cl. V ,, Ndgjemné“ a Cl. VII ,,Platebni podminky a ujednani
pro ucely DPH® se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli zakonny urok z prodleni
podle platnych pravnich piedpist,

pii poruSeni ustanoveni uvedeného v ClL X »Pojisténi“, odst. 1., 2., 3. a 4., zaplati
najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ (slovy desettisic korun
ceskych) za kazdy piipad poruSeni kazdého z té€chto uvedenych ustanoveni,

v ptipadé, e najemce nesplni své zavazky uvedené v Cl. XI ,,Udrzba“ ani do péti
pracovnich dnll po pisemném upozornéni pronajimatele nebo spravce objektu, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& (slovy jedentisic korun ceskych)
za kazdy zapocaty den az do doby splnéni téchto zavazki,

v ptipadg, kdy najemce v souladu s ustanovenim Cl. XII, ,,Pfedani a pfevzeti pfedmétu
najmu®, odst. 4. této smlouvy v den ukonceni najmu nepieda pronajaté prostory, zaplati
smluvni pokutu pronajimateli ve vysi 1.000,- K¢ (slovy jedentisic korun ceskych)
za kazdy zapocaty den prodleni aZ do dne fadného pfedani,

v pfipadé, Ze ndjemce v souladu s ustanovenim Cl. XIII , Zavazky najemce®, odst. 2. této
smlouvy nedolozi ve smluveném terminu podani ndvrhu na zménu sidla, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ (slovy jednosto korun &eskych) za
kazdy zapocaty den prodleni,

zaplacenim smluvni pokuty podle vySe uvedenych ustanoveni neni dotéeno pravo
na nahradu $kody nebo dat vypovéd’ z néjmu.

cLxv
OSTATNI UJEDNANI

V ptipadé, Ze nijemce neuzavie pojidténi dle Cl. X, odst. 1. a 2., povaZuje se uZivani
pifedmétu ndjmu v rozporu s ndjemni smlouvou a mize byt z tohoto diivodu dana néjemci
vypovéd z ngjmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé, kdy pfijemce nepievezme od dorucovatele
vypovéd’ nebo jiné pisemnosti vztahujici se k této smlouvé, je za den doruceni povazovan
paty den po uloZeni zasilky na posté. Timto ujednanim neni dotéeno dorucovani
do Datové schranky za podminek stanovenych zvlastnim zakonem.

3. Najemce odpovida za $kodu zptisobenou jinému svou ¢innosti.

Najemce odpovidd za dodrzovani bezpecnostnich opatfeni, zejména protipoZarnich
predpist vsouladu s § 2 a § 5 zdkona ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrang, v platném
znéni. Ndjemce je povinen piedavat doklady o provedenych revizich a zpravy o odstranéni
reviznich zévad ve stanovenych terminech spravci do 15 dnl od jejich vystaveni.
Nesplnéni této povinnosti povazuji smluvni strany za vypovédni divod.

Pronajimatel zajisti na sviij ndklad v pfedmétu ndjmu, pokud nejsou jiZ instalovany a je to
technicky mozZné, instalaci podruZznych méfidel pro odecet odbéru tepla, SV a TUV pokud
se smluvni strany nedohodnou jinak.

Néjemce se zavazuje v ptipadé instalace pomérovych métidel pro odbér SV, TUV a tepla
pronajimatelem, hradit poplatek za uzivani méfici a regulacni techniky, jehoz vyse je
uvedena ve vypoctovém listé.
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V piipadé, Ze ndjemce provede technické zhodnoceni pfedmétu ndjmu nebo jeho ¢asti (za
podminky piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele), nebude poZadovat vraceni
vynaloZenych nakladt nebo nahradu za zhodnoceni pfedmétu ndjmu na pronajimateli ani
pii skonceni nagjmu. Tyto ndklady vSak muiZe odpisovat podle zdkona €. 586/1992,
o danich z pfijmu, v platném znéni, pokud toto odpisovani da pisemné na védomi
pronajimateli.

Pokud v den skonéeni nebo zaniku najmu, nepfedd pfedmeét najmu najemce pronajimateli
nebo spravci objektu, souhlasi ndjemce s tim, Ze pronajimatel do nebytovych prostor,
tvoficich pfedmét ndjmu, uvedenych v ¢lanku II, odst. 1. této smlouvy, muze vstoupit i po
piekonéni ptekazek (uzamcené vstupy) a nebytovy prostor vyklidit. Véci v nebytovém
prostoru se nachdzejici miize na naklady a nebezpeci ndjemce ulozit v komerénim skladu.

V ptipadé zmény spravce objektu, se pronajimatel zavazuje tuto skuteCnost pisemné
oznamit nadjemci a toto oznameni se pripoji k ndjemni smlouvé jako jeji pfiloha.

Néjemce bere podpisem této smlouvy na védomi, Ze v objektu, ve kterém se nachézi
pfedmét najmu, jsou nebo budou umistény kamery bezpecnostniho kamerového systému
MC Praha 11 a dava timto, podle ustanoveni § 5 odst. 4 zakona &. 101/2000 Sb., o ochrané
osobnich udaji a zméné nékterych zdkoni, v platném znéni, spolecnosti Jihoméstska
majetkova a.s., kterd na zakladé smlouvy s méstskou ¢éasti Praha 11 zpracovava osobni
udaje subjektti vstupujicich do najemnich nebo podndjemnich vztahi k méstské casti
Praha 11, souhlas ke zpracovéani osobnich tdajti v podobé obrazového zdznamu po dobu
trvani najemniho vztahu.

Najemce musi strpét ke své tizi vyménikovou stanici, ktera je soucasti pfedmeétu najmu.
CL. XVI
ZAVERECNA USTANOVENI

Jako pfiloha této smlouvy bude piipojen protokol o pfedéani a pievzeti pfedmétu ndjmu,
vypoctovy list k ndjemni smlouvé a oznameni o uprave (valorizaci) vySe ndjemného.

Tato smlouva je vefejné pfistupnou informaci dle zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
pfistupu k informacim, v platném znéni, a jeji ustanoveni smluvni strany nepovazuji
za souast obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., které nelze
v souladu s § 9 zakona €. 106/1999 Sb., Zadateli o informaci poskytnout.

Smlouva je vyhotovena ve ctyiech stejnopisech, z nichZ po podepséni obdrzi nijemce
jeden stejnopis, pronajimatel dva stejnopisy a spravce jeden stejnopis.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamily, a Ze
vSechna ujednani v ni obsazena byla ucinéna svobodné a vazné, urcité a srozumitelng.

Smlouvu lze zménit pisemnymi dodatky a dopliiky dohodnutymi mezi najemcem a
pronajimatelem.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a u¢innosti dne
01.12.2015.

) ClL XVIL
DOLOZKA DLE ZAKONA O HL. M. PRAZE

Zamér pronajmout nebytové prostory, uvedené v ¢l. II odst. 1., byl fadné zvefejnén
na ufedni desce po dobu od 03.09.2015 do 21.09.2015.
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2. Rada MC Praha 11 schvilila usnesenim &. 1629/46/R/2015 ze dne 24.11.2015 podstatné
nalezitosti ndgjemni smlouvy.

3. K podpisu smlouvy je opravnén Ing. Oldfich Balik, radni pro spravu majetku, na zaklad&
usneseni RMC ¢. 1629/46/R/2015 ze dne 24.11.2015 a smérnice UMC Praha 11
¢islo S 2014/04 — Podpisovy fad, v platném a G¢inném znéni.

Prilohy:

(@3

. 1 — specifikace nebytovych prostor a situaéni planek pfedmétu najmu
. 2 — situacni planek rozsahu uklizenych ploch
. 3 — seznam drobnych oprav

e

24, 11, 205 Lo/ 204"

V Prazedne: ......coeeeeeennn..... V Prazedne: ...cooovvevevevennnnn,

€SLSKa cast prana
Ing. Oldfich Balik
radni pro spravu majetku

Ing. Vladimir Cervicek
prokurista







Specifikace nebytovych prostor v objektu cp. 1662,

ulice Donovalska, Praha 4

1. NP

¢. mistnosti ucel mistnosti plocha m2
1.01 recepce- obchod 28,20
1.02 boulder 53,40
1.03 lezecka hala 188,80
1.04 sklad 2,80
1.05 sprchy - Zeny 4,80
1.06 WC - Zeny 5,40
1.07 $atna- Zeny 8,40
1.08 chodba 5,80
1.09 recepce- hala 4,10
1.10 technicka mistnost 5,20
1.11 satna - muzi 14,90
1.12 um. + sprchy - muzi 8,30
1.13 sklad - boulder 7,20
1.14 uklid 3,30
1.15 WC - muZi 4,00
1.16 podesta - schodisté 9,00

celkem 353,60

2. NP

¢. mistnosti ucel mistnosti plocha m2
2.01 komunikace 25,90
2.02 obcerstveni 51,60
2.03 kuchyn 32,10
2.04 sklad - kuchyri 5,20
2.05 WC 1,80
2.06 sprcha 2,00
2.07 Satna 4,00
2.08 klubovna 49,70
2.09 WC - Zeny 6,40
2.10 WC - muZi 6,80
211 tklid- sklad 5,70
251! chodba 8,20
2.13 chodba 29,30
2.14 odpad- kuchyrni 1,50
2.15 uklid- kuchyn 1,70
2.16 galerie 33,20
2217 schodisté 6,9

celkem 272,00

Piiloha €. 1



3. NP
¢. mistnosti ucel mistnosti plocha m2
3.01 komunikace 28,20
3.02 cviceni - lezci 26,20
3.03 télocvitna 53,40
3.04 ostatni cviceni 45,90
3.05 satna - muzi 11,50
3.06 sprchy - muZi 6,10
3.07 WC - muzi 1,60
3.08 WC - Zeny 1,60
3.09 sprchy - Zeny 6,10
3.10 Satna - Zeny 11,50
3.11 chodba 26,40
3.12 uklid 1,55
3.13 neobsazeno
3.14 posilovna - lezci 24,20
3.15 neobsazeno
3.16 denni mistnost - spravce 15,90
3.17 schaodisté 9,3
celkem 269,45
4. NP
€. mistnosti Gcel mistnosti plocha m2
4,01 terasa - lezci 313,20
4.02 schodisté 5,40
celkem 318,60
|nebytové prostory celkem 1213,65|

Priloha ¢. 1
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SEZNAM DROBNYCH OPRAV

Zdravotni zafizeni

- upevnéni uvolnéného umyvadla, klozetové misy, musle, dfezu, vylevky, vany, vyléviku, bidetu,
klozetové nadrze, konzol

- oprava, vyména vytokového ventilu — kohoutku

- oprava sifonu, lapace tuku, i vyména

- oprava odpadniho a pfepadového ventilu

- oprava baterie

- oprava sprchy pevné nebo hadicoveé

- vymeéna tésnéni

- vymeéna fetizku a zitek ke vSem pfedmétim

- oprava, vyména dvifek u obezdéné vany

- oprava, vyména podpér, riizic, tahel

- CiSténi zanesenych odpadnich rour usticich do kanaliza¢ni stoupacky

- oprava, vyména nasosky, splachovace, plovikové koule s pakou, padikového dratu a paky,
sedactho prkénka s poklopem, prichodniho ventilu pfed klozetovou nadrzi, klozetové manzety

- vyména tésnéni piipadné kuZelky pro ventily

- oprava tlakového splachovace s viménou jednotlivych drobnych soucisti

- oprava, vyména ochrannych raml u dfezt a vylevek

- rovedeni privodu a odpadu vody u nové osazenych zarizeni (pracka, kotel......
y ¥ 5 )

Elektrické zafizeni

- oprava, vymeéna vypinaca vSeho druhu, pojistek a jisti¢t vSeho druhu, zasuvek, tlacitek, objimek,
zvonkového a signalizacniho zafizeni, vcetné tlacitka u vchodu, transformatoru, zvonku

- oprava osvétlovacich téles, pfipadné vyména jejich jednotlivych ¢asti

- ptipojeni novych elektrickych piistroji a spotfebici

Sporiky a vafic¢e plynové a elektrické, plynové radiatory a pfenosna plynova kaminka

- oprava, vymeéna uzaviracich kohoutd plynu

- oprava hofaki

- vymeéna a dopliovini Sroubkd, nytd a ostatnich drobnych soucasti
- oprava, vymeéna vypinach elektrického proudu

- oprava plotynek a pecici trouby

- vyména pfivodniho kabelu nebo hadice

- vymeéna plechu, pekice a rostu do pecici trouby

- prodisténi plynovodnich pfivodek od plynomeéru ke spotiebi¢im

Ohfivace vody, plynové prutokové a elektrické zasobniky

- oprava, vyména membrany, ventili a paky, tlakového péra regulacniho zatizeni hofaku, rour a
kolen na odvod spilenych plynt, cisténi, provadéni ochrannych natéri, oprava topné patrony,
oprava termostatu
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Topeni

- oprava, vyména napoustéctho a vypustného ventilu
- ptetésnéni jednotlivych pfirub

- oprava odvzdusnovaciho ventilu

- provadéni ochrannych natéra

- zafizeni ventilu nebo kohoutku u topnych téles

Chladici zafizeni

- vymeéna naplné chladici smési nebo oleje
- mazani a ¢i5téni motoru a kompresoru

- vymeéna tésnéni

- sefizeni termostatu

- oprava, vyména piivodového kabelu

Kovani a zamky

- oprava, vymeéna kliky, olivy, stitku, tlacitka, postovni schranky, narazniki, mezidvernich spoju,
zapadek, zavésh, kolejnicek, kladek, ventilaci, fetizki, tahel, zimku, vlozek do zamk, klich

Okna a dvefe

- zasklivani oken a dvefi
- vymeéna casti obloZeni okennich parapeti

Podlahy

- oprava uvolnénych dlazdic do 1,5 m?
- upevnéni, vyména prahu

- upevnéni, nahrada podlahovych list

- oprava rohovnikid

- mensi oprava PVC do 1,5 m?

Rolety a Zaluzie
- oprava, vyména navijectho mechanismu
- vymeéna fetizku, Siury
- oprava zaluzie

Domaci telefon

- oprava, vyména telefonni éfiiry, sefizeni domaciho telefonu
£ 9:
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Priloha €. 3

Nabytek

- veskeré opravy
- natér

Zednické opravy

- oprava omitek, obkladu do 1,5 m?

Malby, natéry

- veskeré malby a natéry do 1,5 m?
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Vypoctovy list platny od 01.2016

Adresa sprivce Adresat
Jihoméstska majetkova a.s. Jihoméstska majetkova a.s.
Ocelikova 672/1 Tererova 1356/6a
149 00 PRAHA 4 149 00 PRAHA 4
Vlastnik
Méstska ¢ast Praha 11
Ocelikova 672/1
14900 PRAHA 4

IC: 00231126
DIC: CZ00231126

Bank. spojeni pronajimatele _
UZivatel
Jméno Jihoméstska majetkova a.s.
IC 28199081
DIC CZ28199081
Platce DPH Ano
Variabilni symbol 166200100 Adresa prostoru
Nebytovy prostor provozovéni a zajisténi sportovni innosti | DONOVALSKA 1662
Cislo prostoru 201 149 00 PRAHA 4
Smlouva NS 1662-01/0 Platnost smlouvy 0d 01.12.2015 do 06.09.2036
Splatnost do 5. dne druhého mésice daného Podani vypovédi
Ctvrtleti
Doba placeni Ctvrtletni Penalizace Urok z prodieni (n.v.351/2013)
Druh vztahu Najemce Podet osob 1
Vypoéet najemného  Smluvni Roéni najemné 300 000,00 (bez DPH)
Topeni Smérné ¢islo (120/2011)
Podlazi Vytah N
Tech. stav Pocet mistnosti 1

Vymér thrad za uzZivani nebytového prostoru (sluZeb)

Polozka Zaklad DPH K¢ Y DPH K¢ Castka K¢ Hal.vyr, K¢
Néjemné 75 000,00 21 15 750,00 90 750,00 0,00 V
Sazba 21% celkem 75 000,00 15 750,00 90 750,00 0,00
Najemné celkem 90 750,00

Celkova Ctvrtletni ihrada za uZivani prostoru v K& 90 750,00

Platebni prikaz 90 750,00
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Rozpis mistnosti

Mistnost ) Topeni Celk. m2 Nijem m2 TUV m2 Teplo m2
| sportovni centrum 1 1213,65 | 1213,65 1213,65 1213,65
Celkem - 1 213,65 1213,65 1 213,65 1213,65

Najemné je splatné v terminu a zptisobem dle ujednani nijemni smlouvy. Pfi platbe na ucet vzdy uvadejte varlabllm symbol
prostoru! V ptipadé pozdni platby bude tigtovan sankéni poplatek "Uro

Pronajimatel zastoupen spravcem



PROTOKOL

o prredani a prevzeti majetku Méstské casti — Jizni mésto, Praha 4

Predavajici : Méstska ¢ast Praha 11 (pronajimatel)
IC: 00231126

Zastoupeny: Jihoméstska majetkova a.s. (spravce)
Ocelikova 672, 149 00 Praha 4
IC: 28199081
Provozovna: Tererova 1356, 149 00 Praha 4
Zastoupeny: Josefem PetrZelou

Prejimajici : Jihoméstska majetkova a.s.
Praha 4 — Héje, Ocelikova 672/1, PSC 14900
IC: 28199081
DIC: CZ28199081
Zastoupena: Ing. Vladimirem Cervi¢kem, prokuristou
Piejimajici: Josef Kmenta

Objekt: Donovalska 1662

Ulice: Donovalska ¢.p.: 1662

Vymeéra: objekt o vyméte 1 213,65 m? nebytovych prostor,

Ugel: Provozovani sportovniho centra a horolezeck€ stény a dale pro provozovani

dalsich aktivit stanovenych pronajimatelem, kterymi jsou provoz sportovist’ a
détskych hiist’, organizace a pofadani sportovnich a télovychovnych akc,
vzdélavaci, osvétova a propagacéni ¢innost v oblasti sportu a télovychovy a dale
pro provozovani restaurace dle najemni smlouvy ¢. NS 1662-01/0 uzavienou
mezi Méstskou ¢asti Praha 11 jako pronajimatelem a Jihoméstskou majetkovou
a.s. jako najemcem.

Datum platnosti najemni smlouvy €. NS 1662-01/0Oje: 1.12.2015-6.9.2036

Stav meridel energii:

Elektricka energie: smlouvu ma uzavienu p.Brajer (provozovatel horolezecké haly)
Voda: ¢.méfidla : 15BF063070 stav: 545 m’
UT: ¢.méftidla: 67968006 stav: 260,73 Gj stav k 30.11.2015



Tento protokol byl sepsan ve €tyfech stejnopisech, které maji platnost originalu. Pronajimatel
obdrzi dva stejnopisy, najemce a spravce obdrzi po jednom stejnopisu.

V Praze dne 1.12.2015




