LUXURY
L HOME

Najemni smlouva

Cislo smlouvy pronajimatele: 110911_2017
(dale jen ,Smlouva*)

. élanek — smluvni strany
Luxury Home — Sigma s.r.o.

Se sidlem: Tepelska 137/3, Usovice, 353 01 Marianské Lazné
Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, pod sp. zn. C 40445
IC: 09987011

DIC: CZ09987011

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

Cislo uétu: 123-4328480237/0100
Zastoupena: Ing. Karel Hryzak, prokurista

ID datové schranky: vdfb95k

(dale jen ,Pronajimatel‘ na strané jedné)

a
Univerzita Karlova

Se sidlem univerzity: Ovocny trh 560/5, 110 00, Praha 1 — Staré mésto
Jednajici soudast: Farmaceutické fakulta v Hradci Kralové
Se sidlem fakulty: Akademika Heyrovského 1203/8, 500 05 Hradec Kralové

IC: 00216208

DIC: CZ00216208

Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

Cislo uétu: 258236061/0300

Zastoupena: doc. PharmDr. Jaroslav Roh, Ph.D. — dékan fakulty

ID datové schranky: piyj9b4
E-mail pro zasilani darovych dokladl: XXX@faf.cuni.cz, XXX@faf.cuni.cz

Platce DPH
Korespondenéni adresa: Akademika Heyrovského 1203/8, 500 05 Hradec Kralové 5

(dale jen ,Najemce* na strané druhé)

dale Pronajimatel a Najemce spole¢né jen ,Smluvni strany“, a kazdy z nich samostatné jen
»>Smluvni strana“

ll. ¢lanek — kontaktni osoby

1. Za Pronajimatele ve vécech smluvnich: ing. Karel Hryzak
prokurista
tel.: + 420 XXX
e-mail: XXX

2. ZaPronajimatele ve vécech technickych: XXX

facility manager
tel.: + 420 XXX
e-mail: XXX
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3.

4.

Za Najemce ve vécech smluvnich: Mgr. Katefina Pickova
vedouci DS Fafik
tel.: + 420 XXX
e-mail: XXX

Za Najemce ve vécech technickych: Ing. Pavel Polansky

Investi¢ni a provozné technické oddéleni
tel.: +420 XXX
e-mail: XXX

4. Zmény osob uvedenych v odst. 1 az 3 tohoto €lanku této Smlouvy budou provadény jednostrannym

oznamenim doruéenym druhé Smluvni strané v elektronické formé& na e-mailovou
adresu kontaktni osoby ve vécech smluvnich. Smluvni strany si ujednaly, Ze tato zména uéinéna
v elektronické formé nemusi byt opatiena kvalifikovanou elektronickou peceti nebo znackou.

¢lanek — predmét a ucel najmu
Pronajimatel se touto Smlouvou zavazuje prenechat Najemci za najemné k do€asnému uzivani:

a) mistnosti/prostory slouzici podnikani nachazejici se v budové bez ¢.p./¢.e. zplsob vyuziti: stavba
ob¢anského vybaveni, ¢ast obce Hradec Kralové, ktera je sou€asti pozemku parc. €. 1805 v obci
Hradec Kralové a k. 0. Hradec Krélové, které jsou blize specifikované v priloze €. 1 této Smlouvy
(dale jen ,Pfedmét najmu” nebo ,Pronajaté prostory“);

b) pronajaté pozemky, parc. €. 202/23 v obci Hradec Kralové a k. 4. Hradec Kralové, které jsou blize
specifikované v pfiloze €. 1 této Smlouvy a v Situaénim zakresu v priloze ¢€.2 této smlouvy (dale jen
,Predmét najmu* nebo ,Pronajaté pozemky").

Pronajimatel a Najemce spole¢né prohlasuji, Ze pro ucely systému hospodaieni s energii dle zakona €.
406/2000 Sb. jsou Pronajaté prostory energetickym hospodarstvim Pronajimatele.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze Pfedmét najmu neni véci hromadnou a vyluéuji tak aplikaci ust.
§ 501 obcanského zakoniku na Pfedmét najmu.

Najemce se zavazuje vyuzivat Pfedmét najmu v souladu se stavebné technickym uréenim Pfredmétu
najmu za ucelem vykonu své podnikatelské €innosti, tj. svého pfedmétu podnikani, konkrétné za ucelem
provozovani détské skupiny podle zakona €. 247/2014 Sb., o poskytovani sluzby péce o dité v détské
skupiné a 0 zméné souvisejicich zakonu, v platném znéni.

Najemce je opravnén uzivat spolu s Pronajatymi prostory i spoleéné prostory, které jsou Pronajimatelem
uréeny ke spoleénému uzivani spoleéné s Pronajimatelem a tfetimi osobami. Najemce se zavazuje
dodrzovat prislusné podminky a piedpisy, které Pronajimatel dle potieby pro uzivani spoleénych prostor
vyda, a Najemce s nimi seznami. Obecné plati, Ze Najemce je povinen jakymkoliv zpisobem nezabirat
ani neznecistovat jinak nez obvyklym uzivanim spole¢né prostory a dale je povinen udrzovat spole¢né
prostory bez jakychkoliv pifekazek.

O predani Pfedmétu najmu Najemci bude Smluvnimi stranami sepsan a podepsan piedavaci protokol.
Predmét najmu bude Najemci predan ve stavu zplsobilém ke smluvenému, jinak obvyklému uzivani.
Najemce prohlasuje, Ze je obeznamen se stavem Pfedmétu najmu a prevezme jej za podminek dle této
Smlouvy.

Najemce prohlasuje, ze Pfedmét najmu je dostate¢né oznacen a nepotrebuje dalsi jeho specifikaci.
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¢lanek — sluzby souvisejici s najmem

Pronajimatel se zavazuje Najemci zajisStovat pinéni spojena s uzivanim Pfedmétu najmu (dale jen
.Sluzby“): dodavku elektrické energie, teplo, dodavku vody a odvadéni odpadnich vod, ostrahu,
provoz spoleénych ploch, odvoz komunalniho odpadu, tiklid spoleénych prostor a dale ostatni
sluzby. Jednotlivé poskytované Sluzby jsou specifikovany v pfiloze €. 1 Smlouvy. Ostatnimi sluzbami
se rozumi revize a kontroly prostiedkli PO a pozarné bezpecnostniho zafizeni, zajisténi a udrzba
orientaéniho systému, udrzba Pfedmétu najmu a s timto souvisejici spotieba provozniho materialu.

DalSi nezbytné sluzby v rozsahu odpovidajicim ¢innostem piredpokladanym pfi vyuzivani Pfedmétu
najmu za smluvenym Ucelem najmu si Najemce zajisti na své naklady samostatnymi smluvnimi vztahy.

¢lanek — doba trvani najemniho vztahu

Doba najmu se sjednava na dobu neurcitou.

Pronajimatel i Najemce jsou opravnéni pisemné vypovédét najem Piedmétu najmu €i najem jednotlivé
(dilci) casti Predmétu najmu (jednotlivé pInéni) i bez uvedeni divodu. V piipadé vypovédi:

a) ze strany Najemce ¢ini vypovédni doba 3 mésice a pocina bézet prvniho dne kalendarniho mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé Smluvni strané.

b) ze strany Pronajimatele €ini vypovédni doba 6 mésict a pokud doslo k jejimu doru€eni Najemci ve
druhé poloviné kalendainiho roku (v obdobi od 1. 7. do 31. 12.) po€ina bézet od 1. 1. nasledujiciho
kalendainiho roku; pokud doslo k doruceni pisemné vypovédi Najemci v prvni poloviné roku
(vobdobi od 1.1. do 30.6.) po€ina vypovédni doba bézet prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po jejim doruceni.

Ujednanim pfedchoziho odstavce neni vylouéeno pravo kterékoliv Smluvni strany pisemné vypovédét
najem Pfedmétu najmu ¢&i najem jednotlivé (diléi) casti Pfedmétu najmu (jednotlivé pinéni) dle
prislusnych ustanoveni ob&anského zékoniku.

Smluvni strany si ujednaly pravo Pronajimatele pisemné vypovédét ndjem Pfedmétu najmu €i najem
jednotlivé (dilci) casti Pfedmétu najmu (jednotlivé pinéni), pokud se vypovédni dlivod, tyka pouze
pfislusné jednotlivé (dilCi) ¢asti Pfredmétu najmu (jednotlivé pinéni), to vSe s jednomésicni vypovédni
dobou, ktera pocina bézet prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni pisemné
vypovédi Najemci, pokud se Pfedmét najmu €i jednotliva (dilci) ¢ast Pfedmétu najmu (jednotlivé pinéni)
stane od Ucinnosti této Smlouvy trvale nebo dlouhodobé (na dobu del§i 3 mésicl) nezplsobily ke
smluvenému Ucelu uzivani.

Pro piipad, Ze Najemce ztrati zplsobilost k Cinnosti, k jejimuz vykonu je Pfedmét najmu ¢i jednotliva

(dilci) ¢ast Pfedmétu najmu (jednotlivé pinéni) uréena, jsou Pronajimatel i Najemce opravnéni pisemné

vypovédét nadjem Predmétu najmu ¢i najem jednotlivé (dil€i) ¢asti Pfedmétu najmu (jednotlivé pinéni),

pokud se vypovédni dlivod, tyka pouze pfislusné jednotlivé (dilci) ¢asti Pfedmétu najmu (jednotlivé
plnéni) s tim, Ze vypovédni doba €ini 1 mésic a pocina bézet prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé Smluvni strané.

Najem Predmétu najmu ¢i najem jednotlivé (dili) casti Pfedmétu najmu (jednotlivé pInéni) mize byt

ukoncen také pisemnou dohodou Smluvnich stran.

Smluvni strany si vyslovné ujednaly pravo Pronajimatele pisemné odstoupit od jednotlivého (dil€iho)

pinéni, jehoz se diivod odstoupeni tyka, nebo od celé Smlouvy, byt se dlivod pro odstoupeni tyka jen

jednotlivého (dilciho) pinéni, vedle zakonem upravenych divodu také pro tyto divody:

a) s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného statniho organu je tfeba Predmét najmu ¢i jeho
jednotlivou (diléi) ¢ast (jednotlivé pinéni) ¢i nemovitou véc, v niz se Pfedmét najmu ¢i jeho jednotliva
(dil¢i) cast nachazi, vyklidit, prestavét, prestéhovat ¢i odstranit,

b) je vydano soudni rozhodnuti, Ze je Najemce v Upadku,

c) Najemce bude zpusobem uzivani Predmétu najmu ci jednotlivé (dilci) casti Predmétu najmu
(jednotlivé pInéni) ohrozovat dobré jméno a povést (goodwill) Pronajimatele,
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10.

1.

12.

VI.

d) dojde k prokazatelnému poruSeni takové Najemcovy povinnosti, o jejimz poruseni Smluvni strany
v této Smlouvé ujednaly, Ze je povazovano za podstatné poruseni Smlouvy.

Za podstatné poruSeni Smlouvy opravriujici Pronajimatele pisemné odstoupit dle odst. 7 pism. d) tohoto
¢lanku této Smlouvy se povazuje vedle zakonem upravenych dlivodi také toto:

a) prodleni Najemce s placenim najemného &i jeho €asti &i uhradou ceny Sluzby ¢&i jeji €asti, delSim nez
1 mésic,

b) opakované (tj. vice nez dvakrat) poruSeni jakékoliv povinnosti dané pravnimi predpisy ¢i Smlouvou
v oblasti PO, BOZP a OZP ze strany Najemce,

c) Najemce da Predmét najmu &i jednotlivou (diléi) ¢ast Pfedmétu najmu (jednotlivé pinéni) do
podnéajmu tieti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele,

d) opakované (t. vice nez dvakrat) porusovani jiné povinnosti, nez je uvedena v odst. 6 pism. a), b), )
tohoto ¢lanku této Smlouvy, Najemcem vyplyvajici pro néj ze Smlouvy ¢i pravnich predpis(.

Odstoupeni od Smlouvy je ucinné dnem jeho doruc¢eni druhé Smluvni strané.

Odstoupeni od Smlouvy, vypovéd najmu ¢&i jiny zplsob zaniku Smlouvy se nedotyka prava pfislusné
Smluvni strany na zaplaceni smluvnich pokut, Grok( z prodleni a nahrady $kody, na které Smluvni strané
vznikne narok dle této Smlouvy ¢i pravnich predpis.

Skonci-li ndjem vypoveédi ze strany Pronajimatele z jakéhokoliv divodu ¢i bez uvedeni diivodu nebo pro
odstoupeni od Smlouvy ze strany Pronajimatele pro smluvené ¢i zakonné dlivody, vzdava se Najemce
prava na nahradu za vyhodu Pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskali pfevzetim zakaznické
zakladny vybudované Najemcem, vici kterému byla uplatnéna vypovéd &i odstoupeni.

Smluvni strany si vyslovné ujednaly, Zze Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného
najemného piipadajici na jeden kalendarni den, a to za kazdy den prodleni Najemce s odevzdanim
Predmétu najmu Pronajimateli, az do dne, kdy Najemce Pronajimateli Pfedmét najmu preda ve smyslu
ust. €l. VIII odst. 2.24 této Smlouvy a popr. ust. odst. 2.25 &l. VIII. této Smlouvy. Pii skonéeni najmu
jednotlivé (diléi) Easti Pfedmétu najmu (jednotlivé pinéni) se uplatni shora uvedené ustanoveni obdobné.

¢lanek — najemné a cena Sluzeb

Najemné Piedmétu najmu (dale také jen jako ,Najemné") a cena Sluzeb jsou stanoveny dohodou
Smluvnich stran ve smyslu zakona &. 526/1990 Sb., o cenach, v platném znéni s tim, Ze Néjemce se
zavazuje platit Pronajimateli Najemné a cenu Sluzeb tak, jak je uvedeno nasledovné:

1.1. Najemné Pronajatych prostor

Mési¢ni Najemné za najem Pronajatych prostor ¢ini celkem ¢astku ve vysi 15.731,- K¢ bez DPH s tim, ze
jeho blizsi specifikace je uvedena v priloze €. 1 této Smilouvy.

1.2. Najemné Pronajatych pozemkii

Mésicni Najemné za najem Pronajatych pozemk ¢ini celkem ¢astku ve vysi 888,- KE bez DPH s tim, Ze
jeho blizsi specifikace je uvedena v pfiloze ¢. 1 této Smlouvy.

1.3. Cena Sluzby

1.3.1. V souvislosti s najmem dle této Smlouvy se Pronajimatel zavazuje zajistit Najemci poskytovani Sluzeb

specifikovanych v €l. IV této Smlouvy.

1.3.2. Za dodavku elektrické energie a tepla je Najemce povinen platit Pronajimateli zuétovatelnou platbu

v celkové vysi 4.411,3 K¢ bez DPH/mésic (dale jen ,Zuctovatelna platba®), pricemz z toho €ini:
a) Zuctovatelna platba za dodavku elektrické energie ¢astku ve vysi 2.628,3 K& bez DPH/mésic

b) Zuétovatelna platba za dodavku tepla €astku ve vysi 1.783,- KE bez DPH/mésic
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VySe uvedené Sluzby v sobé zahrnuji rovnéz pfipravu teplé vody a v Piedmétu najmu, kde je
poskytovana pouze Sluzba dodavky elektrické energie, také vytapéni.

1.3.2.1. Vyuctovani uhrazenych Zuctovatelnych plateb za Sluzby specifikované v odst. 1.3.2. tohoto
¢lanku Smlouvy bude Najemci Pronajimatelem provedeno podle druhu Sluzby v zavislosti na

vyméie pronajimané plochy, na které se Sluzba poskytuje, uvedené v m2 a v zavislosti na
druhu vyuziti Pronajatého prostoru v dané budové, resp. arealu (uzavieny funkéni celek, v
némz se nachazi Pronajaté prostory) v pribéhu daného kalendainiho roku, piicemz podil
Najemce bude odpovidat podilu pronajaté plochy Pronajatych prostor, na kterych se Sluzba
dle pfilohy ¢. 1 poskytuje, na celkové vymére plochy najemnich objektd v budové/areéalu
primarné uréenych k pronajmu.

1.3.2.2.  Vyuctovani skute¢né vyse nakladli za zictovaci obdobi, kterym je pfislusny kalendarni rok
(dale jen ,Zuctovaci obdobi“) a vySe Zuctovatelnych plateb uhrazenych Najemcem za
jednotlivé Sluzby uvedené vySe v odst. 1.3.2. za Zuctovaci obdobi doruci Pronajimatel
Najemci zpravidla ve Ihité do deviti mésicli od skonéeni Zuctovaciho obdobi, pokud bude
mit k dispozici vyuctovani od dodavatelli téchto sluzeb. V opacném pfipadé, nejpozdéji do 3
mésicl od jejich obdrzeni.

1.3.2.3. V pripadé, ze skutecna vySe nakladli za dodavku dané Sluzby za Zuctovaci obdobi bude
vy§Si nez celkovd suma uhrazena Najemcem Pronajimateli za Zuctovaci obdobi jako
Zuctovatelna platba pfipadajici na dodavku konkrétni Sluzby (dale jen ,Nedoplatek®), je
Najemce povinen zaplatit Pronajimateli tento rozdil na zakladé opravného darfiového dokladu
— vrubopisu vystaveného Pronajimatelem, se splatnosti do 30 dnl od vystaveni opravného
darfiového dokladu Pronajimatelem. V pfipadé, Zze skutecna vyse naklad(i za dodavku dané
Sluzby za Zuctovaci obdobi bude nizsi nez celkova suma uhrazena Najemcem Pronajimateli
za Zuctovaci obdobi jako Zuctovatelna platba pripadajici na dodavku konkrétni Sluzby (dale
jen ,Preplatek”), je Pronajimatel povinen zaplatit Najemci tento rozdil na zakladé opravného
darfiového dokladu — dobropisu vystaveného Pronajimatelem, se splatnosti do 30 dnl od
vystaveni opravného darnového dokladu Pronajimatelem.

1.3.3. Za dodavku Sluzeb specifikovanych v €l. IV odst. 1, s vyjimkou Sluzeb uvedenych vyse v odst.

1.3.2. je Najemce povinen platit Pronajimateli pausalni platbu v celkové vysi 4.699,9 K¢ bez
DPH/meésic, ktera je specifikovana v pfiloze €. 1 této Smlouvy (dale jen ,Pausalni platba“, v priloze €. 1
Smlouvy také jako ,Pausal-vod.stoC.”, ,Spol.plochy-podil®, ,Pausal-ostraha“, ,Pausal- ost.sluzby",
,Pausal-uklid“ a ,Pausal-odpady“). Mési¢ni Pausalni platba za vodné a sto€né v sobé zahrnuje rovnéz
spotfebovanou vodu pouzitou k poskytovani teplé vody a sluzbu odvodu srazkové vody, pokud je v
Predmétu najmu poskytovana. Najemce bere podpisem Smilouvy na védomi, ze naklady na Sluzby
poskytované Pronajimatelem v souvislosti s najmem dle této Smlouvy, za které je ve smyslu tohoto
odstavce sjednana Pausalni platba, se po skonéeni Zuctovaciho obdobi nevyuctovavaji.

2. K Najemnému a cené Sluzeb se pfipocte DPH dle zakona o dani z pfidané hodnoty ve znéni u¢inném v
dobé uskutecnéni zdanitelného pinéni.

3. Vyse Najemného dle této Smlouvy mize byt upravena pisemnou dohodou Smluvnich stran ve formé
dodatku k této Smlouvé s nize uvedenou vyjimkou. Pocinaje rokem 2022, tj. za kalendaini rok 2021, je
Pronajimatel opravnén kazdorocné vzdy s ucinnosti od 1. ledna pfislusného kalendainiho roku
jednostranné zvysit Najemné o castku odpovidajici mife inflace vyjadiené pfirlistkem primérného
roéniho indexu spotrebitelskych cen, které bylo dosazeno v CR, piic¢emz jde o hodnotu vyjadienou
procentni zménou primérné cenové hladiny za poslednich 12 mésicl proti priméru 12 predchozich
mésich. Najemné bude zvySeno o shora uvedeny index, ktery bude zvefejnén Ceskym statistickym
uradem v prosinci pfislusného roku. Zménu Najemného provedenou na zakladé shora uvedené inflacni
dolozky Pronajimatel pisemné oznami Najemci bez nutnosti uzavrit o této zméné dodatek ke Smlouvé
s tim, Z2e Najemné se takto zvySuje s ucinnosti od prvniho dne pfislusného kalendainiho roku.

4. Smluvni strany se dohodly, ze Pronajimatel ma pravo jednostranné ménit vysi ceny Sluzby pro kazdé
dalsi Zuctovaciho obdobi tak, aby novéa vyse ceny dané Sluzby odpovidala predpokladanym nakladim
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pristiho Zuctovaciho obdobi s prihlédnutim k nakladim na zajisténi a poskytovani dané Sluzby
vynaloZenych v uplynulém Zuétovacim obdobi. Takto zménénou cenu Sluzby je Najemce povinen
Pronajimateli hradit s uc¢innosti od prvniho dne pfislusného Zuétovaciho obdobi, pro které se zména
ceny Sluzby provadi, a to na zakladé pisemného oznameni o nové vysi ceny Sluzby doruéeného
Najemci, neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak.

Dale je Pronajimatel opravnén v pribéhu kalendarniho roku jednostranné zménit mésicni cenu Sluzby

v mife odpovidajici zméné ceny Sluzby nebo z dalsich opravnénych dlivodu, zejména zmény rozsahu
nebo kvality Sluzby €i zméné ceny Sluzby ze strany dodavatele této Sluzby. Takto zménénou cenu

Sluzby je Najemce povinen Pronajimateli hradit pocinaje prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruéeni pisemného oznameni nové vyse ceny Sluzby Najemci, resp. vyse
Zuctovatelné platby za Sluzby.

5. Vsouladu s odst. 3 a 4 tohoto €lanku Pronajimatel oznami Najemci novou vysi Najemného a ceny Sluzeb
zaslanim aktualizovanych cenovych podminek (pfiloha ¢. 1 této Smlouvy) zplisobem stanovenym v ¢l.

VIl odst. 1 této Smlouvy. Nedoruéeni splatkového kalendaie Najemci na nasledujici obdobi kalendainiho
roku nic neméni na jeho povinnosti platit Najemné a cenu Sluzeb ve vySi a v terminech dle Smiouvy.

Vv

I. clanek — platebni podminky
Platce:

1. Najemné a cenu za Sluzby je Najemce povinen hradit Pronajimateli na zakladé darfiového dokladu
vystaveného Pronajimatelem do 15. dne kalendarniho mésice, za ktery se Najemné a cena Sluzby plati.

2. Za splnéni penézitého zavazku Najemcem je povazovan okamzik, kdy je odpovidajici penézni ¢astka
pfipsana na bankovni uéet Pronajimatele.

3. Smluvni strany si ujednaly, Ze platby budou probihat mésiéné bezhotovostni formou na bankovni ucet
Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy pod variabilnim symbolem uvedenym na darfiovém
dokladu - faktufe. Zménu bankovniho spojeni a €isla uétu Pronajimatele je mozno provést pisemnym
sdélenim Pronajimatele doru¢enym Najemci s tim, Ze sdéleni musi byt podepsano osobou (osobami)
opravnénou k podpisu této Smlouvy, a to bez nutnosti uzavfit o tomto dodatek ke Smlouvé. V pfipadé
zmény bankovniho spojeni, €isla uctu, e-mailu ¢i datové schranky na strané Najemce se pouzije shora
uvedené ujednani obdobné.

4. Pro pfipad prodleni Najemce s placenim Najemného &i ceny Sluzeb, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli uroky z prodleni ve vysi dané pravnimi predpisy z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni,
ato i pro pfipad, ze Najemce neni za prodleni odpovédny.

FAKTURY:

1. Najemné a cenu za Sluzby je Najemce povinen hradit Pronajimateli na zakladé darfiového dokladu ~
faktury vystavené Pronajimatelem. Fakturace Najemného a ceny za Sluzby bude provadéna mésicné.

2. Dnem uskute¢néni zdanitelného pInéni je 15. den kazdého pfislusného kalendarniho mésice nebo den
ukonéeni najmu.

3. Faktury — darlové doklady budou obsahovat nalezitosti dle platného znéni zakona o dani z pfidané
hodnoty a ust. § 435 ob&anského zakoniku, v plathém znéni.

Najemné a cena za Sluzby jsou splatné mésicné vzdy do 30 dnll od vystaveni faktury.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén veskeré darnové doklady a dokumenty
souvisejici s fakturaci dle této Smlouvy vystavovat v elektronické podobé a tyto posilat na e-mailovou
adresu XXX(v kopii na XXX).

Smluvni strany se dohodly, Ze zménu téchto el. adres je mozno provést pisemnym sdélenim Najemce s
tim, Ze sdéleni musi byt podepsano osobou (osobami) opravnénymi k podpisu této Smlouvy nebo
zaslano do datové schranky Pronajimatele, a to bez nutnosti uzaviit o tomto dodatek ke Smilouvé.
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VIil.

Danovy doklad a dokumenty souvisejici s fakturaci budou odeslany ve formatu PDF/A a opatfeny
kvalifikovanou elektronickou peceti nebo znackou.

clanek — prava a povinnosti Najemce

Najemce se zavazuje provadét na své naklady béznou udrzbu a drobné opravy tykajici se Pfedmétu
najmu do vysSe 8.000,00 K¢ bez DPH za jeden pfipad. Najemce nese odpovédnost za veSkeré $kody,
které vzniknou na Pfedmétu najmu jeho €innosti, nebo €innosti osob, kterym umoznil pfistup k Pfedmétu
najmu, véetné poskozeni, ztraty nebo odcizeni Pfredmétu najmu a zavazuje se tuto Skodu Pronajimateli
nahradit.

Najemce je dale povinen:

21.

2.2.

2.3.

24.

2.5.

2.6.

2.7.

2.38.

2.9.

2.10.

2.11.

212.

hradit Pronajimateli Najemné a cenu za Sluzby ve vysi a Ihité dohodnuté v této Smlouvé,

Predmét najmu uzivat jako fadny hospodar vyhradné pro ucel sjednany v této Smlouve,

nestanovi-li tato Smlouva jinak,

zajisStovat a provadét ochranu Predmétu najmu, dodrzovat veskeré povinnosti vyplyvajici

z pravnich predpistl a pfislusnych technickych norem tykajicich se provozovani jeho ¢innosti

a Pfedmétu najmu,

prokazatelné své zameéstnance, jakoz i zaméstnance svych dodavatelli, seznamit se zplisobem

zajisténi pozarni ochrany (PO), bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci (BOZP) a ochrany zivotniho

prostiedi (OZP) vztahujici se k Pfedmétu najmu a na pozadani predlozit Pronajimateli doklad o

provedeném seznameni,

z hlediska BOZP pisemné informovat Pronajimatele o rizicich plynoucich z vlastni Cinnosti

a o pfijatych opatrenich k ochrané pred jejich plsobenim,

z hlediska vlastniho provozovaného technického a technologického zafizeni zajistit provadéni

pravidelnych revizi a kontrol téchto zarizeni a doklady o provedenych revizich a kontrolach na

pozadani pfedkladat Pronajimateli,

zdrzet se bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele uzivani jakychkoliv elektrickych

spotiebiclh v Pfedmétu najmu a spolecnych prostorach budovy, kde je Pfedmét najmu umistén, s

vyjimkou:

a) varnych konvic, vypocetni techniky (pocita¢, monitor, notebook a telefon véetné nabijecek),
jednoplotynkového vafrice, lednice, mikrovinky a mycky, a podobnych spotiebici nezbytnych
pro Najemce pfi vyuzivani Pfedmétu najmu za smluvenym uéelem najmu,

b) drobnych elektrickych spotiebicli o celkovém souhrnném provoznim pfikonu dle stitkové
spotfeby do 1kW v kazdém jednotlivém najemnim objektu specifikovaném v priloze €. 1. Do
vypoctu souhrnného prikonu se nezahrnuji spotrebice uvedené v bodeé a),

c) elektrickych spotiebic¢t umisténych v Pfedmétu najmu nebo spolenych prostorach na zakladé
rozhodnuti Pronajimatele.

Vyjimka se nevztahuje na elektrické spotrebice uréené k ohfevu nebo chlazeni vzduchu, kdy se

vzdy vyzaduje predchozi pisemny souhlas Pronajimatele,

respektovat mistni provozné bezpecnostni predpisy a dalSi vnitfni predpisy vztahujici se

k Pfredmétu najmu a spolecnym prostoram v budové a venkovnim plocham arealu,

fidit se bezpe€nostnimi tabulkami, znackami, signdly a pokyny v objektech a aredlech

Pronajimatele,

dodrzovat zakaz koureni a koufit jen na mistech k tomu uréenych a oznacenych; Najemce neni

opravnén zfizovat dal$i vlastni mista pro koufeni bez souhlasu Pronajimatele,

seznamit své zaméstnance s prokazatelné pfedanou dokumentaci PO (mimo dokumentace, ktera
je trvale pfistupna a dobfe viditelna v misté provozované innosti) vztahujici se k Pfedmétu najmu
a ke spoleénym prostoram; Néjemce je povinen se touto dokumentacifidit,

vyhodnotit, do jaké kategorie pozarniho nebezpeci je jeho Cinnost zaclenéna. Pokud bude
Najemce provozovat €innosti se zvySenym pozarnim nebezpecim ve smyslu zakona €. 133/1985
Sb., o pozarni ochrané, v platném znéni, bude zajistovat povinnosti stanovené timto zakonem na
své naklady (v tom pfipadé plati dokumentace PO Pronajimatele pouze pro spole¢né prostory),

pokud Smlouva neuvadi jinak,
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2.13.

2.14.

2.15.

2.16.

2.17.

2.18.

2.19.

2.20.

2.21.

2.22.

2.23.

2.24.

2.25.

2.26.

v pfipadé pozaru hlasit tuto mimofadnou udalost kontaktni osobé& Pronajimatele v souladu se
zvefejnénou pozarni poplachovou smérnici,

bez odkladu informovat Pronajimatele o kazdém pozaru, zahofeni a vzdy o takovém pracovnim
Urazu, jehoz pfi€ina je v Pfredmétu najmu,

ihned oznamovat Pronajimateli veskeré zjisténé zavady, poSkozeni, ztraty a odcizeni v Pfedmétu
najmu, které ma odstranit Pronajimatel, a to prostfednictvim osoby uvedené v ¢l. Il odst. 2 této
Smlouvy. Pokud budou opravy provadény Pronajimatelem, je Najemce povinen mu jejich
provedeni umoznit bez narokli na snizeni Najemného, nahradu skody, uslého zisku apod.,

v pfipadé ohrozeni ¢i poskozeni zivotniho prostiedi zapfi¢inéného Najemcem, provést prislusna
opatreni k odstranéni nasledkd, a to na své naklady. V pfipadé sankénich postihii za ohrozeni i
poskozeni zivotniho prostiedi ze strany statnich organd, budou pfipadné ulozené sankce
a naklady Pronajimatele souvisejici s ulozenim sankci preuctovany Najemci,

vyuzivat k shromazdovani vytfidénych komunalnich odpadii Najemce sbérné nadoby
Pronajimatele, pokud je Sluzba odvoz odpadu zajisStovana Pronajimatelem. Najemce se zavazuje
vyprodukovany komunaini odpad tfidit v souladu se zdkonem o odpadech na vyuzitelné slozky
(papir, plasty) a na nevyuzitelné slozky, smésny komunalni odpad nesmi obsahovat nebezpecné
slozky, které by ho €inily nebezpecnym (rozpoustédia, zafivky a jiny odpad obsahujici rtut, barvy,
tiskarské barvy, lepidla a pryskyfice, baterie a akumulatory, vyfazené elektrické a elektronické
zafizeni apod.). Najemce se zavazuje na viastni naklady a odpovédnost, v souladu se zakonem
€. 185/2001 Sb., o odpadech a o0 zméné nékterych dalsich zakond, v platném znéni, odstranit
nebezpecéné slozky komunalniho odpadu a vSechny dal§i odpady (mimo komunalnich), které
vzniknou pfi ¢innosti Najemce. Odpady vznikajici €innosti externiho dodavatele Najemce nejsou
odpadem Pronajimatele, poruseni povinnosti plvodce odpadti je feSeno na jeho naklady,

zdrzet se veSkerého jednani, kterym by rusil ostatni v jejich pravech. Zejména nesmi rusit ostatni
uzivatele a okolni obyvatele Pfedmétu najmu hlukem, vibracemi, prachem, jakoz i jinymi
¢innostmi, které by vykonaval nad miru pfiméfenou béznym pomériim,

nepiedavat do podnajmu Pfedmét najmu &i jeho ¢ast jinym osobam bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele, nestanovi-li tato Smlouva jinak,

neprovadét na Pfedmétu najmu zadné stavebni prace, Gpravy ¢i zmény (technické zhodnoceni)
bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele,

umoznit Pronajimateli na jeho pozadani kdykoli pfistup do Pfedmétu najmu za ucelem jeho
kontroly. Najemce souhlasi s tim, Ze je Pronajimatel opravnén vstupovat do Pfedmétu najmu bez
pritomnosti Najemce v pfipadech naléhavych provoznich diivodi ze strany Pronajimatele,
pifipadné tehdy, odmitne-li bez sdéleni vaznych divodi Najemce Pronajimateli poskytnout
soucinnost,

umoznit Pronajimateli vstup do Pfedmétu najmu za uéelem provadéni inventarizace pronajatého
majetku, ode&td méfidel a kontroly dodrZovani pfedpist v oblasti BOZP, PO, OZP a poskytovat
Pronajimateli potfebnou souéinnost pfi jejich provadéni,

nahlasit vSechny Skody vztahujici se k Pfedmétu najmu po jejich zjisténi ihned Pronajimateli
zplUsobem uvedenym v odst. 2.15 tohoto ¢lanku této Smiouvy,

ke dni skonCeni najmu Predmétu najmu odstranit na vlastni naklady poutace dle odst. 3 tohoto
¢lanku této Smlouvy a predat fadné vyklizeny Pfedmét najmu Pronajimateli, prosty jakychkoliv
§titl, navésti ¢i podobnych znameni, ve stavu bez zavad, s piihlédnutim k béznému opotiebeni
pfi fadném uzivani, a to v misté Pfedmétu najmu, nebude-li pisemné dohodnuto jinak. O predani
fadné vyklizeného Predmétu najmu bude sepsan predavaci protokol s tim, Ze v pfipadé uprav
Predmétu najmu je povinen Najemce uvést Pfedmét najmu do plvodniho stavu, pokud nebylo s
Pronajimatelem pisemné dohodnuto jinak,

ke dni skonceni najmu Movitych véci, pokud jsou dle této Smlouvy pronajimany Najemci,
odevzdat Movité véci Pronajimateli ve stavu bez zavad, s piihlédnutim k béZnému opotiebeni pri
fadném uzivani, a to v misté Pfedmétu najmu neni-li v této Smlouvé upraveno &i nebude-li
pisemné dohodnuto jinak. Pfi navraceni Movitych véci bude provedena inventura Movitych véci
dle inventarnich seznamu a bude sepsan predavaci protokol,

pro zajisténi pfistupu do nékterych objektll pouzivat magnetické karty nebo pagery, pokud mu
byly poskytnuty Pronajimatelem a nahlasit ztratu magnetické karty nebo pageru Pronajimateli,
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aby mohl zajistit deaktivaci. Najemce prohlasuje, Ze plné odpovida za pripadné zneuziti téchto
magnetickych karet nebo pagerli s tim, Ze se Najemce zavazuje uhradit Pronajimateli veskerou
nahradu Skody zplisobenou zneuzitim téchto karet nebo pagert,

2.27. ke dni skonceni najmu vratit Pronajimateli zapGjéené magnetické karty nebo pagery, pokud byly
Najemci Pronajimatelem poskytnuty,

2.28. zajistit pojisténi svého zafizeni, zbozi a materialu proti veSkerym rizikim, nebot Pfedmét najmu
je pojistén pouze v ramci pojisténi souboru nemovitych véci ve vlastnictvi nebo operativni spravé
Pronajimatele a toto pojisténi se nevztahuje na majetek a zbozi Najemce,

2.29. v pfipadé, ze se stane Najemce neplatcem/platcem DPH, neprodlené oznamit tuto skute€nost
Pronajimateli. V opacéném pfipadé ponese veskeré dlsledky nesplnéni této povinnosti,

2.30. v pripadé, ze se stane ve smyslu zakona ¢&. 235/2004 Sb. o DPH obchodnikem s elektfinou nebo
plynem, neprodlené oznamit tuto skute€nost Pronajimateli (pro uplatnéni DPH v rezimu
prfenesené dafiové povinnosti). V opacném pripadé, kdy jiz nebude ve smyslu zakona ¢. 235/2004
Sb. o DPH obchodnikem s elektfinou a plynem, je Najemce povinen neprodlené oznamit tuto
skute¢nost Pronajimateli. Pokud tak neucini, ponese veskeré disledky nesplnéni této povinnost.

Najemce muze na zékladé vyslovného pisemného souhlasu Pronajimatele umistit na vlastni naklady
a na vhodném misté (zpravidla na nemovité véci/budové, kde se naléza Predmét najmu) v pfiméreném
rozsahu Stity, navésti a podobna znameni (dale také jen ,Poutace”). Najemce je povinen plnit ohlaSovaci
povinnost z titulu umisténi Poutacd vuci prislusnym ufadim, pokud tak stanovi pravni predpis. Za
dodrzovani platnych pravnich predpist, upravujicich pouzivani Poutact, odpovida Najemce.

Smluvni strany si vyslovné ujednaly, Ze Najemce je povinen odginit Pronajimateli i nemajetkovou Gjmu
pro pfipad, Zze Najemce porusi jakoukoliv povinnost vyplyvajici pro néj z pravnich predpisu Ci této
Smlouvy.

clanek — prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen:

1.1.  umoznit Najemci neruSené uzivani Pfedmétu najmu v souladu s ucelem této Smiouvy,

1.2. zajistit, aby byl Pfedmét najmu udrzovan ve stavu vhodném pro fadné uzivani béhem celé doby
trvani této Smilouvy; v pfipadé nutnosti stavebnich praci, oprav, Gprav ¢i zmén Pfedmétu najmu
za ucelem jeho udrzby, které omezi Najemce v jeho uzivani a které zarover budou vyZzadovat
uzavieni &i podstatné omezeni provozu détské skupiny, je Provozovatel povinen, pokud je to
vzhledem Kk jejich zavaznosti mozné, provadét je v dobé letnich prazdnin a vzdy o nich
v dostate¢ném predstihu alespori 3 mésici uvédomit Najemce, a to prostfednictvim osob
uvedenych v &l. Il odst. 3 a 4 této Smlouvy,

1.3. zajistit dostupnost Pfedmétu najmu a spolecnych prostor, vyjma pfipadi nouzové situace Ci
potfeby provedeni nezbytnych oprav,

1.4. na vlastni naklady a odpovédnost, v souladu se zakonem o odpadech, odstranit vytfidéné
komunalni odpady Najemce, pokud je Sluzba odvoz odpadu zajiStovana Pronajimatelem,

1.5. zajistit vhodné podminky pro odkladani komunalnich odpad( a z ného vytfidénych vyuzitelnych
slozek odpadt (papir, plast), pfedevsim umisténi sbérnych nadob na bézné dostupnych mistech
pro Najemce, vhodného objemu a zajistovat jejich véasné vyprazdiovani, pokud je Sluzba odvoz
odpadu zajistovana Pronajimatelem,

1.6. zajisStovat a koordinovat organizaci PO v objektu, organizaci a zajisténi opatfeni umoznujici
evakuaci osob a majetku z objektu v pfipadé vzniku mimoradné udalosti,

1.7. na své naklady obstaravat a zabezpecCovat v potiebném rozsahu vécné prostfedky pozarni
ochrany a pozarné bezpecnostni zarizeni se zretelem na pozarni nebezpeéi a v souladu
s projektovou dokumentaci a udrzovat je v provozuschopném stavu,

1.8. zajistit na své naklady revize, kontroly, zkousky a opravy vécnych prostfedk(i pozarni ochrany
a poz. bezpecnostnich zafizeni, ktera jsou soucasti Pronajatych prostord v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi a ostatnimi predpisy k zajisténi PO a na vyzadani o tom predklada doklady,

1.9. na své naklady dale zajistovat fadny stav technickych zafizeni a dalSich zafizeni (napf.
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elektrospotiebi¢e) nachazejicich se ve spoleénych prostorech budovy, které jsou majetkem
Pronajimatele, na své naklady zajistovat provedeni vychozich a provoznich revizi a kontrol téchto
zafizeni v souladu s platnymi pravnimi predpisy, technickymi normami a pokyny vyrobcti a na
vyzadani o tom predlozit Najemci doklady. V pfipadé zavad na téchto zafizenich Pronajimatel
odpovida za jejich odstranéni, které na své naklady zajiStuje, a za uvedeni téchto zafizeni do
chodu, ktery umozni jejich bezpeéné pouzivani,

1.10. vybavit spolecné uzivané prostory a komunikace stanovenymi bezpecnostnimi znackami,
znacenim a tabulkami, zajiStovat jejich kontroly a udrzovat je v iddném a provozuschopném stavu.

Pronajimatel neodpovida za odcizeni &ehokoli z majetku Najemce umisténého v Predmétu najmu
a neodpovida za jiné skody, které by Najemci, jeho pracovnikiim nebo obchodnim partnerim vznikly
v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu, s vyjimkou pfipadt, prokazatelné zavinénych Pronajimatelem.

DalSi prava a povinnosti Smluvnich stran:

Pronajimatel a Najemce dale uzaviraji dohodu o koordinaci provadéni opatfeni k ochrané bezpecnosti
a zdravi pri praci. Koordinaci bezpecnostnich opatieni ve spoleénych prostorach a v nepfedanych
prostorach objekt(i se povéruje Pronajimatel. Koordinaci bezpecnostnich opatfeni v prostorach, které
jsou Pfedmétem najmu, se povéruje Najemce.

clanek — ostatni ustanoveni

Smluvni strany jsou si védomy toho, Ze v ramci pInéni této Smlouvy mize mezi nimi dojit ke vzajemnému
poskytnuti informaci, které budou povazovany za davérné. Za ddvérné informace jsou povazovany
zejména osobni udaje ve smyslu Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. 4.
2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich (idajl a o volném pohybu téchto
Gdaji a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udajl), v platném znéni
(dale jen ,Nafizeni) a ve smyslu prislusnych vnitrostatnich pravnich predpist, zejména zakona €.
110/2019 Sb., o zpracovani osobnich dajt, v platném znéni. Za diivérné informace je dale povazovano
obchodni tajemstvi ve smyslu zakona €. 89/2012 Sb., ob€ansky zakonik, v platném znéni, informace
vyslovné oznacené za dlivérné a dalsi informace majici diivérnou povahu s ohledem na jejich obsah.
Kazda ze Smluvnich stran se zavazuje uchovavat tyto informace v tajnosti a poskytnout veskerou
soucinnost nezbytnou pro zajisténi ochrany divérnych informaci v souladu s dotéenymi pravnimi
predpisy a ujednanimi Smiluvnich stran.

Vzhledem k pravni povaze osoby Najemce se Smluvni strany dohodly, Ze Pronajimatel vyslovné
souhlasi se zverejnénim smluvnich podminek obsaZenych ve Smlouvé v rozsahu a za podminek
vyplyvajicich z pfislusnych pravnich predpis, zejména zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uc€innosti nékterych smiluv, uverejiiovani téchto smiuv a o registru smluv (zakon o registru
smluv), v platném znéni (dale jen ,zakon o registru smluv*) a zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném
pfistupu k informacim, v platném znéni.

Smluvni strany navzajem prohlasuji, Ze smlouva neobsahuje Zadné obchodni tajemstvi, ani jiné divérné
informace, pouze osobni Udaje ve smyslu Nafizeni, které budou v pfipadé zvefejnéni obsahu smlouvy
v souladu s timto predpisem a dalSimi pravnimi predpisy fadné chranény. Smiluvni strany berou na
védomi, Zze Smlouva ke své U€innosti vyZzaduje uvefejnéni v registru smluv podle zakona o registru
smluv.

Zaslani Smlouvy do registru smluv podle zakona o registru smluv {po znecitelnéni osobnich udajl
a dalSich udaj, které zakon o registru smluv nevyzaduje zverejnit, zejména pfilohy Smlouvy obsahujici
informace dle § 3 odst. 2 pism. b) vyjmuté z povinnosti uverejnéni] zajisti Najemce neprodlené po
podpisu Smlouvy. Najemce se soucasné zavazuje informovat Pronajimatele o provedeni registrace tak,
2e mu zasle kopii potvrzeni spravce registru smluv o uverejnéni Smlouvy bez zbyte¢ného odkladu poté,
kdy sam potvrzeni obdrzi, popf. jiz v privodnim formulafi vyplni pfisluSnou kolonku s ID datové schranky
Pronajimatele (v takovém pfipadé potvrzeni od spravce registru smluv o provedeni registrace smlouvy
obdrzi obé Smluvni strany zaroven).

V pfipadé, Zze Najemce porusi povinnost stanovenou v €l. VIII odst. 2.7 této Smlouvy je Pronajimatel
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10.

1.

12.

13.

XI.

opravnén pozadovat po Najemci smluvni pokutu ve vysi 2.000,00 K& za kazdé jednotlivé zjisténé
poruseni smluvni povinnosti. Vedle smluvni pokuty je Najemce povinen uhradit i Skodu, ktera porusenim
povinnosti vznikla, a to v plné vysi.

Smiluvni strany si ujednaly pro piipad, Ze Najemce nepreda Pronajimateli ke dni skonéeni najmu radné
vyklizeny Predmét najmu v souladu s ¢l. VIII odst. 2.24, této Smlouvy, je Pronajimatel opravnén
pozadovat po Najemci nize uvedenou smluvni pokutu a Najemce je povinen uhradit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 500,00 K¢, a to za kazdy den prodleni s predanim a kazdy

jednotlivy Predmét najmu. Narok na nahradu Skody, ktera vznikla poruSenim povinnosti, na kterou se
smluvni pokuta vztahuje, neni ustanovenimi o smluvnich pokutach nikterak dotéen a smluvni pokuta se
do nahrady skody nezapocitava.

V pfipadé, ze Najemce porusi povinnost specifikovanou v ¢l. VIII. odst. 2.27 a nevrati Pronajimateli ke
dni skonceni najmu zapljéenou magnetickou kartu, pfip. karty nebo pager, je Pronajimatel opravnén
pozadovat po Najemci smluvni pokutu ve vysi 500,00 K& za kazdou jednotlivou nevracenou magnetickou
kartu nebo pager. Narok na nahradu Skody, ktera vznikla porusenim povinnosti, na kterou se smluvni
pokuta vztahuje, neni ustanovenimi o smluvnich pokutach nikterak dotéen a smluvni pokuta se do
nahrady Skody nezapogitava.

Smluvni pokutu, Grok z prodleni, popf. nahradu $kody opravnéna strana vyuctuje s tim, Zze splatnost
smluvni pokuty, Grokt z prodleni a nahrady Skody ¢ini 30 dnii ode dne vystaveni jejich vytiétovani strané
povinné.

Pokud by se z jakéhokoliv divodu jakékoliv ustanoveni této Smlouvy stalo zdanlivym, neplatnym,
nevymahatelnym nebo nelc€innym, tato zdanlivost, neplatnost, nevymahatelnost nebo neucinnost
takového ustanoveni nebude mit vliv na zbyvajici ustanoveni této Smilouvy, pokud z povahy tohoto
ustanoveni nebo z jeho obsahu nevyplyva, ze zdanlivé, neplatné, nevymahatelné nebo neucinné
ustanoveni nelze oddélit od ostatniho obsahu Smlouvy. Pokud se jakékoliv ustanoveni této Smilouvy
stane zdanlivym, neplatnym, nevymahatelnym nebo neucinnym, zahaji Smluvni strany jednani za
Gcelem nové Upravy vzajemnych vztaht tak, aby byl zachovan plivodni zamér Smlouvy. Do té doby plati
odpovidajici Gprava obecné zavaznych pravnich predpisti Ceské republiky.

Smiluvni strany Smlouvy berou na védomi, Zze pokud nebude prokazana jina doba dojiti, uplatni se
domnénka stanovena v ustanoveni § 573 obcanského zakoniku i pro dorucovani pisemnosti Smluvnich
stran.

Smluvni strany se dohodly, 2e dojde-li ke zméné okolnosti tak podstatné, Ze zména zalozi
v pravech a povinnostech Smluvnich stran zvlast hruby nepomér znevyhodnénim Najemce bud
netumérnym zvysenim nakladud plnéni, anebo neimeérnym snizenim hodnoty pfedmétu pinéni, Najemce
na sebe prebira nebezpeci zmény okolnosti tak, Ze Najemci nevznikne pravo domahat se vici
Pronajimateli obnoveni jednani o Smlouvé, a to i v pfipadé, ze Najemce prokaze, ze zménu nemohl
rozumné piredpokladat ani ovlivnit a ze skute€nost nastala az po uzavieni Smlouvy, anebo se Najemci
stala znamou az po uzavieni Smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji, Ze se nebudou domahat soudni cestou zmény zavazku ze Smlouvy
obnovenim rovnovahy prav a povinnosti stran, anebo jeho zruSeni ke dni a za podminek uréenych
soudem v rozhodnuti.

Smluvni strany jsou obecné pfi pinéni Smlouvy povinny postupovat v souladu se zakonem €. 110/2019
Sb., o zpracovani osobnich (dajd, v platném znéni a v souladu s Nafizenim Evropského parlamentu
a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. 4. 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich udaji a o volném pohybu téchto Gdaji a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafrizeni
o ochrané osobnich udaja), v platném znéni.

c¢lanek — zavéreéna ustanoveni

Tato Smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami. Tato Smlouva nabyva
ucinnosti dne 1.1.2023, pokud dojde pied timto dnem k jejimu zverfejnéni podle zakona o registru smiuv,
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jinak dnem uverejnéni v registru smluv; dnem ucinnosti se zaroven rusi a nahrazuje najemni smlouvu €.
110911_2017 ze dne 31.5.2022, ve znéni veskerych jejich dodatku.

2. Tato Smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech s platnosti originalu s tim, Ze kazda ze Smiluvnich stran
obdrzi jeden stejnopis.

3. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ke dni ucinnosti této Smlouvy pozbyvaji platnosti veskeré
prfedchozi dohody a ujednani Smluvnich stran, které se tykaji stejného predmétu pinéni jako tato
Smlouva a vSe, co uzavreni této Smlouvy predchazelo a tykalo se stejného predmétu pinéni jako tato
Smlouva.

4. Pokud neni v této Smlouvé upraveno jinak, Ize tuto Smlouvu ménit nebo dopliiovat pouze na zakladé
pisemné dohody Smluvnich stran. Smiuvni strany vylu€uji, Ze by ke zméné a doplnéni Smlouvy mohlo
dojit jinou formou nez pisemnou. Smluvni strany si ujednaly, Ze pisemna forma je nezbytna i pro veskera
pravni jednani smérujici k zaniku Smlouvy véetné odstoupeni od Smlouvy, vypovédi najmu, dohody o
skonceni najmu a dohody o narovnani, jakoz i pro vzdani se poZzadavku na pisemnou formu. Za
pisemnou formu pro shora v tomto odstavci uvedené uGcely nebude povazovana vyména e-mailovych,
Ci jinych elektronickych zprav, pokud neni v této Smlouvé uvedeno jinak.

5. Pro pfipad, Ze tato Smlouva neni uzavirana za pfitomnosti obou Smluvnich stran, plati, Ze Smlouva
nebude uzaviena, pokud ji Najemce podepise s jakoukoliv zménou ¢i odchylkou, byt nepodstatnou,
nebo dodatkem, ledaze Pronajimatel takovou zménu ¢&i dodatek nebo odchylku nasledné pisemné
schvali. To plati i v pfipadé pfipojeni obchodnich podminek Najemce, které budou jakymkoliv zplisobem
odporovat textu této Smiouvy.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu prfed jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vdle, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za
napadné nevyhodnych podminek. Na dlkaz souhlasu s celym obsahem této Smlouvy vyznacuji Smluvni
strany nize, na strané smluvniho textu, své podpisy.

7.  Najemce podpisem Smlouvy stvrzuje skute¢nost, Ze mu Pronajimatel pred prfedanim Pfedmétu najmu
predlozil prikaz energetické narocnosti budov, ve kterych se nachazi Pfedmét najmu a ze mu
Pronajimatel tento prikaz, resp. jeho ovéfenou kopii predal ke dni podpisu této Smiouvy, pfip. pred
datem jeji uCinnosti.

8. Nedilnou soucasti této Smlouvy je:
¢ pfiloha €. 1 — Specifikace pfedmétu najmu a cenova kalkulace,

o pfiloha €. 2 — Situagni zakres

Za Pronajimatele: Za Najemce:
V Hradci Kralové dne V Hradci Kralové dne
Ing. Karel Hryzak — prokurista doc. PharmDr. Jaroslav Roh, Ph.D. - dékan fakulty
Luxury Home - Sigma s.r.o. Univerzita Karlova, Farmaceuticka fakulta v Hradci Kralové
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Ptiloha &. 1 — Specifikace pfedmétu najmu a cenova kalkulace
Smlouva | Budova | Adresa Cislo | Oznaceni |Od Do Najemné
dvefi | naj. -
objektu kancelar, | Spol. Platba | Pausal Pausal | Pausal
Uzitnd |provoz, |plochy |Platba- |Platba-|-vod., |- Pausal | - - Podminky
plocha | pozemek | - podil | elektfina|teplo |sto€. |ostraha|- dklid | odpady | ostatni |- celkem
v m? v K& bez DPH/mésic
110911 "A" 500 02, 120 Kancelaf 01.01.2023 31.12.9999
_2017 200803 Hradec 121 Chodba
Krélové, 122 Kancelaf
Hradecka 123 WC-
bez ¢.p. Sprcha
124 Kancelar
125 Chodba
126 Chodba
131 Sklad
500 03, Pozemek
Hradec
Kralové,
Hradecka
1151/9
Celkem - | o J
Za Pronajimatele: Za Najemce:
V Hradci Kralové dne V Hradci Kralové dne
Ing. Karel Hryzak — prokurista doc. PharmDr. Jaroslav Roh, Ph.D. — dékan fakulty '

Luxury Home — Sigma s.r.o. Univerzita Karlova, Farmaceuticka fakulta v Hradci Kralové



Priloha ¢&. 2 - Situaéni zakres



