Najemni smlouva 048-N/22

Ustav informatiky AV CR, v. v. i.

se sidlem Pod Vodarenskou v&zi 271/2, Praha 8, PSC 182 07

ICO: 679 85 807

DIC: CZ67985807

zastoupena: doc. Ing. Petrem Cintulou, Ph.D., feditelem

Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Cislo uctu: 131312223/0300

zapsana v rejstfiku vefejnych vyzkumnych instituci vedeném MSMT

(dale jen ,Pronajimatel®)

a

Stredisko spoleénych éinnosti AV CR, v. v. i.

se sidlem Narodni 1009/3, Praha 1, PSC 110 00

ICO: 604 57 856

DIC: CZ60457856

zastoupena: Ing. Tomasem Wenclem, MBA, feditelem

Bankovni spojeni: Komeréni Banka, a. s.

Cislo uctu: 123-246450247/0100

zapsana v rejstfiku vefejnych vyzkumnych instituci vedeném MSMT

(dale jen ,Najemce”)

(Pronajimatel a Najemce spoleéné dale také jen ,Smluvni strany®
a jednotlivé ,Smluvni strana®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2201 a nasl. zakona
€. 89/2012 Sb., obansky zakonik, v platném znéni tuto:

Najemni smiouvu
(dale jen ,Najemni smlouva®)

I
Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel je vylu€nym vlastnikem pozemku par. €. 1333/15 nachazejicim se
v katastralnim uzemi Liben, obec Praha, jehoZz soucasti je budova €. p. 271
s adresnim mistem Pod vodarenskou vézi 271/2, 182 07 Praha 8 (dale jen
,Budova“), vde zapsano na LV ¢&. 1370 vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni
meésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

2. Pronajimatel pfenechava Najemci kuzivani nebytové prostory v prvnim
nadzemnim podlazi Budovy o celkové vymére 193,60 m? (dale jen ,Prostory“ nebo
také ,Predmét najmu®), blize vymezené schématem, které tvofi Pfilohu €. 1 této
Najemni smlouvy.



. Najemce si Prostory pronajima pro ucely provozu nové détské skupiny Akademie
véd Ceské republiky.

Il
Upravy pronajatého Prostoru

. Smluvni strany se dohodly na provedeni stavebnich uprav Prostor Najemcem na
jeho naklady, které jsou nezbytné pro zajisténi ucelu najmu Najemce (dale jen
,otavebni upravy®).

. Pronajimatel timto dava Najemci vyslovny souhlas ke Stavebnim upravam, které
jsou blize vymezeny projektovou dokumentaci, ktera tvofi Pfilohu €. 2 této Najemni
smlouvy. Stavebni upravy provede Najemce na vlastni naklady. Pronajimatel se
zaroven zavazuje poskytnout Najemci v této souvislosti veSkerou potfebnou
soucinnost.

. Pronajimatel udéluje Najemci vyslovny souhlas s uplatfiovanim dafiovych odpist
technického zhodnoceni, které na své naklady provedl i provede Najemce na
Pfedmétu najmu, a to v souladu se zakonem €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu,
v platném a uc€inném znéni. Zaroven se Pronajimatel zavazuje nezvysit vstupni
cenu majetku o provedené technické zhodnoceni ve svém ucetnictvi. Na zadost
Najemce Pronajimatel pisemné odsouhlasi konkrétni seznam jednotlivych
dokonc€enych stavebnich Uprav véetné soupisu faktur (danovych dokladu), které
predstavuji technické zhodnoceni, a které byly Pronajimatelem povoleny Ci spadaji
pod stavebni upravy povolené Pronajimatelem dle této smlouvy.

. Smluvni strany se dale dohodly, Ze v pfipadé ukonCeni najmu budou Smluvni
strany postupovat v souladu s €l. lll. odst.4. této Najemni smlouvy.

M.
Doba najmu

. Tato Najemni smlouva se sjednava na dobu neurcitou.

. Vzhledem k tomu, Zze Najemce provede v Prostorech Stavebni upravy, na jejichz
provedeni obdrzi podporu z operaéniho programu Praha — pdl rastu CR — vyzva
€. 61 — Navyseni kapacity zafizeni pro poskytovani péce o déti vyhlasena dne
14. 9. 2021 (dale jen ,Podpora“), se Smluvni strany dohodly, ze po dobu 6 (Sesti)
let od nabyti ucinnosti této Najemni smlouvy neni Zadna ze Smluvnich stran
opravnéna najem zalozeny touto Najemni smlouvou jednostrannym pravnim
jednanim ukoncit, s vyjimkou vypovédi najmu v souladu s ustanovenim § 2228
a § 2232 obCanskeého zakoniku.

. Po uplynuti Sestileté Ihuty dle odstavce 2. tohoto C&lanku lIze najem ukondit
pisemnou vypoveédi, kdy vypovédni |hita Cini 6 (Sest) mésicu a zacina plynout
prvniho dne kalendafniho mésice nasledujicihno po doruceni vypovédi druhé
Smluvni strané.



. Najemce je povinen po ukonéeni najmu vratit Pfedmét najmu ve stavu, ve kterém
ho pfevzal, se stavebnimi Upravami, jejichz realizaci pfedem dle této Najemni
smlouvy Pronajimatel odsouhlasil, a s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, to vSe
v terminu stanoveném dohodou stran, nejpozdéji vSak v posledni den trvani
najemniho vztahu zaloZzeného touto Najemni smlouvou. K datu ukonceni této
Najemni smlouvy bude hodnota technického zhodnoceni stanovena ve vysi danové
zUstatkové ceny technického zhodnoceni Pfedmétu najmu, jak je evidovan
Najemcem ke dni skon€eni najmu. Pronajimatel se s Ngjemcem v takovém pfipadé
vyrovna do 30 (tficeti) dnu poté, kdy mu bude ze strany Najemce predlozena vyse
danové zlstatkové ceny technického zhodnoceni Pfedmétu najmu evidovaného
Najemcem ke dni skonCeni najmu.

Iv.
Najemné a platby za sluzby s najmem spojené

. Najemné bylo Smluvnimi stranami sjednano ve vySi 30.000,- K¢ (slovy: tficet tisic
korun ¢eskych) mésicné. Najemné je osvobozené od dané z pfidané hodnoty dle
§ 56a odst. 1 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich predpisl v platném znéni (dale jen ,ZDPH").

. Najemné bude Najemcem hrazeno mési¢né na zakladé danového dokladu (dale
jen faktura“) vystaveného Pronajimatelem vzdy k prvnimu pracovnimu dni
kalendafniho mésice, za které je najemné hrazeno, a to na ucet Pronajimatele
uvedeny v zahlavi této Najemni smlouvy. Faktury budou vystavovany s dobou
splatnosti 21 (dvacet jedna) dni ode dne doru€eni Najemci a museji obsahovat
vSechny nalezitosti dafiového dokladu v souladu se ZDPH.

. Vzhledem ke skuteCnosti, Zze Pronajimatel nepfenechava Najemci Prostory
v takovém stavu, aby je mohl ihned uzivat k ujednanému ucelu, dohodly se Smluvni
strany na slevé z najemného ve vySi 10.000,- KC (slovy: deset tisic korun ¢eskych)
za mésic a to po dobu prvnich 60 (Sedesati) mésicl trvani najmu.

. Pronajimatel je opravnén vzdy po 3 (tfech) letech trvani najmu jednorazové zvysit
najemné az do vySe srovnatelného najemného obvyklého v daném misté, ne viak
o vice nez 20%. ZvySeni najemného dle tohoto odstavce je mozné nejdfive po
uplynuti prvnich 60 (Sedesati) mésicu trvani najmu.

. Pronajimatel se zavazuje poskytovat Najemci v souvislosti s najmem dale uvedené
sluzby:

a) dodavku tepla a ohrev teplé vody
b) dodavku vody a odvadéni odpadnich vod
c) dodavku elektrické energie



. Najemce se zavazuje hradit zalohy a naklady za sluzby, které je povinen zajiStovat
Pronajimatel dle odstavce 5. tohoto ¢lanku, spolu s najemnym v souladu
s odstavcem 2. tohoto c¢lanku. VySe zaloh bude mezi Smluvnimi stranami
dodate¢né ujednana. Skute¢né naklady na sluzby poskytované Pronajimatelem
vyuctuje Pronajimatel Najemci v€etné doloZeni podkladu vztahujicich se k tomuto
vyuctovani Pronajimatele vzdy nejpozdéji do 14 (C&trnact) kalendarnich dnu
od obdrzZeni vyuctovani od dodavatele pfislusné sluzby.

. Najemce si na vilastni naklady zajisti uklid pronajatych Prostor, svoz vesSkerého
odpadu a internetové pripojeni.

V.
Prava a povinnosti Smluvnich stran

. Najemce neni opravnén dat Prostory do podnajmu ani do jiného uzivani tfeti osobé
bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

. Najemce je opravnén vybavit Prostory vlastnim zafizenim v souladu
s vykonavanou  Cinnosti.  Pronajimatel souhlasi  sinstalaci vlastniho
zabezpecCovaciho zafizeni a s umisténim vlastniho zvonku a postovni schranky.
Pronajimatel dale souhlasi s umisténim firemniho Stitu popf. i informacni tabulky
s informaci o obdrzeni Podpory na fasadé Budovy.

. Najemce se zavazuje dodrzovat provozni fad Pronajimatele.

. Najemce je povinen sjednat si na své naklady pojisténi za Skodu zpusobenou jeho
provozni ¢innosti.

. Najemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit Pronajimateli potfebu oprav,
které ma Pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto a také i jinych
nezbytnych oprav; vopacném pfipadé Najemce odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim povinnosti vznikne. Najemce je také povinen informovat Pronajimatele
0 zavadach nebo jinych zménach Pfedmétu najmu bez ohledu na jejich pfiCinu.

. Smluvni strany se dohodly, Ze pro pfipad potfeby vstupu do Prostor v naléhavych
pfipadech budou ve vratnici Budovy v zapeceténé obalce uloZzeny nahradni klice.
Pronajimatel se zavazuje v pfipadé potfeby naléhavého vstupu neprodiené
kontaktovat Najemce.

. Pronajimatel je povinen pfed pfevodem vlastnického prava k Budové, informovat
nabyvatele o existenci této Najemni smlouvy a o vS8ech pravech
a povinnostech Smluvnich stran, z ni vyplyvajicich. Pronajimatel je povinen nechat
nabyvatele pisemné potvrdit, Ze se seznamil s aktualnim znénim této Najemni
smlouvy a toto potvrzeni je Pronajimatel povinen dorucit Najemci nejpozdéji do 15
(patnact) dnd od uzavieni smlouvy o pfevodu vlastnického prava k Budové
s nabyvatelem.



8.

VL.

Zavérecéna ustanoveni

. Tato Najemni smlouva je sepsana ve 4 (Ctyfech) vyhotovenich s platnosti originalu,

z nichz Najemce obdrzi 3 (tfi) vyhotoveni a Pronajimatel 1 (jedno) vyhotoveni.
Ustanoveni o poctu vyhotoveni se nepouZije, bude-li tato Najemni smlouva
podepsana elektronicky.

. Tuto Najemni smlouvu Ize ménit pouze na zakladé pisemnych, ob&éma Smluvnimi

stranami podepsanych a ocislovanych dodatka.

Véci neupravené touto Najemni smlouvou se fidi pfislusnymi ustanovenimi
obcCanského zakoniku.

Smluvni stany berou na védomi, Zze tato Najemni smlouva podléha povinnosti
zvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a registru smluv
(zakon o registru smluv), v platném znéni. Zverfejnéni zajisti Najemce.

. Tato Najemni smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami

a ucinnosti dnem uvefejnéni v registru smluv.

Smluvni strany potvrzuji, Zze se s obsahem této Ngjemni smlouvy seznamily,
porozumeély mu a svuj souhlas stvrzuji nize svymi podpisy.

. Smluvni strany se dohodly, Ze tato Najemni smlouva bude uzaviena v elektronické

podobé, pficemz zastupce kazdé ze Smluvnich stran tuto Najemni smlouvu
v souladu se zakonem ¢&. 297/2016 Sb., o sluzbach vytvarejicich divéru pro
elektronické transakce, v plathném znéni, potvrdi svym uznavanym elektronickym

podpisem.

Nedilnou soucasti této Najemni smlouvy jsou tyto pfilohy:

Pfiloha €. 1 — schéma Prostor
Pfiloha €. 2 — projektova dokumentace
Pfiloha €. 3 — pidorysny plan

V Praze dne: 18. 12. 2022 20. 12. 2022

Pronajimatel: Najemce:

doc. Ing. Petr Cintula,v Ph.D., feditel Ing. Tomas Wencel, MBA, reditel
Ustav informatiky, AV CR, v. v. i. Stfedisko spole¢nych Cinnosti AV CR, v. v. i.



