Najemni smlouva

Archeologicky astav AV CR, Brno, v. V. i
zapsany v rejstfiku vefejnych vyzkumnych instituci vedeném Ministerstvem Skolstvi, mladeze a télovychovy

sidlem Cechyriska 363/19, 602 00 Brno
IC 680 81 758
zastoupeny Mgr. Balazs Komoréczy, Ph.D. Feditel

(dale jen ,,pronajimatel®)

a

Slovansky Ustav Akademie véd CR, v. v. i.
zapsany v rejstfiku vefejnych vyzkumnych instituci vedeném Ministerstvem Skolstvi, mladeze a télovychovy

se sidlem: Valentinska 1, 110 00 Praha 1
IC 683 78 017 3
zastoupeny Mgr. Vaclav Cermak, Ph.D. Feditel

(dale jen ,,najemce*)

spolecné dale jen ,smluvni strany*

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle zakona €. 116/1990 Sb., o nagjmu a podnajmu

ne

1.

bytovych prostor, v plathném znéni, tuto
ndjemni smlouvu:

l.
Predmét smlouvy

Pronajimatel je na zakladé kupni smlouvy ze dne 23. 11. 2011, které byl povolen vklad
vlastnického prava do katastru u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto pod €. j. V-21434/2011-702, s pravnimi ucinky ke dni 30. 11. 2011
vlastnikem nemovitosti, a to objektu €. p. 363 stojici na pozemkové parcele parc. & 331,
zastavéna plocha a nadvofi, o vymérfe 1739 m?, v§e v katastralnim Uzemi Trnita, obci Brno-
meésto.

. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do uzivani prostory o celkové vymére 20,2 m2,

nachazejici se ve 2. nadzemnim podlazi nemovitosti objektu €. p. 363 — ¢ast B — dvorni trakt -
nova budova, stojici na pozemku p. €. 331, zastavéna plocha a nadvofi, jez se nachazi na ulici
Cechyriska 19, Brno-mésto, vée je zapsano v katastru nemovitosti vedeném katastralnim
ufadem pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-mésto, v k. 0. Trnita, obec Brno,
okres Brno-mésto (dale jen ,pfedmét najmu“), a najemce pfedmét najmu do uzivani prebira a
zavazuje se platit pronajimateli najemné a poplatek za sluzby poskytované s uzivanim pfedmétu
najmu ve vysi, zplisobem a za podminek stanovenych touto smlouvou.

. Najemce bude s pronajimatelem uzivat také spolec¢né prostory, které tvofi pFistupové cesty

k pfedmétu najmu, chodby a socialni zafizeni. Umisténi pfedmétu najmu je vyznaceno v nakresu
uvedeném v pfiloze &. 1.
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Najemné a uhrada za sluzby

. Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a Cini 10 000,- KE ro¢né (slovy desettisic korun
Ceskych).

. Najemné bude hrazeno Ctvrtletné pfedem, a to na zakladé dafiového dokladu vystaveného
pronajimatelem vzdy k 20. dni pfedchazejiciho mésice. Pronajimatel k najemnému neudtuje
DPH.

. Kromé najemného se najemce zavazuje platit pausalni poplatek za poskytované sluzby,
souvisejici s uzivanim pfedmétu najmu, ve vySi 5 200,- K& bez DPH ro¢né, (slovy péttisicdvésté
korun Ceskych). Ktomuto poplatku bude pfipotena DPH ve vysi podle obecné zavaznych
pravnich pfedpist u€innych ke dni uskutec¢néni zdanitelného plnéni. V cené poplatku za sluzby je
zahrnuta spotfeba el. energie, spotfeba plynu, vodné a stoné, svoz odpadkd, uklid, internet a
telefon. PauSalni poplatek bude hrazen &tvrtletné pfedem, spolu s uhradou najemného podle
odst. 2. na zakladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem.

Il
Uprava vy$e najemného

. Pronajimatel je opravnén jednou roCné (nejdfive k 1. 1. 2024) zvysit najemné podle indexu
inflace vyhlaSeného Ceskym statistickym Ufadem, pfiéemz indexem inflace se rozumi index ristu
spotfebitelskych cen.

. Smluvni strany se dohodly, Zze upravu vySe najemného podle odst. 1 mlze pronajimatel
uskuteCnit pisemnym oznamenim zaslanym najemci, pfi€emz zména se stane ucinnou od
prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po doruéeni oznameni najemci. Toto oznameni
se dnem doruceni stava nedilnou soucasti této smlouvy. V pochybnostech se pro ucely této
smlouvy ma za to, Ze oznameni bylo doruceno tfetiho dne nasledujiciho po jeho prokazatelném
odeslani.

. Najemce ma pravo zadat pomérnou slevu z najemného po dobu, po kterou nebude moci predmét
najmu uzivat v plném rozsahu z divodu lezicich na strané pronajimatele.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

. Najemce je opravnén:

a) uzivat pfedmét najmu v souladu s jeho stavebnim uréenim, tj. kancelafské prostory. Podpisem
této smlouvy smluvni strany potvrzuji, Ze pronajimatel odevzdal nebytovy prostor najemci ve
stavu zpusobilém uzivani ke smluvenému ucelu najmu;

b) vybavit pfedmét najmu viastnimi zafizovacimi pfedméty podle svych potfeb.

. Najemce je povinen:

a) bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provest,
a umoznit provedeni té&chto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim povinnosti vznikla;

b) umoznit zastupci pronajimatele nebo jim povéfené osobé vstup do prostor tvoficich predmét
najmu za ucelem kontroly jejich stavu, a to v obvyklé pracovni dobé, v pfipadé naléhavé
potfeby v8ak i mimo provozni dobu;

c) dodrzovat platné bezpec€nostni, protipozarni a hygienické predpisy.
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3. Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu nebo jeho €ast do podnajmu ani na ném
provadét stavebni &i jiné Upravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

4. Pronajimatel se zavazuje:
a) udrzovat pfredmét najmu ve stavu zpUsobilém uzivani ke sjednanému ucelu a umoznit najemci
piny a neruSeny vykon prav spojenych s najmem;
b) provadét nutné opravy, které by mohly mit vliv na fadné a neru$ené uzivani pfedmétu najmu,
s maximalnim moznym ohledem na opravnéné zajmy najemce. Tim neni dot€ena povinnost
najemce umoznit provedeni nezbytnych oprav. V pfipadé jinych praci, které nemaji charakter
nutné opravy, budou podminky jejich provedeni stanoveny pfedem dohodou smluvnich stran.

V.
Doba najmu a jeho skonéeni

1. Najem je sjednavan od 1.1.2023 na dobu neurcitou.

2. Skoné&eni najmu:
aydohodou;
b)vypovédi
Vypovéd musi byt pisemna a musi byt doru¢ena druhé smluvni strané. Vypovédni doba pocina
béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi a Cini tfi mésice. Kterakoliv ze
smluvnich stran je opravnéna vypovédét tuto smlouvu i bez udani divodu.

3. V souvislosti s ukonéenim najmu je najemce povinen vratit predmét najmu ve stavu, v jakém ho
prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, v terminu stanoveném dohodou odpovédnych
zastupcu smluvnich stran, nejpozdéji vSak posledni den trvani najemniho pomeéru.

4. O pfedani pfedmétu najmu zpét pronajimateli bude sepsan protokol obsahujici popis technického
stavu pfedmétu najmu ke dni pfedani. Soucasti tohoto protokolu musi byt i navrh pfipadného
vypofradani Skod na pfedmétu najmu pfesahujici ramec obvyklého opotfebeni.

5. Jestlize najemce nevyklidi véci umisténé v pronajatych prostorach ani v dodate¢ném terminu
stanoveném v pisemné vyzvé pronajimatele, je pronajimatel opravnén marnym uplynutim této
Ihaty tyto véci vyklidit a zajistit jejich ulozeni na naklady najemce.

VI.
Zavérecna ustanoveni

1. Najemce potvrzuje, ze si pfedmét najmu prohlédl a shledal jej zplsobilym ke smluvenému
uzivani.
2. Kterakoliv ze smluvnich stran mlze tuto smlouvu vypovédét v souladu s ujednanim obsazenym

v ¢lanku V. odst. 2.

3. Tato smlouva mlize byt ménéna a doplfiovana pisemnymi vzestupné c&islovanymi dodatky
podepsanymi odpovédnymi zastupci obou smluvnich stran a jednostrannym oznamenim
pronajimatele podle ¢lanku lll. odst. 2, které se dnem doru€eni najemci stava nedilnou soucasti
této smlouvy.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich s platnosti originalu, z kterych kazdé ze smluvnich
stran nalezi jeden.
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5. Prilohy:
1) Nakres specifikace nebytovych prostor

Datum: 13. 12. 2022

Pronajimatel 3
Archeologicky ustav AV CR, Brno, v.v.i.
Mgr. Balazs Komordéczy, Ph.D.

Datum: 13. 12. 2022

Najemce

Slovansky ustav Akademie véd CR, v.v.i.

Mgr. Vaclav Cermak, Ph.D
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