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Smlouva o najmu pozemku ¢. 4222034846

uzaviena dle § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obCanskeho zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpisti (dale jen ,ob&ansky zakonik")

Smiluvni strany

Statutarni mésto Brno,

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Vankovou,

sidlo: Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno,

ICO: 449 02 785

DIC: CZ44992 785

bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00
Gget €. 111 156 222/0800

osoba opravnéna jednat ve vécech smiuvnich: Ing. Martin  Vanécek, vedouci ~Qdboru
zivotniho presiredi Magistratu mésta Brna
osoba opravnéna jednat ve vécech technickych: Ing. Veronika Vemocilova, odborny referent -

metodik, e 4 1 | e-mail:

(dale jen ,pronajimatel”) na strané jedné
a

XH fusion s.1.0., zastoupena Ondiejem Sibiinou — jednatelem spole¢nosti

sidlo:  Basty 415/6, 602 00 Brno

ICO: 062 51803

DIC: CZ06251 803

osoba oprévnéna jednat ve vécech smiuvnich: Ondfej Sibfina, jednatel spoleénosti

(dale jen ,najemce") na strané druhe

I
Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vylucnym vlastnikem pozemku p. €. 353/1 o vymére 17.190 m?,
oznaceného jako druh pozemku ostatni plocha, zolsob vyuZiti zelen, zapsaného u Katastralniho
Ufadu pro Jihomoravsky kra,, Katastralni pracovisté Brno-mésto, na listu viastnictvi €. 10001
v katastru nemovitosti vedeném pro obec Brno a katastralni dzemi Mésto Brno (déle jen ,pozemek").

2 Pozemek se nachazi ¢astecné podel ulice Baity a ¢astecné v prilehlem parku a je soucasti parku
Denisovy sady. Protokolem &. 2 byl pozemek s Uéinnosti od 1. 1. 1996 svéfen spravci parku Vefejné
zeleni mésta Brna, pfispévkové organizaci (dale jen ,spravce parku®).

3 Pfedmétem smlouvy je najem casti pozemku specifikovaného v odst. 1. tohoto &lanku s tim, ze
pronajimatel podpisem této najemni smlouvy pfenechava cast pozemku o vymere 60 m?
specifikavanou v pifloze ¢. 1 smlouvy k uzivani najemci (dale takeé ,predmét najmu®), a to za ucelem
ziizeni a nasledneho vyuzivani restauracni zahradky, kdy na predmetu najmu najemce ziidi podestu
a zabradli. Najemce se zavazuje platit najemné a uzZivat tento pozemek vyhradné v souladu se
zakonem a touto smlouvou.

4. Prcnajimatel prohlasuje, Ze pozemek je zpUsobily ke zplsobu uZivani smiuvenému v odst. 3 tohoto
¢lanku

I.
Doba najmu

Najem pozemku dle této smlouvy se sjadnava na dobu neurcéitou, atood 1. 1. 2023,
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M.
Skongeni najmu

. Najemni vztah zalozeny touto smlouvou muize zaniknout kdykoli pisemnou dohodou mezi
pronajimatelem a najemcem nebo pisemnou vypovédi z divod( a za podminek uvedenych v této
smlouve.

. Dopusti-li se najemce podstatného poruseni smlouvy, je pronajimatel opravnén vypovédét najem s
dvoutydenni vypovédni dobou. Jakakoliv ze smluvnich stran je dale opravnéna vypovédét najem
z jakéhokoliv dlivodu ¢i bez udani diivodu s tfimésicni vypovedni dobou.

.V pfipadé ukonceni najemni smlouvy vypovédi je najemce povinen, nedojde-li k jine dohode,
pronajimany pozemek vyklidit a uvést do plvodniho stavu v souladu s odst. 4 tohoto Clanku.

. Najemce se zavazuje ke dni ukoncéeni smlouvy uvést pronajaty pozemek do plvodniho stavu. Pokud
nebude pfedmét najmu vyklizen v souladu s ujednanim €l. VI. odst. 5. pism. e), ani 10. den od
skonéeni najemniho vztahu, je nadjemce povinen platit pronajimateli od data skonéeni ngjemniho
vztahu také smiuvni pokutu ve vysi 1.000 Ké za kazdy den, kdy je najemce v prodleni s pfedanim
pfedmétu najmu.

. Najemce je povinen provést pfedani predmétu najmu zpét pronajimateli formou pisemného protokolu
o pfedani pozemku.

V.
Najemné a jeho splatnost

. Najemné z pfedmétu najmu ¢ini po dohodé smluvnich stran 690 Ké/m?/rok, tj. celkem 41.400 K&
(slovy ttyficetjednatisicétyfista korun) roéné. Najemné nebude fakturovano.

. Roéni najemné je splatné ve dvou rovnomeérnych splatkach vzdy do 31. kvétna a do 30. listopadu na
Ucet pronajimatele vedeny u spol. Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4, ¢.
Uctu 111158222 / 0800, var. symbol 4222034846, konstantni symbol 0308.

. Pronajimatel bude pocinaje 1. lednem 2023 kazdoroéné zvySovat najem o procento primérné roéni
miry inflace v CR dle udaji Ceského statistického ufadu pfipadné CNB vykazované za predesly rok
(najem za rok 2023 bude zvy$en o inflaci vykazanou za rok 2022 atp.). Toto zvySeni se jako doplatek
najmu stava soucasti zakladu plateb pro upravu najmu v dalsim roce. Ke zvy$eni najemného dojde
na zakladé pisemného oznameni ze strany mésta Brna. Najemce se zavazuje hradit zvysene
najemné vzdy zpetné od pocatku kalendarniho roku.

. Pro véasnost platby je rozhodujici den pfipsani platby na ucet pronajimatele. NedodrZeni splatnosti
najemného je podstatnym porusenim smlouvy.

. V piipadé prodleni pfi placeni najemného ze strany najemce si smluvni strany sjednavaji trok
z prodleni ve vy§i 0,1 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni s placenim az do doby zaplaceni.

V. ;
Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel nebo spravce parku jsou opravnéni provadét kontroly dodrzovani podminek najmu. Pri
tom je nutné postupovat tak, aby nedoslo k omezeni nebo znemoznéni vykonu prav najemce a jeho
podnikatelskych aktivit, pfipadné aby k tomu do§lo pouze na nezbytné nutnou dobu.

. Pronajimatel je povinen zajistit najemci piny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim pozemku
po celou dobu trvani najmu.

. Pronajimatel neodpovida za 3$kody vzniklé na konstrukci najemce v dusledku vandalismu,
povétrnostnich vlivl a jinych okolnosti vyluéujicich odpovédnost (vyS&i moc).

VI.
Prava a povinnosti najemce

. Najemce je opravnén uzivat pronajaty pozemek pouze k Gcelu, ktery u¢astnici sjednali v ¢l. | odst.
3. smlouvy a je povinen za uzivani pozemku platit najem.
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. Bez pisemného souhlasu pronajimatele nesmi najemce na pronajatém pozemku zfizovat Zadneé
dalsi investice a ani neni opravnén pfenechat pozemek k uzivani tieti osobé.

. Najemce nese odpovédnost za technicky stav restauraéni zahradky, ktera stoji na pozemku
pronajimatele. Zaroven je najemce povinen pfi veskere své cinnosti dodrZovat predpisy k zajisténi
bezpectnosti a ochrany zdravi pfi praci, protipozarni predpisy. hygienické predpisy a predpisy na
ochranu zivotniho prostiedi, stejné jako platné obecné zavazne vyhlasky statutarniho meésta Brna a
platné pravni predpisy méstské &asti Brno—stied.

. Najemce bere na védomi, ze park Denisovy sady je evidovan jako kulturni pamatka zapsana
v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek. Proto musi v pribéhu najemniho vztahu respektovat
zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkove péci, ve znéni pozdeéjsich pfedpistl.

. Najemce je povinen dodrzovat nasledujici pozadavky spravce parku:

a) musi byt dodrzena ustanoveni technické normy CSN 83 9061 (839061) Technologie vegetacnich
Uprav v krajiné — Ochrana strom(, porost(l a vegetacnich ploch pfi stavebnich pracich,;

b) nesmi byt poskozena zelef ani vybaveni parku a nesmi dojit ke kaceni dfevin;

¢) nesmi byt omezen pohyb navétévnikil parku a vozidel udrzby;

d) musi byt dodrzeno designové feseni zahradky na predmétu najmu, jak bylo znazornéno v Zadosti
najemce o pronajem pozemku ke zfizeni restauracni zahradky ze dne 26.8.2022 ¢ |
MMB/0428460/2022, jako Priloha ¢. 2) — Projekt — vykresova ¢ast, oddil 06 Vizualizace (dale jen
.graficky navrh*), a které tvorfi pfilohu &. 2 smlouvy;

e) po ukonéeni smlouvy bude dfevéna podesta demontovana (vE. zabradli kolem ni);

f) musi byt dodrzeny podminky ochrany strom( a parku, které tvofi pfilohu ¢. 3 smlouvy.

. Najemce je povinen respektovat a plné dodrzovat aktualni Pravidla pro posuzovani restauracnich
zahradek v Méstské pamatkové rezervaci Brno z hlediska statni pamatkove péce (dale jen
JPravidla"). Jestlize tak stanovuji Pravidla v zavislosti na stavebné-technickém provedeni
restauragnich zahradek, je najemce povinen pfed zahajenim instalace svych zahradek zajistit kladné
stanovisko Odboru pamatkové péce Magistratu mésta Brna a rovnéz je povinen toto stanovisko
predloZit pronajimateli jesté pfed zahajenim provozu na téchto zahradkach. Toto pravidlo je najemce
povinen dodrzet vzdy, kdyz dojde k vizualni nebo stavebné-technické zméné jim provozovanych
restauracnich zahradek

.V pfipadé, Ze tak stanovuji Pravidla a najemce nedodrzi ujednani zakotvené v ¢l. VI, odst. 6., jedna
se 0 podstatné poruseni smlouvy a pronajimatel bude postupovat v souladu s ¢€l. 11, odst. 2. smlouvy.

. Najemce nesmi poskozovat, zabirat, znecistovat ani vyuzivat k jeho podnikatelskym ucelim pfilehlé
pozemky pronajimatele. Najemce je povinen pfi vykonu prava najmu postupovat tak, aby nedoslo
k znehodnoceni pronajatého pozemku a jeho okoli jakymikoliv viivy zplisobenymi svoji Cinnosti.

. Né&jemce odpovida za $kody vzniklé na pfedmétu najmu. Najemce je povinen bezodkladné pisemné
oznamit pronajimateli potfeby oprav na pfedmétu najmu, které ma provest pronajimatel. Soucasné
musi najemce umoznit provedeni oprav a je povinen snaset omezeni v uzivani pronajatého pozemku
v rozsahu nutném pro provedeni oprav. Pfi poruseni oznamovaci povinnosti odpovida najemce za
skodu tim zplsobenou.

VII.
Zavérecna ujednani
. Pravni vztahy smlouvou vyslovné neupravené se fidi pfislusSnymi  ustanovenimi

obcéanského zakoniku.

. Najemce bere na védomi povinnosti pronajimatele vyplyvajici ze zakona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pristupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisu.

. Najemce bere na védomi, Ze je na zakladé zakona ¢. 320/2001 Sb., o finan¢ni kontrole ve verejné
spravé a o zméné nékterych zakonl (zakon o finanéni kontrole), ve znéni pozdéjsich predpisil,
osobou povinnou spoluplsobit pfi vykonu finanéni kontroly.
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Smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi tfi vyhotoveni a najemce
jedno vyhotoveni.

Smlouvu je mozno ménit pouze pisemnymi ocislovanymi dodatky, podepsanymi poverenymi
zastupci obou smiluvnich stran. Zména jinou formou, neZ pisemnou je stranami vyslovné vyloucena
dle § 564 obcanského zakoniku. Dodatky nesmi byt vrozporu s obsahem smlouvy a jejimi
zakladnimi podstatnymi nalezitostmi.

Obé smiuvni strany prohlasuji, Ze smlouva je projevem jejich svobedné a vazne vile a Zze doslo
k dohodé o celém obsahu smiouvy, coz stvrzuji svymi podpisy.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti dnem
jejiho uverejnéni prostfednictvim registru smluv postupem dle zakona &. 340/2015 Sh., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smiuv (zakon o
registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisl. Pronajimatel zasle smlouvu spravci registru smluv
k uverejneni

Dolozka

Zamér statutérniho mésta na prondjem pozemku specifikovaného v €l. | smlouvy byl zvefejneén
v souladu s ustanovenim § 39 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sh., o obcich, ve znéni pozdgjSich
piedpist po dobu 15 dni od 25. 11. 2022

]

Tato smlouva byla schvalena Radou mesta Brna &. R9/010 dne 14.12.2022

z@ pronajimatele

za najemce
Ing{ Martin Van&cek Ondfej Sibfina
vedouci OZP MMB jednatel spole¢nosti
povéfeny podpisem R/010. schizi RMB

Prilohy: 1) Zakresleni pozemku do katastralni mapy

"
2) Graficky navrh
3) Podminky ochrany stromii a parku
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Pfiloha ¢.1 — zakresleni pozemku do katastralni mapy
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Pfiloha ¢. 2 — graficky navrh
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Pfiloha ¢. 3 — podminky ochrany strom( a parku

Podminky ochrany stromii:

Stromy nesmi byt z divodu vystavby ¢&i provozu zahradky upravovany rezem.

Zadna konstrukce zahradky (sloupky, podium, oploceni, osvétleni, zastfeseni) ¢i jine zafizeni
nesmi byt umistény v tésné blizkosti stromu, aby nedochazelo k odéru kmene a vétvi a rovnéz
nesmi zasahovat do koruny stromil. Konstrukce musi byt bez zaklad(i, nesmi dojit k poskozeni
kofenového systému strom(l, véetné kofenovych nabéhu.

V kofenovém prostoru stromii nesmi byt provadény zadné zasahy, které by mély za nasledek
poskozeni kofenl, zhutnéni terénu, snizeni terenu i naopak jeho zvyseni.

Ke strom(im bude zachovén pfistup za G¢elem zajistovani udrzby.

Ke stromim nesmi byt vylévany zadné tekutiny se saponaty ¢i jinymi chemickymi latkami.

Po dobu provozu zahradky bude ze strany provozovatele provadén uklid vysadbového prostoru.
V ptipadé poskozeni nebo thynu stromu v prilbéhu stavby zahradky, béhem jejiho provozu ¢i pfi
demontazi bude pozadovana nahrada v plne vysi.

Podminky ochrany parku:

B&hem otviraci doby zahradky pozadujeme dodrZovat Pravidla pro pobyt v plochach vefejné
zelené ve mésté Brné a dale vyhlasku mésta Brna ¢. 15/2007 ochrana zelené v mésté Brné a
viechna ostatni platna pravni ustanoveni — zakony a vyhlasky.

V prib&hu provozu zahradky nesmi byt naruSena bezpecnost, vefejny pofadek a nesmi byt
poskozena zadna soucast prostor Vefejné zelené meésta Brna.

Umisténi restauracni zahradky je podminéno souhlasnym stanoviskem OPP.






